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DELARSRAPPORT JAN - MARS 1999

Evidentias vinst efter skatt 56 (55) Mkr

Det borsnoterade Evidentia Fastigheter AB (publ) uppvisar for forsta kvartalet 1999 ett resul-
tat efter skatt pa 56 (55) Mkr. Fastighetsrorelsens resultat efter avskrivningar uppgar till 21
(24) Mkr och bilrorelsens resultat till 4 (1) Mkr.

I koncernens resultat ingér vinst vid forsdljning av en kontorsfastighet i Amsterdam med 45
Mkr. Forra aret ingick en reavinst vid aktieforsaljning pa 48 Mkr.

Bolagets finansiella stdllning har stirkts och soliditeten uppgér nu till 30 (26) procent.

Bolagets synliga egna kapital dr 572 Mkr motsvarande 63:20 kr per aktie. Overvirdet i for-
valtningsfastigheterna uppgér till 24,9 Mkr motsvarande 2:75 kr per aktie.

En prelimindr 6verenskommelse har traffats med kopare till bolagets stora fastighet Aduana i
Madrid innebérande ett forsdljningspris motsvarande ca 220 Mkr. Detta belopp dverstiger
marginellt det bokforda vérdet.

Ytterligare information
Kent Gravesen, Verkstillande direktor, 08 - 441 55 06

Evidentia Fastigheter AB (publ) &r sedan 1983 noterat pa Stockholms Fondbdors A-lista, och har ca 4.500 aktiedgare. Evidentia bedriver
fastighetsrorelse med innehav av kommersiella fastigheter samt bilforsaljnings och verkstadsrérelse genom dotterbolaget Philipson Bil.

Fastighetsinnehavet bestdr av kopcentret Stinsen Hiaggvik i Sollentuna, kontorsfastigheter ”Norra Station” i Stockholm, handels- och in-
dustrifastigheter samt utlandsfastigheter i Spanien med en total yta pa ca 170.000 kvm och ett hyresvirde pa ca 158 Mkr i april 1999.

Philipson Bil AB, med verksamhet koncentrerad till regionstdder och Goteborg, omsétter ca 800 Mkr.



Koncernens intéikter 262 (241) Mkr

Resultat efter skatt 56 (55) Mkr

Det synliga egna kapitalet uppgar till 63:20 (54:40) kr/aktie
Vinst vid fastighetsforsiljning i Holland pa 45 Mkr

PERIODEN I SIFFROR
Jan - mars  Jan - mars Jan - dec

1999 1998 1998
Omsittning (Mkr) 262 241 1 082
Resultat fore skatt (Mkr) 56 55 64
Bokfort viarde forvaltningsfastigheter (Mkr) 2) 1261 1477 1372
Kassaflode (Mkr) 62 62 90
Eget kapital (Mkr) 572 492 516
Synlig soliditet (%) 30 26 26
Resultat efter skatt per aktie (kr) 1) 6:20 6:10 7:10
Bokfort viarde forvaltningsfastigheter per aktie (kr) 2y 139:35 163:20 151:60
Synligt eget kapital per aktie (kr) 63:20 54:40 57:00

1) Ingen skattekostnad beréknas uppkomma pa periodens resultat.
2) Inklusive andel i intressebolags fastigheter.

RESULTAT

Koncernens resultat efter skatt for perioden januari-mars 1999 uppgick till 56 (55) Mkr. Re-
sultatet efter skatt per aktie uppgick till 6:20 (6:10) kr. Fér moderbolaget uppgick resultatet
fore dispositioner och skatt till 26 (46) Mkr.

FORSALJNING AV FASTIGHETER/AKTIER

Under slutet av forsta kvartalet sdlde Evidentia den bolagsstruktur vari den holldndska kon-
torsfastigheten ”Point West” i Amsterdam ingér. Forsdljningen motsvarar ett pris pa fastighe-
ten kring 140 Mkr vilket 6verstigar den externa varderingen vid arsskiftet med mer &n 15 pro-
cent. Vinsten vid forséljningen uppgick till 45 Mkr. Under motsvarande period forra aret sal-
des aktier med en vinst pa 48 Mkr.

FINANSIELL STALLNING
Synlig soliditet, berdknad som andel synligt eget kapital av balansomslutningen, uppgick vid
periodens slut till 30 (26) procent.

Likvida medel, inklusive kortfristiga placeringar, uppgick till 148 (83) Mkr. Réntebdrande
skulder inklusive pensionsskulder, konvertibelt 1&n och forlagslan uppgick till 1 053 (1 152)
Mkr. Kassaflodet fran rorelsen, berdknat som resultatet fore skatt med tilligg av gjorda av-
skrivningar och avdrag for faktiskt betald skatt uppgick till 62 (62) Mkr.



FASTIGHETSRORELSEN

Fastighetsrorelsens resultat efter avskrivningar uppgick till 21 (24) Mkr. I resultatet ingér
uppldsning av tidigare gjord reservering for bolagets kontorshyreskontrakt i London med 4 (2)
Mkr. Vakansen i fastighetsbestandet, inkl intressebolag och Philipsons rorelsefastigheter,
uppgar vid periodens slut till 3,6 (4,7) procent av uthyrningsbar yta.

Marknadsomradet “kontorsfastigheter 1 Stockholm - Norra Station” kénnetecknas fortfa-
rande av stark hyresutveckling.

I kopcentrat Stinsen Haggvik har butikernas omsittning under de forsta tre manaderna
Okat med 12 procent och antalet besdkare med 17 procent i1 forhallande till motsvarande
period forra aret.

Den spanska hyres- och fastighetsmarknaden forbéttras alltjamt. Fastighetsinnehavet do-
mineras av kontorsfastigheten Aduana, beldgen 1 centrala Madrid. Hela fastigheten ar uthyrd
till Spanska Postverket. Hyresnivan for kontorsdelen ligger pa drygt 3.000 ESP/kvm/ménad,
vilket vésentligt dverstiger marknadsmassig hyra. For den till hdlften dgda fastigheten San
Bernardo ar uthyrningssituationen fortfarande inte tillfredsstidllande, men diskussioner med
mojliga hyresgister till hela den vakanta ytan pagar.

Da forsdljningen av den holldndska fastigheten skett genom avyttring av en bolagsstruktur
innebér detta att fastighetens resultat for forsta kvartalet ej ingar 1 det konsoliderade resultatet.
Tvisten, som fanns med tidigare forhandlingspart, rérande Point West har 16sts.

PHILIPSON
Philipsons forsdljning av nya bilar har for jdmforbara enheter 6kat med 30 procent till 722
bilar. Nybilsregistreringen 1 Sverige for personbilar har under de tre férsta manaderna 6kat
med 13 procent. Mercedes har 6kat sin marknadsandel kraftigt till 3,1 procent medan Nissans
marknadsandel har minskat till 2,4 procent. Philipsons forsiljning av begagnade bilar uppgar
till 693 bilar vilket &r pa samma niva som forra aret.

I borjan av aret avyttrades Philipsons bilrorelse 1 Jonkoping. Denna enhet svarade for nér-
mare 20 procent av bilrorelsens totala forsdljning.

Resultatet efter avskrivningar uppgar till 4 (1) Mkr. I detta belopp ingar vinsten vid for-
séljningen av bilrorelsen 1 Jonkoping med 3 Mkr.

INVESTERINGAR
Under perioden har investeringar/desinvesteringar gjorts med 4 (-2) Mkr.

OVRIGT
Efter periodens slut har forsdljning av bolagets fastigheter 1 Jonkoping och Linkdping genom-
forts. Vinsten vid forsdljningen dr ca 10 Mkr.

En prelimindr 6verenskommelse har traffats med kopare till den spanska fastigheten Adua-
na innebdrande ett forséljningspris motsvarande ca 220 Mkr. Detta belopp Overstiger margi-
nellt det bokforda vardet. Tilltrdde berdknas ske innan halvérsskiftet. Pa grund av den bety-
dande 6verhyran 1 fastigheten just nu innebér en forsiljning ett resultatbortfall under resteran-
de delen av 1999 pé ca 8 Mkr jamfort med foregaende ar.

Vid forsta kvartalets slut uppgick det bokforda vérdet pa bolagets hel- och deldgda fastig-
heter, exkl Philipsons rorelsefastigheter, till 1 260,6 Mkr. Marknadsvérdet, enligt externa vir-
deringar, vid arsskiftet for dessa fastigheter uppgick till 1 285,5 Mkr. Skillnaden uppgar sale-
des till 24,9 Mkr, motsvarande 2:75 kr per aktie.



INFORMATIONSTILLFALLEN

Halvarsrapport 26 augusti 1999
Delérsrapport, 3:e kvartalet 16 november 1999
Bokslutsrapport 17 februari 2000

Stockholm den 6 maj 1999

Kent Gravesen
Verkstallande direktor

Denna rapport har ej granskats av bolagets revisorer



KONCERNENS RESULTATRAKNING (MKR)

Jan-mars Jan-mars Jan-dec
1999 1998 1998
Fastighetsrorelsen
omsittning 30 33 129
ovriga rorelseintékter 5 2 5
rorelsens kostnader -6 -5 -26
hyresgéstanpassningar -5 -2 -5
fastighetsskatt -1 -1 -3
administration -4 -2 -21
avskrivningar -3 -3 - 13
resultat, intressebolag 5 2 16
Rorelseresultat, fastighetsrorelsen 21 24 82
Bilrorelsen
omsattning 232 208 953
Ovriga rorelseintékter 5 3 20
rorelsens kostnader - 197 - 171 - 796
forsdljningskostnader -29 -30 - 131
administration -5 -7 -19
avskrivningar -2 -2 -7
Rorelseresultat, bilrorelsen 4 1 20
Forsiljning fastigheter/aktier, netto 45 48 42
Justering fastighetsvarden, netto -- -- -19
Central administration -3 -3 -15
Finansnetto - 11 -15 -46
Resultat fore skatt 56 55 64
Skatt 0 0 0

Periodens resultat 56 55 64



KONCERNENS BALANSRAKNING (MKR)

Materiella tillgdngar
Finansiella tillgadngar

Summa anliggningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar
Summa tillgangar

Eget kapital

Avsittning for pensioner

Ovriga avsittningar

Summa avsittningar
Obligations- och forlagslan
Konverteringslan

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader, forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

FINANSIERINGSANALYS (MKR)

Rorelseresultat exkl avskrivningar och
aktie/fastighetsforséljning
Finansnetto

Betald skatt

Kassaflode fore forandringar av
rorelsekapital och investeringar
Foréndring rorelsekapital
Kassaflode fore investeringar
Investeringar

Forséljningar

Kassaflode efter investeringar
Foréndring av langfristiga fordringar
Foréndring langfristiga skulder
Foréndring avséttningar

Foréndring varulager

Foriandring likvida medel

1999-03-31

1072
375
1447
124

161
110

38

433
1880

572
55
23
78

113

299

446

858

140

118
25
20
69

372

1880

1999-03-31

28
-11
0

17
78
-61
4
85
28
-6
- 65
-28
41
-30

1998-03-31

1193
304
1497
135
210

41

42

428
1925

492
61
62

123

106

290

510

906

185

116
23
18
62

404

1925

1998-03-31

27
-15
0

12
-109
-97
-2

0
-99
70
-68
-17
5
-109

1998-12-31

1122
369
1491
165

125
120

58

468
1959

516
61
45

106

113

297

513

923

154

144
25
17
74

414

1959

1998-12-31

108
-46
0

62
-14
48
-11
29
66
30
-51
-34
-25
-14



