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ORDINARIE BOLAGSSTAMMA I EVIDENTIA

Vid den ordinarie bolagsstimman i Evidentia Fastigheter AB (publ) beslutades att ingen
aktieutdelning ldmnas for 1998.

Till styrelseledamoter omvaldes Johan Claesson, Bjorn Edgren, Gunnar Ekdahl, Mats
Gabrielsson och Hékan Larsson.

De av styrelsen foreslagna dndringarna i bolagsordningen, i huvudsak féranledda av
andringar 1 aktiebolagslagen, beslutades.

Bolagets styrelse har en faststélld strategi, som syftar till att bolagets tillgangar i fastigheter
och bilrorelse 1 all véasentlighet skall vara avvecklade inom en period pa ca 2 ar.

P& stimman meddelades att de tre storsta 4garna, SEB Invest, Gabrielsson Invest och Johan
Claesson med bolag, tillsammans representerande ca 68 procent av rosterna och ca 64
procent av kapitalet i Evidentia, har ingatt ett konsortialavtal som bekréftar deras samsyn
betriffande den avvecklingsstrategi som giller for bolaget.

Ytterligare information
Kent Gravesen, Verkstillande direktor, 08 - 441 55 06

Evidentia Fastigheter AB (publ) dr sedan 1983 noterat pa Stockholms Fondbdors A-lista, och har ca 4.500 aktiedgare. Evidentia bedriver
fastighetsrorelse med innehav av kommersiella fastigheter samt bilforsiljnings och verkstadsrorelse genom dotterbolaget Philipson Bil.

Fastighetsinnehavet bestdr av kopcentret Stinsen Haggvik i Sollentuna, kontorsfastigheter "Norra Station” i Stockholm, handels- och
industrifastigheter samt utlandsfastigheter i Spanien med en total yta pa ca 170.000 kvm och ett hyresvérde pa ca 158 Mkr i april 1999.

Philipson Bil AB, med verksamhet koncentrerad till regionstéder och Goteborg, omsétter ca 800 Mkr.



Kent Gravesens anforande pa Evidentias bolagsstimma den 6 maj 1999

ARET SOM GATT

Det dr glddjande att std hiar och kunna konstatera att Evidentia under 1998 uppvisade en
vinst efter skatt pd 64 Mkr. Resultatet under 1997 var ett minus pa 19 Mkr. Det ér bara andra
gangen sedan 1991 som bolaget visar vinst. Fran olika hall har det pastétts att
resultatforbéttringen enbart berodde pa reavinst vid aktieférsédljning och édndrad
avskrivningsprocent for fastigheterna. Det &r ritt att vi haft en stor reavinst och att vi dndrat
vara avskrivningar sa att dessa numera ligger pd samma niva som for det stora flertalet
ovriga borsnoterade fastighetsbolag, men det dr inte enda orsaken till resultatforbattringen.

Om vi tittar lite ndrmare pa resultaten for respektive ar och justerar for aktieforsiljningar,
fastighetsforsiljningar, nedskrivning av fastigheter, Philipsons engéngsintakter,
avskrivningar pé fastigheter samt hyresgistanpassningar, da dessa var sérskild stora under
1997 ser vi att detta séledes justerade resultatet for 1998 blev drygt 50 Mkr 1 forhallande till
knappt 23 Mkr under 1997. Det tycker jag dr en mycket god forbattring. Narmare 2/3 av
resultatforbattringen ligger pa fastighetsforvaltningen och merparten av resterande
forbattring beror pé lagre rantekostnader.

Aktie- och fastighetsforsiljning

I borjan av aret saldes Evidentias aktieinnehav 1 Zeteco med en vinst pa 48 Mkr.
Forséljningstidpunkten visade sig var mycket lyckad, dé aktien sa vitt jag vet handlats klart
under detta priset sedan denna tidpunkten.

I slutet av éret sdldes vara kontorsfastigheter 1 Barcelona och vér fastighet 1 Visteras.
Resultatet blev en forlust pa knappt 6 Mkr.

Fastighetsrorelsen

Fastighetsrorelsen forbattrade sitt resultat bade pa grund av en allmént hogre
uthyrningsgrad, men i synnerhet pa grund av ett forbéttrat driftsnetto for kontors- och
kopcentrumfastigheten Stinsen Haggvik i Sollentuna. Resultatférbéttringen har berodde dels
pa att kontorsdelen mot slutet av aret blev helt uthyrd och pa att fler butiker erlagt
omsittningshyrestilligg och dels pd en minskning av fastighetens kostnader for drift och
marknadsforing.

Virdering av fastigheter

Under 1998 skedde en del forandringar rorande flera av bolagets fastigheter. Den enda
hyresgisten i1 var stora Spanska fastighet Aduana meddelade att man avsag att avflytta under
forsta kvartalet ar 2000 och en stor hyresgédst i den andra, deldgda Madridfastigheten stéllde
in betalningarna. I och med invigningen av Haggviksleden under hosten 6vergick kopcentrat
Stinsen Haggvik helt enligt tidigare aviserat till att vara en forvaltningsfastighet.

I samband med arsskiftet valte vi att 1ata samtliga bolagets forvaltningsfastigheter
externvirderas. For de tre stora svenska innehaven - Harden, Bladstern och Stinsen, som
viardemassigt utgor ndrmare 2/3 av det totala bestdndet - 14t vi gora tva varderingar.
Marknadsviardet for bolagets hel- och deldgda fastigheter, exkl Philipsons rérelsefastigheter,
uppgick da till 1423 Mkr. De tre stora fastigheterna ingick hiar med medelvérdet av de tva
externa bedomningarna.

Som aviserats 1 arsredovisningen for 1997 gjordes en 6versyn av fastigheternas bokférda
virde 1 samband med senaste arsskiftet. Baserad pd ovannidmnda externa varderingar
beddomde styrelsen att behovet av nedskrivningar uppgick till 124 Mkr.



I enlighet med géllande bestimmelser om aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar valde
bolaget att aterfora ett belopp om 116 Mkr, varav 105 Mkr redovisades i resultatrdkningen.

Det bokforda vérdet pé fastigheterna uppgick dérefter till 1 372 Mkr att jimforas med de
externa varderingarna pa 1 423 Mkr.

Bilrorelsen

Philipsons forsdljning av nya personbilar 6kade for jamforbara enheter med 12 procent,
vilket motsvarade 6kningen i Sverige totalt. Resultatet kade med ett par Mkr om man
bortser fran vinsten vid forsdljning av tidigare nedskrivna kundfordringar.

1. KVARTALET 1999

Resultatet efter skatt uppgér for forsta kvartalet 1999 till 56 Mkr, vilket i stort & samma
resultat som motsvarande period forra aret. I ar ingar vinst vid forsédljning av den holldndska
kontorsfastigheten Point West med 45 Mkr. Forre aret ingick en reavinst vid aktieforsiljning
pa 48 Mkr.

Hyresintdkterna minskar pa grund av fastighetsforsiljningar. Fastighetsrorelsens resultat
ar dock oforandrad om hénsyn tas till hyresgédstanpassningarna.

Trots att bilrorelsen 1 Jonkoping sédldes med verkan fran arsskiftet har omséttningen dkat
med drygt 10 procent. Detta beror pa en vasentlig 6kning av nybilsforsiljningen i de
kvarvarande anldggningarna. Nagon storre 0kning av vinsten har det inte blivit beroende pé
att marginalerna vid nybilsforsdljning ar sma. Nagon storre 6kning pa verkstads- och
reservdelssidan har ej skett. Forsta kvartalet &r traditionellt ingen bra period i branschen.

EFTER PERIODENS SLUT

I slutet av april har bolagets tva fastigheter 1 Jonkoping och Linkoping salts for 39 Mkr.
Priset dverstigar den externa vérderingen vid arsskiftet med drygt 10 procent. Vinsten vid
forsdljningen uppgar till 10 Mkr och kommer att inga i resultatet 1 halvarsbokslutet.

En prelimindr 6verenskommelse har traffats med kopare till den spanska fastigheten
Aduana innebérande ett forsdljningspris motsvarande 220 mkr. Detta belopp dverstiger
marginellt det bokforda vérdet. Tilltrdde berdknas ske innan halvarsskiftet. Da vi i nulidget
har en betydande dverhyra 1 fastigheten innebér en forsiljning ett resultatbortfall under
resterande delen av 1999 pa ca 8 Mkr jaimfort med foregaende ar. Jag vill dock precisera att
avtalet ar preliminért och ej formellt juridiskt bindande.

FRAMTIDEN

Som jag redan ndmnde i1 arsredovisningen dr Evidentia ett litet bolag med spridda
aktiviteter 1 form av olika typer fastigheter med betydande geografisk spridning samt med en
ganska stor bilrorelse. Bolaget har inga nérliggande mgjligheter att inom rimlig tid av egen
kraft bli tillrdckligt stort och koncentrerat. Harutover kan vi konstatera att borskursen
visentligt understiger vara bedomda véarden pa bolagets tillgdngar.

Som en konsekvens har de tre storsta dgarna, SEB Invest, Gabrielsson Invest och Johan
Claesson med bolag, tillsammans representerande ca 68 procent av rosterna och ca 64
procent av kapitalet i Evidentia, ingatt ett konsortialavtal som bekréftar deras samsyn
betriffande den avvecklingsstrategi som giller for bolaget.

Bolagets styrelse har en faststélld strategi, som syftar till att bolagets tillgangar 1
fastigheter och bilrorelse 1 all viasentlighet skall vara avvecklat inom en period pa ca 2 ar.
Detta &r 1 och for sig inget nytt, men ett klart fortydligande av vad som redan for tre ar sedan
meddelade 1 samband med bolagsstimman da.



FINANSIERING

Bolagets nuvarande avtal om finansiering - utdver forlags- och konvertibellén - gar ut 1
slutet av denna ménad. Overenskommelse om finansiering under avvecklingsperioden pa tva
ar har darfor traffats med var huvudbank. Denna 6verenskommelse innebér att den
genomsnittliga rdntenivan for bolagets samlade lan - inklusive konvertibellan - med nu
gillande marknadsrintor klart kommer att understiga 4 procent.

PROGNOS 1999

Baserat pa nu kdnda och forvintade fastighetsforsédljningar samt det nu géllande laget for
bilforsdljning och marknadsrantor bedoms arsresultatet komma att 6verstiga 70 Mkr efter
skatt.

Tack ska ni ha!



