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PRESSINFORMATION
fran Wallenstamkoncernen

Wallenstam grundades 1944 och dr idag ett renodlat fastighetsbolag med sammanlagt cirka 300 fastigheter i de tre
storstadsregionerna Géteborg, Stockholm och Helsingborg. Agandet fokuseras pd bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter i Goteborg. Koncernen omsdtter drygt Imiljard kronor i hyror och har ett fastighetsvirde om
knappt 13 miljarder kronor. Koncernens B-aktier finns noterade pd Stockholms fondbors sedan 1984.

Wallenstam koper kommersiella fastigheter 1 Goteborg for 1,4 Mdr

Wallenstam utokar sitt fastighetsinnehav i Goteborg genom forvirv av 27 fastigheter fran Drott med en total
uthyrningsbar yta om 118 422 kvm. Kopeskillingen uppgar till 1,42 Mdr Kr, vilket motsvarar en
direktavkastning om cirka 7,5 %. Forvirvet forstirker ytterligare Wallenstams position som
marknadsledande pa lokalmarknaden i Goteborg.

Portfoljen

Portf6ljen omfattar 27 fastigheter, varav 3 tomtréitter. Den totala uthyrningsbara ytan ar 118 422 kvm och bestar
huvudsakligen av kontor, som stér for 61 % av hyresvardet. Butiker star for 12 % av hyresvérdet.
Hyresintékterna uppgar idag till drygt 137 Mkr per ar och den ekonomiska vakansgraden &r cirka 10 %. Storsta
enskilda objekt 4r Kungstorget 1 (Inom Vallgraven 26:9). Se bifogad fastighetslista for komplett férteckning.
Fastigheterna tilltrads 31/12 2003.

Effekter for Wallenstam

Genom forvarvet forstarks Wallenstams position som Goteborgs marknadsledande kommersiella aktor. Vardet
av bolagets samtliga bostadsfastigheter utgor efter affaren 59 % (69) av det totala fastighetsvardet. Av
fastigheternas totala yta utgdr bostdder 55 % (62). Wallenstams totala fastighetsbestand uppgar efter affaren
till cirka 1 256 000 kvm, med ett bedomt marknadsvarde om 12,7 mdr.

I nedanstéende tabell visas Wallenstams bedomda helérssiffror 2003, inkluderat férvarvade fastigheter.*

Nyckeltal Proforma 2003 2002-12-31
Overskottsgrad % 60,5 54,1
Réntabilitet pd synligt eget kapital % 44,2 41,8
Fastigheternas bokférda vérde, mkr 9366 7224
Fastigheternas marknadsvérde, mkr 12 665 10 596
Fastigheternas direktavkastning % 72 6,9
Belaningsgrad % 64,3 58,0
Synlig soliditet % 11,5 11,2
Just. soliditet efter uppskjuten skatt % 27,0 29,9
Data per aktie

Fastighetsvirde enligt véirdering 876 679
Synligt eget kapital 76,09 54,09
Substansvirde efter uppskjuten skatt 240 210
Antal aktier i tusental 14 450 15 594

* fastigheter forviarvade av Drott, samt tidigare av Alecta forvarvade fastigheter pd Avenyn.




Organisation

I anslutning till fastighetsaffairen kommer Wallenstam att genomfra en omorganisation som i korthet innebar
att bolaget organiseras i en bostadsdivision och en foretagsdivision. Detta for att &stadkomma ett storre fokus
pa respektive marknad. Den nya organisationen géller fran 1 januari 2004.

Miluppfyllelse

I &r kommer Wallenstam att uppna ett férvaltningsresultat om minst 140 Mkr. Ddrmed har Wallenstam i fortid
uppnatt samtliga finansiella mal som skulle levereras ar 2005. Denna finansiella styrka goér att Wallenstam
kdnner sig moget att ta detta stora steg i bolagets utveckling.

”Bakom beslutet att forstirka Wallenstams kommersiella fastighetsportfolj ligger en stark tro pa Goteborgs
lokalmarknad. Tack vare forvirvet kommer Wallenstams framtida forvaltningsresultat kunna forbéttras med
cirka 20 Mkr” sdger VD Hans Wallenstam som en kommentar till affaren.

”Med bolagets nuvarande finansiella plattform har vi genom forvirvet uppnétt en bra balans mellan bostédder

och kommersiella fastigheter. Efter ett antal &r med en svag konjunktur ser vi nu alltfler tecken pa en vindning.
Darfor bedomer vi att tidpunkten &r ritt for att genomfora affaren”, sdger Hans Wallenstam

Goteborg den 23 oktober 2003

Lennart Wallenstam Byggnads AB

Fragor med anledning av pressmeddelandet besvaras av VD Hans Wallenstam telefon 031-20 00 00, eller av
marknads- och informationsdirektdr Thomas Dahl telefon 031-20 00 00 alt 0705-17 11 42.

Bilaga: Fastighetssammanstillning






Fastighet

Total yta

Gullbergsvass 1:12 Hamntorget 6 Innerstaden 5981
Inom Vallgraven 15:3 Sddra Hamng. 29, Drottningg. 30 Innerstaden 4 456
Inom Vallgraven 17:13 Vastra Hamngatan 8, m fl Innerstaden 2 802
Inom Vallgraven 23:11 Sdodra Larmgatan 20, m fl Innerstaden 3110
Inom Vallgraven 25:1+4  Kungsportsplatsen 1, m fl Innerstaden 5 521
Inom Vallgraven 26:8 Gronsakstorget 3, m fl Innerstaden 4194
Inom Vallgraven 26:9 Kungstorget 1 m fl Innerstaden 14 382
Inom Vallgraven 53:14 Lilla Torget 1 Innerstaden 3197
Inom Vallgraven 53:15 Lilla Torget 2, m fl Innerstaden 3 051
Nordstaden 24:11 Kronhusgatan 16 Innerstaden 3 322
Stampen 6:17 Odinsgatan 13, m fl Innerstaden 7 480
Arendal 5:1 Karrlyckevagen 24 Arendal 2 398
Biskopsgarden 45:1 Ruskvadersgatan 22, m.fl. Biskopsgarden 2 305
Hogsbo 5:7 Olof Asklundsgata 25 Hogsbo 3213
Kobbegarden 6:169 Datavagen 18 Kobbegarden 1615
Kobbegarden 6:55 Datavagen 29 Kobbegarden 1290
Kobbegarden 6:731 Ekonomivagen 3-5 Kobbegarden 4 251
Karra 72:33 Tagenevagen 34 Karra 6 165
Karra 75:2 Transportgatan 37 Kérra 7 899
Karra 75:4 Transportgatan 39 Karra 8 000
Karra 90:1 Orrekulla Industrigata 61 Karra 10 740
Solsten 1:110 Foretagsvagen 2 Harryda 2 885
Solsten 1:126 Mélnlycke foretagspark Harryda 0
Solsten 1:132 Konstruktionsvagen 14 Harryda 4 953
Tynnered 1:15 Femvagsskalet 4 Tynnered 2 500
Onnered 762:369 Onnereds Brygga 1-17 Onnered 271
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