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MANDAMUS
DELÅRSRAPPORT
1 JANUARI – 30 SEPTEMBER 2003

Hyresintäkterna för perioden ökade till 

691 Mkr (679)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 

101 Mkr (89), varav 17 Mkr (–7) 

utgjordes av jämförelsestörande poster

Resultatet per aktie efter skatt uppgick 

till 4,92 kr (4,35)

Förvaltningsresultatet för helåret bedöms 

uppgå till cirka 120 Mkr

En bostadsfastighet i Malmö har 

förvärvats för 20 Mkr
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Delårsrapport för perioden
1 januari – 30 september 2003

Verksamhet
Mandamus ska långsiktigt äga, utveckla och förvalta 
bostadsfastigheter i södra och mellersta Sverige. Mandamus 
har som mål att 90 procent av beståndet ska utgöras av 
bostadsfastigheter. Beståndet ska till 75 procent vara kon-
centrerat till Mandamus tillväxtområden: Storstockholm, 
Storgöteborg, Malmö/Lund och Halmstad. Per den 30 sep-
tember uppgick andelen bostadsfastigheter mätt som bokfört 
värde till 91 procent. Andelen fastigheter i Mandamus till-
växtområden uppgick till 74 procent.

Hyresintäkter
Hyresintäkterna för perioden 1 januari till 30 september 
uppgick till 691 Mkr (679), vilket innebär en intäktsökning 
med nästan 2 procent jämfört med samma period föregående 
år. De ökade hyresintäkterna är främst en effekt av högre 
hyresnivå i fastighetsbeståndet. Hyresintäkterna för tredje 
kvartalet uppgick till 226 Mkr (228). Försämringen av 
intäkterna under tredje kvartalet beror på att 14 fastigheter 
avyttrades under andra kvartalet.

Uthyrningsgrad
Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden för perio-
den 1 januari till 30 september uppgick till 98,2 procent, 
vilket är en förbättring med 0,1 procentenheter sedan års-
skiftet och med 0,2 procentenheter i jämförelse med mot-
svarande period föregående år. Vakansen inom beståndet är i 
huvudsak hänförlig till kommersiella lokaler, medan vakan-
sen för bostäder endast var 0,8 procent per den 30 september 
2003. Detta visar på en fortsatt mycket stark efterfrågan på 
bostäder inom Mandamus marknadsområden. 

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna för perioden 1 januari till 30 septem-
ber uppgick till 365 Mkr (333). 15 Mkr av de ökade fastig-
hetskostnaderna beror på ökade el- och uppvärmningskostna-
der hittills under 2003. Den kalla vintern gav högre elpriser. 
Generellt högre tariffer från fjärrvärmeleverantörer bidrog 
också till de ökade kostnaderna. Kostnader för underhåll har 
sedan föregående år ökat med 13 Mkr. Fastighetskostnaderna 
för tredje kvartalet uppgick till 101 Mkr (99). Ökningen 
beror främst på ökade driftkostnader under tredje kvartalet.

Driftnetto
Driftnettot för perioden 1 januari till 30 september uppgick 
till 326 Mkr (346). Försämringen jämfört med föregående år 
är hänförlig till ökade energipriser och ökad underhållsnivå. 
Driftnettot för tredje kvartalet uppgick till 125 Mkr (129).

Förvaltningsresultat
Avskrivningar på fastigheterna uppgick till 39 Mkr (39) 
för perioden 1 januari till 30 september och till 13 Mkr 
(13) för tredje kvartalet. Centrala administrationskostnader 

uppgick till 11 Mkr (13) för perioden och till 3 Mkr (4) för 
tredje kvartalet. Under perioden erhölls 3 Mkr (3) i förvalt-
ningsersättning från intressebolaget Mandamus Förvaltning 
i Haninge AB. Räntekostnaderna uppgick till 180 Mkr 
(184) för perioden och till 59 Mkr (62) för tredje kvartalet. 
De lägre räntekostnaderna beror dels på lägre medelränta 
jämfört med föregående år samt att fastigheter har avyttrats. 
Förvaltningsresultatet för perioden, det vill säga resultatet 
före skatt exklusive jämförelsestörande poster såsom avytt-
ringsresultat, räntebidrag och resultat av engångskaraktär, 
uppgick till 124 Mkr (131). Förvaltningsresultatet under det 
tredje kvartalet uppgick till 55 Mkr (58).  För den senaste 
12-månadersperioden (rullande 12 månader) uppgick för-
valtningsresultatet till 141 Mkr.

Intäkter från intressebolag
Intäkterna från Mandamus intressebolag i Haninge uppgick 
under perioden 1 januari till 30 september till 24 Mkr (17). 
Intäkterna består av 8 Mkr (7) i ränta på ägarlån och 16 Mkr 
(10) andel i intressebolagets resultat. Den ökade intäkten 
från andelen i intressebolagets resultat jämfört med föregå-
ende år beror på att bolaget erhöll en avyttringsvinst med 
46 Mkr vid en försäljning av en fastighet i Västerhaninge. 
Haningebolaget har dock ett stort uppdämt underhållsbehov 
på sina övriga fastigheter i Västerhaninge varför man plane-
rar att använda större delen av avyttringsvinsten till renove-
ringar av befintligt fastighetsbestånd under den resterande 
delen av året.  

Jämförelsestörande poster
Avyttringsresultatet från genomförda fastighetsförsäljningar 
uppgick under perioden 1 januari till 30 september till 13 
Mkr (–8). Under tredje kvartalet avyttrades aktier vilka 
erhölls som dellikvid i samband med försäljningen av fastig-
heter i Karlstad. Vinsten vid aktieförsäljningen uppgick till 
9 Mkr och redovisas under rubriken intäkter av engångs-
karaktär i resultaträkningen. Under perioden har resultatet 
belastats med 6 Mkr i kostnader av engångskaraktär varav 
4,5 Mkr är avvecklingskostnader för företagets tidigare vice 
verkställande direktör. Övriga kostnader av engångskaraktär, 
1,5 Mkr, är hänförliga till kostnader för framtagandet av 
”fairness opinion” i samband med tidigare uppköpsbud som 
LRF under våren riktade till aktieägarna i Mandamus.

Resultat
Resultatet före skatt för perioden 1 januari till 30 september 
uppgick till 141 Mkr (124). Resultatökningen i jämförelse 
mot föregående år beror på ökade avyttringsvinster vid fastig-
hetsförsäljningar, vinst vid avyttring av aktier och ökat 
resultat från intressebolaget. Resultatet före skatt för tredje 
kvartalet uppgick till 64 Mkr (52). Resultatet efter 
schablonskatt för perioden uppgick till 101 Mkr (89), 
vilket motsvarar en vinst per aktie om 4,92 kr (4,35). 
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Kassaflödet per aktie uppgick till 7,35 kr (7,53). Resultatet 
efter schablonskatt för tredje kvartalet uppgick till 45 Mkr 
(37).

Fastighetsbeståndet 
Koncernen hade per den 30 september 2003 fastigheter till 
ett bokfört värde om 5 492 Mkr (5 759). Minskningen sedan 
föregående år är en effekt av fastighetsförsäljningar.

Under tredje kvartalet förvärvades en bostadsfastighet 
i Malmö för 20 Mkr med en uthyrningsbar area om 2 400 
kvadratmeter. Under perioden 1 januari till 30 september 
avyttrades tre bostadsfastigheter i Vänersborg och elva kom-
mersiella fastigheter i Karlstad för sammanlagt 242 Mkr, 
med en avyttringsvinst om cirka 13 Mkr. Till denna vinst 
ska vinsten från aktieförsäljningen om 9 Mkr hänföras. Den 
uthyrningsbara arean för avyttrade fastigheter uppgick till 
44 100 kvadratmeter. Periodens investeringar i befintligt 
fastighetsbestånd uppgick till 39 Mkr (57), varav 25 Mkr 
avser större ombyggnadsprojekt av bostadsfastigheter i Hud-
dinge, Husby (nordvästra Stockholm), Tyresö, Partille och 
Trollhättan. Investeringarna för tredje kvartalet uppgick till 
13 Mkr (7).

Sedan Mandamus börsnoterades för fem år sedan har 
det bokförda värdet på fastighetsbeståndet i stort sett för-
dubblats. Detta har skett samtidigt som beståndet har 
omstrukturerats och koncentrerats mot tillväxtområden och 
bostadsfastigheter. Sedan halvårsskiftet 2003 uppgår andelen 
bostadsfastigheter till 91 procent mätt som bokfört värde. 
Mandamus har därmed uppnått ett av sina mål avseende 
fastighetsbeståndet genom att andelen bostadsfastigheter 
överstiger 90 procent. Samtidigt är Mandamus mycket nära 
att uppnå ett annat mål som innebär att 75 procent av fastig-
hetsbeståndet ska vara koncentrerat till tillväxtområdena 
Storstockholm, Storgöteborg, Malmö/Lund och Halmstad. 
Andelen fastigheter i tillväxtområden uppgick per den 30 
september 2003 till 74 procent.

Finansiell ställning
Koncernen hade per den 30 september 2003 räntebärande 
skulder om 3 986 Mkr (4 221). Av de räntebärande skul-
derna var 9 Mkr (9) i utländsk valuta. Låneportföljen löper 
med en genomsnittlig räntebindningstid på 2,39 år (2,11). 
Beaktas effekten av tecknade ränteswaptionsavtal vid beräk-
ning av genomsnittlig räntebindningstid förlängs bind-
ningstiden till 2,8 år. Medelräntan uppgick till 5,53 procent 
(5,81) inklusive limitavgifter. 

Nettolåneskulden uppgick per den 30 september till 
3 839 Mkr (4 103). Sedan årsskiftet har nettolåneskulden 
minskat med 268 Mkr, främst beroende på att ett lån amor-
terats i samband med fastighetsförsäljningar. Per den 30 
september hade koncernen 387 Mkr (306) i bekräftade out-
nyttjade kreditlöften.

Koncernens egna kapital uppgick till 1 408 Mkr per den 
30 september 2003, vilket innebär en ökning sedan årsskif-
tet med 60 Mkr. Det egna kapitalet har ökat med 101 Mkr 
genom periodens resultat samt minskat med 41 Mkr genom 
lämnad utdelning. Den synliga soliditeten uppgick per den 

30 september till 24,7 procent (23,4) och den justerade 
soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 33,7 procent 
(29,2). Vid beräkning av den justerade soliditeten har den 
externa värderingen vid årsskiftet 2002/2003 använts.

Moderbolaget
Hyresintäkterna under de första tre kvartalen för moderbola-
get uppgick till 686 Mkr (676) och resultatet före skatt upp-
gick till 133 Mkr (118). Periodens investeringar uppgick till 
59 Mkr (200) varav 20 Mkr (143) avsåg fastighetsförvärv. 
Moderbolagets nettolåneskuld uppgick per den 30 septem-
ber till 3 843 Mkr (4 098).

Händelser efter periodens utgång
Akelius Fastigheter AB har meddelat Mandamus Fastighe-
ter ABs styrelse att Akelius Fastigheter AB äger mer än 90 
procent av aktierna i Mandamus. Akelius Fastigheter AB 
har därvid enligt aktiebolagslagen hos Mandamus styrelse 
skriftligen begärt att tvist rörande de aktier i Mandamus 
som inte ägs av Akelius Fastigheter AB hänskjutes till skil-
jemän (tvångsinlösen). Mot bakgrund av detta har Manda-
mus Fastigheter ABs styrelse fattat beslut om att ansöka om 
avnotering av bolagets aktier vid Stockholmsbörsen. Sista 
handelsdag kommer att offentliggöras av Stockholmsbörsen 
på sedvanlig sätt. Under perioden 10 oktober till och med 
den 31 oktober 2003 riktar Akelius Fastigheter AB ett 
underhandserbjudande till aktieägarna i Mandamus Fastig-
heter AB att courtagefritt sälja aktier till ett pris av 82 kr 
per aktie.

Redovisningsprinciper
Samma redovisningsprinciper och beräkningsmetoder har 
använts i delårsrapporten som i den senaste årsredovisningen 
för koncernen.

Prognos
Förvaltningsresultatet för 2003 bedöms att uppgå till cirka 
120 Mkr. Till förvaltningsresultatet kommer jämförelse-
störande poster som för närvarande uppgår till 17 Mkr. 
Denna prognos motsvarar en vinst efter skatt per aktie om 
4,80 kronor. 

Stockholm den 23 oktober 2003

Mandamus Fastigheter AB (publ)

Anders Silverbåge
Verkställande direktör
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R E S U L T A T R Ä K N I N G A R

R E S U L T A T R Ä K N I N G  P E R  R E G I O N

                                                                              2003               2002               2003               2002          2002/03              2002
                                                                           JUL-SEP            JUL-SEP            JAN-SEP            JAN-SEP          OKT-SEP           JAN-DEC
BELOPP I MILJONER KRONOR                                        3 MÅN             3 MÅN             9 MÅN            9 MÅN           12 MÅN           12 MÅN

Hyresintäkter                                                                  226                228                 691                 679                919                 907
                                                                                                                                                                                  
Driftkostnader                                                                 –54                –49               –207               –189               –284               –266
Reparation och underhåll                                                  –24                –26                 –83                 –70               –113               –100
Tomträttsavgäld                                                                –1                  –2                   –3                   –4                  –4                   –5
Fastighetsskatt                                                                   –7                  –8                 –23                 –23                –30                 –30
Fastighetsförvaltning                                                         –15                –14                 –49                 –47                –68                 –66
Summa fastighetskostnader                                           –101                –99               –365               –333               –499               –467
                                                                                                                                                                                  
Driftnetto                                                                      125                129                 326                 346                420                 440
Avskrivning på fastigheter                                                 –13                –13                 –39                 –39                –53                 –53
                                                                                                                                                                                  
Bruttoresultat                                                                112                116                 287                 307                367                 387

Central administration                                                        –3                  –4                 –11                 –13                –18                 –20
Intäkter från förvaltningsuppdrag                                          1                     1                     3                    3                     4                     4
Intäkter av engångskaraktär                                                  9                     –                     9                    –                     9                     –
Kostnader av engångskaraktär                                              –                     –                   –6                    –                 –12                   –6
Nedskrivningar                                                                   –                     –                     –                    –                 –64                 –64
Avyttringsresultat                                                               –1                  –7                   13                   –8                  15                   –6
Rörelseresultat                                                               118                106                 295                 289                301                 295
                                                                                                                                                                                  
Resultat från intressebolag                                                   3                     7                   24                   17                  28                   21
                                                                                                                                                                                 
Räntebidrag                                                                       1                     1                     1                    1                     1                     1
Finansiella intäkter                                                               1                     0                     1                    1                     2                     2
Finansiella kostnader                                                        –59                –62               –180               –184               –242               –246
Finansnetto                                                                    –57                –61               –178               –182               –239               –243
                                                                                                                                                                                  
Resultat före skatt                                                            64                  52                 141                 124                  90                   73
Skattekostnader                                                               –19                –15                 –40                 –35                –28                 –23
Periodens vinst                                                                 45                  37                 101                   89                  62                   50
                                                                                                                                                                                  
Vinst efter skatt per aktie (kr)                                          2,19                1,80                4,92                4,35                3,02                2,44
Genomsnittligt antal aktier (1000-tal)                            20 542            20 542            20 542            20 447            20 542            20 471

 SKÅNE SMÅLAND/HALLAND VÄST ÖST* TOTALT 

                                                 2003     2002 2003 2002          2003 2002 2003 2002 2003      2002
BELOPP I MILJONER KRONOR               9 MÅN    9 MÅN        9 MÅN     9 MÅN         9 MÅN    9 MÅN        9 MÅN    9 MÅN         9 MÅN    9 MÅN

Hyresintäkter                                      136        126              85 84 166 167 304 302 691        679
Fastighetskostnader                              –69        –62            –48 –41 –85 –77 –163 –153  –365      –333
Driftnetto                                            67          64              37 43 81 90 141 149 326        346
                                                                                                                 
Avskrivningar på fastigheter                    –8          –8              –5 –5 –9 –9 –17 –17  –39        –39
Bruttoresultat                                      59          56              32 38 72 81 124 132 287        307
                                                                                                                 
Bokfört värde fastigheter                   1 113     1 104            669 694 1 176 1 438 2 534 2 523 5 492     5 759
                                                                                                                 
* I ovanstående resultaträkning ingår utlandsfastigheten i region Öst.                                                                                                                                                                                          
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K A S S A F L Ö D E S A N A L Y S E R
  2003 2002 2003 2002 2002/03 2002
                                                                    JULI-SEP         JULI-SEP          JAN-SEP          JAN-SEP         OKT-SEP JAN-DEC
BELOPP I MILJONER KRONOR                                        3 MÅN            3 MÅN             9 MÅN             9 MÅN            12 MÅN 12 MÅN

Resultat efter finansiella poster                                          64                   52                 141                124                   90 73
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet                    –2                  18                   10                   30                  80                 100
Kassaflöde före förändring av rörelsekapital                       62                  70                 151                 154                170                 173
                                                                                                                                                                                
Förändring av rörelsekapital                                              242                  16                 –17                 –10                –11                   –4
Kassaflöde från rörelsen                                                  304                  86                 134                 144                159                 169
                                                                                                                                                                                
Fastighetsförvärv                                                             –20                   –8                 –20               –143                 –24 –147
Fastighetsförsäljningar                                                         0                   74                 242                114                 253 125
Investeringar i fastigheter                                                 –13                   –7                 –39                –57                 –61 –79
Avyttring av aktier                                                              9                    –                     9                    –                     9 –
Övriga investeringar                                                           –4                –17                 –15                 –22                –27                 –34
Kassaflöde från investeringar                                           –28                  42                 177               –108                150               –135
                                                                                                                                                                                
Utbetald utdelning                                                             –                    –                 –41                –87                 –41 –87
Avyttring av egna aktier                                                       –                    –                     –                  42                     – 42
Förändring av lån                                                          –240               –123               –227                   18               –235                   10
Kassaflöde från finansieringsverksamheten                      –240               –123               –268                 –27               –276                 –35
                                                                                                                                                                               
Periodens kassaflöde                                                          36                    5                   43                    9                   33                   –1
Likvida medel vid periodens början                                      22                  20                   15                   16                  25                   16
Likvida medel vid periodens slut                                        58                  25                   58                   25                  58                   15
                                                                                                                                                                                
Förändring av nettolåneskuld                                                                                                                                                            
Ingående nettolåneskuld                                              –4 114            –4 230            –4 107            –4 092            –4 103 –4 092
Periodens förändring                                                        275                127                 268                 –11                264                 –15
Nettolåneskuld vid periodens slut                               –3 839            –4 103            –3 839            –4 103            –3 839            –4 107
                                                                                                                                                                                                      

B A L A N S R Ä K N I N G A R
                                                                         2003                                 2002 2002
BELOPP I MILJONER KRONOR                                        30 SEP                                  30 SEP 31 DEC

Tillgångar                                                                                                                         
Fastigheter                                                                   5 492                                    5 759 5 698
Övriga materiella anlägningstillgångar                                     7                                           8 8
Andelar i intressebolag                                                       25                                         19 19
Övriga finansiella anläggningtillgångar                                    90                                         93 91
Övriga omsättningstillgångar                                                29                                         32 49
Likvida medel                                                                    58                                         25 15
Summa tillgångar                                                          5 701                                    5 936 5 880
                                                                                                                                      
Eget kapital och skulder                                                                                                    
Eget kapital                                                                  1 408                                    1 387 1 348
Avsättningar                                                                    133                                       156 142
Räntebärande skulder                                                   3 986                                    4 221 4 213
Ej räntebärande skulder                                                    174                                       172 177
Summa eget kapital och skulder                                    5 701                                    5 936 5 880

FÖRÄNDRING AV EGET KAPITAL 

BELOPP I                                          2003               2002               2002
MILJONER KRONOR                            30 SEP            30 SEP            31 DEC

Ingående eget kapital 1 348 1 343 1 343
Lämnad utdelning –41 –87 –87
Sålda egna aktier – 42 42
Periodens resultat 101 89 50

Utgående eget kapital  1 408 1 387 1 348

ERHÅLLEN OCH ERLAGD RÄNTA
                                                                              2003               2002               2003              2002           2002/03              2002
                                                                          JULI-SEP           JULI-SEP            JAN-SEP           JAN-SEP          OKT-SEP           JAN-DEC
BELOPP I MILJONER KRONOR                                        3 MÅN             3 MÅN             9 MÅN            9 MÅN           12 MÅN           12 MÅN

Erhållen ränta                                                                     1                     0                     1                    1                     2                     2
Erlagd ränta                                                                    –60                –63               –178               –187               –241               –245



FASTIGHETSBESTÅNDET PER REGION

                                                                       UTHYRBAR            HYRES-         EKON UT- BOKFÖRT
                                                       ANTAL             AREA,        INTÄKTER       HYRNINGS- VÄRDE,
2003-09-30                                 LÄGENHETER          1000 M2               MKR          GRAD, % MKR

Skåne                                            2 660               239               136              98,0 1 113
Småland/Halland                            1 653               157                 85              97,9 669
Väst                                              2 915               258               166              97,2 1 176
Öst                                               6 018               504               302              99,2 2 525

Summa Sverige                             13 246            1 158               689              98,3 5 483
Utland                                                 0                  5                   2              73,0 9

Totalt                                        13 246           1 163              691             98,2 5 492
                                                                                                                          
Varav i tillväxtorter                         74%              68%             69%              99% 74%
Varav bostadsfastigeheter                   e t              85%             86%              99% 91%
                                                                                                                          
Bostäder                                     13 133               984               598              99,0 4 986
Kontor/butiker                                 113               115                 74              95,0 383
Industri/lager                                       0                64                 19              88,4 120
Mark                                                    0                  0                   0                  0 3

Totalt                                       13 246           1 163              691             98,2 5 492

NYCKELTAL
                                                 2003         2002        2003        2002     2002/03         2002
                                             JUL-SEP     JUL-SEP     JAN-SEP    JAN-SEP     OKT-SEP     JAN-DEC
                                                   3 MÅN       3 MÅN       9 MÅN       9 MÅN      12 MÅN      12 MÅN

Fastighetsrelaterade 
nyckeltal                                                                                                                
Överskottsgrad, %                           55,3         56,6         47,2         51,0           45,7 48,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, %           98,0         98,1         98,2         98,0           98,2 98,1
Fastigheternas 
bokförda värde, Mkr                      5 492       5 759       5 492       5 759         5 492 5 698
Bokfört värde 
per kvadratmeter, kr                     4 722       4 771       4 722       4 771         4 722 4 736
                                                                                                                            

Finansiella nyckeltal                                                                                          
Räntabilitet på eget kapital, %             e t           e t            e t           e t             4,4 3,7
Räntabilitet på totalt kapital, %           e t           e t            e t           e t             5,7 5,4
Förvaltningsresultat, Mkr                     55            58          124         131            141 148
Soliditet, %                                      24,7         23,4         24,7         23,4           24,7 22,9
Skuldsättningsgrad, ggr                       2,8           3,0           2,8           3,0             2,8 3,1
Belåningsgrad, %                              72,6         73,3         72,6         73,3           72,6 73,9
Räntetäckningsgrad, ggr                    1,93         1,94         1,69         1,71           1,58 1,60
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Storgöteborg

Halmstad

Malmö/
Lund

Storstockholm

Övriga Sverige 26%

8%
6%

45%

15% 

BOKFÖRT VÄRDE PER TILLVÄXTOMRÅDE, TOTALT 5 492 MKR

Bostäder

Övriga fastigheter 

9%

91%

BOKFÖRT VÄRDE PER FASTIGHETSTYP, 
TOTALT 5 492 MKR

Halmstad 4%

Malmö/Lund

Stor-
göteborg

Storstockholm

Övriga Sverige

59%

19%
6%

12%

FÖRVALTADE LÄGENHETER PER OMRÅDE, 
TOTALT 17 163 VARAV 3 917 VIA INTRESSEBOLAG

LÅNESTRUKTUR PER DEN 30 SEPTEMBER 2003

RÄNTEBINDNING    TOTALA           MEDEL-            ANDEL
TILL ÅR              LÅN, MKR         RÄNTA, %            LÅN, %

2003*                1 100              5,10                28
2004                     536              5,74                13
2005                     588              5,75                15
2006                     487              5,44                12
2007                     253              5,42                  6
2008                     541              5,41                14
2009                     481              6,12                12

Totalt               3 986             5,51              100
    
Medelränta inklusive limitavgifter: 5,53%
Genomsnittlig räntebindningstid: 2,4 år
*  Lån i Euro till ett värde av 9 Mkr ingår till en medelränta 

av 2,84%. 
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NYCKELTAL PER AKTIE

    2003         2002        2003        2002     2002/03 2002
     JUL-SEP     JUL-SEP     JAN-SEP     JAN-SEP     OKT-SEP JAN-DEC
Belopp i kr där inte annat anges 3 MÅN       3 MÅN       9 MÅN       9 MÅN      12 MÅN 12 MÅN

Börskurs  82,50        72,00        82,50        72,00        82,50 75,50
Eget kapital  68,54        67,52        68,54        67,52        68,54 65,62
Substansvärde 115,72        95,67      115,72        95,67      115,72 113,71
Vinst efter skatt 2,19          1,80          4,92          4,35         3,02 2,44
Kassaflöde  3,02          3,41          7,35          7,53         8,28 8,45
Börskurs i relation 
till substansvärde, % 71            75            71             75            71 66
Antal aktier vid 
periodens slut, 1000-tal 20 542      20 542      20 542      20 542      20 542 20 542
Genomsnittligt antal 
aktier, 1000-tal 20 542      20 542      20 542      20 447      20 542 20 471
Börsvärde vid periodens 
slut, Mkr 1 695       1 479        1 695        1 479       1 695 1 551

Aktien Afv Generalindex Carnegie Fastighets Index Omsatt antal aktier 1 000-tal
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(c) SIX

KURSDIAGRAM

AKTIEÄGARE PER 2003-09-30

                                              ANTAL AKTIER   ANDEL %

Akeliusgruppen                       18 400 849     89,58

Odey Fonder                             249 340       1,21

Ragnar Bengtsson                         16 000       0,08

Torp Ask (Aktiesparklubb)            13 033       0,06

Bertil Nilsson dödsbo                   10 000       0,05

Leopold Ekblad                             10 000       0,05

Stefan Berndtsson                           7 733       0,04

Ann-Marie Larsdotter-Eriksson        7 570       0,04

Gunilla Larsdotter                          7 046       0,03
Lennart Andersson                         6 737       0,03

Summa (10 ägare)            18 728 308    91,17

Övriga utländska aktieägare         899 128       4,38
Övriga svenska aktieägare           914 526       4,45

Totalt utestående aktier  20 541 962  100,00
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Definitioner

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintäkter och hyresförluster i förhållande till hyresvärde.

Belåningsgrad
Räntebärande skulder i förhållande till fastigheternas bokförda värde.

Förvaltningsresultat
Resultat före skatt exklusive poster av jämförelsestörande karaktär såsom 
avyttringsresultat, nedskrivningar, räntebidrag samt intäkter och kostnader 
av engångskaraktär.

Kassaflöde
Kassaflöde före förändring av rörelsekapital.

Likvida medel
Kassa och bank.

Nettolåneskuld
Räntebärande skulder minskade med långfristiga fordringar och likvida 
medel.

Räntabilitet på eget kapital
Resultatet efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital, beräknad 
som genomsnittet av eget kapital vid början och slutet av året.

Räntabilitet på totalt kapital
Resultatet före skatt med återläggning av finansiella kostnader i relation till 
genomsnittlig balansomslutning, beräknad som genomsnittet av balansom-
slutningen vid början och slutet av året.

Räntetäckningsgrad
Resultat före skatt, exklusive jämförelsestörande poster och finansiella kost-
nader, i relation till finansiella kostnader.

Skuldsättningsgrad
Räntebärande skulder vid periodens slut i förhållande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i förhållande till balansomslutningen.

Överskottsgrad
Driftnetto i förhållande till totala hyresintäkter.


