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Pressmeddelande 23/10-2003

FastPartner AB – Delårsrapport januari – september 2003

· Hyresintäkterna för delårsperioden uppgick till 211,2 MSEK (237,0)

· Resultat efter skatt uppgick till 12,7 MSEK (41,8) motsvarande 0,25 kr/aktie (0,80)

· Förvaltningsresultatet i fastighetsrörelsen uppgick till  23,2 MSEK (4,2)

· Kassaflöde från den löpande förvaltningen 34,4 MSEK (-16,8)

· Under delårsperioden har 7 (8) fastigheter avyttrats för 354 (230) MSEK med ett resultat om 12,3 (62,5) MSEK
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Förvaltningsresultat kvartal

Förvaltningsresultat rullande årstal


FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, får härmed avge delårsrapport för perioden 1 januari – 30 september 2003.

Affärsidé

FastPartner skall:

· Äga och förvalta fastigheter i expansiva orter

· Förvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter

· Prioritera kommersiella fastigheter och projektfastigheter i Stockholm

· Prioritera värdetillväxt och kassaflöden

· I harmoni med tillväxt, resultat och kassaflöden i fastighetsrörelsen investera i och utveckla bolag i riskkapitalrörelsen

Verksamheten

FastPartner äger och förvaltar fastigheter med koncentration framför allt till Stockholmsområdet. Med undantag för 2 fastigheter i Norge innehåller fastighets​beståndet enbart svenska fastigheter. Fastighets​beståndet omfattade per 30 september 2003 totalt 368.747 kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor, lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgör 84% av beståndet och resterande 16 % utgörs av bostäder.

För att nå förbättrade kassaflöden har under de senaste tre åren och under delårsperioden ett flertal låg​avkastande bostads​fastigheter i framförallt Göteborg sålts till bostadsrätts​föreningar. Detta har inneburit en så kraftig reduktion av fastighets​beståndet i region Väst att beslut fattats att på sikt avveckla hela detta bestånd. 

För fastighetsinvesteringar är FastPartners policy att avkastningen på eget insatt kapital skall uppgå till  minst 15%. 

Sedan våren 2000 har en riskkapitalrörelse byggts upp. Det bokförda värdet av aktieinnehaven i de 12 företagen i portföljbolagen uppgår till 114,4 MSEK. Riskkapital​rörelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i portföljbolagen och avvakta tills både marknaden och innehaven blir mogna för försäljningar eller andra strukturella förändringar.

Koncernens resultat 

(Siffror inom parentes nedan avser motsvarande period föregående år)

Koncernens resultat efter skatt uppgår till 12,7 (41,8) MSEK.

Fastighetsrörelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster på 35,5 (66,8) MSEK. Resultatet är belastat med avskrivningar på byggnader om 19,1 (20,5) MSEK och inkluderar vinster vid försäljningar om 12,3 (62,5) MSEK. 

Riskkapitalrörelsen redovisar ett resultat efter finansiella poster på -15,5 (-7,2) MSEK. Resultat​posten avser dels internt belastad ränta på investerat kapital om -6,9 MSEK, dels nedskrivningar om -12,3 MSEK samt vinster på 3,7 MSEK.

Moderföretaget
Moderföretaget bedriver dels riskkapitalrörelsen samt delar av fastighetsrörelsen i kommission. Hyres​intäkterna i moderföretaget uppgick till 158,4 (154,3) MSEK och resultatet före skatt till 27,8 (13,6) MSEK.

Fastighetsrörelsen

Hyresintäkterna uppgick under delårsperioden till 211,0 (235,5) MSEK. I jämförbart bestånd, efter hänsyn taget till köp och försäljningar, har hyresintäkterna stigit med 6,0 MSEK. Fastighets​kostnaderna har stigit med 5,1 MSEK eller 8%. Förvaltnings​resul​tatet, det vill säga resultatet exklusive försälj​ningar, nedskrivningar och skatt förbättrades till 23,2 (4,2) MSEK vilket framförallt har sin grund i ett förbättrat finansnetto. Säsongs​variationerna är normala. Nedan följer en jäm​förelse mellan de senaste fem kvartalen. 

Resultat fastighetsrörelsen

Res.utveckling

 per kvartal
2003

kv 3
2003

kv 2
2003

kv 1
2002

kv 4
2002

kv 3

Hyresintäkter mm
68,1
68,4
74,5
75,4
75,1

Fastighets​kostnader
-22,8
-27,1
-35,4
-37,1
-26,0

Driftnetto
45,3
41,3
39,1
38,3
49,1

Överskottsgrad %
66,5
60,4
52,5
50,8
65,4

Avskrivningar
-7,2
-6,3
-5,6
-8,1
-6,6

Central administration
-2,6
-3,0
-3,0
-3,8
-3,4

Resultat vid försäljning mm
0,0
-2,8
15,1
-0,6
-1,3

Rörelseresultat 
35,5
29,2
45,6
25,8
37,8

Finansiella poster
-24,7
-24,0
-26,1
-31,1
-32,8

Resultat efter finansiella poster
10,8
5,2
19,5
-5,3
5,0

Förvaltningsresultat
10,8
8,0
4,4
-4,7
6,3

Marknadssituationen

FastPartners fastighetsbestånd är av den karaktären att rådande lågkonjunktur inte påverkat uthyrningen nämnvärt. Nyuthyrningen går visserligen trögt, men intresset för delar av det vakanta beståndet är stort. Trögheten ligger i besluts​processen hos de presumtiva hyresgästerna. Inga etableringsbeslut tycks brådska och att avvakta är en given komponent i dagens uthyrningsprocess. Fast​Partner bedömer därför att detta agerande skapar ett uppdämt behov av omflyttning och expansion inom Stockholmsregionen som inom de två närmaste åren kommer att visa vår konkurrensfördel med prisvärda lokaler med goda kommunikationslägen t.ex Västberga och Lunda.  

Pågående och avslutade investeringar och projekt kommer under de närmaste åren att ge en positiv utveckling på såväl hyresintäkter som resultat efter finansnetto. 

I fastigheten Norr 21:5 i Gävle, allmänt kallad Nian avslutas nu ombyggnaden av butikslokalerna. Det nya köpcentrumet med en shoppinggalleria mitt inne i centrala Gävle har fått ett mycket gott mottagande av näringsidkarna på orten och alla de större kedjeföretagen. Även kommunens innevånare har visat stort intresse för projektet och den 27 november inviger landshövdingen den nya gallerian med 55 butiker. Samtliga butiker och kontorslokaler är uthyrda från start. Investeringen uppgår till 110 MSEK. Hela projektet har kunnat genomföras utan att de ursprungliga hyresgästerna behövt stänga sina butiker. Med hänsyn till det intrång ombyggnationen medfört  har dock hyresrabatter till dessa butiker lämnats under år 2003 med cirka 3 MSEK. Under år 2004 kommer en investering på  ytterligare 20 MSEK att göras i fastighetens garagedel. Garaget ska byggas ut för att kunna ta emot den ökade kundtillströmningen. 

Ekonomisk uthyrningsgrad och hyresvärde

Den ekonomiska uthyrningsgraden under rapportperioden uppgår till 88,1% (92,1) i jämförbart bestånd. Nedgången beror främst på att de lokaler Sandvik tidigare lämnat nu även slår igenom på de ekonomiska vakanstalen men även på att fastigheten i Bergen har tappat sin största hyresgäst. Hyresvärdet i kr/kvm har ökat till 845 kr/kvm (776) varför hyres​intäkterna stigit i jämförbart bestånd trots att uthyrningsgraden minskat. 

Sandvikkoncernens omflyttning medför visserligen vakanser på c:a 18.000 kvm men resulterar också i ökade hyresintäkter om c:a 5 MSEK på årsbasis . Vår tidigare bedömning av ett hyresvärde om c:a 15 MSEK för dessa vakanta ytor kvarstår baserat på våra senaste uthyrningar i området.

Projektfastigheter

Den 1 juni i år tog Sandvik Coromant forsknings​anläggningen i Västberga i bruk. Den totala inves​teringen uppgick till 111 MSEK mot budgeterat 110 MSEK. 

Hotellprojektet ”Folkanhuset” vid Östermalmstorg i centrala Stockholm har avancerat. Kommunens godkännande om förändring av detaljplan har med​delats. Efter utställning av planen har endast ett överklagande inkommit. Detta överklagande har nu avslagits av länsstyrelsen. FastPartner bedömer att detaljplaneändringen kommer att vinna laga kraft under innevarande år. 
Investeringar och försäljningar

Under rapportperioden har inga fastigheter köpts eller sålts. Totalt har 7 fastigheter sålts under året med en  sammanlagd vinst för hela delårsperioden om 12,3 MSEK. Köpeskillingarna för dessa fastigheter mot​svarade bolagets interna värderingar vid senaste årsskiftet. Investeringar i befintliga fastigheter uppgår under delårsperioden till 127 MSEK, varav Västberga svarar för 53,5 MSEK och Nian i Gävle för 67,0 MSEK. Beslutade (pågående och ännu ej påbörjade) projekt i fastighetsportföljen framgår av nedanstående tabell.



Kvarvarande

Investeringar
Per 0930
2003
2004

Förvärv
0,0
 


Färdigställda projekt
111,8
 


Pågående projekt
88,4
 38,8
29,5

Beslutade ej påbörjade projekt
0,0
 5,8
2,0

Det bokförda värdet av fastighetsportföljen har förändrats enligt följande:  

Bokfört värde 021231 (inkl pågående arbeten)

2867,4

 +Förvärv av nya fastigheter

0,0

+ Investeringar

127,0

 -Försäljningar (7 st)

-344,1

 +/-Valutakursförändring

-17,6

 -Avskrivningar enligt plan

-19,2

Bokfört värde 030930 (inkl pågående arbeten)

2613,5

Finansiell ställning

(Siffror inom parentes nedan avser 2002-12-31)
Likvida medel, inklusive outnyttjad checkkredit om 0,0 (5,6) MSEK och exklusive spärrade medel för eventuellt återköp om 25,0 (0,0) MSEK uppgick vid periodens slut till 69,7 (35,4) MSEK. Medelräntan för koncernens lån hos kredit​institut, exkl. byggkrediter, på 1915,2 MSEK var per 2003-09-30 5,3 % (6,2 %) 

Lånestruktur

Fastpartner har under året bundit lån om totalt c:a 600 MSEK till i snitt 4,8%.  Den genomsnittliga löptiden för hela låneportföljen uppgår nu till 2,4 (1,4) år.

Räntebindningsstruktur per 2003-09-30 (inkl FRA)

Löptid
Volym

(MSEK)
Andel

%
Medelränta

%

2003
623,6
33
4,4

2004
128,7
7
6,4

2005
185,2
10
6,0

2006
47,6
2
5,4

2007
350,9
18
6,5

>2007
579,2
30
5,1

Totalt
1915,2
100
5,3

FRA = förtida räntebindningskontrakt

Riskkapitalrörelsen

FastPartners riskkapitalrörelse är framför allt inriktad på att utveckla företag inom IT och medicinsk teknik men även på varumärkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto Biani, det italienska modehuset, och Synoco Scandinavia AB (Gants klockor) är exempel på detta. Vidare uppdelas investeringarna i aktiva och passiva investeringar. 

Bokförda värden för bolag i riskkapitalrörelsen uppgår till 114 MSEK.

Följande företag ingår i riskkapitalrörelsen som aktiva investeringar med i tabellen angivna ägarandelar och utgör mer än 80% av riskkapitalrörelsens bokförda kapital.

Bolag
Ägarandel

LinkTech
12%

LinkMed
18%

Litium Affärskommunikation
20%

Sygn Software  
49%

Alberto Biani 
22%

Synoco Scandinavia 
24%

FastPartners aktieposter i nedanstående bolag betraktas som passiva investeringar.

Beep Network AB 
18%

Moving Digital AB 
40%

E-Tel Ltd. 
3%

Snowdrops AB 
1%

World of Internet AB 
38%

I takt med koncernens ökande kassaflöden har en aktiv kassaförvaltning bedrivits. Denna består till stor del av handel med börsnoterade aktier. Under rapportperioden har denna aktivitet tillfört koncernen nettovinster på tillhopa 1,1 MSEK vilket gottskrivits riskkapitalrörelsen.

Under rapportperioden försattes Aktiv IT i konkurs. Detta anteciperades i föregående delårsrapport och får ingen resultateffekt.

Resultat riskkapitalrörelsen

MSEK
2003
2002

Resultat avyttringar
0,0
0,0

Nedskrivningar
-12,3
0,0

Finansiella intäkter
3,7
0,0

Räntekostnader
-6,9
-7,2

Resultat
-15,5
-7,2

Investeringar och försäljningar

Under rapportperioden har inga investeringar eller försäljningar gjorts. Tidigare under året har FastPartner förvärvat 21.250 aktier i LinkTech och 53.400 aktier i LinkMed, samt 137 aktier i Synoco Scandinavia för tillhopa 6,8 MSEK.

Skattesituationen

Delårsperiodens skattekostnad uppgår till 7,5 MSEK och utgörs av beräknad uppskjuten skatt. 

Den skattemässiga vinsten vid periodens försäljningar uppgår till 152 MSEK och förbrukar 130 MSEK av koncernens underskottsavdrag.  

Bolaget har ytterligare 596 MSEK i deklarerade underskottsavdrag vilka skattemyndigheten underkänt och som överklagats av bolaget. Bolaget har bokfört en uppskjuten skatteskuld om 29,3 MSEK. För det fall att underskotten underkänns i sin helhet tillkommer en uppskjuten skatt om 16 (19) MSEK. 

Medarbetare

FastPartnerkoncernen hade vid periodens utgång 31 anställda, varav 6 kvinnor. 

Aktien

FastPartners aktie är sedan 1994 noterad på Stockholms Fondbörs O-lista. Huvudägare sedan 1995 är verkställande direktören Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30 september ägde 74,2%. Årets kursutveckling framgår av nedanstående diagram.
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Återköp av aktier

Under rapportperioden har inga egna aktier förvärvats. Innehavet uppgår till 2.656.000 aktier anskaffade till en snittkurs om 6,74 kr/aktie (kurs per 23/10 2003 8,50 kr/aktie).

Redovisningsprinciper
Fastpartner följer Redovisningsrådets rekommendationer. Nya rekommendationer under året som är tillämpliga för FastPartner är RR13, RR22 och (RR27).

Händelser efter periodens slut

Inget av betydelse har inträffat efter rapportperiodens utgång. 

Informationstillfällen 2003-2004

Bokslutskommuniké 2003
19 februari 2004

Stockholm den 23 oktober 2003

Sven-Olof Johansson

Verkställande direktör

Ytterligare upplysningar lämnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (växel)

eller på bolagets hemsida www.fastpartner.se
Denna rapport har ej varit föremål för granskning av bolagets revisor. 

Koncernens resultaträkning
2003
2002
2003
2002
2002

Belopp i MSEK
1/7 - 30/9
1/7 – 30/9
1/1 - 30/9
1/1 - 30/9
    1/1 - 31/12

Hyresintäkter
68,1
74,8
211,0
235,5
310,2

Övriga intäkter
0,0
0,3
0,2
1,5
2,2

Fastighetskostnader
 

 

 

Driftskostnader
-8,7
-8,2
-40,2
-42,6
-60,2

Reparation och underhåll
-6,0
-6,3
-18,2
-23,1
-33,5

Fastighetsskatt
-2,6
-3,1
-8,2
-9,5
-12,6

Tomträttsavgälder/arrenden
-1,9
-2,9
-5,8
-6,5
-6,6

Fastighetsadministration och marknadsföring
-3,6
-5,5
-13,2
-15,7
-21,6

Driftnetto
45,3
49,1
125,6
139,6
177,9

 
 

 

 

Avskrivningar fastigheter enligt plan
-7,2
-6,6
-19,1
-20,5
-28,6

Bruttoresultat
38,1
41,1
106,5
119,1
149,3

 
 

 

 

Central administration
-2,6
-3,4
-8,6
-10,5
-14,3

Försäljning av fastigheter och andelar netto
0,0
-1,3
12,3
62,5
64,3

Jämförelsestörande poster
0,0

0,2

0,2

Nedskrivningar
-0,3

-12,3

-3,0

Rörelseresultat
36,4
37,8
98,1
171,1
196,5

 
 
 
 
 
 

Resultat från finansiella investeringar
 
 
 
 
 

Resultat från andelar 
0,0
0,2
0,1
0,6
0,6

Ränteintäkter m.m från finansiella anläggningstillgångar
0,2
0,0
1,0
0,2
0,4

Övriga ränteintäkter
1,5
0,2
7,5
1,0
2,0

Räntekostnader och liknande resultatposter
-27,5
-35,6
-86,5
-113,3
-148,0

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader
9,4
2,6
20,2
59,6
51,5

Skatt
-2,0
0,0
-7,5
-17,8
-18,8

Resultat efter skatt
7,4
2,6
12,7
41,8
32,7

 
 
 
 
 
 

Resultat/aktie
0,14
0,05
0,25
0,80
0,63

Antal utgivna aktier
53 711 212
53 711 212
53 711 212
53 711 212
53 711 212

D:o exkl återköpta aktier
51 055 212
51 555 212
51 055 212
51 555 212
51 305 212

Genomsnittligt antal aktier
51 055 212
51 930 212
51 180 212
51 930 212
51 805 212

Koncernens balansräkning
2003-09-30
2002-09-30

2002-12-31
2001-12-31

Belopp i MSEK
 
 
 
 
 

TILLGÅNGAR
 
 
 
 
 

Anläggningstillgångar






Materiella anläggningstillgångar






Fastigheter
2613,5
2819,5
 
2867,4
2947,0

Maskiner och inventarier
3,0
2,7
 
2,6
2,3

Summa materiella anläggningstillgångar
2615,5
2822,2
 
2870,0
2949,3

Summa finansiella anläggningstillgångar
179,3
178,3
 
173,3
165,8

Summa anläggningstillgångar
2795,8
3000,5
 
3043,3
3115,1

Omsättningstillgångar






Kortfristiga fordringar
27,3
32,1
 
27,4
56,5

Kassa och bank
94,7
30,1
 
29,8
21,2

Summa omsättningstillgångar
122,0
62,2

57,2
77,7

SUMMA TILLGÅNGAR
2917,8
3062,7
 
3100,5
3192,8

 
 
 
 
 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER
 
 
 
 
 

Eget kapital






Bundet eget kapital
636,5
641,3
 
642,5
635,6

Fritt eget kapital
87,0
114,1
 
102,4
78,6

Summa eget kapital
723,5
755,4
 
744,9
714,2

Avsättningar
31,6
24,2
 
24,5
6,2

Långfristiga skulder






Skulder till kreditinstitut
1997,6
2115,7
 
2151,6
2243,8

Övriga långfristiga skulder 
51,9
72,0
 
57,5
84,1

Summa långfristiga skulder
2046,5
2187,7
 
2209,1
2472,4

Kortfristiga skulder






Övriga kortfristiga skulder
58,5
43,6

62,6
92,3

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
57,7
52,9
 
59,4
62,2

Summa kortfristiga skulder
116,2
2322,2
 
122,0
2472,4

Summa skulder
2162,7
2322,2

2331,1
2331,1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
2917,8
3104,0
 
3100,5
3192,8

Koncernens kassaflödesanalys
2003
2002
2003
2002
2002

Belopp i MSEK
1/7 - 30/9
1/7 - 30/9
1/1 - 30/9
1/1 – 30/9
1/1-31/12

Den löpande verksamheten






Resultat före skatt
9,4
2,6
20,2
59,6
51,5

Justeringsposter
8,2
7,9
19,9
-41,9
-32,2

Betald skatt
0,0
0,0
0,0
0,2
-0,8

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring av rörelsekapital
17,6
10,5
40,1
17,9
19,3

Förändring i rörelsekapital
0,4
-40,7
-5,7
-34,7
-3,4

Kassaflöde från den löpande verksamheten
18,0
-30,2
34,4
-16,8
15,1

Investeringsverksamheten






Investeringar i fastigheter
-34,2
-21,5
-127,0
-47,5
-105,8

Försäljning av fastigheter
0,0
12,2
357,2
224,7
230,0

Investeringar i övriga anläggningstillgångar
-0,2
-1,8
-7,9
-4,7
-7,5

Försäljning av övriga anläggningstillgångar
0,0
0,0
0,2
0,1
6,1

Kassaflöde från investeringsverksamheten
-34,4
-11,1
222,5
172,6
122,8

Finansieringsverksamheten






Upptagande och lösen av lån 
28,5
0,0
-152,7
-133,3
-115,7

Förändring långfristiga fordringar
-0,7
-3,2
-12,1
-8,9
-7,2

Utdelning
0,0
0,2
-25,5
0,6
0,6

Återköp av aktier
0,0
-5,3
-1,7
-5,3
-7,0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
27,6
-8,3
-192,0
-146,9
-129,3

Periodens kassaflöde
11,2
-49,6
64,9
8,9
8,6

Likvida medel vid periodens ingång
83,5
79,7
29,8
21,2
21,2

Likvida medel vid periodens slut
94,7
30,1
94,7
30,1
29,8

Nyckeltal
 2003
2002 
2003
2002
2002


1/7 - 30/9
1/7 - 30/9
1/1 - 30/9
1/1 - 30/9
1/1-31/12

Soliditet %
24,8
24,7
24,8
24,7
24,0

Belåningsgrad %
76,3
75,0
76,3
75,0
74,9

Synligt eget kapital/ aktie
14,17
14,65
14,17
14,65
14,52

Räntetäckningsgrad, ggr
1,6
1,3
1,4
1,2
1,1

Driftnetto %
6,9
7,0
6,4
6,6
6,2

Avkastning på totalt kapital %
5,1
5,0
4,7
7,4
6,2

Avkastning på eget kapital %
 2,0
0,7
1,7
5,5
4,5

Fastighetsrelaterade nyckeltal
 2003
2002 
2003
2002
2002

(avser jämförbart bestånd) 
1/7 - 30/9
1/7 - 30/9
1/1 - 30/9
1/1 - 30/9
1/1-31/12

Hyresvärde, kr/kvm
845
776
836
785
788

Uthyrningsgrad %
 88,1
92,1
89,6
91,9
91,5

Fastighetskostnader, kr/kvm  
247
257
300
291
306

Överskottsgrad %
66,5
63,1
59,0
59,1
57,3

Driftsöverskott, kr/kvm
491
439
432
420
411

Region
Gävleborg
Öresund
Väst
Stockholm
Norge

Hyresintäkter (MSEK)
42,1
13,9
19,2
115,2
12,1

Driftnetto *) (MSEK)
30,0
9,4
10,0
75,9
7,4

Yta (tkvm)
83,7
22,2
41,9
207,9
13,0

Bokfört värde (MSEK)
587,5
160,9
210,3
1447,1
120,2

Direktavkastning (%)
6,8
7,8
6,3
7,0
8,2

Vakans (%)
1,8
0,1
16,2
12,4
9,8

*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsföring

Förändring i eget kapital
2003

1/7 - 30/9
2002

1/7 – 30/9
 2003

1/1 – 30/9
2002

1/1 – 30/9
2002

1/1 – 31/12

Vid periodens början
716,1
757,6
744,9
714,0 
714,2

Utdelning
0,0
0,0
-25,6
0,0 
0,0

Återköp egna aktier
0,0
-5,3
-1,7
-5,3 
-7,0

Valutaeffekt NOK
0,0
0,5
-6,8
4,7 
5,0

Periodens resultat
7,4
2,6
12,7
41,8 
32,7

Vid periodens slut
723,5
755,4
723,5
755,4 
744,9

Per 2003-09-30 är aktiekapitalet fördelat på 53.711.212 aktier, varav 2.656.000 återköpts.

Definitioner




Belåningsgrad:
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokförda värde.

Räntetäckningsgrad:
Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, avyttringar och räntekostnader dividerat med räntekostnader.

Resultat per aktie
Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestående aktier

Avkastning på totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus räntekostnader

minus räntebidrag dividerat med genomsnittliga tillgångar. 

Avkastning på eget kapital:
Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Synligt kapital
Bokfört eget kapital.

Soliditet:
Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt eget kapital/aktie
Synligt kapital dividerat med antal utestående aktier vid periodens slut.

Förvaltningsresultat
Resultat före skatt exkl. försäljningar, nedskrivningar och jämförelsestörande poster.

Fastighetskostnader
Summan av driftskostnader, kostnader för reparation och underhåll, avgälder, skatt samt  kostnader för fastighetsadministration och marknadsföring

Jämförbart bestånd
Sålda fastigheter exkluderade i sin helhet och köpta fastigheter omräknade som om de innehafts under hela den aktuella perioden


[image: image4.wmf]Hyresintäkter och driftnetto, 

region-/områdesfördelade

(delårsperioden)

0

20

40

60

80

100

120

140

Stockholm

Norge

Kkr



 EMBED Excel.Chart.8 \s [image: image5.wmf]Bokfört värde per region

0

200

400

600

800

1 000

1 200

1 400

1 600

Stockholm

Norge

Kkr



[image: image6.wmf]Ytor fördelade per lokaltyp

Kontor

24%

Butiker

14%

Produktion

33%

Hotell

3%

Bostäder

16%

Utbildning

5%

Parkering

5%



 EMBED Excel.Chart.8 \s [image: image7.wmf]Ytor fördelade på 

region/område



Sthlm

57%

Gävle

23%

Norge

4%

Väst

10%

Öresund

6%


FastPartner AB (publ)  
  Besöksadress

Telefon

Org nr

Box 55625

   Sturegatan 38 
08-402 34 60

556230-7867

   E-mail

Fax

Säte
102 14 STOCKHOLM
   info@fastpartner.se
08-402 34 61

Stockholm
_1128163644.xls
Diagr1

		Öresund		9.4

		Stockholm		75.9

		Väst		10

		Norge		7.4

		Gävleborg		30



Hyresintäkter

Driftnetto

Kkr

Hyresintäkter och driftnetto, region-/områdesfördelade
(delårsperioden)

13.9

115.2

19.2

12.1

42.1



Blad1

		Fastighetsbestånd 2001-01-01																																												Hyresvärde fullt

																Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering				Andel i %														uthyrd 2001

		Nr		Fastighet		Adress		Postort		T-rätt		T-area		Uth area		1		2		3		4		5		6		7		Summa		1		2		3		4		5		6		7

		1		Boken 3		Oscarsgatan 7 A-C		Ystad		b		2,167		1,705		38		0		0		0		1,667		0		0		1,705		2%		0%		0%		0%		98%		0%		0%		1348

		2		Carl 1		Stora Östergatan 36-38		Ystad				1,910		1,937		0		619		0		0		1,318		0		0		1,937		0%		32%		0%		0%		68%		0%		0%		1546

		3		Carl 4		Nattmanstorg 1		Ystad				3,664		3,881		0		0		0		0		3,881		0		0		3,881		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		3284

		4		Cedern 9		Regementsgatan 9		Ystad				551		1,395		0		0		0		0		1,395		0		0		1,395		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1004

		5		Karna 7		Stortorget 14-15		Ystad				2,164		6,564		303		842		28		0		5,391		0		0		6,564		5%		13%		0%		0%		82%		0%		0%		5163

		6		Christina 10		Klostergatan 7		Ystad				532		1,064		0		0		0		0		1,064		0		0		1,064		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		776

		7		Christina 12		Klostergatan 9 A-B		Ystad				702		1,151		0		0		0		0		1,151		0		0		1,151		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		889

		8		Magnus 46		Apgränd 2 A-B		Ystad				2,356		4,524		0		862		0		0		3,662		0		0		4,524		0%		19%		0%		0%		81%		0%		0%		3566

		10		Bredäng 1:53		Jämjö		Karlskrona				494		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		11		Bredäng 1:54		Jämjö		Karlskrona				476		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		12		Bredäng 1:55		Jämjö		Karlskrona				456		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		13		Bredäng 1:56		Jämjö		Karlskrona				510		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		14		Bredäng 1:64		Jämjö		Karlskrona				500		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		15		Bredäng 1:65		Jämjö		Karlskrona				498		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

				S:A Region Öresund								16,980		22,221		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221		2%		10%		0%		0%		88%		0%		0%		17576

																1.5%		10.5%		0.1%		0.0%		87.9%		0.0%		0.0%		100.0%

		16		Backa 27:6		Exportgatan 83		Göteborg				56,832		10,771		566		0		9,903		0		302		0		0		10,771		5%		0%		92%		0%		3%		0%		0%		3607

		17		Kortedala 37:3		Dagjämningsgatan 1		Göteborg		*		3,200		3,240		3,013		0		227		0		0		0		0		3,240		93%		0%		7%		0%		0%		0%		0%		2135

		18		Sandarna 20:3		Fotögatan 6		Göteborg		*		753		1,018		712		0		306		0		0		0		0		1,018		70%		0%		30%		0%		0%		0%		0%		674

		19		Bergsjön 10:3		Meteorgatan 8-18		Göteborg		*		1,720		8,402		0		0		50		0		8,197		155		0		8,402		0%		0%		1%		0%		98%		2%		0%		5423

		20		Bergsjön 12:2		Nebulosagatan 8-18		Göteborg		*		1,718		8,271		0		0		0		0		8,084		187		0		8,271		0%		0%		0%		0%		98%		2%		0%		5334

		21		Pelargonian 6		Ågatan 18		Mölndal				9,677		3,979		155		1,255		2,569		0		0		0		0		3,979		4%		32%		65%		0%		0%		0%		0%		2552

		27		Bilen 14		Verkmästarevägen 5 B		Trollhättan				2,753		1,135		0		0		1,135		0		0		0		0		1,135		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		423

		28		Högsbo 2:3		Gruvgatan 5-17, 23		Göteborg				9,900		2,879		1,044		0		1,835		0		0		0		0		2,879		36%		0%		64%		0%		0%		0%		0%		1729

		31		Pottegården 3		Taljegårdsgatan 3		Mölndal				13,043		4,917		4,217		0		700		0		0		0		0		4,917		86%		0%		14%		0%		0%		0%		0%		3568

		32		Backa 22:7		Exportgatan 57 A		Göteborg		*		7,444		2,205		305		0		1,900		0		0		0		0		2,205		14%		0%		86%		0%		0%		0%		0%		1324

		33		Backa 22:16		Exportgatan 55 A		Göteborg		*		5,835		2,040		190		0		1,850		0		0		0		0		2,040		9%		0%		91%		0%		0%		0%		0%		863

		34		Kängurun 2		Göteborgsvägen 91		Mölndal				8,749		6,442		1,353		0		5,089		0		0		0		0		6,442		21%		0%		79%		0%		0%		0%		0%		2796

		35		Bosgården 1:32		Göteborgsvägen 91		Mölndal				5,800		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		37		Hjällsnäs 8:30, 31		Mjörnbotorget 4-10		Lerum				19,269		4,039		0		4,039		0		0		0		0		0		4,039		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		3850

		38		Färgelanda P-gård 1:430		Centrumvägen 7		Färgelanda				2,067		1,525		0		1,525		0		0		0		0		0		1,525		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		1453

		39		Trekanten 9		Adelswärdsg 4-8 m fl		Åtvidaberg				3,610		5,459		983		2,457		273		0		1,201		546		0		5,459		18%		45%		5%		0%		22%		10%		0%		4631

		40		Svanen 9		Storgatan 20		Tranås				2,073		4,156		665		1,081		0		0		2,410		0		0		4,156		16%		26%		0%		0%		58%		0%		0%		2357

				S:A Region Väst								154,443		70,478		13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478		19%		15%		37%		0%		29%		1%		0%		42719

																18.7%		14.7%		36.7%		0.0%		28.7%		1.3%				100.0%

		41		Blyet 5		Järngatan 23		Norrköping		*		9,491		2,990		150		0		2,841		0		0		0		0		2,990		5%		0%		95%		0%		0%		0%		0%		1774

		42		Hammaren 12		Täppgatan 22-24		Södertälje				1,272		1,766		88		0		0		0		1,678		0		0		1,766		5%		0%		0%		0%		95%		0%		0%		1352

		43		Väduren 10		Järnagatan 5-7		Södertälje				1,888		4,039		81		1,454		0		0		2,504		0		0		4,039		2%		36%		0%		0%		62%		0%		0%		3091

		44		Metallen 1		Skälängsgatan 3-13		Västerås				17,412		5,779		0		0		0		0		5,779		0		0		5,779		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		4589

		45		Valhall Norra 22		S Kungsvägen 66		Lidingö				1,993		1,101		804		0		297		0		0		0		0		1,101		73%		0%		27%		0%		0%		0%		0%		798

		46		Valhall Norra 21		S Kungsvägen 64		Lidingö				991		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		47		Nibble 1:134		Betongvägen 2		Hallstahammar		*		9,689		3,153		473		0		2,680		0		0		0		0		3,153		15%		0%		85%		0%		0%		0%		0%		937

		48		Fogden 4		Bergtorpsvägen 43 A-B		Täby				8,356		5,700		3,344		2,356		0		0		0		0		0		5,700		59%		41%		0%		0%		0%		0%		0%		6617

		49		Fogden 12		Bergtorpsvägen 43 C		Täby				1,067		100		0		100		0		0		0		0		0		100		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		50		Päronet 2		Ursviksvägen 127		Sundbyberg				15,937		7,723		2,992		0		4,731		0		0		0		0		7,723		39%		0%		61%		0%		0%		0%		0%		5417

		51		Particentralen 8		Marknadsvägen 6		Årsta		*		2,250		4,106		0		0		0		4,106		0		0		0		4,106		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4078

				S:A Övrigt Sthlm								70,346		36,457		7,931		3,910		10,549		4,106		9,961		0		0		36,457		22%		11%		29%		11%		27%		0%		0%		28653

																21.8%		10.7%		28.9%		11.3%		27.3%		0.0%		0.0%		100.0%

		53		Märsta 11:8		Generatorgatan 6		Märsta				2,012		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		54		Märsta 19:2		Bristagatan 16		Märsta				35,837		12,329		0		0		12,329		0		0		0		0		12,329		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		7503

		55		Märsta 19:3		Bristagatan 16		Märsta						4,300		0		0		0		4,300		0		0		0		4,300		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4028

		56		Märsta 1:189		Märsta Centrum		Märsta				2,084		3,470		35		1,909		69		0		1,457		0		0		3,470		1%		55%		2%		0%		42%		0%		0%		3331

		57		Märsta 1:190		Märsta Centrum		Märsta				2,183		3,616		2,712		904		0		0		0		0		0		3,616		75%		25%		0%		0%		0%		0%		0%		4326

		58		Märsta 1:191		Märsta Centrum		Märsta				587		1,065		746		320		0		0		0		0		0		1,065		70%		30%		0%		0%		0%		0%		0%		1085

		59		Märsta 1:192		Märsta Centrum		Märsta		*		3754		3300		0		3300		0		0		0		0		0		3300		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2948

		60		Märsta 1:193		Märsta Centrum		Märsta				894		1,018		0		947		71		0		0		0		0		1,018		0%		93%		7%		0%		0%		0%		0%		1307

		61		Märsta 1:194		Märsta Centrum		Märsta				817		1,323		1,019		304		0		0		0		0		0		1,323		77%		23%		0%		0%		0%		0%		0%		1937

		62		Märsta 1:217		Märsta Centrum		Märsta				2,521		5,342		1,656		1,389		53		0		2,244		0		0		5,342		31%		26%		1%		0%		42%		0%		0%		5132

		63		Märsta 1:199		Märsta Centrum		Märsta				1,727		2,568		565		899		205		0		899		0		0		2,568		22%		35%		8%		0%		35%		0%		0%		2384

		64		Märsta 1:200		Märsta Centrum		Märsta				3,633		3,000		0		3,000		0		0		0		0		0		3,000		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2752

		65		Märsta 1:201		Märsta Centrum		Märsta				535		734		301		433		0		0		0		0		0		734		41%		59%		0%		0%		0%		0%		0%		457

		66		Märsta 1:202		Märsta Centrum		Märsta				1,152		1,792		287		287		0		0		1,219		0		0		1,792		16%		16%		0%		0%		68%		0%		0%		1502

		67		Märsta 1:203		Märsta Centrum		Märsta				39,253		0		0		0		0		0		0		0		0		0																563

		68		Steninge 8:313		Solgatan 2		Märsta		*		2,021		472		0		0		0		0		0		472		0		472		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		175

		69		Märsta 17:5		Industrigatan 6		Märsta				7,225		3,740		1,683		0		2,057		0		0		0		0		3,740		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		2227

				S:A Märsta								106,235		48,069		9,003		13,690		14,786		4,300		5,818		472		0		48,069		19%		28%		31%		9%		12%		1%		0%		41657

																18.7%		28.5%		30.8%		8.9%		12.1%		1.0%		0.0%		100.0%

		70		Robertsfors 3		Finspångsgatan 52		Spånga		*		23,524		6,715		1,679		1,343		3,693		0		0		0		0		6,715		25%		20%		55%		0%		0%		0%		0%		4287

		71		Robertsfors 4		Finspångsgatan 54		Spånga		*		5,850		6,973		4,532		0		0		2,441		0		0		0		6,973		65%		0%		0%		35%		0%		0%		0%		5280

		72		Rånäs 1		Fagerstagatan 18		Spånga		*		27,495		35,928		14,614		397		20,917		0		0		0		0		35,928		41%		1%		58%		0%		0%		0%		0%		28500

		73		Skebo 3		Finspångsgatan 42		Spånga		*		9,881		9,716		4,372		0		5,344		0		0		0		0		9,716		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		6452

		74		Skultuna 1		Finspångsgatan 48		Spånga		*		7,985		5,740		2,009		0		3,731		0		0		0		0		5,740		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		3146

		75		Skultuna 2		Finspångsgatan 46		Spånga		*		5,965		1,495		523		0		972		0		0		0		0		1,495		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		1015

		76		Vitgröet 8		Stormbyvägen 6		Spånga				3,233		2,990		2,392		0		598		0		0		0		0		2,990		80%		0%		20%		0%		0%		0%		0%		2624

				S:A Spånga								83,933		69,557		30,122		1,740		35,255		2,441		0		0		0		69,557		43%		3%		51%		4%		0%		0%		0%		51304

																43.3%		2.5%		50.7%		3.5%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

		77		Arbetslaget 1		Elektrav 83-85/Lerkrogsv 13		Hägersten		*		8,000		8,251		4,126		0		4,126		0		0		0		0		8,251		50%		0%		50%		0%		0%		0%		0%		6060

		78		Arbetslaget 2		Lerkrogsvägen 19		Hägersten		*		17,742		29,142		8,743		0		20,399		0		0		0		0		29,142		30%		0%		70%		0%		0%		0%		0%		16000

		79		Timpenningen 5		Västbergavägen 32		Hägersten		*		7,680		13,005		1,301		0		11,705		0		0		0		0		13,005		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		7283

		80		Arbetsbasen 3		Elektrav 68/Lerkrogsv 9		Hägersten		*		6,263		1,400		0		0		1,400		0		0		0		0		1,400		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		715

		81		Lönelistan 1		Elektrav 79-81/Västbergav 14		Hägersten		*		4,192		3,700		370		0		3,330		0		0		0		0		3,700		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		2750

		82		Lönelistan 2		Västbergavägen 18-20		Hägersten		*		2,702		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		83		Timpenningen 2		Västbergavägen 22		Hägersten		*		5,647		0		0		0		0		0		0		0		0		0																650

				S:A Västberga								52,226		55,498		14,539		0		40,959		0		0		0		0		55,498		26%		0%		74%		0%		0%		0%		0%		33458

																26.2%		0.0%		73.8%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A Region Sthlm								312,740		209,581		61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581		110%		42%		184%		24%		39%		1%		0%		155072

																29.4%		9.2%		48.5%		5.2%		7.5%		0.2%		0.0%		100.0%

		84		Norr 21:5		Drottninggatan 9		Gävle				11,376		41,686		3,335		19,176		0		0		0		2,084		17,091		41,686		8%		46%		0%		0%		0%		5%		41%		27422

		85		Söder 67:1		Nedre Åkargatan 67 A-C		Gävle				9,072		16,115		0		0		0		0		0		16,115		0		16,115		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		14582

		86		Näringen 5:1		Lötängsgatan 14-16		Gävle				31,277		20,400		2,040		0		18,360		0		0		0		0		20,400		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		Delägd

		87		Brynäs 11:6		S Fiskargatan 6		Gävle				943		1,880		0		0		139		0		1,741		0		0		1,880		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1160

		88		Brynäs 51:9		Första Tvärgatan 23		Gävle				1,604		1,609		0		0		0		0		1,609		0		0		1,609		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1243

		89		Brynäs 51:10		Andra Tvärgatan 24		Gävle				1,607		1,611		0		0		0		0		1,611		0		0		1,611		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1248

		90		Norrtull 22:7		Hantverkargatan 27		Gävle				1,251		2,963		302		0		0		0		2,671		0		0		2,973		10%		0%		0%		0%		90%		0%		0%		2185

		91		Norrtull 24:9		N Slottsgatan 22-24		Gävle				3,636		4,673		0		36		141		0		4,496		0		0		4,673		0%		1%		3%		0%		96%		0%		0%		3387

		92		Norrtull 32:4		N Köpmangatan 27		Gävle				559		1,330		0		0		50		0		1,280		0		0		1,330		0%		0%		4%		0%		96%		0%		0%		1009

		93		Norrtull 32:1		Valbogatan 46		Gävle				561		1,223		0		0		60		0		1,163		0		0		1,223		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		856

		94		Norrtull 23:4		N Kungsgatan 27		Gävle				568		1,394		0		404		0		0		990		0		0		1,394		0%		29%		0%		0%		71%		0%		0%		1000

		95		Norrtull 27:9		N Kungsgatan 19		Gävle				433		660		0		100		0		0		560		0		0		660		0%		15%		0%		0%		85%		0%		0%		554

		96		Väster 16:9		Valbogatan 2 A-B		Gävle				1,397		1,038		0		0		0		0		1,038		0		0		1,038		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		821

		97		Väster 18:3		Skomakargatan 19		Gävle				652		388		0		0		0		0		388		0		0		388		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		288

		98		Väster 18:4		Skomakargatan 17		Gävle				650		413		0		0		20		0		393		0		0		413		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		262

		99		Söder 32:10		Brunnsgatan 71		Gävle				891		1,776		0		0		408		0		1,368		0		0		1,776		0%		0%		23%		0%		77%		0%		0%		1256

		100		Söder 32:13		Tullbomsgatan 18 A-D		Gävle				1,538		1,408		0		0		20		0		1,388		0		0		1,408		0%		0%		1%		0%		99%		0%		0%		1165

		101		Norr 35:3		Kyrkogatan 31		Gävle				960		2,197		0		0		149		0		2,048		0		0		2,197		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1701

		102		Norrtull 32:8		N Rådmansgatan 26		Gävle				1,129		2,472		0		0		49		0		2,423		0		0		2,472		0%		0%		2%		0%		98%		0%		0%		1718

				S:A Reg Gävleborg								70,104		105,236		5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246		5%		19%		18%		0%		24%		17%		16%		61857

																5.4%		18.7%		18.4%		0.0%		23.9%		17.3%		16.2%		100.0%

				S:A Sverige								554,267		407,516		80,815		51,735		146,809		10,847		80,670		19,559		17,091		407,526		20%		13%		36%		3%		20%		5%		4%		277224

																19.8%		12.7%		36.0%		2.7%		19.8%		4.8%		4.2%		100.0%

		106		Ulvenveien 75		Ökern		Oslo				3,120		6,217		5,595		0		622		0		0		0		0		6,217		90%		0%		10%		0%		0%		0%		0%

		108		Krokatjönnsv. 15				Bergen				8,732		6,825		1,706		0		5,119		0		0		0		0		6,825		25%		0%		75%		0%		0%		0%		0%

				Norge								11,852		13,042		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042		56%		0%		44%		0%		0%		0%		0%

																56.0%		0.0%		44.0%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A FP-Koncernen								566,119		420,558		88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		21%		12%		36%		3%		19%		5%		4%

																21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%		1

												Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																																Öresund		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

				Öresund								341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221						22221		70478		209581		88155		13042		403477

				Väst								13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478						6%		17%		52%		22%		3%

				Sthlm								61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581

				Gävle								5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246

				Norge								7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

				Summa								88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		420,568				22221

				Totalt								21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%

				*Hyra avser varmhyra+fastighetsskatt
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Blad8

				Värde		Syd		Stockholm		Öst		Väst		Norge		Gävleborg

						0		0		0		0		0		0

				Intäkt		Öresund		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						13.9		115.2		19.2		12.1		42.1				202.5				405
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						1998		1999		2000		2001		2002

						385.1		357		341		322.2		309.9
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Blad11

		

				Fastighetspartner NF AB

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

								och lager

		Öresund		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221

		Väst		16,766		12,495		26,927		7,961		30,943		3,143		0		98,235

		Sthlm		60,960		19,177		102,183		10,847		15,779		472		0		209,418

		Gävle		9,157		19,616		18,948		0		21,060		18,199		17,091		104,071

		Norge		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

		Summa		94,525		53,611		153,826		18,808		87,312		21,814		17,091		446,987		446,987

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

		Andel		21.1%		12.0%		34.4%		4.2%		19.5%		4.9%		3.8%

										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																														Syd		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

		Öresund						22,221		5%

		Väst						98,235		22%

		Sthlm						209,418		47%

		Gävle						104,071		23%

		Norge						13,042		3%

		Summa						446987
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Blad14

		Kontor

		Butiker

		Produktion

		Hotell

		Bostäder

		Utbildning

		Parkering



Ytor fördelade per lokaltyp

0.2114723247

0.1199384993

0.3441395835

0.0420762796

0.1953339583

0.0488027616

0.038236593
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		Stockholm		24.1
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		Norge		1.6
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																		Stockholm

																		Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

				Märsta

				Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning
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Förvaltningsresultat kvartal

Förvaltningsresultat rullande årstal
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Resultaträkning

		

				Resultaträkning																																																												Kvartalsresultat

																																																												Kvartal

				Belopp i MSEK																																																		Skillnad						1998				2002														1998		2000										2001										2002

						1/1/03		1/1/03		1/1/03		1/1/02		1/1/02		1/1/02		1/1/02		1/1/01		1/1/01		1/1/01		1/1/01		1/1/00		1/1/00		1/1/00		1/1/00		1999-01-01-		1999-01-01-		1999-01-01-		1999-01-01-		1998-01-01-		1998-01-01-		1998-01-01-		1997-01-01-										3		4		1		2		3		4		Budget		Avvik		Summa		Helår		1		2		3		4		Summa		1		2		3		4		Summa		1		2		3		4		Summa

						9/30/03		6/30/03		3/31/03		12/31/02		9/30/02		6/30/02		3/31/02		12/31/01		9/30/01		6/30/01		3/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Hyresintäkter		211.0		142.9		74.5		310.2		235.5		160.7		80.5		317.0		238.1		160.5		81.9		339.5		257.1		175.3		88.7		353.6		263.6		176.5		87.6		385.1		290.0		194.1		389.9				-195.8		175.2				95.9		95.1		80.5		80.2		74.8				93.2		-18.4		235.5		385.1		88.7		86.6		81.8		82.4		339.5		81.9		78.6		77.6		78.9		317.0		0.0

				Övriga intäkter		0.2		0.2		0		2.2		1.5		1.2		0.8		5.2		0.4		0.4				1.3		1.3																																						0.3												0.0		0.0		1.3		0.0		1.3		0.0		0.4		0.0		4.8		5.2		0.0

				Fastighetskostnader																																																																																														0.0		0.0

				Driftskostnader		-40.2		-31.5		-20.1		-60.2		-42.6		-34.4		-19.5		-63.1		-45.5		-35.4		-19.4		-63.4		-44.9		-33.4		-19.0		-70.3		-52.6		-39.4		-22.0		-86.9		-66.2		-43.5		-80.8				37.3		-44				-22.7		-20.7		-19.5		-14.9		-8.2		-17.7		-14.0		5.8		-60.3		-86.9		-19.0		-14.4		-11.5		-18.5		-63.4		-19.4		-16.0		-10.1		-17.6		-63.1		0.0

				Reparation och underhåll		-18.2		-12.2		-5.9		-33.5		-23.1		-16.8		-7.8		-40.0		-30.9		-21.4		-11.1		-31.6		-24.2		-15.1		-7.3		-28.3		-22.4		-14.2		-6.3		-23.2		-17.6		-12.5		-31.6				19.1		-12.6				-5.1		-5.6		-7.8		-9.0		-6.3		-5.9		-10.6		4.3		-29.0		-23.2		-7.3		-7.8		-9.1		-7.4		-31.6		-11.1		-10.3		-9.5		-9.1		-40.0		0.0

				Fastighetsskatt		-8.2		-5.6		-2.9		-12.6		-9.5		-6.4		-3.2		-12.0		-10.2		-6.8		-3.4		-15.2		-10.9		-7.0		-3.8		-16.0		-12.1		-8.4		-4.0		-16.4		-13.5		-9.1		-18.2				9.1		-8				-4.4		-2.9		-3.2		-3.2		-3.1		-3.9		-4.0		0.9		-13.4		-16.4		-3.8		-3.2		-3.9		-4.3		-15.2		-3.4		-3.4		-3.4		-1.8		-12.0		0.0

				Tomträttsavgälder/arrenden		-5.8		-3.9		-2.1		-6.6		-6.5		-3.6		-1.7		-6.7		-5.2		-3.4		-2.0		-6.9		-5.2		-3.4		-1.8		-6.8		-4.6		-3.1		-1.7		-6.6		-5.7		-3.8		-6.2				2.4		-3.4				-1.9		-0.9		-1.7		-1.9		-2.9		-2.2		-1.5		-1.4		-8.7		-6.6		-1.8		-1.6		-1.8		-1.7		-6.9		-2.0		-1.4		-1.8		-1.5		-6.7		0.0

				Fastighetsadm & marknadsföring		-13.2		-9.6		-4.4		-21.6		-15.7		-10.2		-4.7		-16.5		-12.0		-8.5		-4.1		-17.7		-13.1		-9.0		-4.3		-16.1		-10.2		-7.2		-3.5		-14.2												-7.0				0.0		-14.2		-4.7		-5.5		-5.5		-5.9				-5.5		-21.6		-14.2		-4.3		-4.7		-4.1		-4.6		-17.7		-4.1		-4.4		-3.5		-4.5		-16.5		0.0

				Driftnetto		125.6		80.3		39.1		177.9		139.6		90.5		44.4		183.9		134.7		85.4		41.9		206.0		160.1		107.4		52.5		216.1		161.7		104.2		50.1		237.8		187.0		125.2		253.1				-127.9		100.2				61.8		65.0		43.6		45.7		49.1		-35.6		63.1		-14.3		102.5		237.8		52.5		54.9		52.7		45.9		206.0		41.9		43.5		49.3		49.2		183.9		0.0

				Avskrivningar fastigheter enligt plan		-19.1		-11.9		-5.6		-28.6		-20.5		-13.9		-6.8		-29.2		-21.9		-14.6		-6.7		-28.7		-22.1		-14.7		-7.4		-30.6		-23.3		-15.6		-7.4		-28.3		-23.6		-15.7		-31.5				15.8		-14.8				-7.9		-4.7		-6.8		-7.1		-6.6		-7.3		-7.7		-8.2		-27.8		-28.3		-7.4		-7.3		-7.4		-6.6		-28.7		-6.7		-7.9		-7.3		-7.3		-29.2		0.0

				Bruttoresultat		106.5		68.4		33.5		149.3		119.1		76.6		37.6		154.7		112.8		70.8		35.2		177.3		138.0		92.7		45.1		185.5		138.4		88.6		42.7		209.5		163.4		109.5		221.6				-112.1		85.4				53.9		60.3		36.8		38.6		42.5		-42.9		55.4		-22.5		74.7		209.5		45.1		47.6		45.3		39.3		177.3		35.2		35.6		42.0		41.9		154.7

				Central administration		-8.6		-6.0		-3.0		-14.3		-10.5		-7.1		-3.0		-14.1		-10.7		-7.7		-3.7		-13.6		-10.5		-7.3		-3.0		-14.8		-10.7		-7.2		-3.2		-15.9		-21.5		-15.0		-25.3				10.3		-6.4				-6.5		5.6		-3.0		-4.1		-3.4		-4.1		-7.4		4.0		-14.6		-15.9		-3.0		-4.3		-3.2		-3.1		-13.6		-3.7		-4.0		-3.0		-3.4		-14.1

				Försäljning av fastigheter		12.3		12.3		15.1		61.5		63.0		64.3		0.6		18.7		24.2		24.2		-2.2		29.1		15.0		7.2		0.1		-12.2		0.9		0.9				96.2		2.5		2.5		16.9				-14.4		0				0.0		93.7		0.6		63.7		-1.3		-13.1				-1.3		49.9		96.2		0.1		7.1		7.8		14.1		29.1		-2.2		26.4		0.0		-5.5		18.7

				Försäljning av andelar		0.0		0.0				2.8		-0.5		-0.5		0.0		0.1								2.0		2.0						0.1		0.1		-0.2		-0.2		5.9		16.5				7.3				-7.3		-0.4				16.5		-10.6		0.0		-0.5		0.0		0.0				0.0		-0.5		5.9		0.0		0.0		2.0		0.0		2.0		0.0		0.0		0.0		0.1		0.1

				Nedskrivningar		-12.3		-12.0				-3.0								-10.3		-8.3														-0.5		-0.5		-0.5				-1.9		-9.9		-0.2		-5.0				4.8		0				-9.7		8.0		0.0		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0		-1.9		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-8.3		-2.0		-10.3

				Jämförelsestörande poster		0.2		0.2				0.2																6.0		7.0		7.0																																																0.0		7.0		0.0		-1.0		6.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Rörelseresultat		98.1		62.9		45.6		196.5		171.1		133.3		35.2		149.1		118.0		87.3		29.3		200.8		151.5		99.6		42.2		158.1		128.2		81.6		39.3		293.8		151.0		96.8		215.5				-118.7		78.6				54.2		157.0		34.4		97.7		37.8		-60.1		48.0		-10.2		109.5		293.8		42.2		57.4		51.9		49.3		200.8		29.3		58.0		30.7		31.1		149.1

				Resultat från finansiella investeringar		98.1		62.9

				Resultat från andelar		0.3		0.3		0.1		0.6		0.6		0.4		0.2		0.8		0.6		0.4		0.2		1.0		0.8		0.4		0.3		1.0		0.7		0.5		0.3		1.1		0.8		0.6		1.0				-0.4		0.6				0.2		0.3		0.2		0.2		0.2		0.3		0.2		0.0		0.9		1.1		0.3		0.1		0.4		0.2		1.0		0.2		0.2		0.2		0.2		0.8

				Ränteintäkter		8.3		6.6		2.1		2.4		1.2		1.0		0.5		12.3		1.2		0.7		0.6		1.6		0.8		0.5		0.1		3.2		2.4		2.2		2.1		1.2		0.3		0.2		1.1				-0.9		4.2				0.1		0.9		0.5		0.5		0.2		0.8		0.2		0.0		2.0		1.2		0.1		0.4		0.3		0.8		1.6		0.6		0.1		0.5		11.1		12.3

				Räntebidrag																		0.0		0.0		0.0		1.1		1.1		1.1		0.3		3.3		2.2		1.4		0.7		6.6		5.5		3.7		11.9				-8.2		1.4				1.8		1.1		0.0		0.0		0.0		1.1		0.3		-0.3		1.1		6.6		0.3		0.8		0.0		0.0		1.1		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Räntekostnader och liknande resultatposter		-86.5		-59.0		-30.6		-148.0		-113.3		-77.7		-38.0		-156.8		-119.0		-79.1		-40.4		-180.9		-138.7		-91.6		-44.7		-182.0		-139.6		-94.3		-48.0		-227.1		-170.9		-111.2		-233.5				122.3		-96				-59.7		-56.2		-38.0		-39.7		-35.6		-42.4		-42.1		6.5		-155.7		-227.1		-44.7		-46.9		-47.1		-42.2		-180.9		-40.4		-38.7		-39.9		-37.8		-156.8

				Resultat efter finansiella intäkter och kostnader		20.2		10.8		17.2		51.5		59.6		57.0		-2.1		5.4		0.8		9.3		-10.3		23.6		15.5		10.0		-1.8		-16.4		-6.1		-8.6		-5.6		75.6		-13.3		-9.9		-4.0				-5.9						-3.4		103.1		-2.9		58.7		2.6		-100.3		6.6		-4.0		-42.2		75.6		-1.8		11.8		5.5		8.1		23.6		-10.3		19.6		-8.5		4.6		5.4

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Aktuell skatt								-0.8		0.2		0.2		0.0		-5.0		-5.0		-5.0																														0.0										0.0		0.2		0.0												0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-5.0		0.0		0.0		-5.0

				Uppskjuten skatt		-5.5		-5.5		-4.8		-18.0		-18.0		-18.0		0.0																										2.8						5.6														0.0		-18.0		0.0												0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Årets resultat		14.7		5.3		12.4		32.7		41.8		39.2		-2.1		0.4		-4.2		4.3		-10.3		23.6		15.5		10.0		-1.8		-16.4		-6.1		-8.6		-5.6		78.4		-13.3		-9.9		1.6				-11.5										-2.9		40.9		2.6		-100.3		6.6								-1.8		11.8		5.5		8.1		23.6		-10.3		14.6		-8.5		4.6		0.4

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Driftnetto med avdrag för administration och jämförelsestörande poster		39.1		22.2		7.7		18.6		17.6		7.1		4.1		26.1		6.8		-0.3		-1.4		15.2		13.6		10.5		5.5		26.8		16.7																						-2.3		16.7		3.3		2.6		10.5		-79.9		14.3		-4.1		-63.8				5.5		5.0		3.1		1.6		15.2

				Förändring																																																										19.0		-13.4		-0.7		7.9		-75.8		3.8		-18.4						0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Förändring  %																																																										(ej tillämpl)		-80%		-21%		304%		1849%		36%		-129%

				Räntetäckning		1.45		1.38		1.25		1.13		1.16		1.09		1.11		1.17		1.06		1.00		0.97		1.12		1.15		1.19		1.12		1.15		1.12		1.07		1.04		1.02		1.01		1.03		1.04				1.04		1.16				0.96		1.30		1.09		1.07		1.29		-0.88		1.34		0.15		0.59

				Kassaflöde		39.9		23.2		8.5		18.8		19.0		8.5				22.3

																				32.7

																				-3.1

																				1.6

																																																				1.04
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Resultaträkning (2)

		

				Resultaträkning

				Belopp i MSEK

								1/1/02		1/1/01		1/1/00		1999-01-01-		1999-01-01-		1999-01-01-		1999-01-01-		1998-01-01-		1998-01-01-		1998-01-01-		1997-01-01-

						Not		12/31/02		12/31/01		12/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Hyresintäkter		1		310.2		317.0		339.5		353.6		263.6		176.5		87.6		385.1		290.0		194.1		389.9

				Övriga intäkter				2.2		5.2		1.3

				Fastighetskostnader

				Driftskostnader				-60.2		-63.1		-63.4		-70.3		-52.6		-39.4		-22.0		-86.9		-66.2		-43.5		-80.8

				Reparation och underhåll				-33.5		-40.0		-31.6		-28.3		-22.4		-14.2		-6.3		-23.2		-17.6		-12.5		-31.6

				Fastighetsskatt				-12.6		-12.0		-15.2		-16.0		-12.1		-8.4		-4.0		-16.4		-13.5		-9.1		-18.2

				Tomträttsavgälder/arrenden				-6.6		-6.7		-6.9		-6.8		-4.6		-3.1		-1.7		-6.6		-5.7		-3.8		-6.2

				Fastighetsadm & marknadsföring				-21.6		-16.5		-17.7		-16.1		-10.2		-7.2		-3.5		-14.2

				Driftnetto				177.9		183.9		206.0		216.1		161.7		104.2		50.1		237.8		187.0		125.2		253.1

				Avskrivningar fastigheter enligt plan		7		-28.6		-29.2		-28.7		-30.6		-23.3		-15.6		-7.4		-28.3		-23.6		-15.7		-31.5

				Bruttoresultat				149.3		154.7		177.3		185.5		138.4		88.6		42.7		209.5		163.4		109.5		221.6

				Central administration		2		-14.3		-14.1		-13.6		-14.8		-10.7		-7.2		-3.2		-15.9		-21.5		-15.0		-25.3

				Försäljning av fastigheter		3		61.5		18.7		29.1		-12.2		0.9		0.9				96.2		2.5		2.5		16.9

				Försäljning av andelar				2.8		0.1		2.0		0.1		0.1		-0.2		-0.2		5.9		16.5				7.3

				Nedskrivningar				-3.0		-10.3				-0.5		-0.5		-0.5				-1.9		-9.9		-0.2		-5.0

				Jämförelsestörande poster		4		0.2				6.0

				Rörelseresultat				196.5		149.1		200.8		158.1		128.2		81.6		39.3		293.8		151.0		96.8		215.5

				Resultat från finansiella investeringar

				Resultat från andelar				0.6		0.8		1.0		1.0		0.7		0.5		0.3		1.1		0.8		0.6		1.0

				Ränteintäkter  mm				2.4		12.3		1.6		3.2		2.4		2.2		2.1		1.2		0.3		0.2		1.1

				Räntebidrag								1.1		3.3		2.2		1.4		0.7		6.6		5.5		3.7		11.9

				Räntekostnader och liknande resultatposter		5		-148.0		-156.8		-180.9		-182.0		-139.6		-94.3		-48.0		-227.1		-170.9		-111.2		-233.5

				Resultat efter finansiella intäkter och kostnader				51.5		5.4		23.6		-16.4		-6.1		-8.6		-5.6		75.6		-13.3		-9.9		-4.0

				Aktuell skatt				-0.8		-5.0												2.8						5.6

				Uppskjuten skatt				-18.0

				Årets resultat				32.7		0.4		23.6		-16.4								0.0				0.0		0.0

				Driftnetto med avdrag för administration och jämförelsestörande poster				18.6		26.1		15.2		26.8		16.7

				Förändring

				Förändring  %

				Räntetäckning				1.13		1.17		1.12		1.15		1.12		1.07		1.04		1.02		1.01		1.03		1.04
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Kvartalsreultat

		

				Resultaträkning																																																												Kvartalsresultat

																																																												Kvartal

				Belopp i MSEK		2003						2002				2002				2001								2000								1999								1998										Skillnad						1998				2002														1998		2000										2001										2002

																																																												3		4		1		2		3		4		Budget		Avvik		Summa		Helår		1		2		3		4		Summa		1		2		3		4		Summa		1		2		3		4		Summa

						3Q		2Q		1Q		4Q		3Q		2Q		1Q		4Q		3Q		2Q		1Q		4Q		3Q		2Q		1Q		4Q		3Q		2Q		1Q		4Q		3Q		2Q		1Q

				Hyresintäkter		68.1		68.4		74.5		74.7		74.8		80.2		80.5		78.9		77.6		78.6		81.9		82.4		81.8		86.6		88.7		90.0		87.1		88.9		87.6		95.1		95.9		194.1		389.9				-195.8		175.2				-98.2		-0.8		80.5		-0.3		-5.4				93.2		-98.6		74.8		95.1		88.7		-2.1		-4.8		0.6		82.4		81.9		-3.3		-1.0		1.3		78.9		0.0

				Övriga intäkter		0.0		0.2		0.0		0.7		0.3		0.4		0.8		4.8		0.0		0.4		0.0		0.0		1.3		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0																				-0.1												0.0		0.0		1.3		-1.3		0.0		0.0		0.4		-0.4		4.8		4.8		0.0

				Fastighetskostnader																																																																																														0.0		0.0

				Driftskostnader		-8.7		-11.4		-20.1		-17.6		-8.2		-14.9		-19.5		-17.6		-10.1		-16.0		-19.4		-18.5		-11.5		-14.4		-19.0		-17.7		-13.2		-17.4		-22.0		-20.7		-22.7		-43.5		-80.8				37.3		-44				20.8		2.0		-19.5		4.6		6.7		-4.5		-14.0		20.7		-12.7		-20.7		-19.0		4.6		2.9		-7.0		-18.5		-19.4		3.4		5.9		-7.5		-17.6		0.0

				Reparation och underhåll		-6.0		-6.3		-5.9		-10.4		-6.3		-9.0		-7.8		-9.1		-9.5		-10.3		-11.1		-7.4		-9.1		-7.8		-7.3		-5.9		-8.2		-7.9		-6.3		-5.6		-5.1		-12.5		-31.6				19.1		-12.6				7.4		-0.5		-7.8		-1.2		2.7		2.3		-10.6		13.3		-4.0		-5.6		-7.3		-0.5		-1.3		1.7		-7.4		-11.1		0.8		0.8		0.4		-9.1		0.0

				Fastighetsskatt		-2.6		-2.7		-2.9		-3.1		-3.1		-3.2		-3.2		-1.8		-3.4		-3.4		-3.4		-4.3		-3.9		-3.2		-3.8		-3.9		-3.7		-4.4		-4.0		-2.9		-4.4		-9.1		-18.2				9.1		-8				4.7		1.5		-3.2		0.0		0.1		-0.2		-4.0		4.1		-3.3		-2.9		-3.8		0.6		-0.7		-0.4		-4.3		-3.4		0.0		0.0		1.6		-1.8		0.0

				Tomträttsavgälder/arrenden		-1.9		-1.8		-2.1		-0.1		-2.9		-1.9		-1.7		-1.5		-1.8		-1.4		-2.0		-1.7		-1.8		-1.6		-1.8		-2.2		-1.5		-1.4		-1.7		-0.9		-1.9		-3.8		-6.2				2.4		-3.4				1.9		1.0		-1.7		-0.2		-1.0		-0.7		-1.5		0.5		-3.6		-0.9		-1.8		0.2		-0.2		0.1		-1.7		-2.0		0.6		-0.4		0.3		-1.5		0.0

				Fastighetsadm & marknadsföring		-3.6		-5.2		-4.4		-5.9		-5.5		-5.5		-4.7		-4.5		-3.5		-4.4		-4.1		-4.6		-4.1		-4.7		-4.3		-5.9		-3.0		-3.7		-3.5		-14.2		0.0		0.0								-7.0				0.0		-14.2		-4.7		-0.8		0.0		-2.9				0.0		-8.4		-14.2		-4.3		-0.4		0.6		-0.5		-4.6		-4.1		-0.3		0.9		-1.0		-4.5		0.0

				Driftnetto		45.3		41.2		39.1		38.3		49.1		46.1		44.4		49.2		49.3		43.5		41.9		45.9		52.7		54.9		52.5		54.4		57.5		54.1		50.1		50.8		61.8		125.2		253.1				-127.9		100.2				-63.4		3.2		43.6		2.1		3.0		-6.0		63.1		-60.0		42.8		50.8		52.5		2.4		-2.2		-6.8		45.9		41.9		1.6		5.8		-0.1		49.2		0.0

				Avskrivningar fastigheter enligt plan		-7.2		-6.3		-5.6		-8.1		-6.6		-7.1		-6.8		-7.3		-7.3		-7.9		-6.7		-6.6		-7.4		-7.3		-7.4		-7.3		-7.7		-8.2		-7.4		-4.7		-7.9		-15.7		-31.5				15.8		-14.8				7.8		3.2		-6.8		-0.3		0.5		0.4		0.5		-0.8		-6.2		-4.7		-7.4		0.1		-0.1		0.8		-6.6		-6.7		-1.2		0.6		0.0		-7.3		0.0

				Bruttoresultat		38.1		34.9		33.5		30.2		42.5		39.0		37.6		41.9		42.0		35.6		35.2		39.3		45.3		47.6		45.1		47.1		49.8		45.9		42.7		46.1		53.9		109.5		221.6				-112.1		85.4				-55.6		6.4		36.8		1.8		3.5		-5.6		63.6		-60.8		36.6		46.1		45.1		2.5		-2.3		-6.0		39.3		35.2		0.4		6.4		-0.1		41.9

				Central administration		-2.6		-3.0		-3.0		-3.8		-3.4		-4.1		-3.0		-3.4		-3.0		-4.0		-3.7		-3.1		-3.2		-4.3		-3.0		-4.1		-3.5		-4.0		-3.2		5.6		-6.5		-15.0		-25.3				10.3		-6.4				8.5		12.1		-3.0		-1.1		0.7		-0.6		-7.4		8.1		-4.0		5.6		-3.0		-1.3		1.1		0.1		-3.1		-3.7		-0.3		1.0		-0.4		-3.4

				Försäljning av fastigheter		0.0		-2.8		15.1		-1.5		-1.3		63.7		0.6		-5.5		0.0		26.4		-2.2		14.1		7.8		7.1		0.1		-13.1		0.0		0.9		0.0		93.7		0.0		2.5		16.9				-14.4		0				-2.5		93.7		0.6		63.1		-65.0		-13.1				-65.0		-14.4		93.7		0.1		7.0		0.7		6.3		14.1		-2.2		28.6		-26.4		-5.5		-5.5

				Försäljning av andelar		0.0		0.0		0.0		3.3		0.0		-0.5		0.0		0.1		0.0		0.0		0.0		0.0		2.0		0.0		0.0		0.0		0.3		0.0		-0.2		-10.6		16.5		0.0		7.3				-7.3		-0.4				16.5		-27.1		0.0		-0.5		0.5		-0.3				0.5		-0.3		-10.6		0.0		0.0		2.0		-2.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.1		0.1

				Nedskrivningar		-0.3		-12.0		0.0		-3.0		0.0		0.0		0.0		-2.0		-8.3		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-0.5		0.0		8.0		-9.7		-0.2		-5.0				4.8		0				-9.5		17.7		0.0		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0		8.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-8.3		6.3		-2.0

				Jämförelsestörande poster		0.0		0.2		0.0		0.2		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-1.0		0.0		7.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0																																0.0		7.0		-7.0		-1.0		-1.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Rörelseresultat		35.2		17.3		45.6		25.4		37.8		98.1		35.2		31.1		30.7		58.0		29.3		49.3		51.9		57.4		42.2		29.9		46.6		42.3		39.3		142.8		54.2		96.8		215.5				-118.7		78.6				-42.6		102.8		34.4		63.3		-60.3		-19.6		56.2		-116.5		17.9		142.8		42.2		15.2		-5.5		-2.6		49.3		29.3		28.7		-27.3		0.4		31.1

				Resultat från finansiella investeringar

				Resultat från andelar i intresseföretag		0.0		0.2		0.1		0.0		0.2		0.2		0.2		0.2		0.2		0.2		0.2		0.2		0.4		0.1		0.3		0.3		0.2		0.2		0.3		0.3		0.2		0.6		1.0				-0.4		0.6				-0.4		0.1		0.2		0.0		0.0		0.1		0.2		-0.2		0.3		0.3		0.3		-0.2		0.3		-0.2		0.2		0.2		0.0		0.0		0.0		0.2

				Ränteintäkter		1.7		4.5		2.1		1.2		0.2		0.5		0.5		11.1		0.5		0.1		0.6		0.8		0.3		0.4		0.1		0.8		0.2		0.1		2.1		0.9		0.1		0.2		1.1				-0.9		4.2				-0.1		0.8		0.5		0.0		-0.3		0.6		0.2		-0.5		0.8		0.9		0.1		0.3		-0.1		0.5		0.8		0.6		-0.5		0.4		10.6		11.1

				Räntebidrag		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.8		0.3		1.1		0.8		0.7		0.7		1.1		1.8		3.7		11.9				-8.2		1.4				-1.9		-0.7		0.0		0.0		0.0		0.3		0.3		-0.3		0.3		1.1		0.3		0.5		-0.8		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Räntekostnader och liknande resultatposter		-27.5		-28.4		-30.6		-34.7		-35.6		-39.7		-38.0		-37.8		-39.9		-38.7		-40.4		-42.2		-47.1		-46.9		-44.7		-42.4		-45.3		-46.3		-48.0		-56.2		-59.7		-111.2		-233.5				122.3		-96				51.5		3.5		-38.0		-1.7		4.1		2.9		-42.1		46.2		-32.7		-56.2		-44.7		-2.2		-0.2		4.9		-42.2		-40.4		1.7		-1.2		2.1		-37.8

				Resultat efter finansiella intäkter och kostnader		9.4		-6.4		17.2		-8.1		2.6		59.1		-2.1		4.6		-8.5		19.6		-10.3		8.1		5.5		11.8		-1.8		-10.3		2.5		-3.0		-5.6		88.9		-3.4		-9.9		-4.0				-5.9						6.5		106.5		-2.9		61.6		-56.5		-15.7		14.8		-71.3		-13.4		88.9		-1.8		13.6		-6.3		2.6		8.1		-10.3		29.9		-28.1		13.1		4.6

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Aktuell skatt		0.0		0.0		0.0		-1.0		0.0		0.2		0.0		0.0		0.0		-5.0		0.0																		2.8						5.6				-5.6										0.0		0.2		-0.2												0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		-5.0		5.0		0.0		0.0

				Uppskjuten skatt		0.0		-0.7		-4.8		0.0		0.0		-18.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0																		2.8						5.6														0.0		-18.0		18.0												0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Årets resultat		9.4		-7.1		12.4		-9.1		2.6		41.3		-2.1		4.6		-8.5		14.6		-10.3		8.1		5.5																								0.0										-2.9		43.8		-38.7		-15.7		14.8								0.0		0.0		5.5		2.6		8.1		-10.3		24.9		-23.1		13.1		4.6

																																																																																0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Driftnetto med avdrag för administration och jämförelsestörande poster		16.9		14.5		7.7		1.0		10.5		3.0		4.1		19.3		7.1		1.1		-1.4		1.6		3.1		5.0		5.5		10.1		9.9																						-5.8		19.0		3.3		-0.7		7.5		-2.7		14.3		-6.7		7.5				5.5		-0.5		-1.9		-1.5		1.6

				Förändring																																																										24.8		-15.7		-4.0		8.2		4.0		6.8		-21.0						0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Förändring  %																																																										(ej tillämpl)		-83%		-121%		-1171%		-60%		91%		-147%

				Räntetäckning		1.61		1.52		1.25		1.03		1.29		1.08		1.11		1.51		1.18		1.03		0.97		1.01		1.07		1.26		1.12		1.24		1.22		1.10		1.04		1.04		0.96		1.03		1.04				1.04		1.16				1.11		-4.43		1.09		0.59		-0.83		1.93		1.34		1.13		1.23

				Kassaflöde		17.1		14.7		7.9		1.6		11.1		3.6				20.5

																				32.7

																				-3.1

																				1.6

																																																				1.04
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Balansräkning 

				Balansräkning

				Belopp i MSEK

						9/30/03		6/30/03		3/31/03		12/31/02		9/30/02		6/30/02		3/31/02		12/31/01		9/30/01		6/30/01		3/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Tillgångar

				Anläggningstillgångar

				Materiella anläggningstillgångar

				Fastigheter		2415.1		2424.1		2468.9		2794.2		2768.4		2786.5		2902.0		2935.0		2966.9		2973.0		3089.4		3098.5		3256.3		3406.9		3490.9		3505.8		3615.5		3629.2		3637.1		3649.5		3927.2		3924.5		3960.0

				Pågående byggnadsprojekt		198.4		163.1		104.8		73.2		51.1		31.0		24.4		12.0		19.5		16.8		13.1		10.9		22.8		16.8		13.8		10.7		29.9		19.1		12.4		7.9		26.0		19.5		7.9

				Maskiner och inventarier		3.0		3.1		2.6		2.6		2.7		3.0		2.4		2.3		1.8		1.9		1.7		1.7		1.7		1.9		2.2		2.4		2.7		3.0		3.2		3.5		3.9		3.8		3.8

				Summa		2616.5		2590.3		2576.3		2870.0		2822.2		2820.5		2928.8		2949.3		2988.2		2991.7		3104.2		3111.1		3280.8		3425.6		3506.9		3518.9		3648.1		3651.3		3652.7		3660.9		3957.1		3947.8		3971.7

				Finansiella anläggningstillgångar

				Aktier och andelar		144.3		144.3		151.4		149.7		152.8		151.0		149.2		149.2		144.2		152.4		148.6		140.2		28.4		28.4		28.4		28.4		25.3		24.3		24.3		25.5		25.1		24.8		25.2

				Andra långfristiga värdepappersinnehav																										98.1		93.7		1.2		1.2		1.2		0.7		0.8		0.9		0.9		1.0		1.4

				Andra långfristiga fordringar		35.0		34.9		27.2		23.6		25.5		22.3		16.9		16.6		24.7		19.1		18.5		22.1		25.1		28.2		9.7		9.8		6.2		5.0		5.6		5.6		6.8		6.5		12.1

				Summa		179.3		179.2		178.6		173.3		178.3		173.3		166.1		165.8		168.9		171.5		167.1		162.3		151.6		150.3		39.3		39.4		32.7		30.0		30.7		32.0		32.8		32.3		38.7

				Summa anläggningstillgångar		2795.8		2769.5		2754.9		3043.3		3000.5		2993.8		3094.9		3115.1		3157.1		3163.2		3271.3		3273.4		3432.4		3575.9		3546.2		3558.3		3680.8		3681.3		3683.4		3692.9		3989.9		3980.1		4010.4

				Omsättningstillgångar

				Kundfordringar		9.3		8.2		5.1		4.5		4.9		4.9		4.6		3.6		3.8		4.4		5.2		1.6		2.7		3.9		3.8		5.2		5.8		6.7		9.7		8.4		7.4		9.9		8.7

				Övriga fordringar		12.2		16.0		68.1		12.1		17.2		13.9		43.7		42.1		18.6		24.5		28.6		133.2		188.9		5.3		7.5		9.9		5.9		13.1		4.7		252.8		6.5		18.4		9.2

				Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter		5.8		8.3		8.3		10.8		10.0		11.7		9.1		10.8		9.5		9.3		10.8		14.6		18.8		22.2		15.5		16.3		15.5		15.8		16.8		17.4		18.0		17.3		23.6

				Kassa och bank		94.7		83.5		81.0		29.8		30.1		79.7		31.3		21.2		24.4		33.0		27.0		30.1		19.3		44.0		33.4		22.2		33.7		35.9		37.5		21.9		51.0		42.9		32.7

				Summa omsättningstillgångar		122.0		116.0		162.5		57.2		62.2		110.2		88.7		77.7		56.3		71.2		71.6		179.5		229.7		75.4		60.2		53.6		60.9		71.5		68.7		300.5		82.9		88.5		74.2

				Summa tillgångar		2917.8		2885.5		2917.4		3100.5		3062.7		3104.0		3183.6		3192.8		3213.4		3234.4		3342.9		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

				Belopp i MSEK

						9/30/03		6/30/03		3/31/03		12/31/02		9/30/02		6/30/02		3/31/02		12/31/01		9/30/01		6/30/01		3/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Eget kapital och skulder

				Eget kapital

				Bundet eget kapital

				Aktiekapital		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		537.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		423.3

				Bundna reserver		99.4		99.3		102.3		105.4		104.2		104.2		99.3		98.5		98.5		97.9		93.6		88.3		101.1		93.3		92.9		95.1		95.5		97.1		95.9		96.7		94.2		93.6		286.7				5.7

				Summa		636.5		636.4		639.4		642.5		641.3		641.3		636.4		635.6		635.6		635.0		630.7		625.4		638.2		622.4		622.0		624.2		624.6		626.2		625.0		625.8		623.3		622.7		710.0				5.7

				Fritt eget kapital

				Balanserat resultat		74.4		74.4		100.2		69.7		72.3		77.1		78.6		78.2		80.2		80.5		88.7		67.1		54.6		62.0		62.0		78.4		78.4		78.4		78.4		0.0		0.0		0.0		-86.0				-1.1

				Erhållet tillskott																																																		0.0

				Årets resultat		14.6		5.3		12.4		32.7		41.8		39.2		-2.1		0.4		-4.2		4.3		-10.3		23.6		15.5		10.0		-1.8		-16.4		-6.1		-8.6		-5.6		78.4		-13.3		-9.9		1.6				38.8

				Summa		89.0		79.7		112.6		102.4		114.1		116.3		76.5		78.6		76.0		84.8		78.4		90.7		70.1		72.0		60.2		62.0		72.3		69.8		72.8		78.4		-13.3		-9.9		-84.4				37.7

				Summa eget kapital		725.5		716.1		752.0		744.9		755.4		757.6		712.9		714.2		711.6		719.8		709.1		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6				44.7		43.4

				Avsättningar		29.6		29.6		29.3		24.5		24.2		24.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		2.2		2.2		2.2

				Långfristiga skulder

				Skulder till kreditinstitut		1994.6		1965.8		1933.6		2147.2		2115.7		2114.0		2215.6		2240.7		2267.4		2272.1		2383.2		2404.3		2514.6		2615.0		2686.2		2686.6		2782.6		2798.9		2768.2		2784.7		3121.0		3133.9		3169.1

				Checkräkningskredit		10.0		8.4		0.0		4.4		8.4		10.1		11.7		3.1		2.3		2.5		3.3		3.3		0.0		0.0		0.0		12.5		11.1		11.1		13.5		15.3		13.4		8.0		3.0

				Skulder till moderföretag		12.8		15.6		16.5		28.2		34.8		34.8		36		45.3		62.8		62.8		62.8		62.8		62.8		68.8		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		3.7		9.5		14.9		18.9

				Övriga skulder		29.1		29.0		29.3		29.3		28.8		28.8		32.9		28.8		28.9		28.9		35.2		41.6		48.0		50.9		40.3		43.9		47.1		55.9		60.5		67.5		44.5		44.4		55.2

				Summa		2046.5		2018.8		1979.4		2209.1		2187.7		2187.7		2296.2		2317.9		2361.4		2366.3		2484.5		2512.0		2625.4		2734.7		2726.5		2743.0		2840.8		2865.9		2842.2		2871.2		3188.4		3201.2		3246.2

				Kortfristiga skulder

				Leverantörsskulder		14.7		30.2		24.6		25.8		10.0		37.2		38.4		32.8		20.8		18.1		22.9		36.4		39.8		38.8		43.9		40.5		38.9		36.2		41.3		49.7		36.5		44.0		51.2

				Övriga skulder		43.8		46.8		75.5		36.8		31.9		38.8		61.7		59.5		46.2		55.2		50.8		109.7		202.9		88.9		64.0		62.3		59.5		54.2		70.1		257.6		69.7		55.8		29.4

				Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter		57.7		44.0		56.6		59.4		53.5		58.5		68.2		62.2		67.2		68.8		69.4		72.5		79.5		93.4		88.7		78.8		104.5		99.4		99.6		109.6		166.0		153.1		130.0

				Summa		116.2		121.0		156.7		122.0		95.4		134.5		168.3		154.5		134.2		142.1		143.1		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6		202.9		189.8		211.0		416.9		272.2		252.9		210.6

				Summa skulder		2162.7		2139.8		2136.1		2331.1		2283.1		2322.2		2464.5		2472.4		2495.6		2508.4		2627.6		2730.6

				Summa eget kapital och skulder		2917.8		2885.5		2917.4		3100.5		3062.7		3104.0		3183.6		3192.8		3213.4		3234.4		3342.9		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4069.1		4084.6

				Summa tillg		2917.8		2885.5		2917.4		3100.5		3062.7		3104.0		3183.6		3192.8		3213.4		3234.4		3342.9		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

						0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Förkortad version

				Balansräkning

				Belopp i MSEK		6/30/03		6/30/03		3/31/03		12/31/02		9/30/02		6/30/02		3/31/02		12/31/01		9/30/01		6/30/01		3/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		1997		12/31/97

																																																6/30/98

				TILLGÅNGAR

				Fastigheter		2613.5		2587.2		2573.7		2867.4		2819.5		2817.5		2926.4		2947.0		2986.4		2989.8		3102.5		3109.4		3279.1		3423.7		3504.7		3516.5		3645.4		3648.3		3649.5		3657.4		3953.2		3944.0		3967.9

				Maskiner och inventarier		3.0		3.1		2.6		2.6		2.7		3.0		2.4		2.3		1.8		1.9		1.7		1.7		1.7		1.9		2.2		2.4		2.7		3.0		3.2		3.5		3.9		3.8		3.8

				Finansiella anläggningstillgångar		179.3		179.2		178.6		173.3		178.3		173.3		166.1		165.8		168.9		171.5		167.1		162.3		151.6		150.3		39.3		39.4		32.7		30.0		30.7		32.0		32.8		32.3		38.7

				Kortfristiga fordringar		27.3		32.5		81.5		27.4		32.1		30.5		57.4		56.5		31.9		38.2		44.6		149.4		210.4		31.4		26.8		31.4		27.2		35.6		31.2		278.6		31.9		45.6		41.5

				Kassa och bank		94.7		83.5		81.0		29.8		30.1		79.7		31.3		21.2		24.4		33.0		27.0		30.1		19.3		44.0		33.4		22.2		33.7		35.9		37.5		21.9		51.0		42.9		32.7

				Summa tillgångar		2917.8		2885.5		2917.4		3100.5		3062.7		3104.0		3183.6		3192.8		3213.4		3234.4		3342.9		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

				EGET KAPITAL OCH SKULDER

				Eget kapital		725.5		716.1		752.0		744.9		755.4		757.6		712.9		714.2		711.6		719.8		709.1		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6

				Avsättningar		29.6		29.6		29.3		24.5		24.2		24.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		6.2		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		2.2		2.2		2.2

				Skulder till kreditinstitut		2004.6		1974.2		1933.6		2151.6		2124.1		2124.1		2227.3		2243.8		2269.7		2274.6		2386.5		2407.6		2514.6		2615.0		2686.2		2699.1		2793.7		2810.0		2781.7		2800.0		3134.4		3141.9		3172.1

				Övriga långfristiga skulder		41.9		44.6		45.8		57.5		63.6		63.6		68.9		74.1		91.7		91.7		98.0		104.4		110.8		119.7		40.3		43.9		47.1		55.9		60.5		71.2		54.0		59.3		74.1

				Kortfristiga skulder		116.2		121.0		156.7		122.0		95.4		134.5		168.3		154.5		134.2		142.1		143.1		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6		202.9		189.8		211		416.9		272.2		252.9		210.6

				Summa skulder och eget kapital		2917.8		2885.5		2917.4		3100.5		3062.7		3104.0		3183.6		3192.8		3213.4		3234.4		3342.9		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4069.1		4084.6

				Nyckeltal

				Fastigheternas bokförda värden		2613.5		2587.2		2573.7		2867.4		2819.5		2817.5		2926.4		2947.0		2986.4		2989.8		3102.5		3109.4		3279.1		3423.7		3504.7		3516.5		3645.4		3648.3		3649.5		3657.4		3953.2		3944.0		3967.9

				Synligt eget kapital		725.5		716.1		752.0		744.9		755.4		757.6		712.9		714.2		711.6		719.8		709.1		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6

				Soliditet %		24.9		24.8		25.8		24.0		24.7		24.4		22.4		22.4		22.1		22.3		21.2		20.7		19.3		19.0		18.9		19.0		18.6		18.5		18.6		17.6		15.0		15.1		15.3

				Belåningsgrad %		76.3		76.0		75.1		74.9		75.0		75.0		75.7		76.0		75.9		76.0		76.8		77.3		76.7		76.4		76.6		76.4		76.3		76.7		75.9		76.1		78.9		79.5		79.9

				Räntetäckningsgrad, ggr		1.45		1.38		1.25		1.13		1.16		1.09		1.11		1.17		1.06		1.00		0.97		1.12		1.15		1.19		1.12		1.15		1.12		1.07		1.04		1.02		1.01		1.03		1.04

						76.7		76.3		75.1		75.0		75.3		75.4		76.1		76.1		76.0		76.1		76.9		77.4		76.7		76.4		76.6		76.8		76.6		77.0		76.2		76.6		79.3		79.7		79.9

				Balanslikviditet		105%		96%		104%		47%		65%		82%		53%		50%		42%		50%		50%		82%		71%		34%		31%		30%		30%		38%		33%		72%		30%		35%		35%

						92.7%		92.3%		90.5%		92.3%		93.0%		91.5%		90.4%		90.8%		90.9%		90.7%		90.8%		88.2%		85.3%		88.5%		91.9%		92.3%		91.8%		92.0%		91.1%		85.2%		90.6%		91.0%		91.8%

				Genomsnitt fastigheter								2875.6								3027.0								3366.7								3623.4								3880.6

				Soliditet %		24.9		24.8		25.8		24.0		24.7		24.4		22.4		22.4		22.1		22.3		21.2		20.7		19.3		19.0		18.9		19.0		18.6		18.5		18.6		17.6		15.0		15.1		15.3

				Räntetäckningsgrad		1.45		1.38		1.25		1.13		1.16		1.09		1.11		1.17		1.06		1.00		0.97		1.12		1.15		1.19		1.12		1.15		1.12		1.07		1.04		1.02		1.01		1.03		1.04

				Driftnett / snitt fastigheter								6.19%								6.08%								6.12%								5.96%								6.13%

				Driftnetto		125.6		80.3		39.1		177.9		139.6		90.5		44.4		183.9		134.7		85.4		41.9		206.0		160.1		107.4		52.5		216.1		161.7		104.2		50.1		237.8		187.0		125.2		253.1

				Driftnetto %		6.41%		6.21%		6.08%		6.20%		6.60%		6.42%		6.07%		6.24%		6.01%		5.71%		5.40%		6.63%		6.51%		6.27%		5.99%		6.15%		5.91%		5.71%		5.49%		6.50%		6.31%		6.35%		6.38%

				Driftnetto % perioden		6.93%		6.37%		6.08%		5.34%		6.97%		6.54%		6.07%		6.68%		6.60%		5.82%		5.40%		5.90%		6.43%		6.41%		5.99%		6.19%		6.31%		5.93%		5.49%		5.56%		6.25%		12.70%

				Kassaflöde		39.9		23.2		8.5		18.8		19		8.5		0		22.3								0

				Antal aktier		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		53711212		52911212		52911212		52911212		52911212		52911212		52911212

				Antal återköpta aktier		2656000		2656000		2656000		2406000		2156000		1406000		1406000		1406000		1386000		1334000		88000		0

				Antal utestående aktier		51055212		51055212		51055212		51305212		51555212		52305212		52305212		52305212		52325212		52377212		53623212		53711212		53711212		52911212		52911212		52911212		52911212		52911212		52911212		0		0		0		0

				Medel hela perioden		51180212		51180212		51180212		51805212		51930212		52305212		52305212		53008212		53018212		53044212		53667212		53711212

				Medel rapportperioden		51055212		51055212		51180212		51430212		51930212		52305212		52305212		52315212		52351212		53000212		53667212		53711212		53311212		52911212		52911212

				Resultat / aktie		0.29		0.10		0.24		0.63		0.80		0.75		-0.04		0.01		-0.08		0.08		-0.19		0.44		0.00		0.00				-0.31

				Resultat / aktie  perioden		0.18		-0.14		0.24		-0.18		0.05		0.79		-0.04		0.09		-0.16		0.28		-0.19		0.15		0.10

				Avkastning totalt kapital %		4.7%		4.7%		6.4%		6.3%		7.4%		8.6%		4.5%		4.9%		3.6%		2.6%		0.9%		5.8%

				Avkastning totalt kapital % perioden		5.1%		3.0%		6.4%		3.5%		5.0%		12.6%		4.5%		5.3%		3.9%		7.1%		3.5%		5.7%

				Synligt eget kapital		14.21		14.03		14.73		14.52		14.65		14.48		13.63		13.65		13.60		13.74		13.22		13.33		13.19		13.12		12.89		12.97		13.17

				Kassaflöde per aktie		0.74		0.43		0.16		0.36		0.35		0.16		0.00		0.42		0.00		0.00		0.00		0.00

				Driftnetto / långa skulder		8.2%		8.0%		7.9%		8.1%		8.5%		8.3%		7.7%		7.9%		7.6%		7.2%		2.2%		8.2%

				Avkastning på eget kapital		2.0%		0.7%		6.6%		4.48%		5.5%		5.2%		-0.3%		0.06%		-0.6%		0.6%		-1.5%		3.30%

				Avkastning på eget kapital perioden		2.5%		-1.8%		3.2%		-2.3%		0.7%		11.2%		-0.6%		1.3%		-2.3%		4.0%		-2.8%		2.2%		1.5%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%

				Antal kvm								426587		423757		445071				449716		459783

												4.48%								0.06%								3.37%								-2.36%								11.79%

				Genomsnittlig räntekostnad		-5.86%		-5.72%		-5.99%		-6.73%
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Balansräkning  (2)

				Balansräkning

				Belopp i MSEK

						Not		12/31/02		12/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Tillgångar

				Anläggningstillgångar		10

				Materiella anläggningstillgångar

				Fastigheter		7		2794.2		2935.0		3098.5		3256.3		3406.9		3490.9		3505.8		3615.5		3629.2		3637.1		3649.5		3927.2		3924.5		3960.0

				Pågående byggnadsprojekt				73.2		12.0		10.9		22.8		16.8		13.8		10.7		29.9		19.1		12.4		7.9		26.0		19.5		7.9

				Maskiner och inventarier		8		2.6		2.3		1.7		1.7		1.9		2.2		2.4		2.7		3.0		3.2		3.5		3.9		3.8		3.8

				Summa				2870.0		2949.3		3111.1		3280.8		3425.6		3506.9		3518.9		3648.1		3651.3		3652.7		3660.9		3957.1		3947.8		3971.7

				Finansiella anläggningstillgångar

				Aktier och andelar		11		149.7		149.2		140.0		126.5		122.1		29.6		29.6		25.3		24.3		24.3		25.5		25.1		24.8		25.2

																						1.2		0.7		0.8		0.9		0.9		1.0		1.4

				Andra långfristiga fordringar		12		23.6		16.6		22.3		25.1		28.2		9.7		9.8		6.2		5.0		5.6		5.6		6.8		6.5		12.1

				Summa				173.3		165.8		162.3		151.6		150.3		39.3		39.4		32.7		30.0		30.7		32.0		32.8		32.3		38.7

				Summa anläggningstillgångar				3043.3		3115.1		3273.4		3432.4		3575.9		3546.2		3558.3		3680.8		3681.3		3683.4		3692.9		3989.9		3980.1		4010.4

				Omsättningstillgångar

				Kundfordringar				4.5		3.6		1.6		2.7		3.9		3.8		5.2		5.8		6.7		9.7		8.4		7.4		9.9		8.7

				Övriga fordringar				12.1		42.1		133.2		188.9		5.3		7.5		9.9		5.9		13.1		4.7		252.8		6.5		18.4		9.2

				Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter		13		10.8		10.8		14.6		18.8		22.2		15.5		16.3		15.5		15.8		16.8		17.4		18.0		17.3		23.6

				Kassa och bank		18		29.8		21.2		30.1		19.3		44.0		33.4		22.2		33.7		35.9		37.5		21.9		51.0		42.9		32.7

				Summa omsättningstillgångar				57.2		77.7		179.5		229.7		75.4		60.2		53.6		60.9		71.5		68.7		300.5		82.9		88.5		74.2

				Summa tillgångar				3100.5		3192.8		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

												3453.0

				Belopp i MSEK

								12/31/02		12/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		6/30/98		12/31/97

				Eget kapital och skulder

				Eget kapital		14

				Bundet eget kapital

				Aktiekapital				537.1		537.1		537.1		537.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		529.1		423.3

				Bundna reserver				105.4		98.5		88.3		101.1		93.3		92.9		95.1		95.5		97.1		95.9		96.7		94.2		93.6		286.7

				Summa				642.5		635.6		625.4		638.2		622.4		622.0		624.2		624.6		626.2		625.0		625.8		623.3		622.7		710.0

				Fritt eget kapital

				Balanserat resultat				69.7		78.2		67.1		54.6		62.0		62.0		78.4		78.4		78.4		78.4		0.0		0.0		0.0		-86.0

				Erhållet tillskott

				Årets resultat				32.7		0.4		23.6		15.5		10.0		-1.8		-16.4		-6.1		-8.6		-5.6		78.4		-13.3		-9.9		1.6

				Summa				102.4		78.6		90.7		70.1		72.0		60.2		62.0		72.3		69.8		72.8		78.4		-13.3		-9.9		-84.4

				Summa eget kapital				744.9		714.2		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6

				Avsättningar				24.5		6.2		6.2		6.2		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		2.2		2.2		2.2

				Långfristiga skulder		15

				Skulder till kreditinstitut				2147.2		2240.7		2404.3		2514.6		2615.0		2686.2		2686.6		2782.6		2798.9		2768.2		2784.7		3121.0		3133.9		3169.1

				Checkräkningskredit		16		4.4		3.1		3.3		0.0		0.0		0.0		12.5		11.1		11.1		13.5		15.3		13.4		8.0		3.0

				Skulder till moderföretag				28.2		45.3		62.8		62.8		68.8		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		3.7		9.5		14.9		18.9

				Övriga skulder				29.3		28.8		41.6		48.0		50.9		40.3		43.9		47.1		55.9		60.5		67.5		44.5		44.4		55.2

				Summa				2209.1		2317.9		2512.0		2625.4		2734.7		2726.5		2743.0		2840.8		2865.9		2842.2		2871.2		3188.4		3201.2		3246.2

				Kortfristiga skulder

				Leverantörsskulder				25.8		32.8		36.4		39.8		38.8		43.9		40.5		38.9		36.2		41.3		49.7		36.5		44.0		51.2

				Övriga skulder				36.8		59.5		109.7		202.9		88.9		64.0		62.3		59.5		54.2		70.1		257.6		69.7		55.8		29.4

				Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter		17		59.4		62.2		72.5		79.5		93.4		88.7		78.8		104.5		99.4		99.6		109.6		166.0		153.1		130.0

				Summa				122.0		154.5		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6		202.9		189.8		211.0		416.9		272.2		252.9		210.6

				Summa eget kapital och skulder				3100.5		3192.8		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4069.1		4084.6

				Summa tillg								3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

												0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0		0.0

				Förkortad version

				Balansräkning

				Belopp i MSEK				12/31/02		12/31/01		12/31/00		9/30/00		6/30/00		3/31/00		12/31/99		9/30/99		6/30/99		3/31/99		12/31/98		9/30/98		1997		12/31/97

																																6/30/98

				TILLGÅNGAR

				Fastigheter				2867.4		2947.0		3109.4		3279.1		3423.7		3504.7		3516.5		3645.4		3648.3		3649.5		3657.4		3953.2		3944.0		3967.9

				Maskiner och inventarier				2.6		2.3		1.7		1.7		1.9		2.2		2.4		2.7		3.0		3.2		3.5		3.9		3.8		3.8

				Finansiella anläggningstillgångar				173.3		165.8		162.3		151.6		150.3		39.3		39.4		32.7		30.0		30.7		32.0		32.8		32.3		38.7

				Kortfristiga fordringar				27.4		56.5		149.4		210.4		31.4		26.8		31.4		27.2		35.6		31.2		278.6		31.9		45.6		41.5

				Kassa och bank				29.8		21.2		30.1		19.3		44.0		33.4		22.2		33.7		35.9		37.5		21.9		51.0		42.9		32.7

				Summa tillgångar				3100.5		3192.8		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4068.6		4084.6

				EGET KAPITAL OCH SKULDER

				Eget kapital				744.9		714.2		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6

				Avsättningar				24.5		6.2		6.2		6.2		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		1.1		2.2		2.2		2.2

				Skulder till kreditinstitut				2151.6		2243.8		2407.6		2514.6		2615.0		2686.2		2699.1		2793.7		2810.0		2781.7		2800.0		3134.4		3141.9		3172.1

				Övriga långfristiga skulder				57.5		74.1		104.4		110.8		119.7		40.3		43.9		47.1		55.9		60.5		71.2		54.0		59.3		74.1

				Kortfristiga skulder				122.0		154.5		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6		202.9		189.8		211		416.9		272.2		252.9		210.6

				Summa skulder och eget kapital				3100.5		3192.8		3452.9		3662.1		3651.3		3606.4		3611.9		3741.7		3752.8		3752.1		3993.4		4072.8		4069.1		4084.6

				Nyckeltal

				Fastigheternas bokförda värden				2867.4		2947.0		3109.4		3279.1		3423.7		3504.7		3516.5		3645.4		3648.3		3649.5		3657.4		3953.2		3944.0		3967.9

				Eget kapital				744.9		714.2		716.1		708.3		694.4		682.2		686.2		696.9		696.0		697.8		704.2		610.0		612.8		625.6

				Soliditet %				24.0		22.4		20.7		19.3		19.0		18.9		19.0		18.6		18.5		18.6		17.6		15.0		15.1		15.3

				Belåningsgrad %				74.9		76.0		77.3		76.7		76.4		76.6		76.4		76.3		76.7		75.9		76.1		78.9		79.5		79.9

				Räntetäckningsgrad, ggr				1.11		1.17		1.12		1.15		1.19		1.12		1.15		1.12		1.07		1.04		1.02		1.01		1.03		1.04

								75		76		77		77		76		77		77		77		77		76		77		79		80		80

								47%		50%		82%		71%		34%		31%		30%		30%		38%		33%		72%		30%		35%		35%

								92.3%		90.8%		88.2%		85.3%		88.5%		91.9%		92.3%		91.8%		92.0%		91.1%		85.2%		90.6%		91.0%		91.8%

								4.39%		0.06%

				Soliditet %				24.0		22.4		20.7		19.3		19.0		18.9		19.0		18.6		18.5		18.6		17.6		15.0		15.1		15.3

				Räntetäckningsgrad				1.1		1.2		1.1		1.1		1.2		1.1		1.1		1.1		1.1		1.0		1.0		1.0		1.0		1.0

				Driftnetto				44.4		183.9		206.0		160.1		107.4		52.5		216.1		161.7		104.2		50.1		237.8		187.0		125.2		253.1

				Driftnetto %				1.55%		6.24%		6.63%		6.51%		6.27%		5.99%		6.15%		5.91%		5.71%		5.49%		6.50%		6.31%		6.35%		6.38%

				Antal aktier				53711212		53711212		53711212		53711212		52911212				52911212

				Resultat / aktie				-0.04		0.10		0.44		0.29						-0.31

				Synligt eget kapital				13.87		13.30		13.33		13.19						12.97
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Finansieringsanalys (2)

		Koncernens kassaflödesanalys		Not		2003		2003		2003		2002		2002		2002		2002		2001		2001		2001		2001		2000		2000		2000		2000		1999		1999		1999		1998				1Q		1Q		2Q		2Q		3Q		3Q		4Q		4Q		4Q		4Q

		Belopp i MSEK				1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12		1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12		1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31-12		1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12								2001		2002		2001		2002						2001		2002

		Rörelseresultat						65.4		45.6		196.9		171.1		133.3		35.2		149.1		118.0		87.3		29.3		200.8		151.5		99.6		42.2		158.1		81.6		39.3		293.8								58.0		98.1		30.7		37.8		31.1		49.3		31.1		25.8

		Justeringsposter		1				36.6		-9.3		-32.3		-41.2		-48.7		6.4		21.9		6.8		-9.1		9.3		-1.3		5.8		8.1		7.6		44.5		15.9		7.9		-70.8								-18.4		-55.1		15.9		7.5		15.1		-7.1		15.1		8.9

		Summa						102.0		36.3		164.6		129.9		84.6		41.6		171.0		124.8		78.2		38.6		199.5		157.3		107.7		49.8		202.6		97.5		47.2		223.0								39.6		43		46.6		45.3		46.2		42.2		46.2		34.7

		Finansnetto		2				-54.7		-28.5		-146.4		-111.9		-76.5		-37.5		-144.5		-117.8		-78.4		-39.8		-178.2		-136.8		-90.0		-44.3		-175.5		-90.7		-45.2		-216.5								-38.6		-39		-39.4		-35.4		-26.7		-41.4		-26.7		-34.5

		Summa						47.3		7.8		18.2		18.0		8.1		4.1		26.5		7.0		-0.2		-1.2		21.3		20.5		17.7		5.5		27.1		6.8		2.0		6.5								1.0		4		7.2		9.9		19.5		0.8		19.5		0.2

		Ökning /minskning av kundfordringar

		Ökning minskning av kortfristiga skulder

		Förändring i rörelsekapital		3				-6.1		-55.6		-3.4		-34.7		6.0		12.9		28.8		33.0		34.3		29.3		-81.0		-38.4		39.5		19.6		11.9		15.9		41.5		-30.8								5.0		-6.9		-1.3		-40.7		-4.2		-42.6		-4.2		31.3

		Kassaflöde från den löpande verksamheten						41.2		-47.8		14.8		-16.7		14.1		17.0		55.3		40.0		34.1		28.1		-59.7		-17.9		57.2		25.1		39.0		22.7		43.5		-24.3								6.0		-2.9		5.9		-30.8		15.3		-41.8		15.3		31.5

		Kassaflöde från investeringsverksamheten		4				246.1		288.3		117.8		164.2		177.7		14.0		150.1		127.8		132.3		2.5		287.1		120.1		-31.8		-2.6		94.3		-4.6		1.7		381.8								129.8		163.7		-4.5		-13.5		22.3		167		22.3		-46.4

		Investeringar																						-17.4

		Försäljningar																						149.3

		Utdelning mm																						0.4

		Kassaflöde från finansieringsverksamheten		5				-208.5		-195.4		-121.1		-138.6		-133.3		-21.7		-214.1		-172.5		-162.9		-33.5		-219.6		-105.8		-3.4		-11.5		-131.4		-4.5		-28.8		-368.5								-129.4		-111.6		-9.6		-5.3		-41.6		-113.8		-41.6		17.5

		Justering för omräkningsdifferens		6														0.8		-0.2		-1.0		-0.6		-0.2		0.1		0.7		-0.2		0.2		-1.6		0.4		-0.8		0.2								-0.4		-0.8		-0.4		0		0.8		-0.6		0.8		0

		Förändring i av kassa och bank						78.8		45.1		11.5		8.9		58.5		10.1		-8.9		-5.7		2.9		-3.1		7.9		-2.9		21.8		11.2		0.3		14.0		15.6		-10.8								6.0		48.4		-8.6		-49.6		-3.2		10.8		-3.2		2.6

								53.7		51.2		8.6		8.9		58.5		10.1		-8.9		-5.7		2.9		-3.1		7.9		-2.9		21.8		11.2																6.0		48.4		-8.6		-49.6		-3.2		10.8		-3.2		-0.3

								25.1		-6.1		2.9		-0.0		-0.0		-0.0		0.0		0.0		0.0		-0.0		0.0		0.0		-0.0		0.0																0.0		-0		-0		0		0.0		-0		0.0		2.9

		Not 1

		Avskrivningar på byggnader						11.9		5.6		28.6		20.5		13.9		6.8		29.2		21.9		14.6		6.7		28.7		22.1		14.7		7.4																7.9		7.3		7.3		6.6		7.3		6.6

		Avskrivningar på inventarier						0.4		0.2		0.8		0.7		0.5		0.2		1.2		0.8		0.5		0.4		1.1		0.7		0.6		0.3																0.1		0.3		0.3		0.2		0.4		0.4

		Nedskrivningar / justeringspost						12		0		3		0.1		0.7				10.3		8.3																																		-0.6		2.0		0

		Vinst vid avyttring av anläggningstillgångar						12.3		-15.1		-64.7		-62.5		-63.8		-0.6		-18.8		-24.2		-24.2		2.2		-31.1		-17.0		-7.2		-0.1																-26.4		-7.1		0		1.3		5.4		-14.1

		Summa						36.6		-9.3		-32.3		-41.2		-48.7		6.4		21.9		6.8		-9.1		9.3		-1.3		5.8		8.1		7.6																-18.4		0.5		15.9		7.5		15.1		-7.1

																																																				0		0		0		0.0		0

		Not 2																																																				0

		Finansnetto						-54.6		-28.4		-145.0		-111.5		-76.3		-37.3		-143.7		-117.2		-78.0		-39.6		-177.2		-136.0		-89.6		-44.0																-38.4		-45.6		-39.2		-35.2		-26.5		-41.2

		Betald skatt						0		0		-0.8		0.2		0.2

		Utdelning från andelar i intresseföretag						-0.1		-0.1		-0.6		-0.6		-0.4		-0.2		-0.8		-0.6		-0.4		-0.2		-1.0		-0.8		-0.4		-0.3																-0.2		-0.1		-0.2		-0.2		-0.2		-0.2

		Summa						-54.7		-28.5		-146.4		-111.9		-76.5		-37.5		-144.5		-117.8		-78.4		-39.8		-178.2		-136.8		-90.0		-44.3																-38.6		-45.7		-39.4		-35.4		-26.7		-41.4

																																																										0.0		0

		Not 3						0306		0303		0212		0209		0206		0203		0112		0109		0106		0103		0012		0009		0006		0003		9912																						3.0		3

		Omsättningstillgångar		92.9				32.5		81.4		27.4		32.1		30.5		57.4		56.5		31.9		38.6		44.6		149.4		210.4		31.4		26.8		31.4														-6.0		4.6		-6.7		1.6		24.6		-61

		Kortfristiga skulder		64.1				121		120.4		122		95.4		134.5		168.3		154.5		134.1		142.1		143.1		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6														-1.0		24.5		-8		-39.1		20.4		-103.6

		Förändring						-6.1		-55.6		-3.4		-34.7		6.0		12.9		28.8		33.0		34.3		29.3		-81.0		-38.4		39.5		19.6																5.0		19.9		-1.3		-40.7		-4.2		-42.6

								-88.5		-39		-94.6		-63.3		-104		-110.9		-98																																						-98.0		0

		Not 4																																																								0.0		0

		Anläggningstillgångar		3558.3				2769.4		2754.9		3043.3		3000.5		2993.8		3094.9		3115.1		3157.1		3163.2		3271.3		3273.5		3432.4		3575.9		3546.2																								-42.0		-158.9

		Förändring						273.9		288.4		71.8		114.6		121.3		20.2		158.4		116.4		110.3		2.2		284.8		125.9		-17.6		12.1																108.1		-29.7		6.1		-6.7		42.0		158.9

		Varav avskrivningar						-12.3		-5.8		-29.4		-21.2		-14.4		-7		-30.4		-22.7		-15.1		-7.1		-29.8		-22.8		-15.3		-7.7																-8.0		-7.6		-7.6		-6.8		-7.7		-7

		Varav nedskrivning						-12		0		0		0		0		0		-10.3		-8.3																																		0		-2.0		0

		Vinst vid försäljning						12.3		15.1		64.7		62.5		63.8		0.6		18.8		24.2		24.2		-2.2		31.1		17.0		7.2		0.1																26.4		7.1		0		-1.3		-5.4		14.1

		Utdelning Näringshuset						0.1		0.1				0.6		0.4		0.2		0.8		0.4		0.4		0.2		1		0.8		0.4		0.3																0.2		0.1		0		0.2		0.4		0.2

		Varav omräkningsdifferens						-15.9		-9.5		10.7		7.7		6.6				12.8		17.8		12.5		9.4				-0.8		-6.5		-7.4																3.1		0.9		5.3		1.1		-5.0		0.8

		Summa						246.1		288.3		117.8		164.2		177.7		14.0		150.1		127.8		132.3		2.5		287.1		120.1		-31.8		-2.6																129.8		-29.2		-4.5		-13.5		22.3		167

																																																										0.0		0

		Not 5																																																								0.0		0

		Långfristiga skulder		2743.0				2018.8		2015.4		2209.1		2187.7		2187.7		2296.2		2317.9		2361.4		2366.3		2484.5		2512.0		2625.3		2734.7		2726.5																								-43.5		-113.3

		Förändring						-190.3		-193.7		-108.8		-130.2		-130.2		-21.7		-194.1		-150.6		-145.7		-27.5		-231.0		-117.7		-8.3		-16.5																-118.2		8.2		-4.9		-109.4		-43.5		-113.3

		Nyemission																										6.3		6.3																				0.0		0		0		0		0.0		0

		Återköp av aktier						-1.7		-1.7		-7		-5.3		0				-9.2		-9.1		-8.8		-0.6																								-8.2		0		-0.3		-5.3		-0.1		0

		Utdelning/bidrag						-25.6				0.6

		Förändring avsättning latent skatt																										5.1		5.1																				0.0		0		0		0		0.0		0

		Varav omräkningsdifferens						9.1				-5.9		-3.1		-3.1				-10.8		-12.8		-8.4		-5.4				0.5		4.9		5.0																-3.0		-0.1		-4.4		0		2.0		-0.5

		Summa						-208.5		-195.4		-121.1		-138.6		-133.3		-21.7		-214.1		-172.5		-162.9		-33.5		-219.6		-105.8		-3.4		-11.5																-129.4		8.1		-9.6		-5.3		-41.6		-113.8

																																																										0.0		0

		Not 6																																																								0.0		0

		Omräkning av fastigheter						9.5		9.5		-9.9		-7.7		-6.6				-12.8		-17.8		-12.5		-9.4		0		0.8		6.5		7.4																-3.1		-0.9		-5.3		-1.1		5.0		-0.8

		Omräkning av skulder						-5.5		-5.5		5.9		3.1		3.1				10.8		12.8		8.4		5.4		0		-0.5		-4.9		-5.0																3.0		0.1		4.4		0		-2.0		0.5

		Omräkning av eget kapital										4.8		3.2		3.2		-0.8		9.1		9.1		8.2		4				0.4		-1.8		-2.1																4.2		0.3		0.9		0		0.0		-0.4

		Korr																										-0.1						-0.1																0.0		0.1		0		0		0.0		-0.1

								4.0		4.0		0.8		-1.4		-0.3		-0.8		7.1		4.1		4.1		0.0		-0.1		0.7		-0.2		0.2																				0		-1.1		3.0		-0.8

								0306		0303		0212		0209		0206		0203		0112		0109		0106		0103		0012		0009		0006		0003

								88.5		39		94.6		63.3		104		110.9		98		102.2		103.5		98.5		69.2		111.8		189.7		169.8



&A

Sida &P

anders:
2,5 avser jämförelsestörande poster 3,5 avser avsättningar

anders:
2,5 avser jämförelsestörande poster 3,5 avser avsättningar

anders:
2,5 avser jämförelsestörande poster 3,5 avser avsättningar



Finansieringsanalys

		Koncernens kassaflödesanalys		Not		2002		2002		2001		2001		2001		2001		2000		2000		2000		2000		1999		1999		1999		1998				1Q		1Q		2Q		2Q		3Q		3Q		4Q		4Q

		Belopp i MSEK				1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12		1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31-12		1/1-30/9		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12		1/1-30/6		1/1-31/3		1/1-31/12								2001		2002

		Rörelseresultat				133.3		35.2		149.1		118.0		87.3		29.3		200.8		151.5		99.6		42.2		158.1		81.6		39.3		293.8								58.0		98.1		30.7		51.9		31.1		49.3

		Justeringsposter		1		-48.7		7.4		21.9		6.8		-9.1		9.3		-1.3		5.8		8.1		7.6		44.5		15.9		7.9		-70.8								-18.4		-56.1		15.9		-2.3		15.1		-7.1

		Summa				84.6		42.6		171.0		124.8		78.2		38.6		199.5		157.3		107.7		49.8		202.6		97.5		47.2		223.0								39.6		42		46.6		49.6		46.2		42.2

		Finansnetto		2		-76.5		-37.7		-144.5		-117.8		-78.4		-39.8		-178.2		-136.8		-90.0		-44.3		-175.5		-90.7		-45.2		-216.5								-38.6		-38.8		-39.4		-46.8		-26.7		-41.4

		Summa				8.1		4.9		26.5		7.0		-0.2		-1.2		21.3		20.5		17.7		5.5		27.1		6.8		2.0		6.5								1.0		3.2		7.2		2.8		19.5		0.8

		Ökning /minskning av kundfordringar

		Ökning minskning av kortfristiga skulder

		Förändring i rörelsekapital		3		6.0		12.9		28.8		33.0		34.3		29.3		-81.0		-38.4		39.5		19.6		11.9		15.9		41.5		-30.8								5.0		-6.9		-1.3		-77.9		-4.2		-42.6

		Kassaflöde från den löpande verksamheten				14.1		17.8		55.3		40.0		34.1		28.1		-59.7		-17.9		57.2		25.1		39.0		22.7		43.5		-24.3								6.0		-3.7		5.9		-75.1		15.3		-41.8

		Kassaflöde från investeringsverksamheten		4		177.7		14.0		11.9		127.8		132.3		2.5		287.1		120.1		-31.8		-2.6		94.3		-4.6		1.7		381.8								129.8		163.7		-4.5		151.9		-115.9		167

		Investeringar												-17.4

		Försäljningar												149.3

		Utdelning mm												0.4

		Kassaflöde från finansieringsverksamheten		5		-133.3		-21.7		-214.1		-172.5		-162.9		-33.5		-219.6		-105.8		-3.4		-11.5		-131.4		-4.5		-28.8		-368.5								-129.4		-111.6		-9.6		-102.4		-41.6		-113.8

		Justering för omräkningsdifferens		6						-0.2		-1.1		-0.6		-0.2		0.1		0.7		-0.2		0.2		-1.6		0.4		-0.8		0.2								-0.4		0		-0.5		0.9		0.8		-0.6

		Förändring i av kassa och bank				58.5		10.1		-147.1		-5.8		2.9		-3.1		7.9		-2.9		21.8		11.2		0.3		14.0		15.6		-10.8								6.0		48.4		-8.7		-24.7		-141.4		10.8

						58.5		10.1		-8.9		-5.7		2.9		-3.1		7.9		-2.9		21.8		11.2																6.0		48.4		-8.6		-24.7		-3.2		10.8

						-0.0		-0.0		-138.2		-0.1		0.0		-0.0		0.0		0.0		-0.0		0.0																0.0		-0		-0.1		0		-138.1		-0

		Not 1

		Avskrivningar på byggnader				13.9		6.8		29.2		21.9		14.6		6.7		28.7		22.1		14.7		7.4																7.9		7.3		7.3		7.4		7.3		6.6

		Avskrivningar på inventarier				0.5		0.2		1.2		0.8		0.5		0.4		1.1		0.7		0.6		0.3																0.1		0.3		0.3		0.1		0.4		0.4

		Nedskrivningar				0.7		1		10.3		8.3																																				2.0		0

		Vinst vid avyttring av anläggningstillgångar				-63.8		-0.6		-18.8		-24.2		-24.2		2.2		-31.1		-17.0		-7.2		-0.1																-26.4		-7.1		0		-9.8		5.4		-14.1

		Summa				-48.7		7.4		21.9		6.8		-9.1		9.3		-1.3		5.8		8.1		7.6																-18.4		0.5		15.9		-2.3		15.1		-7.1

																																										0		0		0		0.0		0

		Not 2																																										0

		Finansnetto				-76.3		-37.5		-143.7		-117.2		-78.0		-39.6		-177.2		-136.0		-89.6		-44.0																-38.4		-45.6		-39.2		-46.4		-26.5		-41.2

		Betald skatt				0.2

		Utdelning från andelar i intresseföretag				-0.4		-0.2		-0.8		-0.6		-0.4		-0.2		-1.0		-0.8		-0.4		-0.3																-0.2		-0.1		-0.2		-0.4		-0.2		-0.2

		Summa				-76.5		-37.7		-144.5		-117.8		-78.4		-39.8		-178.2		-136.8		-90.0		-44.3																-38.6		-45.7		-39.4		-46.8		-26.7		-41.4

																																																0.0		0

		Not 3				0206		0203		0112		0109		0106		0103		0012		0009		0006		0003		9912																						3.0		3

		Omsättningstillgångar		92.9		30.5		57.4		56.5		31.9		38.6		44.6		149.4		210.4		31.4		26.8		31.4														-6.0		4.6		-6.7		179		24.6		-61

		Kortfristiga skulder		64.1		134.5		168.3		154.5		134.1		142.1		143.1		218.6		322.2		221.1		196.6		181.6														-1.0		24.5		-8		101.1		20.4		-103.6

		Förändring				6.0		12.9		28.8		33.0		34.3		29.3		-81.0		-38.4		39.5		19.6																5.0		19.9		-1.3		-77.9		-4.2		-42.6

																																																0.0		0

		Not 4																																														0.0		0

		Anläggningstillgångar		3558.3		2993.8		3094.9		3115.1		3157.1		3163.2		3271.3		3273.5		3432.4		3575.9		3546.2																								-42.0		-158.9

		Förändring				121.3		20.2		20.2		116.4		110.3		2.2		284.8		125.9		-17.6		12.1																108.1		-29.7		6.1		143.5		-96.2		158.9

		Varav avskrivningar				-14.4		-7		-30.4		-22.7		-15.1		-7.1		-29.8		-22.8		-15.3		-7.7																-8.0		-7.6		-7.6		-7.5		-7.7		-7

		Varav nedskrivning				0		0		-10.3		-8.3																																				-2.0		0

		Vinst vid försäljning				63.8		0.6		18.8		24.2		24.2		-2.2		31.1		17.0		7.2		0.1																26.4		7.1		0		9.8		-5.4		14.1

		Utdelning Näringshuset				0.4		0.2		0.8		0.4		0.4		0.2		1		0.8		0.4		0.3																0.2		0.1		0		0.4		0.4		0.2

		Varav omräkningsdifferens				6.6				12.8		17.8		12.5		9.4				-0.8		-6.5		-7.4																3.1		0.9		5.3		5.7		-5.0		0.8

		Summa				177.7		14.0		11.9		127.8		132.3		2.5		287.1		120.1		-31.8		-2.6																129.8		-29.2		-4.5		151.9		-115.9		167

																																																0.0		0

		Not 5																																														0.0		0

		Långfristiga skulder		2743.0		2187.7		2296.2		2317.9		2361.4		2366.3		2484.5		2512.0		2625.3		2734.7		2726.5																								-43.5		-113.3

		Förändring				-130.2		-21.7		-194.1		-150.6		-145.7		-27.5		-231.0		-117.7		-8.3		-16.5																-118.2		8.2		-4.9		-109.4		-43.5		-113.3

		Nyemission																6.3		6.3																				0.0		0		0		6.3		0.0		0

		Återköp av aktier				0				-9.2		-9.1		-8.8		-0.6																								-8.2		0		-0.3		0		-0.1		0

		Förändring avsättning latent skatt																5.1		5.1																				0.0		0		0		5.1		0.0		0

		Varav omräkningsdifferens				-3.1				-10.8		-12.8		-8.4		-5.4				0.5		4.9		5.0																-3.0		-0.1		-4.4		-4.4		2.0		-0.5

		Summa				-133.3		-21.7		-214.1		-172.5		-162.9		-33.5		-219.6		-105.8		-3.4		-11.5																-129.4		8.1		-9.6		-102.4		-41.6		-113.8

																																																0.0		0

		Not 6																																														0.0		0

		Omräkning av fastigheter				-6.6				-12.8		-17.8		-12.5		-9.4		0		0.8		6.5		7.4																-3.1		-0.9		-5.3		-5.7		5.0		-0.8

		Omräkning av skulder				3.1				10.8		12.8		8.4		5.4		0		-0.5		-4.9		-5.0																3.0		0.1		4.4		4.4		-2.0		0.5

		Omräkning av eget kapital				3.2		-0.8		9.1		9.1		8.2		4				0.4		-1.8		-2.1																4.2		0.3		0.9		2.2		0.0		-0.4

		Korr																-0.1						-0.1																0.0		0.1		0		0		0.0		-0.1

						-0.3		-0.8		7.1		4.1		4.1		0.0		-0.1		0.7		-0.2		0.2																				0		0.9		3.0		-0.8

						0206		0203		0112		0109		0106		0103		0012		0009		0006		0003

						104		110.9		98		102.2		103.5		98.5		69.2		111.8		189.7		169.8
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Spec kassaflödesanalys

		Anläggningstillgångar												Endast fastigheter

		IB		1/1/03						3043.3		0		2867.4				175.9

				Avskrivningar				-19.8				-19.2

				Försäljningar				-344.1				-344.1

				Förvärv				0.0				0.0

				Aktiveringar				1.8				1.8

				Förändring pågående arbeten				125.2				125.2

				Maskiner och inventarier				1.1

				Omräkning fastigheter NOK				-17.6				-17.6

				Delsumma				-253.4				-253.9

				Investeringar i finansiella anläggningstillgångar				18.4

				Nedskrivning				-12.3

				Omräkning NOK				-0.2

				Förändring				-247.5				-253.9

		UB		9/30/03						2795.8		0.0		2613.5				182.3

										2795.8				2613.5				182.3

										0.0				-0.0

		Långfristiga skulder

		IB		1/1/03						2209.1

				Lösen lån amorteringar brutto 1)				-169.0

				Amortering Compactor				-15.4

				Omräkning skuld Norge				-9.9

				Förändring utnyttjad checkräkning SEB				0.0

				Förändring utnyttjad checkräkning SHB				5.7

				Byggnadskreditiv				26.4

				Övrigt				-0.3

				Delsumma				-162.5

				Förändring				-162.5

		UB		9/30/03						2046.6

										2046.5

										0.1

		1)		Fastighetslån

		IB		1/1/03						2092.8

				Lösen vid försäljningar				-235.0

				Nya lån				100.0

				Valutaeffekt				-9.9

				Löpande amorteringar				-32.4

		UB		9/30/03						1915.5

						IB		Perioden						Totalt

						0		Kvartal 1		Kvartal 2		Kvartal 3

		2330		Checkkredit		0								0.00

		2331		checkkred SHB 385 406 908 Entu		-4,394,784		4,349,674		-8,373,563		-1,631,331		-10,050,004.00		5,655,220.00

		2340		Byggnadskreditiv		0								0.00		0.00

		2341		Byggnadskr. SHB 335 709 478		-29,669,990		-9,872,558		39,542,548				0.00		-29,669,990.00

		2342		Byggnadskr. SHB 335 726 518		-24,674,295		-10,642,850		35,317,145				0.00		-24,674,295.00

		2343		SHB 120 500 418 Gävle						-41,595,832		-39,111,442		-80,707,274.00		80,707,274.00

		2350		Inteckningslån		-2,092,843,802		234,113,525		-65,482,132		10,306,647		-1,913,905,762.39		-178,938,039.96

		2351		Reverslån mot pantbrev		-3,420,301								-3,420,301.00		0.00

		2352		Reverslån övriga		-250,000		250,000		0				0.00		-250,000.00

		2360		Skulder till koncernföretag		-0								-0.48		0.00

		2361		Reversskulder till koncernföre		-28,205,599				0				-28,205,598.58		0.00

		2380		Fjärrvärmelån		-122,201		-258,136		265,773				-114,564.00		-7,637.00

		2381		Reserv hyresreduktion		0								0.00		0.00

		2382		Reserv garantiåtaganden		-25,000,000								-25,000,000.00		0.00

		2390		Övriga långfristiga skulder		-389,296		31,913		31,913		31,913		-293,557.16		-95,739.00

		2397		Depositioner		-151,771		47,000				-137,394		-242,165.00		90,394.00

						-2,209,122,040		218,018,568		-40,294,148		-30,541,607		-2,061,939,226.61		-147,182,812.96





Fastighetsförsäljn

		Analys av fastighetsförsäljningar

				Bokfört värde

		Fastighet		Byggnad		Mark		Totalt		Försäljningspris		Internt värde

		Norrtull 27:9		3,312,098		288,815		3,600,913		4,200		3,622

		Söder 32:10		9,655,439		2,839,415		12,494,854		9,900		11,370

		Söder 32:13		6,251,803		1,811,639		8,063,442		9,900		11,645

		Väster 18:3		760,681		387,370		1,148,051		1,600		1,834

		Väster 18:4		749,066		382,282		1,131,348		1,600		1,553

		Olivedal 5:28		73,794,850		7,672,654		81,467,504		117,000		81,978

		Olivedal 5:29		35,353,466		5,232,078		40,585,544		73,000		53,937

		Tobo Gård		2,140,139		2,364,828		4,504,967		4,850

		Vågen 4		11,532,249		2,624,974		14,157,223		12,700		13,200

				143,549,791		23,604,055		167,153,846		234,750		179,139

		Analys av fastighetsförsäljningar 2003

				Bokfört värde

		Fastighet		Byggnad		Mark		Projekt		Totalt		Försäljningspris		Internt värde								Skattemässigt restvärde

		Balder 6		93,703		5,343		261		99,307		95,000		98,048		-3.1%				-4,307

		Masthugget 6:18		151,048		18,449		315		169,812		180,000		174,523		3.1%				10,188

		Bergsjön 10:3		20,273		171				20,444		27,000		27,298		-1.1%				6,556		9,618,559		17,381,441

		Bergsjön 12:2		22,070		132				22,202		26,000		25,791		0.8%				3,798		9,687,864		16,312,136

		Backa 27:6		20,782		6,577				27,359		25,600		26,878		-4.8%				-1,759		11,637,381		13,962,619

		Nibble								4,789		4,750		3,655		30.0%				-39

		Bilen												2,034

		Summa								343,913		358,350		358,227		0.0%				14,437

												1,400

												356,950								1400





Fin anl

		Förändringar finansiella anläggningstillgångar

		Aktier och andelar						IB		Köp		Sälj		UB

		1313		LinkTech		701		26,288,033		420,000				26,708,033

				LinkMed		702		21,431,099		2,413,800				23,844,899

				Snowdrops		704		250,000						250,000

				Sygn Software AB		706		10,065,925						10,065,925

				Svensk Vodka AB i KK		707		2,000,000						2,000,000

				Aktiv IT		708		10,500,000						10,500,000

				Beep Network AB		709		5,780,763				3,200,000		2,580,763

				E-tel		710		11,000,000						11,000,000

				World of Internet		711		1,500,000						1,500,000

				Litium Affärskommunikation AB		713		6,000,000						6,000,000

				Deamatris Förvaltning AB		715		5,200,000						5,200,000

				Näringshuset HB		716		19,705,000						19,705,000

				Luthor Industries AB		717		1,500,000						1,500,000

				Digital Cinema AB		718		8,200,000						8,200,000

				Synoco Scandinavia		720		4,000,000		4,000,000				8,000,000

				Fastighets AB Stallmästargården		714		5,501,000						5,501,000

				Cityfest		466		32,500						32,500

				Gerås 1 Samfällighetsförening		421		197,329				197,329		0

				Dukaten		430		1,902						1,902

								139,153,551		6,833,800		3,397,329		142,590,022		142590033.5		12

		1314		Holmaveien 20 KS				1,631,848		-215,000				1,416,848

				Alberto Biani Sarl		703		19,400,000						19,400,000

		1315		Beep Network		709		-3,200,000				-1,700,000		-1,500,000

				Svensk Vodka AB i KK		707		-2,000,000						-2,000,000

				Snowdrops AB		704		-125,000						-125,000

				Digital Cinema AB		718		-3,000,000						-3,000,000

				Deamatris Förvaltning AB		715		-2,000,000						-2,000,000

				Aktiv IT AB		708						10,500,000		-10,500,000

								-10,325,000		0		8,800,000		-19,125,000		-19125000		0

		Konvertibler

		1318		Sygn Software				500,000		0				500,000

				Deamatris Förvaltning		715		1,350,000						1,350,000

				Ypsilon Hotell AB				0		5,000,000				5,000,000

				LinkMed						400,500				400,500

								1,850,000		5,400,500		0		7,250,500		7,250,500		0

		Fordingar moderföretag

		1371		Andel förlikning APQM		401		2,538,111						2,538,111		2,538,111		0

		Reversfordringar anställda

		1373		Ingemar Nyström				80,000						80,000		80,000		0

		Övriga reversfordringar

		1378		Uppsala Meny AB		421		3,945,086				3,945,086		0

				Hillerstorp		410		6,000,000						6,000,000

				Brf Jakten		424		2,000,000						2,000,000

				Beep Network		709		390,000						390,000

				Deamatris Förvaltning AB		715		8,934,960		3,530,911				12,465,871

				Hans-Inge Fors		746		0		585,000		25,000		560,000

				Aktiv IT		708		0		314,887				314,887

				Thomas & Kim Block		740				2,750,000				2,750,000

				Hallsta Förvaltning		501				427,691				427,691

				FP Hallstahammar		469				3,619,255				3,619,255

				Bjerre Sools		411		400,000						400,000

				Digital Cinema		718		110,000						110,000

								21,780,046		11,227,743		3,970,086		29,037,703		29,037,703		0

												7,257,657

		Reservering osäkra reversfordringar

		1379		Hillerstorp		410		-6,000,000						-6,000,000

				Bjerre Sools		411		-400,000						-400,000

				Thomas & Kim Block		740				-587,800				-587,800

				Aktiv IT		708				-314,887				-314,887

								-6,400,000		-902,687		0		-7,302,687		-7,302,687		0

		Fjärrvärmelån

		1386		Anslutningslån Märsta Vårdcentral		411		92,548						92,548		92,548		0

		Depositioner

		1385		Dep. Landol-Ahlsell		428		25,000				25,000		0

				Deposition Telia 031-423177		428		5,000				5,000		0

				Deposition Telia 031-426548		428		5,000				5,000		0

				Ahlsell AB (avser Gävle)		470		2,000						2,000

				Ahlsell AB (avser Gävle)		470		30,000						30,000

								67,000		0		35,000		32,000		32,000		0

		Övriga anläggningstillgångar

		1388		Birka Business Development		408		3,300,777						3,300,777		3,300,777

		Totalt						173,168,881		22,344,356		16,202,415		179,310,822

														179331836.91

														21,015





Budgetuppf intäkt

																										SYD				%		VÄST				%		ÖST				%		STHLM				%		GÄVLE				%		SVERIGE TOTALT				%

																										Utfall		Budget		Utfall		Utfall		Budget		Utfall		Utfall		Budget		Utfall		Utfall		Budget		Utfall		Utfall		Budget		Utfall		Utfall		Budget		Utfall

																								Hyresintäkt		4493		4511		93.5%		22787		22601		86.8%		4987		4878		86.4%		33756		32747		89.6%		16079				99.4%		82102		64737		90.5%

																								Vakans		186		226		3.9%		3087		3695		11.8%		701		613		12.1%		3743		4145		9.9%		73				0.5%		7790		8679		8.6%

																								Rabatter		54		49		1.1%		237		143		0.9%		93		87		1.6%		297		189		0.8%		19				0.1%		700		468		0.8%

																								Förluster		111		0		2.3%		300		0		1.1%		0		0		0.0%		143		0		0.4%		0				0.0%		554		0		0.6%

																								Återvunna förluster		-41		0		-0.9%		-150		0		-0.6%		-10		0		-0.2%		-269		0		-0.7%		-1				-0.0%		-471		0		-0.5%

																								Hyresvärde		4803		4786		100.0%		26261		26439		100.0%		5771		5578		100.0%		37670		37081		100.0%		16170		0		100.0%		90675		73884		100.0%

				Analys i jämförbart bestånd												Totalt

		Hyresintäkter		2002		2003		Diff		%		Budget 2002		Avvikelse		Utfall		Budget		Avvikelse		Kommentar

		Gävle		45.3		42.1		-3.2		-7%		43.5		-1.4		46.2		44.1		2.1		Rabatter Nian + vakans Skytteln

		Norge		11.1		12.1		1.0		9%		12.8		-0.7		11.1		12.8		-1.7

		Sthlm		107.4		115.2		7.8		7%		107.6		7.6		108.3		107.6		0.7

		Syd		13.4		13.9		0.5		4%		13.4		0.5		14.5		14.6		-0.1

		Väst		19.3		19.2		-0.1		-1%		47.7		-28.5		55.1		54.5		0.6		Trekanten

				196.5		202.5		6.0		3%		225.0		-22.5		235.2		233.6		1.6

		Fastighetskostnader		2002		2003		Diff		%		Budget 2002		Avvikelse		Utfall		Budget		Avvikelse		Kommentar

		Gävle		12.0		12.1		0.1		1%		12.3		-0.2		12.5		12.4		0.1

		Norge		5.0		4.7		-0.3		-6%		3.8		0.9		4.9		3.8		1.1

		Sthlm		35.0		39.3		4.3		12%		40.9		-1.6		32.3		39.4		-7.1

		Syd		4.2		4.5		0.3		7%		5.0		-0.5		4.7		5.5		-0.8

		Väst		8.5		9.2		0.7		8%		26.2		-17.0		27.2		31.6		-4.4

				64.7		69.8		5.1		8%		88.2		-18.4		81.6		92.7		-11.1

		Driftnetto		2002		2003		Diff		%		Budget 2002		Avvikelse		Utfall		Budget		Avvikelse		Kommentar

		Gävle		33.3		30.0		-3.3		-10%		31.2		-1.2		33.7		31.7		2

		Norge		6.1		7.4		1.3		21%		9.0		-1.6		6.2		9.0		-2.8

		Sthlm		72.4		75.9		3.5		5%		66.7		9.2		76.0		68.2		7.8

		Syd		9.2		9.4		0.2		2%		8.4		1.0		9.8		9.1		0.7

		Väst		10.8		10.0		-0.8		-7%		21.5		-11.5		27.9		22.9		5.0

				131.8		132.7		0.9		1%		136.8		-4.1		153.6		140.9		12.7



Varav 1 MSEK beror på fg års underhållsåtgärder i Bergsjön.



Jämförelse

		Jämförelse  2001-2002

		Jämförelse  2001-2002				Hyresintäkter		Driftnetto

		Utfall 2001				317.0		183.9

		Volymeffekt

				avyttrade fastigheter		-19.4		-9.7

				förvärvade fastigheter		0.1		0

		Summa volymeffekt				-19.3		-9.7

		Förändring i projektvakanser				2.9

		Förändring i jämförbart bestånd				9.6		3.7

		Utfall 2002				310.2		177.9

						310.2		177.9

						0.0		0.0

		Sålda				Hyresint				Diff		Driftnetto				Diff

						2001		2002				2001		2002

		Olav Ingstads vei								0		2.1		0		-2.1

		Södertullarna								0		0.2		0		-0.2

		Masthugget 6:19								0		3		0		-3

		Lejonet 2-3								0		-0.4		0		0.4

										0						0

		Gävlepaketet								0		2.3		0.4		-1.9

		Olivedal 5:28								0		3.3		1.6		-1.7

		Olivedal 5:29								0		2.2		1.1		-1.1

		Vågen 4								0		0.7		0.6		-0.1

		Tobo 3:6										0.4		0.4		0

		Summa				0		0		0		12.7		3.1		-9.7

		Förvärvade

		Märsta 1:192				0		0		0		0		-0.7		-0.7

		Tobo 3:6				0		0.3		0.3		0		0.2		0.2

										0

						0		0.3		0.3		0		-0.5		-0.5



&L&11F&10ASTIGHETSPARTNER
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Fasrörelse

		Res.utveckling per kvartal				2002kv 1		2002kv 2		2002kv 3		2002kv 4		Summa 2002		2003 kv 1		Summa 2001

		Hyresintäkter mm				81.3		80.6		75.1		75.4		312.4		74.5		322.2

		Fastighetskostnader				-36.9		-34.6		-26.0		-37.1		-134.6		-35.4		-138.3

		Driftnetto				44.4		46.0		49.1		38.3		177.8		39.1		183.9

		Avskrivningar				-6.8		-7.1		-6.6		-8.1		-28.6		-5.6		-29.2

		Central administration				-3.0		-4.1		-3.4		-3.8		-14.3		-3.0		-14.1

		Resultat vid försäljning mm				0.6		63.2		-1.3		-0.6		61.9		15.1		18.8

		Övrigt																-2.0

		Rörelseresultat				35.2		98.0		37.8		25.8		196.8		45.6		157.4

		Finansiella poster				-34.9		-36.6		-32.8		-31.1		-135.4		-26.1		-144.2

		Resultat efter finansiella poster				0.3		61.4		5.0		-5.3		61.4		19.5		13.2

				9/30/03		6/30/03		3/30/03		12/30/02		9/30/02		6/30/02		3/30/02		12/30/01		9/30/01		6/30/01		3/30/01		12/30/00		9/30/00		6/30/00		3/30/00		12/30/99		9/30/99		6/30/99		3/30/99		12/30/98		9/30/98		6/30/98

		Res.utveckling per kvartal		2003 kv 3		2003 kv 2		2003 kv 1		2002kv 4		2002kv 3		2002kv 2		2002kv 1		2001 kv4		2001 kv3		2001 kv2		2001 kv1		2000 kv4		2000 kv 3		2000 kv2		2000 kv1		1999 kv4		1999 kv3		1999 kv2		1999 kv1

		Hyresintäkter mm		68.1		68.4		74.5		75.4		75.1		80.6		81.3		83.7		77.6		79.0		81.9		82.4		83.1		86.3		87.7		90.0		87.2		88.9		87.6

		Fastighetskostnader		-22.8		-27.1		-35.4		-37.1		-26.0		-34.6		-36.9		-34.5		-28.3		-35.5		-40.0		-36.5		-30.4		-31.7		-36.2		-35.6		-29.6		-34.8		-37.5

		Driftnetto		45.3		41.3		39.1		38.3		49.1		46.0		44.4		49.2		49.3		43.5		41.9		45.9		52.7		54.6		51.5		54.4		57.6		54.1		50.1

		Överskottsgrad		66.5%		60.4%		52.5%		50.8%		65.4%		57.1%		54.6%		58.8%		63.5%		55.1%		51.2%		55.7%		63.4%		63.3%		58.7%		60.4%		66.1%		60.9%		57.2%

		Avskrivningar		-7.2		-6.3		-5.6		-8.1		-6.6		-7.1		-6.8		-7.3		-7.3		-7.9		-6.7		-6.6		-7.4		-7.3		-7.4		-7.3		-7.7		-8.2		-7.4

		Central administration		-2.6		-3		-3.0		-3.8		-3.4		-4.1		-3.0		-3.4		-3.0		-4.0		-3.7		-3.1		-3.2		-4.3		-3.0		-4.1		-3.5		-4.0		-3.2

		Resultat vid försäljning mm		0		-2.8		15.1		-0.6		-1.3		63.2		0.6		-7.5		0.0		26.4		-2.2		13.1		7.8		14.1		0.1		-13.1		0.0		0.9		0.0

		Rörelseresultat		35.5		29.2		45.6		25.8		37.8		98.0		35.2		31.0		39.0		58.0		29.3		49.3		49.9		57.1		41.2		29.9		46.4		42.8		39.5

		Finansiella poster		-24.7		-24.0		-26.1		-31.1		-32.8		-36.6		-34.9		-34.1		-36.5		-36.2		-37.4		-39.2		-44.4		-44.5		-44.0		-40.2		-44.0		-45.3		-44.9

		Resultat efter finansiella poster		10.8		5.2		19.5		-5.3		5.0		61.4		0.3		-3.1		2.5		21.8		-8.1		10.1		5.5		12.6		-2.8		-10.3		2.4		-2.5		-5.4

		Förvaltningsresultat kvartal		10.8		8.0		4.4		-4.7		6.3		-1.8		-0.3		4.4		2.5		-4.6		-5.9		-3.0		-2.3		-1.5		-2.9		2.8		2.4		-3.4		-5.4

		Förvaltningsresultat rullande årstal		18.5		14.0		4.2		-0.5		8.6		4.8		2.0		-3.6		-11.0		-15.8		-12.7		-9.7		-3.9		0.8		-1.1		-3.6
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Fasrörelse

		2003 kv 3		2003 kv 3

		2003 kv 2		2003 kv 2

		2003 kv 1		2003 kv 1

		2002kv 4		2002kv 4

		2002kv 3		2002kv 3

		2002kv 2		2002kv 2

		2002kv 1		2002kv 1

		2001 kv4		2001 kv4

		2001 kv3		2001 kv3

		2001 kv2		2001 kv2

		2001 kv1		2001 kv1

		2000 kv4		2000 kv4

		2000 kv 3		2000 kv 3

		2000 kv2		2000 kv2

		2000 kv1		2000 kv1

		1999 kv4		1999 kv4

		1999 kv3		1999 kv3

		1999 kv2		1999 kv2

		1999 kv1		1999 kv1



&CFÖRVALTNIGSÖVERKOTT

Förvaltningsresultat kvartal

Förvaltningsresultat rullande årstal
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2

4.4

-3.6

2.5

-11

-4.6
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-5.9

-12.7

-3

-9.7

-2.3

-3.9

-1.5

0.8

-2.9

-1.1

2.8

-3.6

2.4

-3.4

-5.4



Nyckeltal

		Totala belopp		Jämförbart bestånd

		nyckeltal efter genomsnittsyta		2003		2002		2000		2002		2003		2002		2003		2002		2003		2002		2003		2002

				jan -mars		jan-mars				apr-jun		apr-jun		jan-juni		jan-juni		juli-sept		juli-sept		jan-sept		jan-sept		jan-dec

		Hyresvärde, kr/kvm		810		795				793		832		794		821		776		845		785		836		788

		Uthyrningsgrad %		91.4		91.2				92.3		91.7		91.8		91.6		92.1		86		91.9		86		91.2

		Fastighetskostnader, kr/kvm		341		302				292		286		297		313		257		247		291		300		306

		Överskottsgrad %		54.3%		58.4%				60.1%		60.8%		59.3%		58.4%		63.1%		66.5%		59.1%		59.0%		57.3%

		Driftsöverskott, kr/kvm		405		424				440		445		432		439		439		491		420		432		411

		Bokfört värde, kr/kvm		6815		7959				6815		7959		7887		6574										6530

		Uthyrningsbar yta		368747		368747				368747		368747		368747		368747		368747		368747		368747		368747		368747

		Genomsnittlig yta

				1		1				1		1		2		2		1		1		3		3		4

		Hyresvärde		74.7		73.3				73.1		76.7		146.4		151.4		71.5		77.9		217.1		231.3		290.5

		Hyresintäkt		68.7		66.9				67.5		67.4		134.4		138.7		64.2		68.1		196.5		202.5		264.4

		Fastighetskostnader		31.4		27.8				26.9		26.4		54.7		57.7		23.7		22.8		80.4		83.0		113.0

		Driftnetto		37.3		39.1				40.6		41		79.7		81.0		40.5		45.3		116.1		119.5		151.4

		Bokfört värde		2513.1		2935				2513.1		2935		2908.3		2424		2415.1		2525.1				2525.1		2794.2

				68.2758		66.8496				67.4713		70.3339		134.3952		138.6824		65.8515		66.994		199.5149		198.918		264.936

				36.8758		39.0496				40.5713		43.9339		79.6952		80.9824		42.1515		44.194		119.1149		115.918		151.936

				0.920		0.913				0.923		0.879		0.918		0.916		0.898		0.874		0.905		0.875		0.910

																		0.913
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Vakansanalys

		Fördelning per region

		Region		Hyresintäkter (MSEK)		Driftnetto (MSEK)		Yta (tkvm)		Bokfört värde		Direkt-avkastning  %		Vakans %

		(Belopp i MSEK)								(MSEK)

		Gävleborg		60.6		43.8		80		591.5		7.4%		0.3		60.8		0.2		16.8

		Öresundsregionen		17.9		12.1		22		161.6		7.5%		0.2		17.9		0.0		5.8

		Väst		63.4		29.1		98		552.8		5.3%		8		68.9		5.5		34.3

		Stockholm		144.9		101.1		209		1349.3		7.5%		11.74		164.2		19.3		43.8

		Norge		15.5		8.6		13		139.4		6.2%		11		17.4		1.9		6.9

		Justering sålda fastigheter		9.2		3.6		24		167.7				1.8		9.4		0.2		5.6

		Summa		311.5		198.3		446		2962.3		6.7%		8.0		338.6		27.1		113.2

				1.6		-15.6				2794.6		-0.0055821942

				313.1		182.7														82.3

		Vakansutveckling

				Kvartal 1						Kvartal 2						Kvartal 3						Kvartal 4						Summa

		Region		Hyresvärde (MSEK)		Vakans		Vakans %		Hyresvärde (MSEK)		Vakans		Vakans %		Hyresvärde (MSEK)		Vakans		Vakans %		Hyresvärde (MSEK)		Vakans		Vakans %		Hyresvärde (MSEK)		Vakans		Vakans %

		Gävleborg		16.4		0.3		1.8		15.0		0.1		0.7		17.6		0.2		1.1		18.6		0.3		1.4		67.6		0.9		1.3

		Syd		5.2		0.7		13.5		4.9		0.5		10.2		4.8		0.5		10.4		4.9		0.3		5.9		19.8		2.0		10.0

		Väst		21.1		3.2		15.2		26.8		3.9		14.6		25.8		3.5		13.6		25.4		3.6		14.1		99.1		14.2		14.3

		Stockholm		41.9		6.3		15.0		37.3		5.4		14.5		37.2		4.4		11.8		39.5		5.3		13.3		155.9		21.4		13.7

		Norge		4.1				0.0		7.6				0.0		6.4				0.0		10.0				0.0		28.1		0.0		0.0

		Summa		88.7		10.5		11.8		91.6		9.9		10.8		91.8		8.6		9.4		98.4		9.4		9.5		370.5		38.4		10.4

																														332.1
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Lista

		Kassaflöde fastighetsförvaltning

		Förvaltningsöverskott		12.4

		Avskrivning fastigheter		11.9

		Kassaflöde före investeringar		24.3

		Investeringar i fastigheter		-90.4

		Löpande amorteringar		-24.3

		Summa		-114.7

		Nya lån		100.0

		Förändring byggnadskreditiv		-12.8

		Summa		87.2

		Kassaflöde		-3.2
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				Koncernens resultaträkning		2003		2002		2003		2002		2002

				Belopp i MSEK		1/4 - 30/6		1/4 - 30/6		1/1 - 30/6		1/1 - 30/6		1/1 - 31/12

				Hyresintäkter		68.4		80.2		142.9		160.7		310.2

				Övriga intäkter		0.2		0.4		0.2		1.2		2.2

				Fastighetskostnader

				Driftskostnader		-11.4		-14.9		-31.5		-34.4		-60.2

				Reparation och underhåll		-6.3		-9.1		-12.2		-16.8		-33.5

				Fastighetsskatt		-2.7		-3.2		-5.6		-6.4		-12.6

				Tomträttsavgälder/arrenden		-1.8		-1.9		-3.9		-3.6		-6.6

				Fastighetsadministration och marknadsföring		-5.2		-5.5		-9.6		-10.2		-21.6

				Driftnetto		41.2		46		80.3		90.5		177.9

				Avskrivningar fastigheter enligt plan		-6.3		-7.1		-11.9		-13.9		-28.6

				Bruttoresultat		34.9		38.9		68.4		76.6		149.3

				Central administration		-3.0		-4.1		-6.0		-7.1		-14.3

				Försäljning av fastigheter och andelar netto		-2.8		63.2		12.3		63.8		64.3

				Jämförelsestörande poster		0.2				0.2		0.0		0.2

				Nedskrivningar		-12.0				-12.0		0.0		-3.0

				Rörelseresultat		17.3		98.0		62.9		133.3		196.5

				Resultat från finansiella investeringar

				Resultat från andelar		0.2		0.2		0.3		0.4		0.6

				Ränteintäkter m.m		4.5		0.5		6.6		1.0		2.4

				Räntekostnader och liknande resultatposter		-28.4		-39.7		-59.0		-77.7		-148.0

				Resultat efter finansiella intäkter och kostnader		-6.4		59		10.8		57.0		51.5

				Skatt		-0.7		-17.8		-5.5		-17.8		-18.8

				Resultat efter skatt		-7.1		41.2		5.3		39.2		32.7

				Resultat/aktie		-0.14		0.79		0.10		0.75		0.63

				Räntetäckningsgrad, ggr		1.5		1.1		1.4		1.1		1.1

				Driftnetto %		6.4		6.5		6.2		6.4		6.2

				Avkastning på totalt kapital %						6.2		4.5		6.2

				Avkastning på eget kapital %						1.6		neg		4.5

				Antal utestående aktier		53,711,212		53,711,212		53,711,212		53,711,212		53,711,212

				D:o exkl återköpta aktier		51,055,212		52,305,212		51,055,212		52,305,212		51,305,212

				Genomsnittligt antal aktier		51,055,212		52,305,212		51,180,212		52,305,212		51,805,212

				Koncernens balansräkning		6/30/03		6/30/02						12/31/02

				Belopp i MSEK

				TILLGÅNGAR

				Fastigheter		2587.2		2817.5						2867.4

				Maskiner och inventarier		3.0		3.0						2.6

				Summa materiell anläggningstillgångar		2590.2		2820.5						2870.0

				Finansiella anläggningstillgångar		179.2		173.3						173.3

				Summa anläggningstillgångar		2769.4		2993.8						3043.3

				Kortfristiga fordringar		32.5		30.5						27.4

				Kassa och bank		83.5		79.7						29.8

				Summa omsätttningstillgångar		116.0		110.2						57.2

				Summa tillgångar		2885.4		3104.0						3100.5

				EGET KAPITAL OCH SKULDER

				Bundet eget kapital		636.4		641.3						642.5

				Fritt eget kapital		79.3		116.3						102.4

				Summa eget kapital		715.7		757.6						744.9

				Avsättningar		29.9		24.2						24.5

				Skulder till kreditinstitut		1965.8		2124.1						2151.6

				Övriga långfristiga skulder		53.0		63.6						57.5

				Summa långfristiga skulder		2018.8		2187.7						2209.1

				Kortfristiga skulder		121.0		134.5						122.0

				Summa skulder		2139.8		2322.2						2331.1

				Summa eget kapital och skulder		2885.4		3104.0						3100.5

				Soliditet %		24.8		24.4						24.0

				Belåningsgrad %		76.0		75.0						74.9

				Synligt eget kapital/ aktie		14.02		14.48						14.52

				Koncernens kassaflödesanalys		2003		2002		2003		2002		2002

				Belopp i MSEK		1/4 - 30/6		1/4 - 30/6		1/1 - 30/6		1/1 - 30/6		1/1-31/12

				Rörelseresultat		17.3		58		62.9		133.3		196.5

				Justeringsposter		21.3		-18.4		12.0		-48.7		-29.7

				Delsumma		38.6		39.6		74.9		84.6		166.8

				Finansnetto		-23.9		-38.6		-52.4		-76.5		-145.4

				Kassaflöde före förändring i rörelsekapital		14.7		1.0		22.5		8.1		21.4

				Förändring i rörelsekapital		13.2		5.0		-6.1		6.0		-5.3

				Kassaflöde från den löpande verksamheten		27.9		6.0		16.4		14.1		16.1

				Kassaflöde från investeringsverksamheten		-36.4		129.8		256.8		177.7		114.4

				Kassaflöde från finansieringsverksamheten		11.0		-129.4		-219.5		-133.3		-121.9

				Justering för omräkningsdifferens				-0.4						0.0

				Förändring av kassa och bank		2.5		6.0		53.7		58.5		8.6

				Fastighetsrelaterade nyckeltal						2003		2002		2002

										1/1 - 30/6		1/1 - 30/6		1/1-31/12

				Hyresvärde, kr/kvm						821		790		776

				Uthyrningsgrad %						91.6		92.3		92.0

				Fastighetskostnader, kr/kvm						261		263		258

				Överskottsgrad %						56%		56%		57%

				Driftsöverskott, kr/kvm						473		457		404

				Bokfört värde, kr/kvm						6574		6534		6551

				Uthyrningsbar yta kvm (vid periodens utgång)						368747		445071		426587

				Region		Hyres-intäkter		Driftnetto		Yta		Bokfört värde		Direkt-avkastning		Vakans

				(Belopp i MSEK)		(MSEK)		(MSEK) *)		(tkvm)		(MSEK)		%		%

				Gävleborg		28.6		19.8		83.7		588.8		6.7%		1.7				8.8

				Öresundsregionen		9.2		5.6		22.2		161.2		6.9%		0.1				3.6

				Väst		12.9		5.5		41.9		210.8		5.2%		16.1				7.4

				Stockholm		74.9		49.9		207.9		1340.5		7.4%		10.9				25.0

				Norge		8.6		5.1		13.0		122.7		8.3%		5.0				3.5

				Justering sålda fastigheter		8.1		4.0		57.9		344.7				12.3				4.1

				Summa		142.3		89.9		426.6		2768.7		7.4%		8.4

				*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsföring

				Förändring i eget kapital		030701-030930		020701-020930		030101-030930		020101-020930		12/31/02

				Vid periodens början		716.1		757.6		744.9		714.2		714.2

				Utdelning		0.0		0.0		-25.6		0.0		0.0

				Återköp egna aktier		0.0		-5.3		-1.7		-5.3		-7.0

				Valutaeffekt NOK		0.0		0.5		-6.8		4.7		5.0

				Periodens resultat		9.4		2.6		14.7		41.8		32.7

				Vid periodens slut		725.5		755.4		725.5		755.4		744.9

						725.5		755.4		725.5		755.4

						0.0		0.0		0.0		0.0



anders:
0,2 MSEK i vinst vid Lejonen bokas ej förrän reversen är betald
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		Fastighetsbestånd 2001-01-01																																												Hyresvärde fullt

																Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering				Andel i %														uthyrd 2001

		Nr		Fastighet		Adress		Postort		T-rätt		T-area		Uth area		1		2		3		4		5		6		7		Summa		1		2		3		4		5		6		7

		1		Boken 3		Oscarsgatan 7 A-C		Ystad		b		2,167		1,705		38		0		0		0		1,667		0		0		1,705		2%		0%		0%		0%		98%		0%		0%		1348

		2		Carl 1		Stora Östergatan 36-38		Ystad				1,910		1,937		0		619		0		0		1,318		0		0		1,937		0%		32%		0%		0%		68%		0%		0%		1546

		3		Carl 4		Nattmanstorg 1		Ystad				3,664		3,881		0		0		0		0		3,881		0		0		3,881		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		3284

		4		Cedern 9		Regementsgatan 9		Ystad				551		1,395		0		0		0		0		1,395		0		0		1,395		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1004

		5		Karna 7		Stortorget 14-15		Ystad				2,164		6,564		303		842		28		0		5,391		0		0		6,564		5%		13%		0%		0%		82%		0%		0%		5163

		6		Christina 10		Klostergatan 7		Ystad				532		1,064		0		0		0		0		1,064		0		0		1,064		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		776

		7		Christina 12		Klostergatan 9 A-B		Ystad				702		1,151		0		0		0		0		1,151		0		0		1,151		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		889

		8		Magnus 46		Apgränd 2 A-B		Ystad				2,356		4,524		0		862		0		0		3,662		0		0		4,524		0%		19%		0%		0%		81%		0%		0%		3566

		10		Bredäng 1:53		Jämjö		Karlskrona				494		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		11		Bredäng 1:54		Jämjö		Karlskrona				476		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		12		Bredäng 1:55		Jämjö		Karlskrona				456		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		13		Bredäng 1:56		Jämjö		Karlskrona				510		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		14		Bredäng 1:64		Jämjö		Karlskrona				500		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		15		Bredäng 1:65		Jämjö		Karlskrona				498		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

				S:A Region Öresund								16,980		22,221		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221		2%		10%		0%		0%		88%		0%		0%		17576

																1.5%		10.5%		0.1%		0.0%		87.9%		0.0%		0.0%		100.0%

		16		Backa 27:6		Exportgatan 83		Göteborg				56,832		10,771		566		0		9,903		0		302		0		0		10,771		5%		0%		92%		0%		3%		0%		0%		3607

		17		Kortedala 37:3		Dagjämningsgatan 1		Göteborg		*		3,200		3,240		3,013		0		227		0		0		0		0		3,240		93%		0%		7%		0%		0%		0%		0%		2135

		18		Sandarna 20:3		Fotögatan 6		Göteborg		*		753		1,018		712		0		306		0		0		0		0		1,018		70%		0%		30%		0%		0%		0%		0%		674

		19		Bergsjön 10:3		Meteorgatan 8-18		Göteborg		*		1,720		8,402		0		0		50		0		8,197		155		0		8,402		0%		0%		1%		0%		98%		2%		0%		5423

		20		Bergsjön 12:2		Nebulosagatan 8-18		Göteborg		*		1,718		8,271		0		0		0		0		8,084		187		0		8,271		0%		0%		0%		0%		98%		2%		0%		5334

		21		Pelargonian 6		Ågatan 18		Mölndal				9,677		3,979		155		1,255		2,569		0		0		0		0		3,979		4%		32%		65%		0%		0%		0%		0%		2552

		27		Bilen 14		Verkmästarevägen 5 B		Trollhättan				2,753		1,135		0		0		1,135		0		0		0		0		1,135		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		423

		28		Högsbo 2:3		Gruvgatan 5-17, 23		Göteborg				9,900		2,879		1,044		0		1,835		0		0		0		0		2,879		36%		0%		64%		0%		0%		0%		0%		1729

		31		Pottegården 3		Taljegårdsgatan 3		Mölndal				13,043		4,917		4,217		0		700		0		0		0		0		4,917		86%		0%		14%		0%		0%		0%		0%		3568

		32		Backa 22:7		Exportgatan 57 A		Göteborg		*		7,444		2,205		305		0		1,900		0		0		0		0		2,205		14%		0%		86%		0%		0%		0%		0%		1324

		33		Backa 22:16		Exportgatan 55 A		Göteborg		*		5,835		2,040		190		0		1,850		0		0		0		0		2,040		9%		0%		91%		0%		0%		0%		0%		863

		34		Kängurun 2		Göteborgsvägen 91		Mölndal				8,749		6,442		1,353		0		5,089		0		0		0		0		6,442		21%		0%		79%		0%		0%		0%		0%		2796

		35		Bosgården 1:32		Göteborgsvägen 91		Mölndal				5,800		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		37		Hjällsnäs 8:30, 31		Mjörnbotorget 4-10		Lerum				19,269		4,039		0		4,039		0		0		0		0		0		4,039		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		3850

		38		Färgelanda P-gård 1:430		Centrumvägen 7		Färgelanda				2,067		1,525		0		1,525		0		0		0		0		0		1,525		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		1453

		39		Trekanten 9		Adelswärdsg 4-8 m fl		Åtvidaberg				3,610		5,459		983		2,457		273		0		1,201		546		0		5,459		18%		45%		5%		0%		22%		10%		0%		4631

		40		Svanen 9		Storgatan 20		Tranås				2,073		4,156		665		1,081		0		0		2,410		0		0		4,156		16%		26%		0%		0%		58%		0%		0%		2357

				S:A Region Väst								154,443		70,478		13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478		19%		15%		37%		0%		29%		1%		0%		42719

																18.7%		14.7%		36.7%		0.0%		28.7%		1.3%				100.0%

		41		Blyet 5		Järngatan 23		Norrköping		*		9,491		2,990		150		0		2,841		0		0		0		0		2,990		5%		0%		95%		0%		0%		0%		0%		1774

		42		Hammaren 12		Täppgatan 22-24		Södertälje				1,272		1,766		88		0		0		0		1,678		0		0		1,766		5%		0%		0%		0%		95%		0%		0%		1352

		43		Väduren 10		Järnagatan 5-7		Södertälje				1,888		4,039		81		1,454		0		0		2,504		0		0		4,039		2%		36%		0%		0%		62%		0%		0%		3091

		44		Metallen 1		Skälängsgatan 3-13		Västerås				17,412		5,779		0		0		0		0		5,779		0		0		5,779		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		4589

		45		Valhall Norra 22		S Kungsvägen 66		Lidingö				1,993		1,101		804		0		297		0		0		0		0		1,101		73%		0%		27%		0%		0%		0%		0%		798

		46		Valhall Norra 21		S Kungsvägen 64		Lidingö				991		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		47		Nibble 1:134		Betongvägen 2		Hallstahammar		*		9,689		3,153		473		0		2,680		0		0		0		0		3,153		15%		0%		85%		0%		0%		0%		0%		937

		48		Fogden 4		Bergtorpsvägen 43 A-B		Täby				8,356		5,700		3,344		2,356		0		0		0		0		0		5,700		59%		41%		0%		0%		0%		0%		0%		6617

		49		Fogden 12		Bergtorpsvägen 43 C		Täby				1,067		100		0		100		0		0		0		0		0		100		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		50		Päronet 2		Ursviksvägen 127		Sundbyberg				15,937		7,723		2,992		0		4,731		0		0		0		0		7,723		39%		0%		61%		0%		0%		0%		0%		5417

		51		Particentralen 8		Marknadsvägen 6		Årsta		*		2,250		4,106		0		0		0		4,106		0		0		0		4,106		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4078

				S:A Övrigt Sthlm								70,346		36,457		7,931		3,910		10,549		4,106		9,961		0		0		36,457		22%		11%		29%		11%		27%		0%		0%		28653

																21.8%		10.7%		28.9%		11.3%		27.3%		0.0%		0.0%		100.0%

		53		Märsta 11:8		Generatorgatan 6		Märsta				2,012		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		54		Märsta 19:2		Bristagatan 16		Märsta				35,837		12,329		0		0		12,329		0		0		0		0		12,329		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		7503

		55		Märsta 19:3		Bristagatan 16		Märsta						4,300		0		0		0		4,300		0		0		0		4,300		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4028

		56		Märsta 1:189		Märsta Centrum		Märsta				2,084		3,470		35		1,909		69		0		1,457		0		0		3,470		1%		55%		2%		0%		42%		0%		0%		3331

		57		Märsta 1:190		Märsta Centrum		Märsta				2,183		3,616		2,712		904		0		0		0		0		0		3,616		75%		25%		0%		0%		0%		0%		0%		4326

		58		Märsta 1:191		Märsta Centrum		Märsta				587		1,065		746		320		0		0		0		0		0		1,065		70%		30%		0%		0%		0%		0%		0%		1085

		59		Märsta 1:192		Märsta Centrum		Märsta		*		3754		3300		0		3300		0		0		0		0		0		3300		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2948

		60		Märsta 1:193		Märsta Centrum		Märsta				894		1,018		0		947		71		0		0		0		0		1,018		0%		93%		7%		0%		0%		0%		0%		1307

		61		Märsta 1:194		Märsta Centrum		Märsta				817		1,323		1,019		304		0		0		0		0		0		1,323		77%		23%		0%		0%		0%		0%		0%		1937

		62		Märsta 1:217		Märsta Centrum		Märsta				2,521		5,342		1,656		1,389		53		0		2,244		0		0		5,342		31%		26%		1%		0%		42%		0%		0%		5132

		63		Märsta 1:199		Märsta Centrum		Märsta				1,727		2,568		565		899		205		0		899		0		0		2,568		22%		35%		8%		0%		35%		0%		0%		2384

		64		Märsta 1:200		Märsta Centrum		Märsta				3,633		3,000		0		3,000		0		0		0		0		0		3,000		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2752

		65		Märsta 1:201		Märsta Centrum		Märsta				535		734		301		433		0		0		0		0		0		734		41%		59%		0%		0%		0%		0%		0%		457

		66		Märsta 1:202		Märsta Centrum		Märsta				1,152		1,792		287		287		0		0		1,219		0		0		1,792		16%		16%		0%		0%		68%		0%		0%		1502

		67		Märsta 1:203		Märsta Centrum		Märsta				39,253		0		0		0		0		0		0		0		0		0																563

		68		Steninge 8:313		Solgatan 2		Märsta		*		2,021		472		0		0		0		0		0		472		0		472		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		175

		69		Märsta 17:5		Industrigatan 6		Märsta				7,225		3,740		1,683		0		2,057		0		0		0		0		3,740		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		2227

				S:A Märsta								106,235		48,069		9,003		13,690		14,786		4,300		5,818		472		0		48,069		19%		28%		31%		9%		12%		1%		0%		41657

																18.7%		28.5%		30.8%		8.9%		12.1%		1.0%		0.0%		100.0%

		70		Robertsfors 3		Finspångsgatan 52		Spånga		*		23,524		6,715		1,679		1,343		3,693		0		0		0		0		6,715		25%		20%		55%		0%		0%		0%		0%		4287

		71		Robertsfors 4		Finspångsgatan 54		Spånga		*		5,850		6,973		4,532		0		0		2,441		0		0		0		6,973		65%		0%		0%		35%		0%		0%		0%		5280

		72		Rånäs 1		Fagerstagatan 18		Spånga		*		27,495		35,928		14,614		397		20,917		0		0		0		0		35,928		41%		1%		58%		0%		0%		0%		0%		28500

		73		Skebo 3		Finspångsgatan 42		Spånga		*		9,881		9,716		4,372		0		5,344		0		0		0		0		9,716		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		6452

		74		Skultuna 1		Finspångsgatan 48		Spånga		*		7,985		5,740		2,009		0		3,731		0		0		0		0		5,740		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		3146

		75		Skultuna 2		Finspångsgatan 46		Spånga		*		5,965		1,495		523		0		972		0		0		0		0		1,495		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		1015

		76		Vitgröet 8		Stormbyvägen 6		Spånga				3,233		2,990		2,392		0		598		0		0		0		0		2,990		80%		0%		20%		0%		0%		0%		0%		2624

				S:A Spånga								83,933		69,557		30,122		1,740		35,255		2,441		0		0		0		69,557		43%		3%		51%		4%		0%		0%		0%		51304

																43.3%		2.5%		50.7%		3.5%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

		77		Arbetslaget 1		Elektrav 83-85/Lerkrogsv 13		Hägersten		*		8,000		8,251		4,126		0		4,126		0		0		0		0		8,251		50%		0%		50%		0%		0%		0%		0%		6060

		78		Arbetslaget 2		Lerkrogsvägen 19		Hägersten		*		17,742		29,142		8,743		0		20,399		0		0		0		0		29,142		30%		0%		70%		0%		0%		0%		0%		16000

		79		Timpenningen 5		Västbergavägen 32		Hägersten		*		7,680		13,005		1,301		0		11,705		0		0		0		0		13,005		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		7283

		80		Arbetsbasen 3		Elektrav 68/Lerkrogsv 9		Hägersten		*		6,263		1,400		0		0		1,400		0		0		0		0		1,400		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		715

		81		Lönelistan 1		Elektrav 79-81/Västbergav 14		Hägersten		*		4,192		3,700		370		0		3,330		0		0		0		0		3,700		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		2750

		82		Lönelistan 2		Västbergavägen 18-20		Hägersten		*		2,702		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		83		Timpenningen 2		Västbergavägen 22		Hägersten		*		5,647		0		0		0		0		0		0		0		0		0																650

				S:A Västberga								52,226		55,498		14,539		0		40,959		0		0		0		0		55,498		26%		0%		74%		0%		0%		0%		0%		33458

																26.2%		0.0%		73.8%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A Region Sthlm								312,740		209,581		61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581		110%		42%		184%		24%		39%		1%		0%		155072

																29.4%		9.2%		48.5%		5.2%		7.5%		0.2%		0.0%		100.0%

		84		Norr 21:5		Drottninggatan 9		Gävle				11,376		41,686		3,335		19,176		0		0		0		2,084		17,091		41,686		8%		46%		0%		0%		0%		5%		41%		27422

		85		Söder 67:1		Nedre Åkargatan 67 A-C		Gävle				9,072		16,115		0		0		0		0		0		16,115		0		16,115		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		14582

		86		Näringen 5:1		Lötängsgatan 14-16		Gävle				31,277		20,400		2,040		0		18,360		0		0		0		0		20,400		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		Delägd

		87		Brynäs 11:6		S Fiskargatan 6		Gävle				943		1,880		0		0		139		0		1,741		0		0		1,880		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1160

		88		Brynäs 51:9		Första Tvärgatan 23		Gävle				1,604		1,609		0		0		0		0		1,609		0		0		1,609		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1243

		89		Brynäs 51:10		Andra Tvärgatan 24		Gävle				1,607		1,611		0		0		0		0		1,611		0		0		1,611		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1248

		90		Norrtull 22:7		Hantverkargatan 27		Gävle				1,251		2,963		302		0		0		0		2,671		0		0		2,973		10%		0%		0%		0%		90%		0%		0%		2185

		91		Norrtull 24:9		N Slottsgatan 22-24		Gävle				3,636		4,673		0		36		141		0		4,496		0		0		4,673		0%		1%		3%		0%		96%		0%		0%		3387

		92		Norrtull 32:4		N Köpmangatan 27		Gävle				559		1,330		0		0		50		0		1,280		0		0		1,330		0%		0%		4%		0%		96%		0%		0%		1009

		93		Norrtull 32:1		Valbogatan 46		Gävle				561		1,223		0		0		60		0		1,163		0		0		1,223		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		856

		94		Norrtull 23:4		N Kungsgatan 27		Gävle				568		1,394		0		404		0		0		990		0		0		1,394		0%		29%		0%		0%		71%		0%		0%		1000

		95		Norrtull 27:9		N Kungsgatan 19		Gävle				433		660		0		100		0		0		560		0		0		660		0%		15%		0%		0%		85%		0%		0%		554

		96		Väster 16:9		Valbogatan 2 A-B		Gävle				1,397		1,038		0		0		0		0		1,038		0		0		1,038		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		821

		97		Väster 18:3		Skomakargatan 19		Gävle				652		388		0		0		0		0		388		0		0		388		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		288

		98		Väster 18:4		Skomakargatan 17		Gävle				650		413		0		0		20		0		393		0		0		413		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		262

		99		Söder 32:10		Brunnsgatan 71		Gävle				891		1,776		0		0		408		0		1,368		0		0		1,776		0%		0%		23%		0%		77%		0%		0%		1256

		100		Söder 32:13		Tullbomsgatan 18 A-D		Gävle				1,538		1,408		0		0		20		0		1,388		0		0		1,408		0%		0%		1%		0%		99%		0%		0%		1165

		101		Norr 35:3		Kyrkogatan 31		Gävle				960		2,197		0		0		149		0		2,048		0		0		2,197		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1701

		102		Norrtull 32:8		N Rådmansgatan 26		Gävle				1,129		2,472		0		0		49		0		2,423		0		0		2,472		0%		0%		2%		0%		98%		0%		0%		1718

				S:A Reg Gävleborg								70,104		105,236		5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246		5%		19%		18%		0%		24%		17%		16%		61857

																5.4%		18.7%		18.4%		0.0%		23.9%		17.3%		16.2%		100.0%

				S:A Sverige								554,267		407,516		80,815		51,735		146,809		10,847		80,670		19,559		17,091		407,526		20%		13%		36%		3%		20%		5%		4%		277224

																19.8%		12.7%		36.0%		2.7%		19.8%		4.8%		4.2%		100.0%

		106		Ulvenveien 75		Ökern		Oslo				3,120		6,217		5,595		0		622		0		0		0		0		6,217		90%		0%		10%		0%		0%		0%		0%

		108		Krokatjönnsv. 15				Bergen				8,732		6,825		1,706		0		5,119		0		0		0		0		6,825		25%		0%		75%		0%		0%		0%		0%

				Norge								11,852		13,042		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042		56%		0%		44%		0%		0%		0%		0%

																56.0%		0.0%		44.0%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A FP-Koncernen								566,119		420,558		88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		21%		12%		36%		3%		19%		5%		4%

																21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%		1

												Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																																Öresund		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

				Öresund								341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221						22221		70478		209581		88155		13042		403477

				Väst								13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478						6%		17%		52%		22%		3%

				Sthlm								61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581

				Gävle								5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246

				Norge								7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

				Summa								88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		420,568				22221

				Totalt								21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%

				*Hyra avser varmhyra+fastighetsskatt
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Blad8

				Värde		Öresund		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						161		1,447		210		120		588

				Intäkt		Öresund		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						4.6		38.3		9.6		4.3		14.1				70.9				141.8

						2.7		24.1		3.9		1.6		9.6				41.9
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		Syd

		Stockholm

		Väst

		Norge

		Gävleborg



&A

Sida &P

Kkr

Fastpartner AB
Bokfört värde per region

161.6

1346.9

284.7

129.9

590.2



Diagram, kommuniké

		

						1998		1999		2000		2001		2002

						385.1		357		341		322.2		309.9
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Blad11

		

				Fastighetspartner NF AB

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

								och lager

		Öresund		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221

		Väst		14,617		10,356		26,747		0		20,194		2,105		0		74,019

		Sthlm		60,960		19,177		102,183		10,847		15,779		472		0		209,418

		Gävle		7,117		19,616		588		0		21,060		18,199		17,091		83,671

		Norge		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

		Summa		90,337		51,472		135,286		10,847		76,563		20,776		17,091		402,371		402,371

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

		Andel		22.5%		12.8%		33.6%		2.7%		19.0%		5.2%		4.2%

										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																														Syd		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

		Öresund						22,221		6%

		Väst						74,019		18%

		Sthlm						209,418		52%

		Gävle						83,671		21%

		Norge						13,042		3%

		Summa						402371.12



&A

Sida &P



Blad12

		





Blad12

		Öresund

		Väst

		Sthlm

		Gävle

		Norge



Ytor fördelade på region/område

22221

74019

209418

83671.12

13042
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		1998

		1999

		2000

		2001

		2002
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Mkr

Hyresintäkter

385.1

357

341

322.2

309.9



Blad14

		Kontor

		Butiker

		Produktion

		Hotell

		Bostäder

		Utbildning

		Parkering



Ytor fördelade per lokaltyp

0.2245103973

0.1279215814

0.3362217447

0.0269565818

0.1902789146

0.0516344215

0.0424763586



Blad15

		Öresund		2.7

		Stockholm		24.1

		Väst		3.9

		Norge		1.6

		Gävleborg		9.6



Driftnetto

Mkr

Hyresintäkter, region-/områdesfördelade

4.6

38.3

9.6

4.3

14.1



Blad16

		

						Syd												Väst

				Butiker		Produktion/lager		Bostäder										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

																		Stockholm

																		Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

				Märsta

				Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning
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Diagr3

		Kontor

		Butiker

		Produktion

		Hotell

		Bostäder

		Utbildning

		Parkering



Ytor fördelade per lokaltyp

0.2383952566

0.1395860621

0.3314804734

0.0294146074

0.162658924

0.0521151274

0.0463495492



Blad1

		Fastighetsbestånd 2001-01-01																																												Hyresvärde fullt

																Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering				Andel i %														uthyrd 2001

		Nr		Fastighet		Adress		Postort		T-rätt		T-area		Uth area		1		2		3		4		5		6		7		Summa		1		2		3		4		5		6		7

		1		Boken 3		Oscarsgatan 7 A-C		Ystad		b		2,167		1,705		38		0		0		0		1,667		0		0		1,705		2%		0%		0%		0%		98%		0%		0%		1348

		2		Carl 1		Stora Östergatan 36-38		Ystad				1,910		1,937		0		619		0		0		1,318		0		0		1,937		0%		32%		0%		0%		68%		0%		0%		1546

		3		Carl 4		Nattmanstorg 1		Ystad				3,664		3,881		0		0		0		0		3,881		0		0		3,881		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		3284

		4		Cedern 9		Regementsgatan 9		Ystad				551		1,395		0		0		0		0		1,395		0		0		1,395		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1004

		5		Karna 7		Stortorget 14-15		Ystad				2,164		6,564		303		842		28		0		5,391		0		0		6,564		5%		13%		0%		0%		82%		0%		0%		5163

		6		Christina 10		Klostergatan 7		Ystad				532		1,064		0		0		0		0		1,064		0		0		1,064		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		776

		7		Christina 12		Klostergatan 9 A-B		Ystad				702		1,151		0		0		0		0		1,151		0		0		1,151		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		889

		8		Magnus 46		Apgränd 2 A-B		Ystad				2,356		4,524		0		862		0		0		3,662		0		0		4,524		0%		19%		0%		0%		81%		0%		0%		3566

		10		Bredäng 1:53		Jämjö		Karlskrona				494		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		11		Bredäng 1:54		Jämjö		Karlskrona				476		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		12		Bredäng 1:55		Jämjö		Karlskrona				456		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		13		Bredäng 1:56		Jämjö		Karlskrona				510		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		14		Bredäng 1:64		Jämjö		Karlskrona				500		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		15		Bredäng 1:65		Jämjö		Karlskrona				498		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

				S:A Region Öresund								16,980		22,221		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221		2%		10%		0%		0%		88%		0%		0%		17576

																1.5%		10.5%		0.1%		0.0%		87.9%		0.0%		0.0%		100.0%

		16		Backa 27:6		Exportgatan 83		Göteborg				56,832		10,771		566		0		9,903		0		302		0		0		10,771		5%		0%		92%		0%		3%		0%		0%		3607

		17		Kortedala 37:3		Dagjämningsgatan 1		Göteborg		*		3,200		3,240		3,013		0		227		0		0		0		0		3,240		93%		0%		7%		0%		0%		0%		0%		2135

		18		Sandarna 20:3		Fotögatan 6		Göteborg		*		753		1,018		712		0		306		0		0		0		0		1,018		70%		0%		30%		0%		0%		0%		0%		674

		19		Bergsjön 10:3		Meteorgatan 8-18		Göteborg		*		1,720		8,402		0		0		50		0		8,197		155		0		8,402		0%		0%		1%		0%		98%		2%		0%		5423

		20		Bergsjön 12:2		Nebulosagatan 8-18		Göteborg		*		1,718		8,271		0		0		0		0		8,084		187		0		8,271		0%		0%		0%		0%		98%		2%		0%		5334

		21		Pelargonian 6		Ågatan 18		Mölndal				9,677		3,979		155		1,255		2,569		0		0		0		0		3,979		4%		32%		65%		0%		0%		0%		0%		2552

		27		Bilen 14		Verkmästarevägen 5 B		Trollhättan				2,753		1,135		0		0		1,135		0		0		0		0		1,135		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		423

		28		Högsbo 2:3		Gruvgatan 5-17, 23		Göteborg				9,900		2,879		1,044		0		1,835		0		0		0		0		2,879		36%		0%		64%		0%		0%		0%		0%		1729

		31		Pottegården 3		Taljegårdsgatan 3		Mölndal				13,043		4,917		4,217		0		700		0		0		0		0		4,917		86%		0%		14%		0%		0%		0%		0%		3568

		32		Backa 22:7		Exportgatan 57 A		Göteborg		*		7,444		2,205		305		0		1,900		0		0		0		0		2,205		14%		0%		86%		0%		0%		0%		0%		1324

		33		Backa 22:16		Exportgatan 55 A		Göteborg		*		5,835		2,040		190		0		1,850		0		0		0		0		2,040		9%		0%		91%		0%		0%		0%		0%		863

		34		Kängurun 2		Göteborgsvägen 91		Mölndal				8,749		6,442		1,353		0		5,089		0		0		0		0		6,442		21%		0%		79%		0%		0%		0%		0%		2796

		35		Bosgården 1:32		Göteborgsvägen 91		Mölndal				5,800		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		37		Hjällsnäs 8:30, 31		Mjörnbotorget 4-10		Lerum				19,269		4,039		0		4,039		0		0		0		0		0		4,039		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		3850

		38		Färgelanda P-gård 1:430		Centrumvägen 7		Färgelanda				2,067		1,525		0		1,525		0		0		0		0		0		1,525		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		1453

		39		Trekanten 9		Adelswärdsg 4-8 m fl		Åtvidaberg				3,610		5,459		983		2,457		273		0		1,201		546		0		5,459		18%		45%		5%		0%		22%		10%		0%		4631

		40		Svanen 9		Storgatan 20		Tranås				2,073		4,156		665		1,081		0		0		2,410		0		0		4,156		16%		26%		0%		0%		58%		0%		0%		2357

				S:A Region Väst								154,443		70,478		13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478		19%		15%		37%		0%		29%		1%		0%		42719

																18.7%		14.7%		36.7%		0.0%		28.7%		1.3%				100.0%

		41		Blyet 5		Järngatan 23		Norrköping		*		9,491		2,990		150		0		2,841		0		0		0		0		2,990		5%		0%		95%		0%		0%		0%		0%		1774

		42		Hammaren 12		Täppgatan 22-24		Södertälje				1,272		1,766		88		0		0		0		1,678		0		0		1,766		5%		0%		0%		0%		95%		0%		0%		1352

		43		Väduren 10		Järnagatan 5-7		Södertälje				1,888		4,039		81		1,454		0		0		2,504		0		0		4,039		2%		36%		0%		0%		62%		0%		0%		3091

		44		Metallen 1		Skälängsgatan 3-13		Västerås				17,412		5,779		0		0		0		0		5,779		0		0		5,779		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		4589

		45		Valhall Norra 22		S Kungsvägen 66		Lidingö				1,993		1,101		804		0		297		0		0		0		0		1,101		73%		0%		27%		0%		0%		0%		0%		798

		46		Valhall Norra 21		S Kungsvägen 64		Lidingö				991		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		47		Nibble 1:134		Betongvägen 2		Hallstahammar		*		9,689		3,153		473		0		2,680		0		0		0		0		3,153		15%		0%		85%		0%		0%		0%		0%		937

		48		Fogden 4		Bergtorpsvägen 43 A-B		Täby				8,356		5,700		3,344		2,356		0		0		0		0		0		5,700		59%		41%		0%		0%		0%		0%		0%		6617

		49		Fogden 12		Bergtorpsvägen 43 C		Täby				1,067		100		0		100		0		0		0		0		0		100		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		50		Päronet 2		Ursviksvägen 127		Sundbyberg				15,937		7,723		2,992		0		4,731		0		0		0		0		7,723		39%		0%		61%		0%		0%		0%		0%		5417

		51		Particentralen 8		Marknadsvägen 6		Årsta		*		2,250		4,106		0		0		0		4,106		0		0		0		4,106		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4078

				S:A Övrigt Sthlm								70,346		36,457		7,931		3,910		10,549		4,106		9,961		0		0		36,457		22%		11%		29%		11%		27%		0%		0%		28653

																21.8%		10.7%		28.9%		11.3%		27.3%		0.0%		0.0%		100.0%

		53		Märsta 11:8		Generatorgatan 6		Märsta				2,012		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		54		Märsta 19:2		Bristagatan 16		Märsta				35,837		12,329		0		0		12,329		0		0		0		0		12,329		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		7503

		55		Märsta 19:3		Bristagatan 16		Märsta						4,300		0		0		0		4,300		0		0		0		4,300		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4028

		56		Märsta 1:189		Märsta Centrum		Märsta				2,084		3,470		35		1,909		69		0		1,457		0		0		3,470		1%		55%		2%		0%		42%		0%		0%		3331

		57		Märsta 1:190		Märsta Centrum		Märsta				2,183		3,616		2,712		904		0		0		0		0		0		3,616		75%		25%		0%		0%		0%		0%		0%		4326

		58		Märsta 1:191		Märsta Centrum		Märsta				587		1,065		746		320		0		0		0		0		0		1,065		70%		30%		0%		0%		0%		0%		0%		1085

		59		Märsta 1:192		Märsta Centrum		Märsta		*		3754		3300		0		3300		0		0		0		0		0		3300		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2948

		60		Märsta 1:193		Märsta Centrum		Märsta				894		1,018		0		947		71		0		0		0		0		1,018		0%		93%		7%		0%		0%		0%		0%		1307

		61		Märsta 1:194		Märsta Centrum		Märsta				817		1,323		1,019		304		0		0		0		0		0		1,323		77%		23%		0%		0%		0%		0%		0%		1937

		62		Märsta 1:217		Märsta Centrum		Märsta				2,521		5,342		1,656		1,389		53		0		2,244		0		0		5,342		31%		26%		1%		0%		42%		0%		0%		5132

		63		Märsta 1:199		Märsta Centrum		Märsta				1,727		2,568		565		899		205		0		899		0		0		2,568		22%		35%		8%		0%		35%		0%		0%		2384

		64		Märsta 1:200		Märsta Centrum		Märsta				3,633		3,000		0		3,000		0		0		0		0		0		3,000		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2752

		65		Märsta 1:201		Märsta Centrum		Märsta				535		734		301		433		0		0		0		0		0		734		41%		59%		0%		0%		0%		0%		0%		457

		66		Märsta 1:202		Märsta Centrum		Märsta				1,152		1,792		287		287		0		0		1,219		0		0		1,792		16%		16%		0%		0%		68%		0%		0%		1502

		67		Märsta 1:203		Märsta Centrum		Märsta				39,253		0		0		0		0		0		0		0		0		0																563

		68		Steninge 8:313		Solgatan 2		Märsta		*		2,021		472		0		0		0		0		0		472		0		472		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		175

		69		Märsta 17:5		Industrigatan 6		Märsta				7,225		3,740		1,683		0		2,057		0		0		0		0		3,740		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		2227

				S:A Märsta								106,235		48,069		9,003		13,690		14,786		4,300		5,818		472		0		48,069		19%		28%		31%		9%		12%		1%		0%		41657

																18.7%		28.5%		30.8%		8.9%		12.1%		1.0%		0.0%		100.0%

		70		Robertsfors 3		Finspångsgatan 52		Spånga		*		23,524		6,715		1,679		1,343		3,693		0		0		0		0		6,715		25%		20%		55%		0%		0%		0%		0%		4287

		71		Robertsfors 4		Finspångsgatan 54		Spånga		*		5,850		6,973		4,532		0		0		2,441		0		0		0		6,973		65%		0%		0%		35%		0%		0%		0%		5280

		72		Rånäs 1		Fagerstagatan 18		Spånga		*		27,495		35,928		14,614		397		20,917		0		0		0		0		35,928		41%		1%		58%		0%		0%		0%		0%		28500

		73		Skebo 3		Finspångsgatan 42		Spånga		*		9,881		9,716		4,372		0		5,344		0		0		0		0		9,716		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		6452

		74		Skultuna 1		Finspångsgatan 48		Spånga		*		7,985		5,740		2,009		0		3,731		0		0		0		0		5,740		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		3146

		75		Skultuna 2		Finspångsgatan 46		Spånga		*		5,965		1,495		523		0		972		0		0		0		0		1,495		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		1015

		76		Vitgröet 8		Stormbyvägen 6		Spånga				3,233		2,990		2,392		0		598		0		0		0		0		2,990		80%		0%		20%		0%		0%		0%		0%		2624

				S:A Spånga								83,933		69,557		30,122		1,740		35,255		2,441		0		0		0		69,557		43%		3%		51%		4%		0%		0%		0%		51304

																43.3%		2.5%		50.7%		3.5%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

		77		Arbetslaget 1		Elektrav 83-85/Lerkrogsv 13		Hägersten		*		8,000		8,251		4,126		0		4,126		0		0		0		0		8,251		50%		0%		50%		0%		0%		0%		0%		6060

		78		Arbetslaget 2		Lerkrogsvägen 19		Hägersten		*		17,742		29,142		8,743		0		20,399		0		0		0		0		29,142		30%		0%		70%		0%		0%		0%		0%		16000

		79		Timpenningen 5		Västbergavägen 32		Hägersten		*		7,680		13,005		1,301		0		11,705		0		0		0		0		13,005		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		7283

		80		Arbetsbasen 3		Elektrav 68/Lerkrogsv 9		Hägersten		*		6,263		1,400		0		0		1,400		0		0		0		0		1,400		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		715

		81		Lönelistan 1		Elektrav 79-81/Västbergav 14		Hägersten		*		4,192		3,700		370		0		3,330		0		0		0		0		3,700		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		2750

		82		Lönelistan 2		Västbergavägen 18-20		Hägersten		*		2,702		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		83		Timpenningen 2		Västbergavägen 22		Hägersten		*		5,647		0		0		0		0		0		0		0		0		0																650

				S:A Västberga								52,226		55,498		14,539		0		40,959		0		0		0		0		55,498		26%		0%		74%		0%		0%		0%		0%		33458

																26.2%		0.0%		73.8%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A Region Sthlm								312,740		209,581		61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581		110%		42%		184%		24%		39%		1%		0%		155072

																29.4%		9.2%		48.5%		5.2%		7.5%		0.2%		0.0%		100.0%

		84		Norr 21:5		Drottninggatan 9		Gävle				11,376		41,686		3,335		19,176		0		0		0		2,084		17,091		41,686		8%		46%		0%		0%		0%		5%		41%		27422

		85		Söder 67:1		Nedre Åkargatan 67 A-C		Gävle				9,072		16,115		0		0		0		0		0		16,115		0		16,115		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		14582

		86		Näringen 5:1		Lötängsgatan 14-16		Gävle				31,277		20,400		2,040		0		18,360		0		0		0		0		20,400		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		Delägd

		87		Brynäs 11:6		S Fiskargatan 6		Gävle				943		1,880		0		0		139		0		1,741		0		0		1,880		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1160

		88		Brynäs 51:9		Första Tvärgatan 23		Gävle				1,604		1,609		0		0		0		0		1,609		0		0		1,609		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1243

		89		Brynäs 51:10		Andra Tvärgatan 24		Gävle				1,607		1,611		0		0		0		0		1,611		0		0		1,611		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1248

		90		Norrtull 22:7		Hantverkargatan 27		Gävle				1,251		2,963		302		0		0		0		2,671		0		0		2,973		10%		0%		0%		0%		90%		0%		0%		2185

		91		Norrtull 24:9		N Slottsgatan 22-24		Gävle				3,636		4,673		0		36		141		0		4,496		0		0		4,673		0%		1%		3%		0%		96%		0%		0%		3387

		92		Norrtull 32:4		N Köpmangatan 27		Gävle				559		1,330		0		0		50		0		1,280		0		0		1,330		0%		0%		4%		0%		96%		0%		0%		1009

		93		Norrtull 32:1		Valbogatan 46		Gävle				561		1,223		0		0		60		0		1,163		0		0		1,223		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		856

		94		Norrtull 23:4		N Kungsgatan 27		Gävle				568		1,394		0		404		0		0		990		0		0		1,394		0%		29%		0%		0%		71%		0%		0%		1000

		95		Norrtull 27:9		N Kungsgatan 19		Gävle				433		660		0		100		0		0		560		0		0		660		0%		15%		0%		0%		85%		0%		0%		554

		96		Väster 16:9		Valbogatan 2 A-B		Gävle				1,397		1,038		0		0		0		0		1,038		0		0		1,038		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		821

		97		Väster 18:3		Skomakargatan 19		Gävle				652		388		0		0		0		0		388		0		0		388		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		288

		98		Väster 18:4		Skomakargatan 17		Gävle				650		413		0		0		20		0		393		0		0		413		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		262

		99		Söder 32:10		Brunnsgatan 71		Gävle				891		1,776		0		0		408		0		1,368		0		0		1,776		0%		0%		23%		0%		77%		0%		0%		1256

		100		Söder 32:13		Tullbomsgatan 18 A-D		Gävle				1,538		1,408		0		0		20		0		1,388		0		0		1,408		0%		0%		1%		0%		99%		0%		0%		1165

		101		Norr 35:3		Kyrkogatan 31		Gävle				960		2,197		0		0		149		0		2,048		0		0		2,197		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1701

		102		Norrtull 32:8		N Rådmansgatan 26		Gävle				1,129		2,472		0		0		49		0		2,423		0		0		2,472		0%		0%		2%		0%		98%		0%		0%		1718

				S:A Reg Gävleborg								70,104		105,236		5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246		5%		19%		18%		0%		24%		17%		16%		61857

																5.4%		18.7%		18.4%		0.0%		23.9%		17.3%		16.2%		100.0%

				S:A Sverige								554,267		407,516		80,815		51,735		146,809		10,847		80,670		19,559		17,091		407,526		20%		13%		36%		3%		20%		5%		4%		277224

																19.8%		12.7%		36.0%		2.7%		19.8%		4.8%		4.2%		100.0%

		106		Ulvenveien 75		Ökern		Oslo				3,120		6,217		5,595		0		622		0		0		0		0		6,217		90%		0%		10%		0%		0%		0%		0%

		108		Krokatjönnsv. 15				Bergen				8,732		6,825		1,706		0		5,119		0		0		0		0		6,825		25%		0%		75%		0%		0%		0%		0%

				Norge								11,852		13,042		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042		56%		0%		44%		0%		0%		0%		0%

																56.0%		0.0%		44.0%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A FP-Koncernen								566,119		420,558		88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		21%		12%		36%		3%		19%		5%		4%

																21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%		1

												Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																																Öresund		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

				Öresund								341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221						22221		70478		209581		88155		13042		403477

				Väst								13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478						6%		17%		52%		22%		3%

				Sthlm								61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581

				Gävle								5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246

				Norge								7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

				Summa								88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		420,568				22221

				Totalt								21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%

				*Hyra avser varmhyra+fastighetsskatt
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Blad8

				Värde		Syd		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						162		1,347		285		130		590

				Intäkt		Öresund		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						4.6		38.3		9.6		4.3		14.1				70.9				141.8

						2.7		24.1		3.9		1.6		9.6				41.9
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Fastpartner AB
Hyresintäkter, region-/områdesfördelade



Blad9

		0

		0

		0

		0

		0



&A

Sida &P

Kkr

Fastpartner AB
Bokfört värde per region



Diagram, kommuniké

		

						1998		1999		2000		2001		2002

						385.1		357		341		322.2		309.9
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				Fastighetspartner NF AB

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

								och lager

		Öresund		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221

		Väst		10,989		10,356		14,476		0		0		0		0		35,821

		Sthlm		62,159		19,177		101,400		10,847		19,391		1,018		0		213,992

		Gävle		7,117		19,616		588		0		21,060		18,199		17,091		83,671

		Norge		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

		Summa		87,908		51,472		122,232		10,847		59,980		19,217		17,091		368,747		368,747

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

		Andel		23.8%		14.0%		33.1%		2.9%		16.3%		5.2%		4.6%

										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																														Syd		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

		Öresund						22,221		6%

		Väst						35,821		10%

		Sthlm						213,992		58%

		Gävle						83,671		23%

		Norge						13,042		4%

		Summa						368747.06
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		Öresund

		Väst

		Sthlm

		Gävle

		Norge



Ytor fördelade på region/område

22221

70478

209418

83671.12

13042



Blad13

		1998

		1999

		2000

		2001

		2002



&A

Sida &P

Mkr

Hyresintäkter

385.1

357

341

322.2

309.9



Blad14

		Kontor

		Butiker

		Produktion

		Hotell

		Bostäder

		Utbildning

		Parkering



Ytor fördelade per lokaltyp

0.2229583362

0.129057329

0.3369252051

0.0271959149

0.1919682997

0.0490414315

0.0428534836



Blad15

		Öresund		2.7

		Stockholm		24.1

		Väst		3.9

		Norge		1.6

		Gävleborg		9.6



Driftnetto

Mkr

Hyresintäkter, region-/områdesfördelade

4.6

38.3

9.6

4.3

14.1



Blad16

		

						Syd												Väst

				Butiker		Produktion/lager		Bostäder										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

																		Stockholm

																		Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

				Märsta

				Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning



&A

Sida &P



		



&A

Sida &P



		



&A

Sida &P



		



&A

Sida &P



		



&A

Sida &P



		



&A

Sida &P
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Diagr4

		Öresund

		Väst

		Sthlm

		Gävle

		Norge



Ytor fördelade på region/område

22221

35821.11

213991.83

83671.12

13042



Blad1

		Fastighetsbestånd 2001-01-01																																												Hyresvärde fullt

																Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering				Andel i %														uthyrd 2001

		Nr		Fastighet		Adress		Postort		T-rätt		T-area		Uth area		1		2		3		4		5		6		7		Summa		1		2		3		4		5		6		7

		1		Boken 3		Oscarsgatan 7 A-C		Ystad		b		2,167		1,705		38		0		0		0		1,667		0		0		1,705		2%		0%		0%		0%		98%		0%		0%		1348

		2		Carl 1		Stora Östergatan 36-38		Ystad				1,910		1,937		0		619		0		0		1,318		0		0		1,937		0%		32%		0%		0%		68%		0%		0%		1546

		3		Carl 4		Nattmanstorg 1		Ystad				3,664		3,881		0		0		0		0		3,881		0		0		3,881		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		3284

		4		Cedern 9		Regementsgatan 9		Ystad				551		1,395		0		0		0		0		1,395		0		0		1,395		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1004

		5		Karna 7		Stortorget 14-15		Ystad				2,164		6,564		303		842		28		0		5,391		0		0		6,564		5%		13%		0%		0%		82%		0%		0%		5163

		6		Christina 10		Klostergatan 7		Ystad				532		1,064		0		0		0		0		1,064		0		0		1,064		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		776

		7		Christina 12		Klostergatan 9 A-B		Ystad				702		1,151		0		0		0		0		1,151		0		0		1,151		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		889

		8		Magnus 46		Apgränd 2 A-B		Ystad				2,356		4,524		0		862		0		0		3,662		0		0		4,524		0%		19%		0%		0%		81%		0%		0%		3566

		10		Bredäng 1:53		Jämjö		Karlskrona				494		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		11		Bredäng 1:54		Jämjö		Karlskrona				476		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		12		Bredäng 1:55		Jämjö		Karlskrona				456		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		13		Bredäng 1:56		Jämjö		Karlskrona				510		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		14		Bredäng 1:64		Jämjö		Karlskrona				500		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		15		Bredäng 1:65		Jämjö		Karlskrona				498		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

				S:A Region Öresund								16,980		22,221		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221		2%		10%		0%		0%		88%		0%		0%		17576

																1.5%		10.5%		0.1%		0.0%		87.9%		0.0%		0.0%		100.0%

		16		Backa 27:6		Exportgatan 83		Göteborg				56,832		10,771		566		0		9,903		0		302		0		0		10,771		5%		0%		92%		0%		3%		0%		0%		3607

		17		Kortedala 37:3		Dagjämningsgatan 1		Göteborg		*		3,200		3,240		3,013		0		227		0		0		0		0		3,240		93%		0%		7%		0%		0%		0%		0%		2135

		18		Sandarna 20:3		Fotögatan 6		Göteborg		*		753		1,018		712		0		306		0		0		0		0		1,018		70%		0%		30%		0%		0%		0%		0%		674

		19		Bergsjön 10:3		Meteorgatan 8-18		Göteborg		*		1,720		8,402		0		0		50		0		8,197		155		0		8,402		0%		0%		1%		0%		98%		2%		0%		5423

		20		Bergsjön 12:2		Nebulosagatan 8-18		Göteborg		*		1,718		8,271		0		0		0		0		8,084		187		0		8,271		0%		0%		0%		0%		98%		2%		0%		5334

		21		Pelargonian 6		Ågatan 18		Mölndal				9,677		3,979		155		1,255		2,569		0		0		0		0		3,979		4%		32%		65%		0%		0%		0%		0%		2552

		27		Bilen 14		Verkmästarevägen 5 B		Trollhättan				2,753		1,135		0		0		1,135		0		0		0		0		1,135		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		423

		28		Högsbo 2:3		Gruvgatan 5-17, 23		Göteborg				9,900		2,879		1,044		0		1,835		0		0		0		0		2,879		36%		0%		64%		0%		0%		0%		0%		1729

		31		Pottegården 3		Taljegårdsgatan 3		Mölndal				13,043		4,917		4,217		0		700		0		0		0		0		4,917		86%		0%		14%		0%		0%		0%		0%		3568

		32		Backa 22:7		Exportgatan 57 A		Göteborg		*		7,444		2,205		305		0		1,900		0		0		0		0		2,205		14%		0%		86%		0%		0%		0%		0%		1324

		33		Backa 22:16		Exportgatan 55 A		Göteborg		*		5,835		2,040		190		0		1,850		0		0		0		0		2,040		9%		0%		91%		0%		0%		0%		0%		863

		34		Kängurun 2		Göteborgsvägen 91		Mölndal				8,749		6,442		1,353		0		5,089		0		0		0		0		6,442		21%		0%		79%		0%		0%		0%		0%		2796

		35		Bosgården 1:32		Göteborgsvägen 91		Mölndal				5,800		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		37		Hjällsnäs 8:30, 31		Mjörnbotorget 4-10		Lerum				19,269		4,039		0		4,039		0		0		0		0		0		4,039		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		3850

		38		Färgelanda P-gård 1:430		Centrumvägen 7		Färgelanda				2,067		1,525		0		1,525		0		0		0		0		0		1,525		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		1453

		39		Trekanten 9		Adelswärdsg 4-8 m fl		Åtvidaberg				3,610		5,459		983		2,457		273		0		1,201		546		0		5,459		18%		45%		5%		0%		22%		10%		0%		4631

		40		Svanen 9		Storgatan 20		Tranås				2,073		4,156		665		1,081		0		0		2,410		0		0		4,156		16%		26%		0%		0%		58%		0%		0%		2357

				S:A Region Väst								154,443		70,478		13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478		19%		15%		37%		0%		29%		1%		0%		42719

																18.7%		14.7%		36.7%		0.0%		28.7%		1.3%				100.0%

		41		Blyet 5		Järngatan 23		Norrköping		*		9,491		2,990		150		0		2,841		0		0		0		0		2,990		5%		0%		95%		0%		0%		0%		0%		1774

		42		Hammaren 12		Täppgatan 22-24		Södertälje				1,272		1,766		88		0		0		0		1,678		0		0		1,766		5%		0%		0%		0%		95%		0%		0%		1352

		43		Väduren 10		Järnagatan 5-7		Södertälje				1,888		4,039		81		1,454		0		0		2,504		0		0		4,039		2%		36%		0%		0%		62%		0%		0%		3091

		44		Metallen 1		Skälängsgatan 3-13		Västerås				17,412		5,779		0		0		0		0		5,779		0		0		5,779		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		4589

		45		Valhall Norra 22		S Kungsvägen 66		Lidingö				1,993		1,101		804		0		297		0		0		0		0		1,101		73%		0%		27%		0%		0%		0%		0%		798

		46		Valhall Norra 21		S Kungsvägen 64		Lidingö				991		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		47		Nibble 1:134		Betongvägen 2		Hallstahammar		*		9,689		3,153		473		0		2,680		0		0		0		0		3,153		15%		0%		85%		0%		0%		0%		0%		937

		48		Fogden 4		Bergtorpsvägen 43 A-B		Täby				8,356		5,700		3,344		2,356		0		0		0		0		0		5,700		59%		41%		0%		0%		0%		0%		0%		6617

		49		Fogden 12		Bergtorpsvägen 43 C		Täby				1,067		100		0		100		0		0		0		0		0		100		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		50		Päronet 2		Ursviksvägen 127		Sundbyberg				15,937		7,723		2,992		0		4,731		0		0		0		0		7,723		39%		0%		61%		0%		0%		0%		0%		5417

		51		Particentralen 8		Marknadsvägen 6		Årsta		*		2,250		4,106		0		0		0		4,106		0		0		0		4,106		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4078

				S:A Övrigt Sthlm								70,346		36,457		7,931		3,910		10,549		4,106		9,961		0		0		36,457		22%		11%		29%		11%		27%		0%		0%		28653

																21.8%		10.7%		28.9%		11.3%		27.3%		0.0%		0.0%		100.0%

		53		Märsta 11:8		Generatorgatan 6		Märsta				2,012		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0%		0

		54		Märsta 19:2		Bristagatan 16		Märsta				35,837		12,329		0		0		12,329		0		0		0		0		12,329		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		7503

		55		Märsta 19:3		Bristagatan 16		Märsta						4,300		0		0		0		4,300		0		0		0		4,300		0%		0%		0%		100%		0%		0%		0%		4028

		56		Märsta 1:189		Märsta Centrum		Märsta				2,084		3,470		35		1,909		69		0		1,457		0		0		3,470		1%		55%		2%		0%		42%		0%		0%		3331

		57		Märsta 1:190		Märsta Centrum		Märsta				2,183		3,616		2,712		904		0		0		0		0		0		3,616		75%		25%		0%		0%		0%		0%		0%		4326

		58		Märsta 1:191		Märsta Centrum		Märsta				587		1,065		746		320		0		0		0		0		0		1,065		70%		30%		0%		0%		0%		0%		0%		1085

		59		Märsta 1:192		Märsta Centrum		Märsta		*		3754		3300		0		3300		0		0		0		0		0		3300		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2948

		60		Märsta 1:193		Märsta Centrum		Märsta				894		1,018		0		947		71		0		0		0		0		1,018		0%		93%		7%		0%		0%		0%		0%		1307

		61		Märsta 1:194		Märsta Centrum		Märsta				817		1,323		1,019		304		0		0		0		0		0		1,323		77%		23%		0%		0%		0%		0%		0%		1937

		62		Märsta 1:217		Märsta Centrum		Märsta				2,521		5,342		1,656		1,389		53		0		2,244		0		0		5,342		31%		26%		1%		0%		42%		0%		0%		5132

		63		Märsta 1:199		Märsta Centrum		Märsta				1,727		2,568		565		899		205		0		899		0		0		2,568		22%		35%		8%		0%		35%		0%		0%		2384

		64		Märsta 1:200		Märsta Centrum		Märsta				3,633		3,000		0		3,000		0		0		0		0		0		3,000		0%		100%		0%		0%		0%		0%		0%		2752

		65		Märsta 1:201		Märsta Centrum		Märsta				535		734		301		433		0		0		0		0		0		734		41%		59%		0%		0%		0%		0%		0%		457

		66		Märsta 1:202		Märsta Centrum		Märsta				1,152		1,792		287		287		0		0		1,219		0		0		1,792		16%		16%		0%		0%		68%		0%		0%		1502

		67		Märsta 1:203		Märsta Centrum		Märsta				39,253		0		0		0		0		0		0		0		0		0																563

		68		Steninge 8:313		Solgatan 2		Märsta		*		2,021		472		0		0		0		0		0		472		0		472		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		175

		69		Märsta 17:5		Industrigatan 6		Märsta				7,225		3,740		1,683		0		2,057		0		0		0		0		3,740		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		2227

				S:A Märsta								106,235		48,069		9,003		13,690		14,786		4,300		5,818		472		0		48,069		19%		28%		31%		9%		12%		1%		0%		41657

																18.7%		28.5%		30.8%		8.9%		12.1%		1.0%		0.0%		100.0%

		70		Robertsfors 3		Finspångsgatan 52		Spånga		*		23,524		6,715		1,679		1,343		3,693		0		0		0		0		6,715		25%		20%		55%		0%		0%		0%		0%		4287

		71		Robertsfors 4		Finspångsgatan 54		Spånga		*		5,850		6,973		4,532		0		0		2,441		0		0		0		6,973		65%		0%		0%		35%		0%		0%		0%		5280

		72		Rånäs 1		Fagerstagatan 18		Spånga		*		27,495		35,928		14,614		397		20,917		0		0		0		0		35,928		41%		1%		58%		0%		0%		0%		0%		28500

		73		Skebo 3		Finspångsgatan 42		Spånga		*		9,881		9,716		4,372		0		5,344		0		0		0		0		9,716		45%		0%		55%		0%		0%		0%		0%		6452

		74		Skultuna 1		Finspångsgatan 48		Spånga		*		7,985		5,740		2,009		0		3,731		0		0		0		0		5,740		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		3146

		75		Skultuna 2		Finspångsgatan 46		Spånga		*		5,965		1,495		523		0		972		0		0		0		0		1,495		35%		0%		65%		0%		0%		0%		0%		1015

		76		Vitgröet 8		Stormbyvägen 6		Spånga				3,233		2,990		2,392		0		598		0		0		0		0		2,990		80%		0%		20%		0%		0%		0%		0%		2624

				S:A Spånga								83,933		69,557		30,122		1,740		35,255		2,441		0		0		0		69,557		43%		3%		51%		4%		0%		0%		0%		51304

																43.3%		2.5%		50.7%		3.5%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

		77		Arbetslaget 1		Elektrav 83-85/Lerkrogsv 13		Hägersten		*		8,000		8,251		4,126		0		4,126		0		0		0		0		8,251		50%		0%		50%		0%		0%		0%		0%		6060

		78		Arbetslaget 2		Lerkrogsvägen 19		Hägersten		*		17,742		29,142		8,743		0		20,399		0		0		0		0		29,142		30%		0%		70%		0%		0%		0%		0%		16000

		79		Timpenningen 5		Västbergavägen 32		Hägersten		*		7,680		13,005		1,301		0		11,705		0		0		0		0		13,005		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		7283

		80		Arbetsbasen 3		Elektrav 68/Lerkrogsv 9		Hägersten		*		6,263		1,400		0		0		1,400		0		0		0		0		1,400		0%		0%		100%		0%		0%		0%		0%		715

		81		Lönelistan 1		Elektrav 79-81/Västbergav 14		Hägersten		*		4,192		3,700		370		0		3,330		0		0		0		0		3,700		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		2750

		82		Lönelistan 2		Västbergavägen 18-20		Hägersten		*		2,702		0		0		0		0		0		0		0		0		0																0

		83		Timpenningen 2		Västbergavägen 22		Hägersten		*		5,647		0		0		0		0		0		0		0		0		0																650

				S:A Västberga								52,226		55,498		14,539		0		40,959		0		0		0		0		55,498		26%		0%		74%		0%		0%		0%		0%		33458

																26.2%		0.0%		73.8%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A Region Sthlm								312,740		209,581		61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581		110%		42%		184%		24%		39%		1%		0%		155072

																29.4%		9.2%		48.5%		5.2%		7.5%		0.2%		0.0%		100.0%

		84		Norr 21:5		Drottninggatan 9		Gävle				11,376		41,686		3,335		19,176		0		0		0		2,084		17,091		41,686		8%		46%		0%		0%		0%		5%		41%		27422

		85		Söder 67:1		Nedre Åkargatan 67 A-C		Gävle				9,072		16,115		0		0		0		0		0		16,115		0		16,115		0%		0%		0%		0%		0%		100%		0%		14582

		86		Näringen 5:1		Lötängsgatan 14-16		Gävle				31,277		20,400		2,040		0		18,360		0		0		0		0		20,400		10%		0%		90%		0%		0%		0%		0%		Delägd

		87		Brynäs 11:6		S Fiskargatan 6		Gävle				943		1,880		0		0		139		0		1,741		0		0		1,880		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1160

		88		Brynäs 51:9		Första Tvärgatan 23		Gävle				1,604		1,609		0		0		0		0		1,609		0		0		1,609		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1243

		89		Brynäs 51:10		Andra Tvärgatan 24		Gävle				1,607		1,611		0		0		0		0		1,611		0		0		1,611		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		1248

		90		Norrtull 22:7		Hantverkargatan 27		Gävle				1,251		2,963		302		0		0		0		2,671		0		0		2,973		10%		0%		0%		0%		90%		0%		0%		2185

		91		Norrtull 24:9		N Slottsgatan 22-24		Gävle				3,636		4,673		0		36		141		0		4,496		0		0		4,673		0%		1%		3%		0%		96%		0%		0%		3387

		92		Norrtull 32:4		N Köpmangatan 27		Gävle				559		1,330		0		0		50		0		1,280		0		0		1,330		0%		0%		4%		0%		96%		0%		0%		1009

		93		Norrtull 32:1		Valbogatan 46		Gävle				561		1,223		0		0		60		0		1,163		0		0		1,223		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		856

		94		Norrtull 23:4		N Kungsgatan 27		Gävle				568		1,394		0		404		0		0		990		0		0		1,394		0%		29%		0%		0%		71%		0%		0%		1000

		95		Norrtull 27:9		N Kungsgatan 19		Gävle				433		660		0		100		0		0		560		0		0		660		0%		15%		0%		0%		85%		0%		0%		554

		96		Väster 16:9		Valbogatan 2 A-B		Gävle				1,397		1,038		0		0		0		0		1,038		0		0		1,038		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		821

		97		Väster 18:3		Skomakargatan 19		Gävle				652		388		0		0		0		0		388		0		0		388		0%		0%		0%		0%		100%		0%		0%		288

		98		Väster 18:4		Skomakargatan 17		Gävle				650		413		0		0		20		0		393		0		0		413		0%		0%		5%		0%		95%		0%		0%		262

		99		Söder 32:10		Brunnsgatan 71		Gävle				891		1,776		0		0		408		0		1,368		0		0		1,776		0%		0%		23%		0%		77%		0%		0%		1256

		100		Söder 32:13		Tullbomsgatan 18 A-D		Gävle				1,538		1,408		0		0		20		0		1,388		0		0		1,408		0%		0%		1%		0%		99%		0%		0%		1165

		101		Norr 35:3		Kyrkogatan 31		Gävle				960		2,197		0		0		149		0		2,048		0		0		2,197		0%		0%		7%		0%		93%		0%		0%		1701

		102		Norrtull 32:8		N Rådmansgatan 26		Gävle				1,129		2,472		0		0		49		0		2,423		0		0		2,472		0%		0%		2%		0%		98%		0%		0%		1718

				S:A Reg Gävleborg								70,104		105,236		5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246		5%		19%		18%		0%		24%		17%		16%		61857

																5.4%		18.7%		18.4%		0.0%		23.9%		17.3%		16.2%		100.0%

				S:A Sverige								554,267		407,516		80,815		51,735		146,809		10,847		80,670		19,559		17,091		407,526		20%		13%		36%		3%		20%		5%		4%		277224

																19.8%		12.7%		36.0%		2.7%		19.8%		4.8%		4.2%		100.0%

		106		Ulvenveien 75		Ökern		Oslo				3,120		6,217		5,595		0		622		0		0		0		0		6,217		90%		0%		10%		0%		0%		0%		0%

		108		Krokatjönnsv. 15				Bergen				8,732		6,825		1,706		0		5,119		0		0		0		0		6,825		25%		0%		75%		0%		0%		0%		0%

				Norge								11,852		13,042		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042		56%		0%		44%		0%		0%		0%		0%

																56.0%		0.0%		44.0%		0.0%		0.0%		0.0%		0.0%		100.0%

				S:A FP-Koncernen								566,119		420,558		88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		21%		12%		36%		3%		19%		5%		4%

																21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%		1

												Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																																Öresund		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

				Öresund								341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221						22221		70478		209581		88155		13042		403477

				Väst								13,203		10,356		25,837		0		20,194		888		0		70,478						6%		17%		52%		22%		3%

				Sthlm								61,594		19,340		101,549		10,847		15,779		472		0		209,581

				Gävle								5,677		19,716		19,396		0		25,167		18,199		17,091		105,246

				Norge								7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

				Summa								88,116		51,735		152,550		10,847		80,670		19,559		17,091		420,568		420,568				22221

				Totalt								21.0%		12.3%		36.3%		2.6%		19.2%		4.7%		4.1%

				*Hyra avser varmhyra+fastighetsskatt
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Ytfördelning Koncernen per 2001-01-01



Blad8

				Värde		Syd		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						162		1,347		285		130		590

				Intäkt		Öresund		Stockholm		Väst		Norge		Gävleborg

						4.6		38.3		9.6		4.3		14.1				70.9				141.8

						2.7		24.1		3.9		1.6		9.6				41.9
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Driftnetto

Kkr

Fastpartner AB
Hyresintäkter, region-/områdesfördelade
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Kkr

Fastpartner AB
Bokfört värde per region



Diagram, kommuniké

		

						1998		1999		2000		2001		2002

						385.1		357		341		322.2		309.9
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Blad11

		

				Fastighetspartner NF AB

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

								och lager

		Öresund		341		2,323		28		0		19,529		0		0		22,221

		Väst		10,989		10,356		14,476		0		0		0		0		35,821

		Sthlm		62,159		19,177		101,400		10,847		19,391		1,018		0		213,992

		Gävle		7,117		19,616		588		0		21,060		18,199		17,091		83,671

		Norge		7,302		0		5,740		0		0		0		0		13,042

		Summa		87,908		51,472		122,232		10,847		59,980		19,217		17,091		368,747		368,747

				Kontor		Butiker		Produktion		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering

		Andel		23.8%		14.0%		33.1%		2.9%		16.3%		5.2%		4.6%

										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning		Parkering								Tot ex parkering

																														Syd		Väst		Stockholm		Gävleborg		Norge

		Öresund						22,221		6%

		Väst						35,821		10%

		Sthlm						213,992		58%

		Gävle						83,671		23%

		Norge						13,042		4%

		Summa						368747.06
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Blad12

		Öresund

		Väst

		Sthlm

		Gävle

		Norge



Ytor fördelade på region/område

22221

70478

209418

83671.12

13042
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		1998

		1999

		2000

		2001

		2002
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Mkr

Hyresintäkter

385.1

357

341

322.2

309.9



Blad14

		Kontor

		Butiker

		Produktion

		Hotell

		Bostäder

		Utbildning

		Parkering



Ytor fördelade per lokaltyp

0.2229583362

0.129057329

0.3369252051

0.0271959149

0.1919682997

0.0490414315

0.0428534836



Blad15

		Öresund		2.7

		Stockholm		24.1

		Väst		3.9

		Norge		1.6

		Gävleborg		9.6



Driftnetto

Mkr

Hyresintäkter, region-/områdesfördelade

4.6

38.3

9.6

4.3

14.1



Blad16

		

						Syd												Väst

				Butiker		Produktion/lager		Bostäder										Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

																		Stockholm

																		Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning

				Märsta

				Kontor		Butiker		Produktion/lager		Hotell		Bostäder		Utbildning
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