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Bm  Periodens hyresintikter uppgick till 239 Mkr (236)
BN Resultatet fore skatt uppgick till 62 Mkr (9), varav 57 Mkr (0) avser
resultat fran fastighetsférsiljningar
mm  Resultatet efter skatt uppgick till 39 Mkr (7), vilket motsvarar ett
resultat per aktie om 1,76 kr (0,32 kr)
mm  Frén den 6 maj dr aktien noterad pa Stockholmsbérsens O-lista
B Forvirv av cirka 1 000 bostidder i Umeé med tilltride den 1 juni 2004
Proforma Proforma Proforma
2004 2003 2003/2004 2003
jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Mkr 3 man 3 man 12 man 12 man
Férvaltningsresultat 5 9 64 68
Resultat fére skatt 62 9 121 68
Resultat efter skatt 39 7 81 49
Kassafléde férvaltningsverksamheten 24 0 0 121
Per aktie, kr
Férvaltningsresultat 0,23 0,41 2,88 3,06
Resultat fére skatt 2,79 0,41 5,45 3,06
Resultat efter skatt 1,76 0,32 3,65 2,21
Kassafléde férvaltningsverksamheten 1,08 et et 5,45
Eget kapital 61 et et 57
Justerat eget kapital 115 et et 105

Samtliga jimférelsesiffror avser proforma
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Valkommen som aktiedgare i Bostads AB Drott!

Den 6 maj noterades Bostads AB Drott pa
Stockholmsbérsens O-lista. Féregdende hést och
arets forsta kvartal har kinnetecknats av ett intensivt
arbete i samband med notering av bolagets aktier. |
februari beslét Stockholmsbérsens bolagskommitté
att Bostads AB Drott kunde godkidnnas som bérsbo-
lag. Darefter har informationsmdten om bolaget hal-
lits med investerare och analytiker bade i Sverige och
utomlands. Den 30 mars 2004 beslutade Drott ABs
bolagsstimma om utdelning av aktierna i Bostads AB
Drott till sina aktiedgare.

Ett gott utgangslige
Bostads AB Drott har fokus pa bostadsfastigheter i
de orter i Sverige som vixer mest. Vi har ett mycket
gott utgangslige genom att vart bestand idag finns
i Stockholm, Uppsala, Géteborg, Malmé och Lund.
Uthyrningsgraden for bostiderna &r 99,9 procent.
Det finns mycket goda férutsittningar fér att vi dven
fortsatt skall ha en mycket hég uthyrningsgrad vilket
ligger en god grund fér stabila kassafléden i bolaget
i framtiden.

| Bostads AB Drott férvaltar vi vara fastigheter med
egen personal. Genom detta har vi en stor kunskap
om savil fastigheter som kunder och skapar dirmed
férutsattningar for en effektiv férvaltning av vart
fastighetsbestand.

Bostadsmarknad i férindring
Hyressittningssystemet i Sverige haller pa att fériand-
ras. Reglerade hyror som baseras pa kostnaderna i
de kommunigda bestanden — och dirmed i mycket
liten omfattning tar hinsyn till efterfrigan — ger en
rad skevheter i form av bostadskder i vissa omraden,
bestand med héga vakanser i andra, lag nybyggnation
och en omfattande olaglig handel i hyresritter. Den

férandring som redan har inletts kommer att fortsitta.

Hyresnivaerna kommer alltmer att marknadsanpassas
eftersom parametrar som styr efterfragan kommer
att fa en allt stérre tyngd i hyressittningen. Denna

férandring kommer att gynna hyresutvecklingen i
Bostads AB Drotts fastighetsbestand.

En marknadsanpassning av hyressittningssyste-
met 6ppnar ocksa majligheter fér att utveckla vart
fastighetsbestand genom virdehdjande atgirder och,
om férutsittningarna dr de ritta, dven nyproduktion
av bostadsfastigheter.

Virdeskapande transaktioner

Vid sidan av vart férvaltningsresultat skall vi skapa
virden genom att avyttra fastigheter med lag synlig
avkastning dir potentialen har tillvaratagits och fér-
virva fastigheter med god langsiktig virdetillvéxt.
Under érets forsta méanader har vi med god vinst
avyttrat ett antal fastigheter, féretridesvis till bostads-
rattsforeningar. Vi ser en betydande potential i vart
bestand att dven fortsatt avyttra fastigheter till de
nuvarande hyresgisterna fér ombildning till bostads-
ratter.

Var malsittning &r att expandera verksamheten
geografiskt till ytterligare tillvixtorter. Genom vart fér-
virv av ett storre fastighetsbestand i Umed i bérjan av
maj har vi utdkat vart fastighetsbestand till att omfatta
Sveriges sex frimsta tillvixtomraden.

En placering i Bostads AB Drott aktier innebir en
investering i bostadsfastigheter i tillvixtorter med ett
stabilt och stigande kassafléde och god virdetillvixt.
Bostads AB Drott har ett fastighetsbestdnd med god
likviditet som férvaltas av en organisation med for-
maga att tillvarata affirsmajligheter. En investering i
vér aktie innebir ocksa en utdelning som enligt fast-
illd utdelningspolicy ger en utdelning som &r knuten
till inflationen och aldrig understiger tre procent av
justerat eget kapital.

Vilkommen som aktiedgare i Bostads AB Drott!

Daniel Skoghill
Verkstillande direktor



Bostads AB Drott bérsnoteras

Styrelsen for tidigare moderbolag, Drott AB numera
Fabege AB, offentliggjorde i juni 2003 en ny strategi
och inriktning fér koncernens verksamhet. Den nya
inriktningen innebar bland annat att skapa ett sjalv-
standigt och fokuserat fastighetsbolag med inriktning
mot bostader, Bostadsaktiebolaget Drott. Den 30 mars
2004 togs det sista formella steget mot bérsnotering
av Bostads AB Drott genom att Drott ABs bolags-
stimma beslutade om utdelning av aktierna i Bostads
AB Drott till sina aktiedgare. Fran den 6 maj noteras
aktien pa Stockholmsbérsens O-lista under bendm-
ningen BDRO.

Bostads AB Drott 4r nu ett bérsnoterat fastighets-
bolag med fokus pa bostadsfastigheter i tillvixtorter i
Sverige. Koncernens fastighetsbestiand hade vid érs-
skiftet ett marknadsviarde om knappt 9 400 Mkr,
varav 48 procent ar beldget i Stockholm/Uppsala,

27 procent i Malmé/Lund och 25 procent i Géteborg.
Den 31 mars 2004 omfattade fastighetsbestandet
1030 000 kvm uthyrbar area, varav 875 000 kvm
utgjordes av bostader. Det samlade ldgenhetsbestan-
det uppgick vid samma tidpunkt till 12 560 lagenheter.

Marknaden

Bostadsbristen pa tillvixtorter &r ett vixande problem
fér politiker och samhillet i stort. Ett problem som ur
ett samhillsekonomiskt perspektiv dr mycket allvarligt,
da det himmar énskvird och nédvindig ekonomisk
tillvixt. Att uppna balans pa bostadsmarknaden i
exempelvis Stockholm kriver ett kraftigt kat utbud,
vilket ej kan ske i det korta perspektivet. Lésningen pa
bostadsfragan har dirfér f6r manga blivit att dga sin
bostad till en allt stérre ekonomisk uppoffring eller
genom att |6sa boendefragan utanfér den absoluta
tatorten. For ett bostadsfastighetsbolag, som verkar
inom tillvixtomraden, som Bostadsaktiebolaget Drott,
innebir detta problem cyniskt nog goda férutsittningar
for verksamheten. Exempelvis kan kostnaderna fér
vakans och uthyrning av tomma ligenheter hallas pa
en mycket lag niva.

Under férsta kvartalet 2004 har hyresférhandling-
arna avseende bostadshyrorna fér 2004 avslutats.
Kénnetecknande fér de kommunala bostadsbolagens
férhandlingar i ar har varit att savil kvalitet som lige
har beaktats i hyressittningen i Stockholm, Géteborg
och Malmé. | Stockholm innebar éverenskommelsen
att hyran fick héjas med 1-4 procent frimst beroende
pa lage. | Malmd uppgick hyreshéjningen till 2,45
procent vartill 1,25 procent kan erhéllas i "kvalitets-

tillagg”. | Géteborg blev hajningen 2,35 procent pa
arsbasis. Hyreshdjningarna slar successivt igenom
under forsta halvéret.

Med syfte att minska arbetslésheten inom bygg-
sektorn och samtidigt stimulera till renoverings- och
underhallsatgérder i det svenska bostadsfastighets-
bestandet har ett stimulansbidrag inforts, sa kallade
ROT-avdrag. Avdraget innebir att skattereduktion ges
pa arbetskostnaden fér utférda underhallsatgarder.
Detta kommer att ge en positiv effekt fér bostadsfas-
tighetsbolagen, som sannolikt kommer att tidigare-
ligga stérre planerade underhallsatgirder.

Pa fastighets- och investerarmarknaden fér bosti-
der har bostadsrittsféreningar under de senaste aren
vuxit fram som den stérsta képarkategorin. Detta gil-
ler frimst de centrala delarna i storstadsregionerna,
men bostadsrittsombildningarna bérjar dven ske i
fororterna. Avkastningskraven p& bostadsmarknaden
har under de senaste aren varit stabila eller svagt
sjunkande vilket paverkar marknadsvirdena posi-
tivt. Inledningen av 2004 har inneburit fortsatt stort
intresse for bostadsfastigheter med genomférda
affirer till allt ligre avkastningsnivaer. Intresset frin
bostadsrittsféreningar att férvirva bostadsfastigheter
ar fortsatt mycket hogt, vilket har inneburit att avslut
har kunnat géras till stigande priser.

Verksamheten
Hyresintikter
Hyresintikterna for frsta kvartalet uppgick totalt till
239 Mkr (236) varav hyresintikter fran bostider upp-
gick till 194 Mkr (190). Okningen av hyresintikterna
for bostidder med 4 Mkr beror dels pa hyreshéjningar
for 2003 med genomslag efter férsta kvartalet 2003
och dels pa hyreshojningar fér 2004. Genomsnittligt
har arets hyresférhandlingar inneburit att hyresnivan
har kunnat héjas med drygt 3 procent med successivt
genomslag under férsta halvaret 2004. Paverkan pa
hyresintikterna fér 2004 bedéms uppga till 19 Mkr,
varav 2 Mkr under férsta kvartalet 2004. Den totala
8kningen om 3,0 procent férdelar sig med 3,2 procent
i Stockholm, 2,8 procent i Géteborg och 3,7 procent
i Malmé. Uthyrningsgraden fér bostader vid kvartals-
skiftet var oférandrat mycket hoég, 99,9 procent.
Hyresintikterna fér koncernens kommersiella
lokaler uppgick till 45 Mkr (46). Férsamringen mot
foregaende ar beror pa att uthyrningsgraden har fér-
samrats med 3,1 procentenheter till 89,2 procent vid
kvartalsskiftet. Uthyrningsgraden ar dock oféréndrad i
forhallande till situationen vid arsskiftet.



Fastighetskostnader

Forsta kvartalet dr sdsongsmissigt det mest kost-
samma kvartalet avseende férvaltning av bostadsfas-
tigheter. Detta beror fraimst pa att kostnaderna fér
uppvirmning da dr som hégst, men dven p4 tillkom-
mande kostnader fér snérdjning och merkostnader
fér el och fastighetsskotsel. Fastighetskostnaderna

ir séledes starkt sdsongberoende fér verksamheten,
varvid de "varma” kvartalen tva och tre uppvisar klart
lagre fastighetskostnader 4n kvartal ett och fyra.

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 139
Mkr (129). Av kostnadsdkningen om 10 Mkr beror
drygt 4 Mkr pa en 6kning av taxorna fér virme, el,
sophdmtning och vatten. | jimférelse med férega-
ende ar har exempelvis taxan fér el héjts med mer dn
20 procent, vilket beror p4 att ett tidigare formanligt
el-avtal |6pte ut vid &rsskiftet. Aven kostnaderna for
fastighetsskétsel och snérojning har varit hégre dn
motsvarande kostnader féregdende ar. Kostnaderna
fér planerat underhall, vilka varierar under aret och
mellan &ren, har 6kat med 4 Mkr. Kostnadsékningen
beror pa igangsittning av ett antal stérre planerade
underhélls- och féradlingsprojekt, bland annat av ett
bostadsfastighetsbestand vid Fyrkléversgatan i Géte-
borg.

Driftoverskott

Periodens driftéverskott uppgick till 100 Mkr (107).
Av férsamringen om 7 Mkr beror 1T Mkr pa bortfall
av resultat fran under kvartalet silda fastigheter.
Huvuddelen av férsdmringen dr en effekt av 6kade
taxebundna kostnader och 6kade underhillinsatser.
Overskottsgraden fér perioden uppgick till 41,8 pro-
cent (45,3).

Avskrivningar och central administration

Periodens avskrivningar uppgick till drygt 19 Mkr (18).

Genomférd uppskrivning om 899 Mkr den 31 decem-
ber 2003 har inneburit 6kat avskrivningsunderlag fran
och med 2004, vilket férklarar 6kningen av periodens
avskrivningar.

Kostnaderna fér central administration, som upp-
gick till drygt 4 Mkr fér férsta kvartalet, 4r knappt
2 Mkr ldgre dn motsvarande beridknade kostnader fér
férsta kvartalet 2003. Det férsta kvartalets kostnader
fér central administration &r ej helt representativa for
den framtida kostnadsnivan som kommer att vara
nagot hogre. Detta beror pa att bérsrelaterade kostna-
der férst uppkommer i samband med att bolaget har
blivit bérsnoterat.

Finansnetto och férvaltningsresultat
Periodens finansnetto uppgick till =72 Mkr (-74),
varav erhallna rintebidrag uppgick till 1 Mkr (1).
Periodens rantekostnader, =73 Mkr, motsvarar en
upplaning till en genomsnittlig rinta om 4,55 procent.
Den ligre riantenivan forklaras av att en nagot stérre
andel av lanen var upptagna till rérlig rdnta under
langre tid 4n vad som ursprungligen kalkylerades.
Férvaltningsresultatet, resultatet fére skatt exklu-
sive resultat fran fastighetsférsiljningar, uppgick till
5 Mkr (9) for arets férsta kvartal.

Resultat fran fastighetsférsiljningar

Fem bostadsfastigheter avyttrades under kvartalet for
ett sammanlagt forsiljningsvirde om 295 Mkr och
med en bokféringsmissig vinst om drygt 57 Mkr.
Genomférda férsiljningar har genomféris till en pris-
niva som i genomsnitt éverstigit bedémt marknads-
virde vid senaste arsskifte med 23,8 procent. Tva av
forsiljningarna har skett till bostadsrittsféreningar till
priser som i genomsnitt dverstigit marknadsvirdet
med 27 procent.

Avyttrade fastigheter

Antal Drifts- Hyres-

fastig- Uthyrbar  Pris, o6verskott), virde,
Kommun heter area, m? Mkr Mkr Mkr
Danderyd 2 9 754 126 0,6 9,5
Malmé 1 6 004 55 0,8 6,0
Stockholm 2 5295 114 0,4 7,1
Totalt 5 21053 295 1,8 22,6

1) Driftséverskott fér avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.

Resultat fére skatt

Periodens resultat fére skatt upp gick till 62 Mkr (9).
Resultatférbattringen om 53 Mkr beror i sin helhet pa
resultat fran fastighetsférsiljningar.

Resultat efter skatt

Beriknad skatt pa periodens resultat uppgar till 23
Mkr (2), vilket motsvarar cirka 37 procent i skatte-
belastning. Den héga skattebelastningen beror pa att
det skattemissiga restvirdet for avyttrade fastigheter
ar mycket lagt och understiger respektive fastighets
koncernmissiga bokférda virde. Belastad skatt i
resultatrikningen 4r i sin helhet uppskjuten skatte-
kostnad, vilken ej kommer att innebéra nagon skatte-
utbetalning. Den aktuella skatten, den skatt som
beriknas utfalla p4 periodens skattepliktiga resultat,
ar noll fér perioden genom utnyttjande av befintliga
underskottsavdrag.



Resultatet efter skatt uppgick till 39 Mkr (7), vilket
motsvarar en vinst per aktie om 1,76 kr.

Fastighetsbestandet

Koncernen hade vid kvartalsskiftet fastigheter till ett
bokfort virde om 8 494 Mkr, vilket dr en minskning
sedan arsskiftet med 251 Mkr beroende pa avyttring
av fastigheter.

Foérindring bokfért virde fastigheter

Mkr

Bokfort varde 2003-12-31 8745
Investering i ny- och ombyggnad 4
Avyttrade fastigheter 236
Avskrivningar -19

Bokfért virde 2004-03-31 8 494
Periodens investeringar i fastigheter om knappt 4 Mkr,
avser pagdende uppgradering av ett bostadsbestand i
Goteborg samt ett antal mindre reinvesteringar.

Per den 31 mars 2004 har fastigheter motsvarande
knappt en fjardedel av fastighetsbestidndet virderats
externt. Ovriga fastigheter har direfter virderats
internt i linje med genomférda externvirderingar.
Totalt har fastighetsbestandets marknadsvirde berik-
nats till 9 293 Mkr, vilket rensat fér fastighetsférsilj-
ningar under kvartalet, innebir en virdeskning sedan
arsskiftet med 1,6 procent eller 147 Mkr. Genomférda
virderingar kidnnetecknas av oférindrade avkastnings-
krav sedan arsskiftet och har endast paverkats av for-
dndrade hyror, vakansgrad och driftkostnader. Bedémt
marknadsvérde avser marknadsvirdet for fortsatt
férvaltning av fastigheterna och beaktar ej eventuellt
mervirde vid férsiljning till bostadsrittsféreningar.

Kortfristiga fordringar

Under perioden har en 6kning av kortfristiga ford-
ringar skett med 304 Mkr till 323 Mkr. Okningen avser
frimst fordringar pa koépare av fastigheter, vilka har
betalats i bérjan av april.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick till 1 352 Mkr per
den 31 mars 2004, vilket innebir en 6kning sedan
arsskiftet med 78 Mkr. Av férindringen beror drygt 44
Mkr p& under januari genomférd nyemission, 39 Mkr
avser periodens resultat och =5 Mkr avser minskning
av ingdende fritt eget kapital avseende éndrade redo-
visningsprinciper av pensioner i enlighet med RR 29.
Justerat eget kapital per den 31 mars med hinsyn
till fsrandrat marknadsvérde pa bestdndet och med

en kalkylerad skatt om 10 procent uppgick till 2 545
Mkr, vilket innebér en 6kning sedan &rsskiftet med
211 Mkr. Av 6kningen avser 133 Mkr virdeskning av
bestdndet och 78 Mkr 6kning av bolagets beskattade
egna kapital enligt balansrikningen.

Eget kapital per aktie baserat pa, 22 216 172 aktier,
uppgick vid kvartalsskiftet till 61 kr och justerat eget
kapital per aktie uppgick till 115 kr. Sedan &rsskiftet
har justerat eget kapital per aktie 6kat med 9,50 kr.

Avsittningar

Avsittningar uppgick till totalt 921 Mkr, varav 866 Mkr
avser uppskjuten skatteskuld, 23 Mkr avser avsittning
for pensioner och 32 Mkr avser dvriga avsittningar.
Sedan arsskiftet har de totala avsittningarna minskat
med 36 Mkr, varav merparten avser betalning av tidi-
gare avsatt lagfartskostnad.

Lanestruktur och finansiell stillning

Koncernens slutliga lanestruktur infér varens bérs-
notering var helt pa plats i bérjan av mars, da en
frikoppling gjordes fran tidigare moderbolags kon-
cernkontosystem. Sedan érsskiftet har koncernens
rantebirande skulder amorterats med 96 Mkr till
6 366 Mkr per den 31 mars 2004.

Periodens totala kassafléde uppgick till 96 Mkr,
varav 44 Mkr avsag nyemission och 52 Mkr évrigt kas-
safléde fran verksamheten. Koncernen har som policy
att inte ha nagon kapitalbindning i banktillgodohavan-
den och anvinder dirfér kassaflédet till amortering av
utestaende lan. Totalt uppgick koncernens outnyttjade
kreditloften till 1 134 Mkr vid kvartalsskiftet.

Den genomsnittliga rantebindningen fér koncer-
nens riantebirande skulder uppgick per den 31 mars
2004 till fem ar och genomsnittsrantan fér laneport-
foljen var 4,59 procent.

Ranteomsattning lan

Lanebelopp, Genomsnitts-
Réntebindning, ar Mkr rinta, %
0-1 756 2,92
1-2 10 6,45
2-3 1100 4,80
3-4 400 4,75
4-5 1200 4,34
5-6 1000 4,51
6-7 500 4,90
7- 1400 5,34
Totalt 6366 4,59



Personal
Under férsta kvartalet férbereddes flytt av huvud-
kontor fran Stockholms innerstad till egen fastighet i
Danderyd nordost om Stockholm. Inflyttning i det nya
kontoret skedde den 5 april. Under férsta kvartalet
flyttade dven regionkontoret i Géteborg till nya lokaler
i egen fastighet vid MéIndalsvigen.

Medelantalet anstillda i koncernen uppgick den
31 mars till 153 medarbetare, vilket enligt plan &r en
reducering med 16 anstillda sedan arsskiftet.

Moderbolaget

Moderbolaget redovisade for férsta kvartalet ett resul-
tat fére skatt om —28 Mkr (0). Bolagets omsittning,
som i huvudsak kommer att utgéras av koncernin-
terna tjanster, uppgick under férsta kvartalet till 0 Mkr
() Investeringarna uppgick till 0 Mkr (=) och bola-
gets hade vid kvartalsskiftet 0 Mkr () i likvida medel.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprittad enligt Redovisnings-
radets Rekommendation nr 20 avseende delarsrap-
portering. Redovisningsradets rekommendation nr
29, ersittningar till anstillda, vilken tridde i kraft
med verkan fran den 1 januari 2004 har tillimpats.
Tillimpningen av denna rekommendation innebar
att koncernens pensionsskuld 6kade med 5 Mkr,
vilket belopp har reducerat ingéende fritt eget kapi-
tal. | 6vrigt har samma redovisningsprinciper och
beridkningsmetoder anvints i delarsrapporten som
tillimpades i rsredovisningen och i upprittat note-
ringsprospekt.

Efter rapportperiodens utgang

Under april méanad har ytterligare fyra bostadsfas-
tigheter med en sammanlagd uthyrningsbar area
om 7 900 kvm avyttrats till bostadsrittsféreningar i
Stockholm. Den totala férsiljningslikviden uppgar
till drygt 155 Mkr, vilket &r 20,4 procent éver bedémt
marknadsvérde vid senaste drsskifte. Férsiljningarna
som kommer att redovisas under andra kvartalet ger
en sammanlagd avyttringsvinst om knappt 26 Mkr.

Enligt tidigare férslag fran styrelsen och vilket senare
antogs av bolagets ordinarie bolagsstimma samt

av ordinarie bolagsstimma den 30 mars i tidigare
moderbolag, Drott AB, har bolaget utgivit ett konverti-
belt férlagslan till koncernens anstillda. Totalt uppgar
det utgivna férlagslanet till 29 500 000 kr, med ritt till
konvertering tidigast fran den 1 juli 2006. Faststilld
konverteringskurs blev 156,30 kr per aktie, vilket ger
en maximal utspidning om 0,9 procent.

Den 5 maj triffades avtal med Norrporten om fér-
virv av samtliga aktier i Norrporten Bostader i Umea
AB med tilltride den 1 juni 2004. Férvirvat bolag
dger 39 fastigheter med en total uthyrningsbar area
om 83 000 kvm, varav 80 procent utgérs av bostader.
Bestandet innehaller 971 ligenheter, vilket kommer att
utgdra en férvaltningseffektiv enhet inom koncernen.
Hyresintikterna p4 arsbasis berdknas uppga till cirka
70 Mkr. Overenskommen kopeskilling for aktierna
innebir ett koncernmissigt férvirvsvirde for fastig-
hetsbestandet om 676 Mkr, varav 61 Mkr utgér upp-
skjuten skatt. Investeringen bedéms ge en beriknad
direktavkastning om 6,5 procent fér férsta aret. For-
virvet innebir att koncernen utékar sin verksamhet
till att omfatta Sveriges sex frimsta tillvixtomraden.
Koncernen iger tidigare bostadsfastigheter i Stock-
holm, Géteborg, Malmé, Lund, Uppsala och fran den
1 juni i Umea.

Den 6 maj var férsta dag fér notering av Bostads
AB Drotts aktie pa Stockholmsbérsens O-lista. Opp-
ningskursen forsta bérsdagen blev 138 kr per aktie.

Stockholm den 10 maj 2004

Daniel Skoghill
Verkstillande direktor



Resultatrikningar Proforma Proforma Proforma
2004 2003 2003/2004 2003
jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Mkr 3 man 3 man 12 mén 12 mén
Hyresintakter - bostdder 194 190 772 768
Hyresintakter - lokaler och vrigt 45 46 183 184
Totala hyresintikter 239 236 955 952
Driftkostnader -84 -76 -255 —247
Lépande underhall -6 -6 -23 -23
Tomtrattsavgild -1 -1 -2 -2
Fastighetsskatt -11 -10 —40 -39
Planerat underhall -17 -13 -92 88
Fastighetsadministration -20 -23 -90 -93
Totala fastighetskostnader -139 -129 -502 —492
Driftéverskott 100 107 453 460
Avskrivningar -19 -18 -73 -72
Bruttoresultat 81 89 380 388
Central administation —4 -6 -20 -22
Resultat fran fastighetsférsiljningar 57 57 -
Rérelseresultat 134 83 417 366
Réntebidrag 1 1 4 4
Ranteintdkter 0 0 0 0
Réntekostnader -73 -75 -300 -302
Resultat fore skatt 62 9 121 68
Skatt -23 -2 -40 -19
Resultat efter skatt 39 7 81 49
Resultat per aktie, kr 1,76 0,32 3,65 2,21
Resultat per aktie, kr efter utspadning 1,76 0,32 3,65 2,21
Genomsnittligt antal aktier 22216172 22216172 22216172 22216172
Resultat per region
Stockholm/Uppsala Goteborg Malmé/Lund  Koncerngemensamt Koncernen totalt
jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars
Mkr 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003
Hyresintakter 103 104 72 70 64 62 - - 239 236
Fastighetskostnader -63 —61 —46 -38 -30 -30 - - -139 -129
Driftséverskott 40 43 26 32 34 32 - - 100 107
Avskrivningar -9 -9 -5 —4 -5 -5 - - -19 -18
Bruttoresultat 31 34 21 28 29 27 - - 81 89
Central administration - - - - - - -4 -6 -4 -6
Resultat fran fastighets-
forsiljningar 51 - - - 6 - - - 57 -
Rérelseresultat 82 34 21 28 35 27 —4 -6 134 83
Bokfért virde fastigheter” 4028 4222 2746 2149 2320 2374 N - 8494 8745
Investeringar i fastigheter 1 3 2 2 1 1 - - 4 6

1) Bokfért virde 2003 avser 2003-12-31



Kassaflodesanalyser 2004 2003 Proforma 2003
jan-mars jan-mars jan-dec

Mkr 3 man 3 man 12 mén

Resultat efter finansiella poster 62 et 68

Avgar reavinst fastighetsférsaljningar -57 et -

Av- och nedskrivningar 19 et 72

Summa 24 et 140

Aktuell skatt 0 et -19

Kassafléde fran forvaltningsverksamheten 24 et 121

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet -43 et -

Férindring rorelsekapital -28 et -

Kassafléde fére investeringar —47 et 121

Investeringsverksamhet

Investeringar fastigheter —4 et -27

Férsaljningar fastigheter 103 et -

Kassafléde fran investeringsverksamheten 99 et -27

Finansieringsverksamhet

Upptagna rintebidrande lan/amorteringar -96 et —-94

Nyemission 44 et -

Kassafléde frin finansieringsverksamheten -52 et -94

Férandring av likvida medel 0 et 0

Likvida medel vid periodens bérjan 0 et 0

Likvida medel vid periodens slut 0 et 0

Balansrikningar

Mkr 2004-03-31 2003-12-31

Fastigheter 8 494 8745

Maskiner och inventarier 2 2

Uppskjuten skattefordran 34 56

Kortfristiga fordringar 323 19

Likvida medel - -

Summa tillgangar 83853 8822

Eget kapital 1352 1274

Avséttningar 921 957

Rantebdrande skulder 6 366 6 462

Icke rantebarande skulder 214 129

Summa eget kapital och skulder 8853 8822

Férandring eget kapital

Mkr 2004-03-31 2003-12-31

Vid periodens ingang 1274 515

Férandring pensionsskuld -5 -

Justerad ingdende balans 1269 515

Uppskrivningsfond - 710

Nyemisson 44 -

Periodens resultat 39 49

Vid periodens utgang 1352 1274



Fastighetsbestandet
per den 31 mars 2004

Antal Uthyrbar Antal Hyres- Uthyrnings- Bokfort-
Region fastigheter area, m? lagenheter virde, Mkr grad, % virde, Mkr
Stockholm/Uppsala 108 413 654 4825 411 96,1 4028
Goteborg 40 349 839 4637 296 99,7 2146
Malmé/Lund 53 267 955 3098 251 99,4 2320
Totalt 201 1031 448 12560 958 97,8 8 494

Bokfort virde per region 8 494 Mkr

Malmas/

Lund. 27% Stockholm/
,27%

Uppsala, 48%

Goteborg, 25%

Hyresvirde per region 958 Mkr

Malms/

Lund, 26% Stockholm/

Uppsala, 43%

Géteborg, 31%

Bokfort virde per fastighetstyp, 8 494 Mkr

Kommersiella

fastigheter, 9%

Bostads-
fastigheter, 91%

Proforma Proforma Proforma
2004 2003 2003/2004 2003
jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Nyckeltal 3 man 3 man 12 man 12 man
Fastighetsrelaterade
Driftéverskott, Mkr 100 107 453 460
Férvaltningsresultat, Mkr 5 9 64 68
Direktavkastning, fastigheter, % 53 53
Overskottsgrad, % 41,8 45,3 47,4 48,3
Bokfort varde fastigheter, Mkr 8 494 8 494 8 745
Belaningsgrad bokfért virde, % 74,9 74,9 73,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,8 98,3 97,8 97,8
Uthyringsgrad yta area, % 97,9 98,2 97,9 97,9
Uthyrbar yta, 1000 m? 1031 1053 1031 1053
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 9,1
Avkastning sysselsatt kapital, % 52
Rantetackningsgrad, ggr 1,85 1,12 1,40 1,23
Rantetdckningsgrad l6pande férvaltning, ggr 1,33 1,36 1,46 1,46
Soliditet, % 15,3 15,3 14,4
Justerad soliditet, % 26,1 26,1 24,7
Skuldsittningsgrad, ggr 4,7 4,7 51
Kassafléde, Mkr 24 121
Genomsnittlig rdnta pa rintebidrande skulder, % 4,59 4,00
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Proforma

2004 2003
jan-mars jan-dec
Data per aktie 3 man 12 man
Férvaltningsresultat, kr 0,23 3,06
Reslutat efter skatt, kr 1,76 2,21
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,76 2,21
Kassafléde, kr 1,08 5,45
Eget kapital, kr 61 57
Justerat eget kapital, kr 115 105
Fastigheter, bokfért varde kr 382 394
Antal vid periodens slut 22216172 22216172
Genomsnittligt antal aktier 22216172 22216172
10 storsta aktiedgarna per den 30 april 2004
Aktiedgare Antal aktier % av kapital
Wihlborgs Fastigheter AB 4190675 18,9
Stena Fastigheter 3093 500 13,9
Oresund Investment AB 2 098 975 9,4
HQ Fonder 959 675 43
Carnegie 475 093 2,1
Thureholm Tomter AB 451 625 2,0
AMF Pensionsforsakrings AB 410 275 1,8
Mellon Omnibus 369 097 1,7
Catella Fonder 324 075 1,5
SPP Livférsikring AB 320225 1,4
Summa 10 storsta 12 693 214 57,0
Ovriga aktiedgare 9522958 43,0
Totalt 22216172 100,0

(Uppgifterna baseras pa innehav av aktieandelar per 30 april 2004)




Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresvirde

Direktavkastning fastigheter

Uthyrbar area

Overskottsgrad

Finansiellt

Antal aktier

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital

Belaningsgrad bokfort virde

Férvaltningsresultat
Justerad balansomslutning
Justerat eget kapital
Justerad soliditet
Kassafléde

Resultat per aktie
Rintetickningsgrad

Réntetickningsgrad l6pande
férvaltningsverksamhet

Skuldsittningsgrad
Soliditet

Overvirde fastigheter

Antal fastigheter enlig taxering.

Kontrakterad arshyra fér hyresavtal, vilka |6per vid periodens utging, dividerat
med |6pande arshyra inklusive vakant hyra.

Lépande grundhyra p4 arsbasis enligt hyreskontrakt efter indexupprikning,
justerat fér hyresrabatter och hyrestilligg med tillagg for vakant arshyra.

Erhallet driftéverskott under perioden i procent av bokfért virde for det fastig-
hetsbestand som dgdes vid periodens slut. Justering har gjorts for forvarv och
forsiljning av fastigheter under perioden. Driftéverskottet fran salda fastigheter
exkluderas medan driftéverskottet fran férvarvade fastigheter uppriknas till att
omfatta hela den aktuella perioden.

Uthyrbar area, exklusive garage, som genererar hyresintikter vid periodens
utgang plus vakant area.

Driftéverskott i procent av hyresintékter.

Med antal aktier avses totalt antal aktier efter genomférd nyemission, vilket
ocksa &r det antal som angivits i noteringsprospektet och som utdelats till
moderbolagets aktiedgare.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, vid berdkning av
avkastning proforma 2003 har ej uppskrivning per 031231 inkluderats i eget
kapital.

Resultat fore skatt plus rintekostnader i procent av genomsnittlig balansom-
slutning minus genomsnittliga icke rantebarande skulder och avsattningar.

Réantebirande skulder i procent av fastigheternas bokférda varde

Resultat exklusive vinster fran fastighetsforsaljningar och poster av engangs-
karaktar

Balansomslutninienligt faststalld balansrakning med tilléfgg for skillnaden

mellan fastighetsbestandets marknadsvirde och dess bokférda virde.

Eget kapital enligt balansrikningen med tilligg for skillnaden mellan fastig-
heternas marknadsvarde och dess bokférda virde samt med avsattning for
kalkylerad uppskjuten skatt.

Beridknat justerat eget kapital i procent av justerad balansomslutning.

Resultat fore skatt med aterlaggning av avskrivningar, nedskrivningar, resultat
fran fastighetsférsiljningar och engangsposter samt med avdrag for betald
skatt pa den I6pande férvaltningsverksamheten.

Periodens resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier under perioden.

Resultat fore skatt med aterlaggning av riantekostnader, dividerat med rinte-
kostnader.

Resultat fore skatt exklusive vinster fran fastighetsforsiljningar, avskrivningar
och engangsposter med aterldggning av rantekostnader, dividerat med rénte-
kostnader dividerat med rantekostnader.

Réantebirande skulder dividerat med eget kapital.
Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutningen.

Skillnaden mellan fastigheternas bedémda marknadsvirde och fastigheternas
bokférda virde vid samma tidpunkt.
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Drott i korthet

Bostads AB Drott ar en av de storre privata bostadsfastighetsagarna
i Sverige och ar noterat pa O-listan sedan den 6 maj 2004.

Bostads AB Drott ska skapa goda forutsattningar for stabil I[dpande
avkastning kombinerat med vardetillvaxt for aktiedgarna genom att vara ett
aktivt, renodlat bostadsbolag i tillvaxtregioner.

Fastighetsbestandet utgjordes vid rapportperiodens utgang av cirka 200
fastigheter till ett marknadsvarde om cirka 9 300 Mkr.

Ekonomisk information frin Bostadsaktiebolaget Drott

18 augusti 2004 Delérsrapport januari-juni 2004

28 oktober 2004 Delérsrapport januari-september 2004
februari 2005 Bokslutskommuniké fér 2004

mars 2005 Arsredovisning for 2004

Denna rapport har inte varit fsremal fér granskning av féretagets revisorer.
Denna delarsrapport finns dven pa bolagets hemsida www.drott.se

Kontaktpersoner
Daniel Skoghall, Verkstillande direktér, e-post daniel.skoghall@drott.se, tel 08-508 930 10
Bengt Evaldsson, CFO och [R-ansvarig, e-post bengt.evaldsson@drott.se, tel 08-508 930 20

Bostadsaktiebolaget Drott (publ)
Box 69, 182 11 Stocksund

tel 08-508 930 00, fax 08-508 930 99
e-post info@drott.se, www.drott.se

Bostadsaktiebolaget Drott (publ) med sate i Stockholm, org nr 556238-3959

DROTT

Bostads AB Drott



