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Delarsrapport januari — juni 1999

Resultat efter finansiella poster 6kade med 28 % till 203,7 Mkr (158,7)
Vinst per aktie efter full skatt 6kade med 68 % till 0,47 kr (0,28)

Kassaflode per aktie inklusive resultat fastighetsférsaljningar dkade
med 31 % till 0,93 kr (0,71)

12 augusti har forsaljning skett av 10 bostadsfastigheter i Malmé for
225 Mkr, med ett resultat om 20 Mkr.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster dkade till 203,7 Mkr (158,7)Y. Vinst per aktie efter full skatt
inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar steg till 0,47 kr? (0,28). Resultatforbattringen
beror framst pa lagre rantekostnader och lagre kostnader for central administration.
Hyresintékterna for perioden uppgick till 1 085,8 Mkr (1 121,3) och driftsdverskottet fore
avskrivningar blev 646,2 Mkr (679,1). Rorel seresultatet uppgick till 554,6 Mkr (563,3).

| resultatet ingar resultat fran fastighetsforsaljningar med 19,4 Mkr (13,1), och rantebidrag
uppgaende till 24,4 Mkr (24,6). For jamforbara fastighetsbestand har driftsoverskottet okat
med 15 Mkr under forsta halvaret 1999 jamfort med forsta halvaret 1998.

Verksamhet

Wihlborgs &r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag. Efter samgaendet med Fastighets-
aktiebolaget Storheden under andra halvaret 1998, ar verksamheten koncentrerad till
tillvaxtregionerna Stockholm och Oresund, vilka tillsammans stér for 88 % av bolagets totala
hyresintakter. Fastighetsbestandet bestar av kommersiellalokaler och bostader med ett
hyresvarde® pa &rsbasis om 2,3 mdr, en total uthyrbar yta om 3 miljoner kvadratmeter, och ett
bokfort varde uppgaende till 19,3 mdr.

1) Fastighetsaktiebolaget Storheden i Stockholm ingdr Wihlborgs rékenskaper fr.om. den 1 juli 1998.
Jamforel setalen avseende resultatposter till och med resultat efter finansiella poster, & en sammanléggning
pro forma av resultaten for Wihlborgs och Storheden for perioden januari — juni 1998. Jamforelsetalen for
resultat per aktie, avser Wihlborgskoncernen per 1998-06-30. Jamforelsetalen for balansposter avser varden
per 1998-12-31.

2) For definitioner, se sidan 10.

3) Avser hyresvarde pa helarsbasis, vilket definieras som hyresintzkter med tillagg for bedomd
marknadshyrafér vakantaytor.

Marknad och fastighetsinnehav
Av fastighetsbestandets hyresvérde aterfinns 42 % i Stockholmsregionen, 46 % i Oresunds-
regionen och 12 % pa 6vriga orter. Av fastighetsbestandets hyresvarde avser 37 % bostader,



39 % Kontor/Butik och 24% industri/hotell. Den totala uthyrningsgraden uppgér till 94 %.
Fordelat pa Wihlborgs marknadsomraden & uthyrningsgraden i Stockholmsregionen 97 %,
Oresundsregionen 92 % och 6vriga orter 89 %.

Hyresmarknaden &r fortsatt stark inom Wihlborgs huvudmarknader, Stockholms- och
Oresundsregionerna. Lokalhyresmarknaden i Stockholmsregionen har under det forsta
halvaret kannetecknats av ett okat intresse for de flesta lokaltyper och omréden, dér
utvecklingen har varit mest positiv i Wihlborgs marknadsomrade Stockholm Nord.

| Oresundsregionen &r trenden pé lokalmarknaden ocksa pa uppétgéende, med allmant
sjunkande vakansgrader och hdgre hyresnivaer. Den starkaste utvecklingen uppvisar centrala
och vélbel&gna kontor i Malm6- och Helsingborg.

Efterfragan pa bostader inom Stockholmsregionen & mycket hdg, och vakansernainom
Wihlborgs bostadsbestand &r i stort sett obefintliga. Hyresnivaerna har under det forsta
halvéret varit oférandrade och darmed foljt utvecklingen inom allméannyttan.

Inom Oresundsregionen har efterfrégan pa bostader successivt 6kat under perioden.
Vakansernai Wihlborgs Helsingsborgsbostader & fa, medan vakansgraden for Wihlborgs
bostéder i Malmo uppgar till 5%. Bostadshyresnivaernai Malmo har 6kat med i snitt 2%
under det forsta halvaret, vilket motsvarar utvecklingen inom allmannyttan.

Sammanstallning av fastighetsbestandet per 1999-06-30

Fordelning per geografiskt omrade

Region Antal Yta, Bokfort Hyres- | Ekon. ut- | Hyres- Drifts- Réante-
fastig- Kvm véarde, Véarde, | Hyrnings- | Intakter, Overskott, Bidrag,
heter Mkr P Mkr 2 | Grad, % | Mkr® Mkr? Mkr?

Stockholm 243| 1114478| 8975 944 97 466 282 16

Oresund 426| 1465078 8234 1035 92 477 288 5

Ovrigt 109 414 377 2111 275 89 124 73 3

Totalt 778| 2 993 933| 19320 2 254 94| 1067 643 24

1) | bokfort varde ingdr obebyggd mark och projektfastigheter till ett varde av 818 Mkr.

2) Avser hyresvarde pa heldrsbasis, vilket definieras som hyresintakter med till&gg for bedomd marknadshyra for
vakanta ytor.

3) Hyresintékter, driftsdverskott och rantebidrag avser perioden 1999-01-01 — 1999-06-30 for Wihlborgs
fastighetsbestand per 1999-06-30.

Av fastighetsbestandets bokforda varde, avser bostader 36%, kontor/butik 40%, industri/lager
18%, hotell 2% och projekt/mark 4%.

Investeringar och férsaljningar

Under forsta halvaret har investeringarna totalt uppgatt till 594 Mkr, varav forvarv

av fastigheter 265 Mkr och investeringar i befintliga fastigheter och projekt 329 Mkr.
Fastighetsforsaljningarna under forsta halvaret har totalt uppgatt till 797 Mkr.

Den storsta affaren som slutfordes under kvartal 1, var fastighetsbytet mellan Wihlborgs och
Stockholmshem. | utbyte mot bostadsfastigheter till ett varde av 375 Mkr, erhdll Wihlborgs
10 fastigheter med kommersiella lokaler till ett varde av 240 Mkr, samt 135 Mkr kontant.
Under kvartal 2 har omstruktureringsarbetet av koncernens fastighetsbestand fortsatt, och
sammanlagt 18 fastigheter har avyttrats for 386 Mkr, med ett resultat uppgaende till 19 Mkr.
Med tilltrade under kvartal 2 har 2 fastigheter forvarvatstill ett varde av 25 Mkr.

Forsta halvarets investeringar i befintliga fastigheter och projekt, vilket avser bade mark, ny-,
till- och ombyggnader, uppgick till 329 Mkr. | beloppet 329 Mkr ingar bl.a. investeringar i
projekten Jordbromalm, Soderbymalm och Granen i Stockholm, 152 MKkr, projekt i



Kranenomrédet i Malmo, 40 Mkr samt fastigheterna Karnan och Mandvern i Helsingborg
totalt 23 Mkr.

Delagda projekt
Utvecklingen av Wihlborgs deldgda projekt, Kvarteret Blamannen i centrala Stockholm och
projekt Jarla S§j6 i Nacka utanfor Stockholm, 16per enligt plan.

Finansiell stallning

Wihlborgs egna kapital uppgar per den 30 juni till 4 641 Mkr (4 603). Soliditeten uppgar till
22,8 % (22,3). Koncernens likvida medel inklusive outnyttjade checkrakningskrediter och
lanegarartier uppgick den 30 juni till 462 Mkr (395).

L anevolymen uppgick vid periodens slut till 14 290 Mkr (14 585) med en medelranta om
5,40 % (5,93). Lanens genomrsnittliga rantebindningstid inklusive effekter av nyttjade
derivatinstrument, uppgick den 30 juni 1999 till 3,2 & (2,4). Av de |an uppgaende till 6 367
Mkr som &r foremal for ranteomséttning under 1999, omfattas 5 150 Mkr av s.k. réntetak
med |6ptider fran 1till 6 ar. Av totala rantetak om 5 150 Mkr har 2 400 Mkr tecknats till
nivan 4% och 2 750 Mkr till nivan 6%. Aterstoden, 1 217 Mkr, av I8nen som forfaller under
1999 har en rantebindningstid pa 90 dagar.

Koncernens lanestruktur hade per den 30 juni 1999 f6ljande férdelning:

Mkr | Genomsnittlig ranta % | Procentuell andel %
1999 6 367 4,09 45
2000 2541 5,96 18
2001 1601 6,33 11
2002 654 6,58 4
2003 659 7,08 4
2004 749 5,45 5
2005 440 8,25 3
2006 173 9,02 1
2007 125 5,29 1
>2007 114 4,48 1
Checkrakning 25 3,70 0
Forlagslan 842 7,24 6
Totalt 14 290 5,40 100

Handelser efter rapportperiodens utgang

Fastighetsforvarv- och forséljningar

Med frantrade under tredje kvartalet 1999 har Wihlborgs den 12 augusti salt 10
bostadsfastigheter i ett ytteromrade i Malmo for 225 Mkr, med ett resultat om 20 Mkr.
K6paren & det danska borsnoterade fastighetsbolaget EjendomsSel skabet Norden A/S.
Slutlikvid om 33 Mkr har erlagtstill Burlévs kommun avseende Wihlborgs tidigare
forvarv av projektfastigheten Stora Bernstorp i Burldv. Fastigheten &r belégen i ett
mycket attraktivt omréde med narhet till den yttre Ringvagen i Malmo, och omfattar
115 000 kvadratmeter ramark med majligheter till utveckling av fastigheter for handel
och industri. Forsajning har dessutom skett av tva mindre fastigheter i Malmoé till en
sammanlagd kdpeskilling om 4 Mkr.

Varvskranen i Kranenomradet, Malmo
Efter ett antal & i 9o hos det danska varvsforetaget Burmeister & Wein har Wihlborgs sedan
den 1 juli 1999 &ganderétten till kranen pa Kranenomradet i Malmé. Kranen &r placerad i en
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del av Kranenomradet som g &r foremal for omedelbar utbyggnad och exploatering.
Underhallskostnaderna for varvskranen bedoms uppgatill 2 Mkr arligen. Avsikten &r dock att
kranen skall avyttras.

Moderbolaget

Omséttningen under perioden uppgick till 104,6 Mkr (102,6) och resultatet efter
finansiella poster till 15,9 Mkr (14,5). Bolagets likvida medel inklusive outnyttjade
checkrakningskrediter och lanegarantier uppgar per den 30 juni till 169,5 Mkr (99,1).

Utsikter for helaret 1999

Den prognos som lamnades i samband med del &rsrapporten per kvartal 1 1999, kvarstér,
vilket innebér att resultatet efter finansiella poster fér 1999 kommer att 6verstiga 400
MKkr.

Ekonomisk rapportering 1999
Delarsrapport Januari — september 4 november

Denna delarsrapport har € varit foremdl for granskning av bolagets revisorer.

Mamo den 12 augusti 1999
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Erik Paulsson
Verkstallande direktor

For ytterligare information kontakta:

VD Erik Paulsson, tel. 08-623 69 55, 070-595 02 00,

Ekonomi- och finanschef Olle Knaust, tel. 08-623 69 04, 070 — 557 58 01
Informationschef Anders Lundquist, tel. 08-623 67 45, 070-528 43 33

Detta & Wihlborgs

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) & ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med fastigheter till ett bokfort vérde av 19,3
miljarder kronor. Fastighetsbestindet & koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionerna och har et hyresvérde pa
heldrsbasis uppgaende till 2,3 miljarder kr och en uthyrningsbar yta pa 3 miljoner kvadratmeter. Bolaget har kontor i
Malmo, Stockholm, K épenhamn, Helsingborg och Nykaping. Wihlborgsaktien & noterad pa Stockholmsborsens A-lista.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ), Box 97, 201 20 Malmd, Tel 040-20 09 00, Fax 040-23 45 52
Org.nr. 556049-1523 E-post info@wihlborgs.se Hemsida www.wihlborgs.se




KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR
(Mkr)

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration

Resultat fastighetsforsaljningar
Ovriga rorelseintakter och kostnader
Rorelseresultat

Ranteintakter

Réantebidrag

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat i Storheden for den tid av rdkenskaps-

aret Storheden e;j tillhorde koncernen
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Resultat efter skatt

Minoritetens andel

Nettoresultat

1) Avser full skatt om 28%, vilken i sin helhet utgors av latent skatt.
2) Av beloppet utgor latent skatt 64,7 Mkr och betald skatt 5,9 Mkr.

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
1999 1998 1998
1 085,8 1121,3 2 210,0
-439,6 -442,2 -872,6
646,2 679,1 1337,4
-89,6 -96,2 -189,7
556,6 582,9 11477
-21,8 -33,2 -53,2
19,4 13,1 16,0
0,4 0,5 0,4
554,6 563,3 1110,9
8,8 11,3 29,3
24,4 24,6 54,4
-384,1 -440,5 -840,8
203,7 158,7 353,8
- -88,6 -88,6
203,7 70,1 265,2
-57,1" -21,3 -70,6"
146,6 48,8 194,6
0,0 -0,6 -0,6
146,6 48,2 194,0



KONCERNENS BALANSRAKNINGAR 1999-06-30  1998-06-30"  1998-12-31
(Mkr)

Tillgangar

Fastigheter 19 320,3 10 385,8 19 664,5
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 23,8 17,8 26,5
Finansiella anlaggningstillgangar 298,6 253,5 314.,8
Omsattningstillgangar 7445 959,5 667,9
Summa tillgangar 20 387,2 11 616,6 20 673,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4 641,0 2536,4 4 603,1
Avsattningar 533,3 308,9 484,5
Réantebarande skulder 14 289,8 8 289,0 14 584,7
Ej rantebarande skulder 923,1 482,3 10014
Summa eget kapital och skulder 20 387,2 11 616,6 20 673,7

1) Balansrakning per 1998-06-30 avser davarande Wihlborgskoncernen,
saledes exklusive Fastighets AB Storheden



KONCERNENS FINANSIERINGSANALYSER
(Mkr)

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Betald skatt

Kassafloden fore férandring rorelsekapital
Forandring rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Forvarv dotterbolag

Investeringar i fastigheter

Forséljning fastigheter

Ovriga investeringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nyemissioner

Utdelning

Minskning réantebarande skulder

Minskning minoritetsandelar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

1999-06-30  1998-06-30 1998-12-31
203,7 70,1 265,2
35,3 40,9 76,8
239,0 111,0 342,0
- -2,5 -5,9
239,0 108,5 336,1
-85,2 -732,5 -55,5
153,8 -624,0 280,6
- - -1911,0
-593,5 -135,0 -850,2
797,0 1282,8 1527,0
14,7 15,2 -43,7
218,2 1163,0 -1277,9
- - 1912,6
-93,6 -16,7 -16,7
-231,9 -522,8 -757,8
- -53,8 -54,4
-325,5 -593,3 1 083,7
46,5 -54,3 86,4
240,0 153,2 153,2
-0,1 0,0 0,4
286,4 98,9 240,0



KONCERNENS NYCKELTAL

Avkastning pa sysselsatt kapital
inklusive resultat fastighetsforsaljningar, %

Avkastning pa sysselsatt kapital
exklusive resultat fastighetsforsaljningar, %

Avkastning pa eget kapital
inklusive resultat fastighetsférsaljningar, %

Avkastning pa eget kapital
exklusive resultat fastighetsforsaljningar, %

Resultat per aktie, efter full skatt,
inklusive resultat fastighetsforsaljningar, kr

Resultat per aktie, efter full skatt,
exklusive resultat fastighetsforsaljningar, kr

Soliditet, %

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten per aktie, kr

Kassaflode per aktie
inklusive resultat fastighetsforsaljningar, kr

Kassaflode per aktie
exklusive resultat fastighetsforsaljningar, kr

Synligt eget kapital per aktie, kr

Vagt genomsnittligt antal aktier
efter utspadning och konvertering, milj

1999-06-30

6,2

6,0

6,3

5,7

0,47

0,42

22,8

0,48

0,93

0,87

14,72

322,0

1998-06-30

5,9

5,9

3,8

3,8

0,28

0,28

21,8

-3,49

0,71

0,71

14,59

178,7

Forteckning Over fastighetsforvarv och forséljningar januari - juni 1999

1998-12-31

6,0

6,0

5,5

5,4

0,79

0,78

22,3

1,14

1,68

1,67

14,48

250,3



Fastighetsforvarv kvartal 17
Biblioteket 1, Stockholm
Bordsduken 7, Stockholm
Bygeln 3, Stockholm

Grammet 1, Stockholm
Hogsatra 10, 11, 12, Stockholm
Myntkabinettet 1, Stockholm
Piedestalen 1, Stockholm
Vavnaden 1, Stockholm

Fastighetsforvarv kvartal 2
Bramaregarden 13:2, Goteborg
Tingstadsvasen 34:1, Goteborg

Totalt fastighetsforvarv januari - juni

Region

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Ovrigt
Ovrigt

Yta, Kvm

495
8367
4741
6957
6152
1634
1450

299

30 095

Kategori
Butik

Kontor

Butik

Kontor
Butik/Kontor
Butik

Butik
Industri

Projekt/Mark
Projekt/Mark

*) Under kvartal 1 togs dessutom den tidigare projektfastigheten Jordbromalm 6:11 i férvaltning, yta 4 310 kvm.

Fastighetsforséljningar kvartal 1

Spillkrdkan 1, Danderyd
Ankaret 1, Stockholm
Nederland 21, Stockholm
Postiljonen 4, 18, Stockholm
Rostugnen 4, Stockholm
Sabbatsberg 25, Stockholm
Sjukskoterskan 5, Stockholm
Vitbetan 19, Stockholm
Ostergétland 28, 30, 31, Stockholm
Lundakra 12:10, Landskrona
Skeppsbyggaren 1, Landskrona
Varvsarbetaren 1, Landskrona
Hammaren 9, Kungsor

Lind6 1, Vastervik

Fastighetsforséljningar kvartal 2
Dykarret mindre 12, Stockholm
Gladan 6, Stockholm
Hogklippan 2, Stockholm
Porslinsbruket 22, Stockholm
Skissen 1, Stockholm

Akerby 9, Taby
Hamnpaviljongen 1, Malmd
Filtret 1, 2, Boras

Garda 4:11, Goteborg

Axeln 3, Kumla

Rhodin 19, Kungalv

Furan 1,9,10, S6derhamn
Myskje 4:15, S6derhamn
Hokerberg 9, Orebro
Prastgarden, Orebro

Totalt fastighetsforsaljningar januari - juni

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Oresund
Oresund
Oresund
Ovrigt
Ovrigt

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Oresund
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt
Ovrigt

600
2706
6975

12874
3532
1049
3089
1628
1284

618

3788

2535
4570

881
1774
1 467
1000

385
11917
7803

738
2802
8788
2802
5010

90 615

Industri
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Bostad
Projekt/Mark
Projekt/Mark
Kontor
Projekt/Mark
Bostad

Hotell
Kontor
Bostad
Bostad
Bostad
Industri
Butik
Industri
Kontor
Industri

Kontor
Kontor
Bostad
Bostad
Projekt/Mark



DEFINITIONER
Berdkning av nyckeltal per aktie

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier, eget och sysselsatt kapital
har beraknats utifrdn vagda genomsnitt.

For nyckeltal per aktie har utspadningseffekten for utgivna teckningsoptioner beaktats.
Vidare har konvertibla férlagslan redovisats som om konvertering till aktier redan skett.

Sysselsatt kapital
Balansomslutning minus ej rantebarande skulder och avséttningar.

Avkastning pa sysselsatt eget kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i relation till genomsnittligt sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Resultat inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar
Periodens resultat efter full skatt.

Resultat exklusive resultat fran fastighetsforsaljningar
Periodens resultat efter full skatt exklusive resultat fran fastighetsférsaljningar och dartill
hanforlig skatt.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i relation till balansomslutningen.

Kassaflode
Resultat fore skatt 6kat med av- och nedskrivningar samt minskat med betald skatt.

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat efter finansnetto justerat for poster som ej ingar i kassaflodet samt for betald skatt
och férandring av rorelsekapital. Se finansieringsanalysen.
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