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JM-koncernen

Deldrsrapport januari - september 2004

Bostadsforsaljningen pa fortsatt hdg niva

Nettoomsattningen 6kade till 5842 mkr (5 563) och periodensresultat efter skatt

uppgick till 201 mkr (209)

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 287 mkr (300)

Fastighetsforsaljningar om 722 mkr (2 116) gav ett resultat om 96 mkr (400)

Antalet salda bostader okadetill 3 349 (2 007)

For den senaste tolvmanader sperioden uppgick réantabiliteten pa eget kapital till

5 procent (0). Resultatet per aktie for niomanader sperioden blev 7 kronor (7)

Stabilt kassafléde har hojt soliditeten till 42 procent (33)

Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar
MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomsattning 5842 5563 1784 1707 8066 7787
Ror el seresultat 387 466 132 13 399 478
Resultat efter finansiella poster 287 300 122 -32 254 267
Rorelsemarginal (%) 6,6 8,4 74 0,8 49 6,1
Resultat per aktie (kr) 7,20 7,30 3,10 -090 6,40 6,60
Rantabilitet pa eget kapital (%) 5,4 55
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SAMMANFATTNING OCH VASENTLIGA HANDEL SER KONCERNEN

Marknad och férsaljning

Nettoomséttningen for IM 6kade under de forsta nio manaderna med 5 procent till 5 842 mkr
jamfort med 5 563 mkr samma period foregaende ar. Den for IM viktiga bostadsmarknaden i
Stockholm har visat fortsatt styrka under perioden. Efterfrégan ar fortsatt god pa bostads-
marknaden i dvriga Sverige och pa JMs utlandsmarknader. Den |&ga rantenivan bidrar positivt
till detta.

En god marknad, ett bredare produktutbud med bostéder aven i lagre prissegment och fortsatt
stora forsaljningsinsatser bidrog till att antalet salda bostader i form av skrivna kontrakt har
uppratthdllits pa fortsatt hog niva under perioden och uppgick till 3 349 (2 007). Den goda
forsaljningen tillsammans med en stabil bokningsgrad gjorde att IM kunde paborja produktionen
av totalt 2 616 bostader (1 479) under perioden.

Uthyrningsmarknaden avseende kommersiellalokaler i Stockholm &r fortsatt svag med hoga
vakanser. Viss stabilisering har skett i Stockholms innerstad.

Resultat och marginal

Rorel seresultatet for verksamheten under perioden uppgick till 387 mkr att jamféra med 166 mkr
i det motsvarande projektutvecklingsresultatet foregaende &r. Rorelsemarginalen blev 6,6 procent
(projektvecklingsmargina 3,1 foregaende ar). Maet for IMs rorelsemarginal &r 10 procent.
Resultatet har successivt forbéttrats under de senaste kvartalen hanforligt till en god efterfragan
pa bostader och minskad andel & dre bostadsprojekt startade under 2001 och 2002 i Stockholm
med en 13g resultatniva. Verksamhetens kassafl 0de utvecklades fortsatt stabilt under tredje
kvartalet.

Fortsatt anpassnings- och utvecklingsarbete

Bostadsprojekt som startats under perioden har anpassats till rédande efterfragebild samtidigt
som breddningen av produktutbudet fortsatter. Styrningen av ink&psprocessen ges fortsatt
prioritet med tecknande av ett antal strategiska inkdpsavtal under 2004.

" IM visar fortsatt stark forséljning av bostader, som déarmed har mdjliggjort 6kat antal starter
av nya bostadsprojekt. Vi ser att vart arbete med ett effektivare JM nu bérjar ge resultat.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef.
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VERKSAMHETENSUTVECKLING

JM bedriver projektutveckling av bostader och i selektiv utstrackning kommersiella lokaler. Saval
obebyggd som bebyggd mark forvarvas och foradlas déarefter genom ny-, om- eller tillbyggnad till
attraktiva boende- och arbetsmiljoer.

Bostader

Antalet sdlda bostader i form av skrivna kontrakt 6kade till 3 349 (2 007). Den starka marknaden
och goda forséljningen under perioden tillsammans med jamn bokningsgrad skapade
forutsattning for fortsatta produktionsstarter av bostader. Antalet produktionsstartade bostader
okadetill 2616 (1 479). Trots det gynnsamma marknadsklimatet behaller IM de hoga kraven pa
andel bokade bostader fore produktionsstart.

Byggréttsportfoljen motsvarar cirka 22 000 bost&der (23 000). Kapitalbindningen i byggrétts-
portfoljen (exploateringsfastigheter) for bostader har minskat till 2 931 mkr (3 590) vid utgangen
av perioden.

Projektfastigheter

Under tredje kvartalet har fastigheter salts for 29 mkr med ett resultat om 10 mkr. Totalt under
perioden har fastigheter sAlts for 722 mkr (2 116) med ett resultat om 96 mkr (400).

Bokfort varde Yta Uthyrningsgrad
2004-09-30 mkr m?2 arshyra, %
Bostader (hyresrétter) 1225 143 934 99
Kontorsfastigheter under utveckling 660 53339 47
Fardigutvecklade kontorsfastigheter 540 55 037 86
Totalt projektfastigheter 2425 252 310 82

Hyresintakterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 186 mkr (153) varav 108 mkr (48) avser
bostader. Driftnettot uppgick till 87 mkr (83).
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FINANSIELLA POSTER

Finansnetto och skuldséttningsgrad

Finansnettot har forbattrats med 66 mkr jamfort med motsvarande period foregaende &r.
Minskningen av rantekostnaderna beror palagre skuldniva | samband med avtal om forlikning
med V asakronan avseende fastigheten Svea Artilleri har IM erhallit en ranteintakt om 20 mkr
under tredje kvartalet.

Vid periodens utgang uppgick den rantebarande nettoskulden till 1 597 mkr (4 055) och
skuldséttningsgraden uppgick till 0,5 (1,2).

Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar

MKr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Rénteintakter m.m. 25 30 23 2 34 39
Réntekostnader -125 -196 -33 -47 -179 -250
Finansnetto -100  -166 -10 -45 -145 -211

Likviditet och lanestruktur

Den totala rantebarande laneskulden vid periodens slut uppgick till 2 058 mkr (4 322) varav PRI-
skulden utgjorde 443 mkr (451). Vid periodens utgang var medelrantesatsen for den totala
|anestocken 5,4 procent (5,0). Den genomsnittliga rantebindningstiden for koncernens samlade
lanestock exklusive PRI-skulden var 2,5 ar (1,7).

Koncernens tillgéngliga likviditet uppgick till 3 151 mkr (1 146). Forutom likvida medel om
424 mkr (142) ingar € utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 2 727 mkr
(1 004). Vid arsskiftet 2003/2004 uppgick den tillgangliga likviditeten till 3 065 mkr.

Ar for rantekonvertering, 1anebelopp samt medelranta for den rantebarande 1&neskul den:

Ar L &nebelopp (mkr)  Mederanta (%)
2004 303 7,0
2005 406 45
2006 200 5,2
2007 206 6,0
2008 - _500 53
Totalt (exkl PRI) 1615 55
PRI 2004 443 51

Totalt (inkl PRI) 2 058 5.4
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NOMINERINGSKOMMITTE

Till medlemmar i nomineringskommittén infor den ordinarie bolagsstdmman 2005 har utsetts
K G Lindvall representerande Robur, Mats Tunér representerande SEB Fonder, Anders
Algotsson representerande AFA, Ramsay Brufer representerande Alecta samt Per Westlund
styrelseordférandei JM AB.

KAPITALSTRUKTUR

Under 2004 har JM fortsatt arbetet med effektivisering av foretagets processer. Detta har
tillsammans med goda marknadsforutsattningar, bra férsajning och framgangsrikt arbete med
balansrakningen gett M en stark stéllning och god finansiell handlingsberedskap.

JIMs soliditet uppgar till 42 procent att jamforas med malet 35 procent Gver en konjunkturcykel.
Koncernens framtida behov av eget kapital & foremal for dversyn. Resultatet av detta arbete
kommer att presenterasi samband med bokslutskommunikén for 2004.

PERSONAL

Antalet anstéllda vid periodens utgang minskade till 2 154 (2 475). Antalet hantverkare var 1 120
(1 364) och antalet tjansteman 1 034 (1 111).

MODERBOLAGET

M oderbol agets resultat fore boks utsdispositioner och skatt uppgick under perioden till -120 mkr
(180).



KOMMENTARER PER AFFARSSEGMENT

JM Bostad Stockholm

Inom affarssegmentet utvecklas framst bostadsprojekt i attraktiva lagen i Storstockholm.
Verksamheten omfattar férvarv av valbelagna expl oateringsfastigheter samt planarbete,
projektering, produktion och forsaljning av bostader.
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Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar
MKr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomsattning 2264 2299 634 641 3183 3218
Rorelseresultat ¥ 90  -35 40  -23 103 -22
Marginal (%) ? 40  -15 63 -36 32 07
Avkastning operativt kapital (%) 38 -149 -0,7
Antal byggrétter vid periodensutgdng 9600 10 100 10 300
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1800 2 249 2219
D' Varav fastighetsforsaljningar 1 16 - 4 5 2

2 Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning

3 12 manaders rullande

Affarssegmentets nettoomséttning uppgick till 2 264 mkr (2 299) medan rorelseresultatet 6kade
till 90 mkr (-35). Resultatet har successivt forbéttrats under de senaste kvartalen i takt med att
ddre projekt med 13g resultatniva har fardigstallts.

Efterfrégan ar fortsatt mycket god i sdval fardigstallda som pagaende projekt. Forsaljningstakten

har 6kat fran och med tredje kvartalet 2003.

Vid periodens utgang disponerar affarssegmentet cirka 9 600 byggrétter (10 100).
Under tredje kvartalet har produktionsstart skett for 395 bostader i flerbostadshus varav 80 i

Nacka, 143 Liljeholmen, 76 pa Lilla Essingen, 26 i Saltsjobaden, 44 i Langbro samt 26 i

Gustavsberg. Dessutom har start skett for 9 smahus i Gustavsberg.
Under érets forstanio manader har 1 542 bostader (849) sdlts och 1 150 bostader (380)

produktionsstartats.

Tvisten med Vasakronan avseende villkorat forvéarv av fastigheten Svea Artilleri i Stockholm har

|6sts utan resultatpaverkan for affarssegmentet.
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JM Bostad Riks

Inom affar ssegmentet utvecklas framst bostadsprojekt i attraktiva lagen i tillvaxtorter i Sverige
exklusive Stor stockholm. Verksamheten omfattar forvérv av valbel&gna exploateringsfastigheter
samt planarbete, projektering, produktion och forsaljning av bostéder. | begrénsad omfattning
bedrivs &ven entreprenadver ksamhet.

Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar

MKr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomsattning 1689 1507 523 423 2274 2092
Rorelseresultat ¥ 114 65 44 18 147 98
Marginal (%) ? 6,7 43 84 43 65 47
Avkastning operativt kapital (%) ¥ 16,1 13,2 10,2
Antal byggrétter vid periodensutgdng 7100 7 450 7 400
Bokfort varde exploateringsfastigheter 690 768 700
b Varav fastighetsforsaljningar - -5 - -3 -2 -7

2 Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning

3 12 manaders rullande

Affarssegmentets nettoomséttning tkade med 12 procent till 1 689 mkr (1 507). Rorel seresultatet
okade till 114 mkr (65). Det forbéttrade resultatet & hanforligt till en stark efterfragan pa bostader
inom hela afférssegmentet.

Den goda forsajningen under senare delen av 2003 och forsta halvaret 2004 har fortsatt dven
under tredje kvartal et 2004.

Vid periodens utgang disponerar affarssegmentet cirka 7 100 byggrétter (7 450).

Under tredje kvartalet har produktionsstart skett for 194 bostéader i flerbostadshus, varav 54 i
Lomma, 331 Helsingborg, 42 i Uppsala, 451 Vallentuna samt 20 i Mérsta. Dessutom har start
skett for 37 smahus, varav 27 i Vallentunaoch 10 i Jonkoping.

Under rets forsta nio manader har 976 bostader (707) sdlts och 814 bostader (587) produktions-
startats.



JM Utland
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Inom affar ssegmentet utvecklas bostader for forsaljning i Norge, Danmark och Belgien. |
Belgien sker aven utveckling av centralt belagna kommersiella fastighetsprojekt.

Januari - september

Juli - september Okt -sept Helar

MKr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomsattning 1264 1136 429 425 1811 1683
Rorelseresultat ¥ 64 57 21 6 79 72
Marginal (%) ? 5,1 5,0 49 1,4 44 43
Avkastning operativt kapital (%) ¥ 8,0 71 6,8
Antal byggrétter vid periodensutgdng 5300 5400 5700
Bokfort varde exploateringsfastigheter 441 573 520
b Varav fastighetsforsaljningar 22 - 22

2 Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning

3 12 manaders rullande

Affarssegmentets nettoomséttning tkade med 11 procent till 1 264 mkr (1 136). Rorel seresultatet

uppgick till 64 mkr (57).

Vid periodens utgang disponerar affarssegmentet cirka 5 300 byggrétter (5 400). Under perioden
har 831 bostader (451) salts och 652 bostader (512) produktionsstartats.

Norge

Den goda efterfragan pa bostader har resulterat i en fortsatt 6kad forsaljning och okat antal
produktionsstarter under de forsta nio manaderna 2004. Nettoomséttningen for verksamheten i

Norge uppgick till 773 mkr (711).

Under perioden har 564 bostader (340) sdlts och 453 bostader (253) produktionsstartats. Den
disponibla byggrattsportfoljen motsvarar cirka 4 100 bostéader (4 400).

Danmark

Den fortsatt mycket goda efterfrégan pa bostader i K penhamnsomradet har resulterat i en hdg

forsadjning.

Under perioden har 199 bostader (82) salts och 156 bostader (180) produktionsstartats. Den
disponibla byggréttsportfoljen motsvarar cirka 800 bostader (900).

Belgien

Arbetet med uthyrningen av JMs kontorsprojekt La Science fortgdr. Annu féreligger inget
hyresavtal. Diskussion pagar med ett antal intressenter avseende férvarv av denna

kontorsfastighet.

Det 6kande antalet innevanare i Bryssel, delvis beroende pa EU-utvidgningen, gor att efterfragan
pa attraktiva bostader & god och har medfort 6kande bostadspriser.

Under perioden har 68 bostader (29) salts och 43 bostader (79) produktionsstartats.
Byggréttsportfoljen omfattar cirka 370 bostader (130).
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JM Fastighetsutveckling

Inom afférssegmentet (tidigare bendmnt JM Kommersiellt) utvecklas bostads- och kontors-
fastigheter i Storstockholm. Affar ssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgoras av fastigheter
avsedda for projektutveckling och framst besta av bostadsfastigheter. Projektutveckling av
kontor ska ske med stor forsiktighet.

Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar

MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomséttning 207 163 67 60 271 227
Rorelseresultat V 138 403 33 17 93 358
Avkastning operativt kapital (%) 2 38 227 14,3
b Varav -fastighetsforsaljningar 92 367 10 - 99 374

-nedskrivningar av fastigheter - - - - -63 -63

2) o
12 manaders rullande

Rorel seresultatet uppgick till 138 mkr (403) varav fastighetsforséljningar svarade for 92 mkr

(367). Driftnettot uppgick till 78 mkr (72).

Under tredje kvartalet har fastigheten Spelbomskan salts for 25 mkr med ett resultat om 10 mkr.
JM forvarvade under 2003 cirka 2 100 bostader i Vaxholm och Nacka. Hittillsi ar har tre
ombildningar genomfoérts och intresset &r stort for ytterligare ombildningar. Arbetet med
utveckling av nya byggrétter i Altafortskrider planenligt.

| kontorsprojektet Barndngen pa Sodermalm uppgar uthyrningsgraden till 70 procent och
forhandlingar pagar med ytterligare intressenter. Ombyggnaden av kontor, butiker och
hyreslagenheter i kvarteret V asterbotten pa Lidingo fortgar planenligt och uthyrningsgraden
uppgar till 93 procent. Efterfragan pa bra belégna kontorslokaler har okat.

IMs byggrétter for kommersiell projektutveckling uppgdr till totalt cirka 120 000 m? med ett
bokfort varde om 191 mkr (178), varav 33 000 m? avser kontorsbyggratter i Frésunda.



JM Produktion
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I nom afféarssegmentet bedrivs byggproduktion at externa och interna bestallare inom

Sorstockhol msomr adet.

Januari - september

Juli - september Okt -sept Helar

MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomsattning 618 505 213 172 814 701
Rorelseresultat ¥ 30 21 8 8 43 34
Marginal (%) ? 49 42 38 47 53 49
b Varav fastighetsforsaljningar 5 - 5 -

2 Rorelseresultat i forhallandetill nettoomsittning

Rorel seresultatet inklusive fastighetsforsaljningar uppgick till 30 mkr (21).

Av storre externa entreprenader kan namnas nybyggnad av lokaler for Dramatiska Institutet pa
Valhallavagen é Akademiska Hus och en ombyggnad av PRVs lokaler pa Valhallavagen

V asakronan.

Under forsta kvartalet genomfordes en forséjning av ett markomrade kring Jordbrokrossen.

Forséljningen gav ett resultat pa’5 mkr.

JM AB har under andra kvartalet 6verfort sin entreprenadrérelse till dotterbolaget IM

Entreprenad AB.
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Stockholm den 1 november 2004

Johan Skoglund
Verkstallande direktor
Denna delarsrapport har g varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Ytterligareinformation och kommande infor mationstillfallen
For ytterligare information hanvisastill:

Johan Skoglund, VD och koncernchef 08 — 782 89 39
Claes Magnus Akesson, Ekonomi- och finansdirektor 08-7828971

Kommande informationstillfallen

23 februari 2005 Bokslutskommuniké fér 2004
28 april 2005 Delarsrapport perioden januari - mars 2005
28 april 2005 Bolagsstdmma

JM AB é&r ett publikt bolag noterat pa Stockholmshdrsen. Antalet anstélldai Sverige, Norge,
Danmark och Belgien &r cirka 2 200 och omsattningen uppgér till cirka 8 miljarder kronor.
Bolaget ar Sveriges ledande bostadsutvecklare och verksamheten bedrivs med fokus pa projekt-
utveckling av bostader och i selektiv utstrackning av kommersiellalokaler i centralalagen i
expansiva orter. En bred satsning pa kvalitets- och miljofragor kannetecknar verksamheten.

JM AB, 169 82 Stockholm
Besoksadress: Telegrafgatan 4, Solna
Tel. 08-782 87 00 Fax 08-782 86 00

WWW.jm.se
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AGARBILD

Procent av
Per_den 30 september 2004 antal aktier
Robur fonder 114
SEB fonder och stiftel ser
Gamla Livforsakrings AB SEB Trygg Liv 8,0
AFA Forsdkringar 50
Stefan Persson Placering AB 43
Alecta 2,9
Fjéarde AP-fonden 2,7
Handel shanken fonder 2,3
Enter - fonder 2,2
Lansforsakringar Liv Forsdkrings AB
L ansférsakringar — fonder 2,1
Eikos 1,6
Livforsakrings AB Skandia 14
Ram One 14
Utlandska aktiedgare 34,4
Ovriga aktiegare 20,3
Totalt 100,0

Antal aktiedgare per 2004-09-30: 4 711 st.

Antalet aktier uppgar till 28 065 407.



KONCERNENSRESULTAT | SAMMANDRAG
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Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar
MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Nettoomséttning 5842 5563 1784 1707 8066 7787
Kostnader foér produktion och forvaltning -5161 -5126 -1551 -1586 -7187 -7152
Bruttoresultat 681 437 233 121 879 635
Forsaljnings- och administrationskostnader -390 -371 -111 -109 -524 -505
Resultat av fastighetsforsajning 96 400 10 1 107 411
Nedskrivning av fastigheter - - - - -63 -63
Ror elser esultat 387 466 132 13 399 478
Finansnetto -100 -166 -10 -45 -145 -211
Resultat efter finansiella poster 287 300 122 -32 254 267
Skatt -86 -91 -35 _7 -75 -80
Periodensresultat 201 209 87 -25 179 187
Resultat per aktie (kr) 7,20 7,30 3,10 -0,90 6,40 6,60
Resultat per aktie efter full utspadning (kr) 7,20 7,30 310 -0,90 6,40 6,60
Antal aktier vid periodens utgang 28065407 28065407 28065407 28065407 28065407 28065407
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 28065407 28550018 28065407 28065407 28065407 28311705
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 28 065 407 28550018 28065407 28065407 28065407 28311705

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MKr

2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31

Tillgangar

Anl&ggningstillgangar
Projektfastigheter
Exploateringsfastigheter
Ovriga omséttningstillgéngar
Likvidamedel

Summa

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Avsdttningar
Réntebérande skulder
Ovriga skulder

Summa
Stallda sékerheter
Ansvarsforbindel ser

Y Varav -fordringar fastighetsforsaljningar

-andelar i bostadsrattsféreningar

152 167 168
2425 2926 2833
3124 3773 3631
1839 3121 2181

424 142 332
7964 10 129 9145
3 346 3308 3285
1086 1051 1045
1615 3871 2535
1917 1899 2280
7964 10 129 9145

180 197 183
4403 3554 3 686

30 63 54

276 748 527



FORANDRINGAR | KONCERNENSEGET KAPITAL
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Januari - september Helar
MKkr 2004 2003 2003
Ingdende eget kapital vid arets borjan 3285 3570 3570
Effekt av andrad redovisningsprincip -1 - -
Omrakningsdifferenser 1 -36 -37
Utdelning -140 -281 -281
Aterkop av aktier - -154 -154
Nyemission (konvertering) och optioner - - 0
Periodens resultat 201 209 187
Eget kapital vid periodens utgang 3346 3308 3285
Y RR29, Erséttningar till anstallda.
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS| SAMMANDRAG
Januari - september  Juli - september Okt -sept Heldr
MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Kassafl 6de efter finansiella poster och skatt 36  -399 37 -56 352 -83
Investeringar i fastigheter m.m. -896 -3011 -206 -1613 -1341 -3456
Forsaljningar av fastigheter m.m. 2202 3786 653 626 3061 4645
Forandring kortfristiga skulder/fordringar -178 _-402 -191 -25 622 398
K assafl6de fran den I6pande verksamheten 1 164 -26 293 -1068 2694 1504
Fran investeringsverksamheten, ovrigt -8 -10 -2 8 -32 -34
Aterkop aktier och erséttning for optioner, netto - -1 - - - -154
Utdelning -140  -281 - - -140 -281
Forandring l1aneskuld m.m. -924 17 -343 654 -2240 -1299
Fran finansieringsverksamheten -1064 -418 -343 654 -2380 -1734
Periodens kassaflode 92 -454 -52 -406 282 -264
Likvida medéd vid periodens dlut 424 142 424 142 424 332
Forandring av rantebarande nettoskuld -1014 390 -271 1036 -2458 -1054
(+ = 6kning/ - = minskning)
NYCKELTAL
Januari - september  Juli - september Okt -sept Helar
MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
Rorel seresultat 387 466 132 13 399 478
Rorelsemarginal (%) 6,6 84 7.4 0,8 49 6,1
Rantabilitet fore skatt pa
sysselsatt kapital (%) 6,9 7,3
Réntabilitet efter skatt p&
eget kapital (%) 54 55
Réntebarande nettoskuld 1597 4055 1597 4055 2611
Skuldséttningsgrad 0,5 1,2 0,5 1,2 0,8
Soliditet (%) 42 33 42 33 36
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KONCERNENSNETTOOMSATTNING FORDELAT PER AFFARSSEGMENT

Januari - september

Juli - september Okt -sept Helar

MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
IM Bostad Stockholm 2 264 2299 634 641 3183 3218
IJM Bostad Riks 1689 1507 523 423 2274 2092
JM Utland 1264 1136 429 425 1811 1683
JM Fastighetsutveckling 207 163 67 60 271 227
JM Produktion 618 505 213 172 814 701
Eliminering -200 -47 -82 -14 -287 -134
Koncer nen totalt 5842 5563 1784 1707 8066 7787

KONCERNENS ROREL SERESULTAT FORDELAT PER AFFARSSEGMENT

Januari - september

Juli - september Okt -sept Helar

MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
JM Bostad Stockholm 90 -35 40 -23 103 -22
JM Bostad Riks 114 65 44 18 147 98
JM Utland 64 57 21 6 79 72
JM Fastighetsutveckling 138 403 33 17 93 358
JM Produktion 30 21 8 8 43 34
Koncerngemensamma kostnader -49 -45 -14 -13 -66 -62
Koncernen totalt 387 466 132 13 399 478

MARGINAL PER AFFARSSEGMENT
Januari - september

Juli - september Okt -sept Helar

% 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
JM Bostad Stockholm 4,0 -15 6,3 -3,6 3,2 -0,7
IM Bostad Riks 6,7 43 8,4 4,3 6,5 47
JM Utland 51 50 49 14 4.4 4,3
IM Produktion 49 4,2 3,8 4.7 53 49

Y Rorelseresultat i forhallande till nettoomséttni ng

ORDERINGANG PER AFFARSSEGMENT
Januari - september

Juli - september Okt -sept  Helar

MKr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
JM Bostad Stockholm 2566 1305 1097 439 3740 2479
JM Bostad Riks 1724 1419 592 303 2302 1997
JM Utland 1375 1320 403 373 2229 2174
JM Produktion 323 475 156 141 343 495
Koncernen totalt 5988 4519 2248 1256 8614 7145



16 (16)

ORDERSTOCK PER AFFARSSEGMENT

MKkr 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
JM Bostad Stockholm 2492 1854 2131
JM Bostad Riks 1768 1717 1716
M Utland 1615 1125 1480
JM Produktion 227 454 358
Koncer nen totalt 6 102 5150 5685

OPERATIVT KAPITAL (MKR) ?
AVKASTNING (%) PA OPERATIVT KAPITAL? PER AFFARSSEGMENT

Januari - september Helar

2004 2003 2003

JM Bostad Stockholm 2708 3261 3091
3,8% -14,9 % -0,7%

JM Bostad Riks 911 980 961
16,1 % 13,2 % 10,2 %

JM Utland 989 1064 1059
8,0% 7,1% 6,8 %

IM Fastighetsutveckling 2459 2745 2498
3,8% 22,7 % 14,3 %

b Genomsnittligt under fyra kvartal

2 12 manaders rullande

Redovisningsprinciper

Fran och med 2004 tillampar JM nytt marginalmétt baserat pa rorel seresultat for bade affars-
segment och koncern. Jamforelsesiffror har andrats. Tidigare bendmnda forvaltningsfastigheter
benamns fran och med 2004 under begreppet projektfastigheter.

Denna delarsrapport har uppréttatsi enlighet med redovisningsradets rekommendation RR20
Del arsrapportering. Samma redovisningsprinciper och berékningsmetoder har anvantsi
delarsrapporten som i rsredovisningen 2003 med undantag for RR29 enligt nedan.

Fran och med den 1 januari 2004 tillampar IM RR29, Ersttningar till anstallda. | enlighet med
rekommendationens 6vergangsregler faststalls en ingaende skuld beréknad per den 1 januari
2004. Den ingaende skulden 6verstiger den skuld som redovisades 31 december 2003 med

1,0 mkr. Den 6kade skulden redovisas som en 6kning av avsattningar for pensioner med 1,0 mkr
och som en minskning av eget kapital med 0,7 mkr efter beaktande av uppskjuten skatt.



