Lundbergs

Delarsrapport januari - september 2004

Lundbergs redovisas pd sidorna 2-5 ur ett kassaflédes- och substansperspektiv (se redovisnings-
principer sidan 3) och pa sidorna 7-11 enligt Arsredovisningslagen (ARL). Dd kassaflodes- och
substansperspektivet ger en mer rdttvisande bild av Lundbergs redovisas detta forst i deldrs-
rapporten bdade vad giller inledande sammanfattande punkter ("bullets”) och i den dvriga
sammanstdllningen.

* Substansvirdet efter uppskjuten skatt uppgick den 30 september 2004
till 19,0 mdr kronor (306 kronor per aktie) jimfort med 18,0 mdr kronor

(290 kronor per aktie) den 31 december 2003. Den 19 november 2004
var motsvarande virde 20,4 mdr kronor (329 kronor per aktie).

* Nettoomséttningen uppgick till 2 603 Mkr (2 095). Resultatet efter skatt
okade till 1 648 Mkr (759), vilket motsvarar en vinst per aktie pd 26:57
kronor (12:23).

Redovisning enligt ARL

e Nettoomsittningen uppgick till 14 112 Mkr (14 196). Resultatet efter skatt 6kade till 838 Mkr (770),
vilket motsvarar en vinst per aktie pd 13:51 kronor (12:40).



Substansvirde- och resultatrapport

SUBSTANSVARDE

Per den 30 september 2004 uppgick substansvardet
efter avdrag for uppskjuten skatt till 18 952 Mkr
(306 kronor per aktie) jamfort med 18 024 Mkr
(290 kronor per aktie) den 31 december 2003, se
substansvardeberdkning nedan. Av substansvérdet
utgjorde det redovisade egna kapitalet 184 kronor
per aktie (2003-12-31: 165).

Per den 19 november 2004 har substansvérdet
efter uppskjuten skatt uppskattats till 20 374 Mkr
(329 kronor per aktie).

OMSATTNING OCH RESULTAT

Nettoomséttningen uppgick till 2 603 Mkr (2 095)
varav aktieforvaltningen svarar for 1 232 Mkr (1 048)
och de rorelsedrivande bolagen for 1 371 Mkr (1 047).
Rorelseresultatet uppgick till 1 779 Mkr (894) varav
resultatet fran aktieforvaltningen uppgick till 1 471 Mkr
(566) och resultaten fran de rorelsedrivande bolagen
till 326 Mkr (336) samt centrala administrationskost-
nader m m till 19 Mkr (8).

Finansiella poster uppgick till -34 Mkr (-71), varav
rantenettot utgjorde -70 Mkr (-73). Under tredje kvartalet
utgjorde réntenettot -22 Mkr (-24).

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1 745
Mkr (822). Resultatet efter skatt blev 1 648 Mkr (759),
vilket motsvarar 26:57 kronor (12:23) per aktie.

Aktieforvaltning

Resultatet uppgick till 1 471 Mkr (566). I detta ingér
utdelningar med 1 221 Mkr (859). Okningen forklaras
av extrautdelning fran Holmen och utdelning fran det
utdkade innehavet i Industrivirden. Tidigare nedskriv-
ning av aktier i NCC har reverserats med 253 Mkr och
aktier i Cardo har skrivits ned med 1 Mkr.

Resultatet for tredje kvartalet uppgick till 36 Mkr
(9). Under tredje kvartalet har tidigare nedskrivning av
aktier i NCC reverserats med 38 Mkr. Nedskrivning av
aktier i Cardo har skett med 1 Mkr.

Noterade storre innehav

Rostandel, kapitalandel, bokfort virde och marknads-
virde pé aktieinnehaven framgar av tabellerna pa sidan
6. Fran arsskiftet till och med 19 november 2004 har
aktier 1 Industrivarden (serie A) forvarvats for 701 Mkr
och aktier i Holmen (serie B) fo6r 344 Mkr. Aktierna i
Industrivirden forvarvades under de tva forsta kvartalen
och aktierna i Holmen under tredje kvartalet 2004. Rost-
och kapitalandelen i Holmen har paverkats av nyemis-
sion och forvérv av aktier. Rostandelen i NCC har pa-
verkats av omstdmpling av aktier. I Ramirent har rost-
och kapitalandelen paverkats av nyemission av aktier.

Ovriga virdepappersinnehav

Bland 6vriga virdepapper ingér det onoterade intresse-
foretaget Stadium med ett bokfort varde om 250 Mkr
(250).

Substansvirdeberikning

2004-09-30 2003-12-31

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Altima " - - 98 2
Cardo " 2020 33 2155 35
Fastighets AB L E Lundberg ? 4 666 75 4666 75
Holmen " 5224 84 5709 92
Hufvudstaden 3789 61 3264 53
Industrivarden ' 2855 46 1815 29
NCce 1092 18 764 12
Ramirent " 128 2 - -
Stadium ¥ 250 4 250 4
Ovriga noterade tillgangar " 254 4 272 4
Summa noterade och icke noterade tillgangar 20 279 327 18 992 306
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder 4 -1127 -18 -806 -13
Substansvarde fore uppskjuten skatt 19 152 309 18 186 293
Uppskjuten skatt m m -200 -3 -162 -3
SUBSTANSVARDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 18 952 306 18 024 290
Borsvarde 15 872 256 14 432 233
Kurs/substans, procent 84 80

1) Noterade tillgangar ar upptagna till aktuell borskurs eller till I6senkurs for utstallda optioner i de fall dessa ar lagre.

2) Aktierna i Fastighets AB L E Lundberg har varderats som summan av eget kapital och skillnaden mellan marknadsvarde och bokfort
varde pa i bolaget ingaende fastigheter minskat med en schablonmassig skattesats pa 10 procent. Marknadsvardet pa fastigheterna
baseras pa interna och externa varderingar (Svefa och Forum Fastighetsekonomi). Férvaltningsobjekten har varderats individuellt. | de
fall externa varderingar finns har dessa anvants. Av marknadsvardet ar cirka 38 procent varderat av externa varderare. Varderingarna
har genomforts pa likartat séatt for alla fastigheter och baseras saval pa ortprismetoden som avkastningsmetoden. Nagon ny vérdering
pa fastighetsniva har inte foretagits under 2004. Korrigering har endast skett for investeringar och forsaljningar de forsta tre kvartalen
2004. Fastigheterna har darefter ett bedomt verkligt varde per den 30 september 2004 pa 6 992 Mkr (2003-12-31: 6 911). | samband

med arsbokslutet fér 2004 gérs en ny vardering.

3) Stadium som &r en icke noterad aktie ar upptagen till bokfort varde.

4) Ovriga tillgangar, avsattningar (exkl. uppskjuten skatt) och skulder &r upptagna till bokférda varden per 30 september 2004 respektive

31 december 2003.

5) Uppskjuten skatt m m har beréknats pa skillnaden mellan marknads- och skatteméassigt varde. Till foljd av ny lagstiftning fran och med
1 juli 2003 har uppskjuten skatt inte berdknats pa skillnaden mellan marknads- och skattemassiga varden pa naringsbetingade andelar.



Substansvirde- och resultatrapport

Rorelsedrivande bolag

L E Lundberg Kapitalforvaltning AB

Resultat fore finansiella poster uppgick till 15 Mkr
(10) och for tredje kvartalet till -3 Mkr (7). Resultatet
efter finansiella poster var 8 Mkr (8).

Per den 30 september 2004 innehade bolaget vérde-
papper till ett bokfort vérde av 221 Mkr (2003-12-31: 254)
och ett marknadsvérde om 231 Mkr (2003-12-31: 272).
Den 19 november 2004 uppgick motsvarande vérden
till 291 Mkr respektive 316 Mkr.

Fastighets AB L E Lundberg (koncernen)
Resultat fore finansiella poster uppgick till 311 Mkr
(326).

Hyresintékterna 6kade med 1,8 procent till 635 Mkr
(624), varav bostidder med 3,1 procent till 313 Mkr
(303) och kommersiella lokaler m m med 0,6 procent
till 323 Mkr (321).

Vakansgraden var under perioden i genomsnitt
2,8 procent (genomsnitt 2003: 2,7) varav bostdder
0,8 procent (genomsnitt 2003: 0,6) och kommersiella
lokaler m m 4,7 procent (genomsnitt 2003: 4,7).
november 2004 var vakansgraden 2,9 procent, fordelad
med 1,0 procent pa bostdder och 4,8 procent pa
kommersiella lokaler.

Fastighetskostnaderna kade till 314 Mkr (293). Av
dessa 6kade kostnaderna for underhéll och hyresgést-
anpassningar med 13 Mkr och kostnaderna for upp-
viarmning med 3 Mkr beroende pé en kallare vinter
och taxehdjningar.

Driftsnettot uppgick till 383 Mkr (388).

Per den 1 mars 2004 forvirvades en butiksfastighet
i centrala Norrkoping till ett viarde av 73 Mkr. Genom
forvérvet dgs hela Linden Kopcentrum. Utdver ndmnda
forvérv har under perioden 19 Mkr (24) investerats i
hel- och deldgda fastigheter.

I april 2004 séldes en fastighet i Falkdping med en
resultateffekt fore skatt pa 7 Mkr.

Den réntebérande nettoskulden uppgick till 1 648 Mkr
(2003-12-31: 1 573).

Forvaltningsfastigheterna, exklusive under perioden
kopta fastigheter, hade ett bokfort virde i L E Lundberg-
foretagenkoncernen pa 2 594 Mkr (2 601). Dessa gav
pé arsbasis en direktavkastning (driftsnetto i for-
hallande till bokfort virde) pa 19,6 procent (19,8).
Exploateringsfastigheternas bokforda véirde uppgick
till 122 Mkr (127), se sammanstillning pa sidan 6.

Aktuell rapportperiod juli-september 2004
Hyresintékterna 6kade med 1,5 procent till 212 Mkr
(209) varav bostdder med 3,0 procent till 104 Mkr
(101) och kommersiella lokaler m m med 0,03 procent
till 108 Mkr (107).

Under tredje kvartalet uppgick vakansgraden i genom-
snitt till 2,7 procent (2,8), varav bostidder svarade for
0,5 procent (0,7) och kommersiella lokaler for 4,7
procent (4,7), se sammanstillning pa sidan 6.

Fastighetskostnaderna 6kade med 3 Mkr till 97 Mkr
(94).

FINANSIERING

Likvida medel (exklusive kreditloften) 6kade med

30 Mkr till 47 Mkr (2003-12-31: 17). Réntebédrande
skulder 6kade till 2 448 Mkr (2003-12-31: 2 324). Per
den 30 september 2004 uppgick den genomsnittliga
rantebindningstiden till cirka 19 ménader och den
genomsnittliga rintesatsen till 3,8 procent (4,2).

Den réintebdrande nettoskulden 6kade till 2 393 Mkr
(2003-12-31: 2 296) och skuldsittningsgraden minskade
till 0,21 (2003-12-31: 0,22). Det redovisade egna kapi-
talet uppgick den 30 september 2004 till 11 435 Mkr
(2003-12-31: 10 212). Soliditeten var 78 procent
(2003-12-31: 77).

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Betraffande aterkop av egna aktier se sidan 7.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Substansvérde- och resultatrapporten har upprittats i
enlighet med god redovisningssed for noterade bolag
dér de heldgda dotterforetagen och i forekommande
fall deras koncerner konsoliderats enligt ARL medan
Ovriga aktieinnehav (intresse- och noterade dotter-
foretag) har redovisats enligt anskaffningsvérde-
metoden.

Fran och med 1 januari 2004 tillimpas Redovis-
ningsradets rekommendation RR 29. Inforandet av
denna rekommendation har medfort en omrékning av
pensionsatagandena vid ingéngen av 2004. Pensions-
skulden enligt PRI/FPG-systemet har ddrigenom okat
med 5 Mkr. Fordandringen har redovisats mot eget
kapital. Tillimpningen av den nya rekommendationen
har inte haft nagon effekt pa delérsperiodens pensions-
kostnad. Pensionsforsékringar som tecknats hos Alecta
redovisas fortfarande enligt en avgiftsbestdmd plan
beroende pa att Alecta &nnu inte kan tillhandhélla
uppgifter som krévs i enlighet med RR 29.

Angivna virden inom parentes avser jamforelsetal
for motsvarande period foregdende &r om inte annat
anges. De siffror som redovisas har i vissa fall avrun-
dats, vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte
alltid summerar.



Substansvirde- och resultatrapport

RESULTATRAPPORT
Januari - september Kvartal 11l Helaret
Mkr 2004 2003 2004 2003 2003
AKTIEFORVALTNING
Utdelningar 1221 859 - - 952
Nedskrivning av aktier i Cardo -1 -322 -1 - -
Reversering/nedskrivning av aktier i NCC 253 - 38 - -311
Resultat vardepapper -1 37 -0 12 37
Omkostnader - -8 - -3 -10
RESULTAT 1471 566 36 9 667
RORELSEDRIVANDE BOLAG
L E Lundberg Kapitalférvaltning AB
Resultat vardepapper 25 19 -1 10 22
Omkostnader -10 -9 -2 -3 -14
RESULTAT 15 10 -3 7 8
Fastighets AB L E Lundberg
Rorelsens intakter
Hyresintédkter m m 635 624 212 209 831
Fastighetsforsaljningar 2 10 2 10 10
Ovriga nettointakter 2 2 -0 3 3
640 637 213 222 845
Fastighetskostnader
Driftskostnader -133 -128 -35 -34 -175
Fastighetsskatt -26 -28 -7 -10 -38
Underhall och hyresgastanpassningar -93 -80 -32 -31 -118
Direkta forsaljnings-
och administrationskostnader -33 -31 -13 -10 -42
Avskrivningar -28 -25 -10 -9 -34
Nedskrivningar/reverseringar - -0 - -0 1
-314 -293 -97 -94 -405
Férsaljning forvaltningsfastigheter 7 8 - 4 8
Centrala administrationskostnader m m -22 -26 -7 -8 -33
RESULTAT 311 326 109 124 414
Centrala administrationskostnader m m -19 -8 -6 -3 -11
RORELSERESULTAT 1779 894 137 137 1078
Finansiella poster -34 -71 -7 -23 -94
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1745 822 131 114 984
Skatter ? -97 -63 -24 -19 74
Minoritetens andel -0 -0 -0 0 -0
RESULTAT 1648 759 107 95 910

1) | beloppet ingar avskrivningar pa évervarden i L E Lundbergkoncernen med 3 Mkr (3) och for tredje kvartalet med 1 Mkr (1) samt fér helaret 2003 med 4 Mkr.
2) Utdelningar fran Cardo, Holmen, Hufvudstaden, NCC och Ramirent &r skattefria.

Vinst per aktie efter skatt, kr
(nagon utspadning foreligger inte)

Antal utestaende aktier i genomsnitt

26:57

12:23

62 017 474 62 075 083

1:73

1:53

62 000 000 62075083

14:65
62 075 083



Substansvirde- och resultatrapport

BALANSRAPPORT
Mkr 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 2685 2637 2634
Finansiella anlaggningstillgangar 11 459 9977 10 221
14 145 12614 12 855
Omsattningstillgangar
Omsattningsfastigheter 122 127 124
Ovriga omséttningstillgangar 348 265 361
470 392 485
SUMMA TILLGANGAR 14 614 13 006 13 339
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11 435 10 062 10 212
Avsattningar 448 429 426
Langfristiga skulder 1310 1313 1315
Kortfristiga skulder 1422 1202 1385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 614 13 006 13 339
KASSAFLODESRAPPORT
Januari - september Helaret
Mkr 2004 2003 2003
Kassaflode fran rérelsen 1482 679 1285
Kassaflode fran investeringsaktiviteter -1 158 -557 -684
Kassaflode fran finansieringsaktiviteter -293 -120 -628
Férandring av kassa och bank 30 2 -26
Kassa och bank vid arets borjan 17 43 43
Kassa och bank vid periodens slut 47 45 17
EGET KAPITAL
Mkr 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Vid arets borjan 10 212 9675 9675
Effekt av ny redovisningsprincip -5 - -
Justerat belopp vid arets ingang 10 207 9675 9675
Utdelning -403 -372 -372
Aterkép av egna aktier 17 - -
Periodens resultat 1648 759 910
UTGAENDE BALANS 11 435 10 062 10 212
NYCKELTAL
2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Antal utestdende aktier 62 000 000 62 075 083 62 075 083
Redovisat eget kapital per aktie, kr 184 162 165
Skuldsattningsgrad 0,21 0,22 0,22
Soliditet, procent 78 77 77




Tabeller

Rostandel, kapitalandel, bokfort virde och marknadsvirde pa aktieinnehaven

2004-11-19 2004-09-30 2003-12-31

Rost- Kapital- ROst- Kapital- Rost- Kapital-

Procent andel andel andel andel andel andel
Altima " - - - - 13,6 13,6
Cardo 36,0 36,0 36,0 36,0 36,0 36,0
Holmen 51,9 27,9 51,9 27,9 52,2 27,5
Hufvudstaden 88,0 45,2 88,0 45,2 88,0 45,2
Industrivarden 14,4 10,5 14,4 10,5 10,7 7.8
NCC 18,5 13,6 18,4 13,6 17,7 13,6
Ramirent " 6,5 6,5 6,5 6,5 - -

2004-11-19 2004-09-30 2003-12-31

Bokfort Marknads- Bokfort Marknads- Bokfort Marknads-

Mkr virde virde? varde varde? varde varde?
Altima " - - - - 94 98
Cardo 2020 1955 2020 2020 2021 2155
Holmen 2941 5649 2941 5224 2 597 5709
Hufvudstaden 2828 4 350 2828 3789 2 828 3 264
Industrivarden 2280 3240 2 280 2 855 1579 1815
NCC 1017 1157 1017 1092 764 764
Ramirent " 94 141 94 128 - -
SUMMA 11 180 16 492 11180 15 109 9 882 13 805

1) I januari 2004 accepterades erbjudandet om utbyte av aktier i Altima mot aktier i Ramirent. Aktierna i Ramirent erhélls
den 30 januari.
2) Noterade tillgangar ar upptagna till aktuella borskurser eller till 16senkurser for utstéllda optioner i de fall dessa &r lagre.

Sammanstillning Fastigheter (Substansviirde- och resultatrapport)

Lagenhets- Bokférda Driftsnetto i % av
ytor Hyres- Drifts- varden bokforda varden
Mkr tusen kvm intakter netto 2004-09-30 (&rsbasis)
Forvaltningsfastigheter 1004 631 381 2 594 19,6
Exploateringsfastigheter 7 3 1 122
Kopta fastigheter 10 2 1 73
Salda fastigheter 3 - -
SUMMA 635 383 2789
Salda fastigheter 2004 (jan-sept 2003) 3 2 1
Salda fastigheter 2004 (helar 2003) 3 2 1

Utfall per kvartal Fastighetsforvaltningen (Substansviirde- och resultatrapport)

Kvartal | 1 1} \Y Helar
Hyresintakter m m, Mkr

2004 210 21 210

2003 207 207 208 207 829
2002 201 203 202 202 807
2001 192 192 195 196 775
2000 181 181 185 186 733
Driftsnetto, Mkr

2004 115 129 137

2003 118 135 135 112 499
2002 107 124 137 117 484
2001 109 121 129 114 473
2000 83 87 93 86 348
Vakansgrad, procent

2004 2,8 2,9 2,6

2003 2,5 2,7 2,8 2,8 2,7
2002 2,5 2,3 2,9 2,8 2,6
2001 2,7 2,7 1,9 2,1 2,3
2000 47 4,3 3,4 3,1 3,9

Redovisat utfall har korrigerats for hyresintakter och driftsnetto fran salda och kopta fastigheter.



Rapport enligt ARL

KONCERNEN

Verksamheten bestér av fastighetsforvaltning, till-
verkning och forséljning av tidnings- och journal-
papper, kartong, travaror, skogs- och kraftrérelse samt
aktieforvaltning (inklusive handel med vardepapper).
Koncernens verksamhet beskrivs nedan.
Information om koncernens verksamhetsgrenar
(Lundbergs, Hufvudstaden och Holmen) redovisas pa
sidorna 7-9. Moderbolaget beskrivs pa sidan 9.

Omsiittning och resultat

Koncernens nettoomséttning uppgick till 14 112 Mkr
(14 196) varav Lundbergs utgjorde 1 482 Mkr (1 307),
Hufvudstaden 1 019 Mkr (1 013) och Holmen 11 611 Mkr
(11 876). Rorelseresultatet blev 2 784 Mkr (2 801).
For verksamhetsgrenarna blev motsvarande resultat
540 Mkr (523) for Lundbergs, 756 Mkr (466) for
Hufvudstaden och 1 508 Mkr (1 820) f6r Holmen.
Finansiella poster var -317 Mkr (-379) varav rénte-
nettot utgjorde -353 Mkr (-380). Resultatet efter finan-
siella poster blev 2 467 Mkr (2 422). Resultatet efter
skatt och minoritetens andel uppgick till 838 Mkr
(770), vilket motsvarar 13:51 kronor (12:40) per aktie.

Investeringar

Investeringar redovisas under respektive verksamhets-
gren och moderbolaget nedan.

Finansiering

Den rintebérande nettoskulden 6kade med 1 536 Mkr
till 10 789 Mkr (2003-12-31: 9 253), framst beroende
pé extrautdelning fran Holmen till minoriteten. Rénte-
barande skulder uppgick till 11 493 Mkr (2003-12-31:
10 119) och réntebérande tillgangar till 704 Mkr
(2003-12-31: 866). Soliditeten uppgick till 54 procent
(2003-12-31: 56). Skuldséttningsgraden var 0,46
(2003-12-31: 0,39). Koncernens egna kapital uppgick
till 12 452 Mkr (2003-12-31: 12 054) och minoritets-
intresset utgjorde 12 700 Mkr (2003-12-31: 13 790).

Aterkop av egna aktier

Vid ordinarie bolagsstimma den 1 april 2004 fattades
beslut om ett fornyat bemyndigande for styrelsen att
under perioden fram till nédsta ordinarie bolagsstimma
besluta om forvirv av B-aktier i bolaget. Styrelsen
beslot vid sitt konstituerande sammantréde att utnyttja
det fornyade bemyndigandet, vilket mojliggor aterkop
av egna aktier upp till hogst 10 procent av samtliga
emitterade aktier om och nér s& bedoms lampligt.
Innehavet av egna B-aktier uppgick den 30 september
2004 till 145 483 aktier. Dessa aktier har dterkopts for
30 Mkr eller i genomsnitt 205:09 kronor per aktie.
Aterkdpen motsvarar 0,23 procent av kapitalet och
0,05 procent av rostvardet. Under forsta kvartalet 2004
har 75 083 aktier aterkdpts. Fram till och med den 19
november 2004 har inga ytterligare aktier aterkopts.
Den genomsnittliga utestaende aktiestocken har under
delarsperioden varit 62 017 474. Den 30 september
2004 var antalet utestdende aktier 62 000 000.

Aterkdpsprogram finns dven beslutade i Cardo,
Hufvudstaden, Holmen, NCC och Ramirent.

Redovisningsprinciper
Delérsrapporten har upprittats i enlighet med Arsredo-
visningslagen och Redovisningsradets rekommenda-
tioner samt Akutgruppsuttalanden. Samma redovis-
ningsprinciper har tillimpats i delérsrapporten som i
arsredovisningen 2003. Den 1 januari 2004 tridde
Redovisningsradets rekommendation RR 29,
Erséttning till anstéllda, i kraft. Fér koncernen har
inforandet av denna rekommendation medfort en
omrikning av pensionsdtagandena enligt PRI/FPG-
systemet vid ingangen av 2004. Pensionsskulden har
dérigenom 6kat med 33 Mkr. Férdndringen har redo-
visats mot eget kapital. Tillimpningen av den nya
rekommendationen har inte haft ndgon effekt pa
periodens pensionskostnad. Inom Holmen har fortida
tillimpning gjorts av Redovisningsradets rekommen-
dation RR 29. Per den 31 december 2003 dkade koncer-
nens pensionsskuld med 75 Mkr efter hansyn tagen till
skatt, vilket redovisades direkt mot eget kapital.
Utover formansbestimda forpliktelser enligt ovan
tillimpar koncernen ITP-planen genom forsékring i
Alecta, vilken klassificeras som en formansbestamd
plan, som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebér att
koncernen skall redovisa sin proportionella del av de
formansbestdmda forpliktelserna samt forvaltnings-
tillgangar och kostnader, som dr forknippade med
planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de for nar-
varande ej ldmna dessa uppgifter, varfor planen tills
vidare redovisas som en avgiftsbestdmd plan.
Angivna véirden inom parentes avser jaimforelsetal
for motsvarande period foregdende &r om inte annat
anges. De siffror som redovisas har i vissa fall avrun-
dats, vilket innebér att tabeller och berdkningar inte
alltid summerar.

Overging till IFRS

Fran och med den 1 januari 2005 kommer Lundbergs i
sin koncernredovisning att tillimpa International
Fincancial Reporting Standards (IFRS). Detta dr en
foljd av en EU-foérordning som géller for samtliga
noterade bolag inom EU. En redogdrelse for over-
géngen har lamnats i arsredovisningen for 2003, sidan
30. Lundbergs har vid styrelsemédte den 23 november
2004 beslutat att vérdera forvaltningsfastigheterna till
“fair value”, vilket skiljer sig fran arsredovisningens
redogorelse. Utdver denna information har hittills inga
ytterligare vésentliga skillnader identifierats jamf{ort
med nuvarande redovisningsprinciper.

VERKSAMHETSGRENAR

Lundbergs

Med Lundbergs avses hdr moderbolaget L E Lundberg-
foretagen AB och de heldgda dotterforetagen och i
forekommande fall deras koncerner inom fastighets-
och aktieforvaltning (inklusive handel med vérde-
papper) samt intressebolagen. Hufvudstaden och
Holmen redovisas nedan som egna verksamhetsgrenar.



Rapport enligt ARL

Omsiéttning och resultat

Nettoomséttningen uppgick till 1 482 Mkr (1 307)
varav Fastighetsforvaltningen utgjorde 663 Mkr (651)
och Aktieforvaltningen 819 Mkr (656). Den 6kade
omsittningen kan hénforas till aktieférvaltningen.
Rorelseresultatet blev 540 Mkr (523).

Fastighetsforvaltning
Rorelseresultatet uppgick till 311 Mkr (326).

L april 2004 séldes en fastighet i Falkoping med en
resultateffekt fore skatt pad 7 Mkr.

Investeringar

Per den 1 mars 2004 forvirvades en butiksfastighet i
centrala Norrkoping till ett varde av 73 Mkr. Utdver
namnda forvarv har under perioden 19 Mkr (24) inves-
terats i hel- och deldgda fastigheter. Fastigheterna har
ett bokfort viarde pa 2 594 Mkr (2 601). Marknads-
vérdet har per den 30 september 2004 bedomts till

6 992 Mkr (2003-12-31: 6 911).

Aktieforvaltning
Rorelseresultatet blev 228 Mkr (198).

Holmen emitterade 1998 ett konvertibelt forlagslan
och teckningsoptioner till personalen till marknads-
miéssigt pris. Under forsta kvartalet 2004 har konver-
tering till respektive teckning av 4,8 miljoner aktier
skett, vilket medfort en negativ resultateffekt pa 64 Mkr.

Resultat frén andelar i intresseforetag uppgick till
197 Mkr (87) varav Cardo utgjorde -9 Mkr (39), NCC
186 Mkr (42), Ramirent 8 Mkr (-) och Stadium 11 Mkr
(6). I resultatet ingdr en reversering av tidigare ned-
skrivning av kapitalandelen i NCC med 80 Mkr.

Noterade storre innehav
Forvirv, rost- och kapitalandelar framgér pa sidan 6.

Ovriga noterade innehav

Innehavet av virdepapper hade ett bokfort virde av
234 Mkr (2003-12-31: 254) och ett marknadsvirde om
254 Mkr (2003-12-31: 272). Den 19 november 2004
uppgick motsvarande virden till 304 Mkr respektive
339 Mkr.

Onoterade innehav
Bland 6vriga virdepapper ingdr intresseforetaget
Stadium med ett bokfort virde om 250 Mkr (250).

Finansiering

Den rintebdrande nettoskulden 6kade till 2 393 Mkr
(2003-12-31: 2 296). Réntebarande skulder uppgick
till 2 448 Mkr (2003-12-31: 2 324) och rdntebdrande
tillgangar till 55 Mkr (2003-12-31: 28).

Aktuell rapportperiod juli — september 2004

Fastighetsforvaltning
Nettoomsittningen uppgick till 220 Mkr (225) och
rorelseresultatet till 109 Mkr (125).

Aktieforvaltning

Rorelseresultatet for tredje kvartalet uppgick till 37 Mkr
(105). Under tredje kvartalet 2004 har aktier i Holmen
forvarvats for 344 Mkr.

Hufvudstaden

Hufvudstadens verksamhet bestér i att dga och forvalta
kommersiella kontors- och butiksfastigheter i centrala
Stockholm och centrala Goteborg.

Omsiittning och resultat
Nettoomsittningen uppgick till 1 019 Mkr (1 013).
Rorelseresultatet blev 756 Mkr (466).

Fastighetsforvaltning

Under andra kvartalet har tva kontors- och bostads-
fastigheter avyttrats i Stockholm med en resultateffekt
fore skatt pa 215 Mkr.

Investeringar

Investeringar uppgick till 42 Mkr (100). Fastigheterna
har ett bokfort varde pa 11 322 Mkr (11 620). Mark-
nadsvirdet pa fastighetsbestandet uppgick per den 31
december 2003 till 14 700 Mkr efter justering for av-
yttrade fastigheter. Ingen storre fordndring av mark-
nadsvirdet for 6vrigt bedoms ha skett under perioden.

Finansiering

Den réntebérande nettoskulden uppgick till 3 093 Mkr
(2003-12-31: 3 588). Réntebdarande skulder uppgick
till 3 110 Mkr (2003-12-31: 3 751) och rintebdarande
tillgangar till 17 Mkr (2003-12-31: 163).

Aktuell rapportperiod juli — september 2004
Nettoomséttningen uppgick till 331 Mkr (334) och
rorelseresultatet till 178 Mkr (148).

Holmen

Holmens verksamhet bestér av tillverkning och
forséljning av tidnings- och journalpapper (Holmen
Paper), kartong (Iggesund Paperboard), trivaror samt
skogs- och kraftrorelse.

Omsiittning och resultat
Nettoomséttningen uppgick till 11 611 Mkr (11 876).
Efterfragan pa tidnings- och journalpapper har fortsatt
oka. Holmen Papers leveranser 6kade med tre procent
jamfort med foregdende ar. Iggesunds Paperboards
kapacitetsutnyttjande var hogt och leveranserna 6kade
med fyra procent jaimfort med foregaende ar.
Rorelseresultatet blev 1 508 Mkr (1 820). Resultat-
nedgédngen beror pa liagre tidningspapperspriser och
negativa valutaeffekter, vilket delvis uppvigdes av
hogre leveransvolymer.

Investeringar

Investeringarna uppgick till 754 Mkr (518) och avsag
huvudsakligen forbéttringar i befintliga anldggningar
och den pagaende investeringen i en ny pappersmaskin
i Madrid.

Finansiering

Den rintebérande nettoskulden uppgick till 5 303 Mkr
(2003-12-31: 3 369). Utover positivt kassaflode (791 Mkr)
har skuldséttningen paverkats av utbetalning av ut-
delning (-3 199 Mkr) samt konvertering av konver-
tibelt forlagslan och teckning av aktier (474 Mkr).



Rapport enligt ARL

Réntebarande skulder uppgick till 5 935 Mkr (2003-
12-31: 4 044) varav 3 413 Mkr (2003-12-31: 2 130) var
kortfristiga. Réntebarande tillgadngar uppgick till 632
Mkr (2003-12-31: 675).

Sikring av valutakurser och elpriser

Resultatet fran valutasékringar for januari-september
2004 uppgick till 120 Mkr. For aterstoden av 2004 &r
huvuddelen av Holmens valutafloden sékrade. For
2005 é&r cirka 90 procent av flodena i euro sikrade till
kurs 9:40.

Den beddmda nettoférbrukningen av el i Sverige &r
till storsta delen sidkrad for 2004. For 2005 har cirka
75 procent sékrats, for 2006 cirka 40 procent och for
2007 - 2011 cirka en tredjedel.

Aktuell rapportperiod juli — september 2004
Nettoomsittningen uppgick till 3 824 Mkr (3 865).
Rorelseresultatet minskade med 53 Mkr till 528 Mkr
(581).

MODERBOLAGET

Nettoomsittningen i L E Lundbergforetagen AB (publ)
uppgick till 1 109 Mkr (927). Redovisat resultat efter
finansiella poster var 1 401 Mkr (430). Den hogre
omsittningen och det hogre resultatet beror i huvudsak
pa extrautdelning fran Holmen med 661 Mkr och
utdelning fran det utdkade innehavet i Industrivirden.
Resultatet har dven paverkats av reversering av
tidigare nedskrivning av aktier i NCC med 253 Mkr.
Likviditeten i moderbolaget &r tillfredsstillande.
Investeringarna uppgick till 1 059 Mkr (688).

Investeringar i aktier

Aktier i Industrivdarden (serie A) och Holmen har fran

arsskiftet till och med 19 november 2004 forvérvats

for 701 Mkr respektive for 344 Mkr. Aktierna i Industri-

vérden forvdrvades under de tva forsta kvartalen och

aktierna i Holmen under tredje kvartalet 2004. Rost-

och kapitalandelen i Holmen har paverkats av nyemis-

sion och forvérv av ytterligare aktier. Rostandelen i

NCC har péaverkats av omstdmpling av aktier. I

Ramirent har rost- och kapitalandelen paverkats av

nyemission av aktier. Rostandel, kapitalandel, bokfort

vérde och marknadsvérde pa aktieinnehaven framgér

av tabellerna pé sidan 6. Denna rapport har ej varit foremdl for scirskild granskning
av revisorerna i L E Lundbergforetagen AB (publ).

Stockholm den 23 november 2004

Kommande information

Substansviérde- och resultatrapport samt
%</ = < %7 . Bokslutskommuniké for 2004 februari 2005
Arsredovisning for 2004 mars 2005

FREDRIK LUNDBERG Ordinarie bolagsstimma 7 april 2005
Verkstéllande direktor




Rapport enligt ARL

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Januari - september Kvartal 111 Helaret
Mkr 2004 2003 2004 2003 2003
LUNDBERGS
Fastighetsforvaltning
Rorelsens intékter m m 640 636 213 221 845
Rorelsens kostnader -286 -266 -87 -83 -373
Avskrivningar -28 -25 -10 -9 -34
Nedskrivningar/reversering - -0 - -0 1
Bruttoresultat 326 344 116 128 439
Centrala administrationskostnader m m -22 -26 -7 -8 -33
Resultat férséljning férvaltningsfastigheter 7 8 -0 5 8
Rorelseresultat 311 326 109 125 414
Aktieforvaltning
Utdelningar 100 72 - - 72
Resultat vardepapper -59 56 -19 18 58
Rorelsekostnader -10 -17 -2 -7 -24
Resultat fran andelar i intresseforetag 197 87 59 94 -6
Rorelseresultat 228 198 37 105 100
RORELSERESULTAT LUNDBERGS 540 523 147 230 514
HUFVUDSTADEN
Rorelsens intakter 1019 1013 331 334 1369
Roérelsens kostnader =377 -450 -121 -154 -621
Avskrivningar -83 -79 -27 -27 -106
Bruttoresultat 559 483 183 153 642
Centrala administrationskostnader m m -18 -18 -5 -5 -29
Resultat férséljning férvaltningsfastigheter 215 - - - -
RORELSERESULTAT HUFVUDSTADEN 756 466 178 148 613
HOLMEN
Nettoomsattning 11 611 11 876 3824 3865 15816
Roérelsens kostnader -9 207 -9170 -2 992 -2 984 -12 306
Avskrivningar -912 -884 -303 -296 -1182
Resultat fran andelar i intresseforetag 16 -2 -1 -4 -6
RORELSERESULTAT HOLMEN 1508 1820 528 581 2322
Centrala administrationskostnader m m -19 -8 -6 -3 -11
RORELSERESULTAT 2784 2 801 847 956 3438
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar 36 2 15 0 2
Rénteintakter och liknande resultatposter 23 24 7 8 35
Réntekostnader och liknande resultatposter -376 -405 -125 -131 -532
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 467 2422 743 834 2944
Skatter -593 -654 -218 -178 -867
Minoritetens andel -1 037 -999 -286 -344 -1 254
RESULTAT 838 770 239 312 822
Vinst per aktie efter skatt, kr 13:51 12:40 3:85 5:02 13:25
(nagon utspadning foreligger inte)
Genomesnittligt antal utestaende aktier 62 017 474 62 075 083 62 000 000 62 075083 62 075 083
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Rapport enligt ARL

KONCERNENS BALANSRAKNINGAR

Mkr 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 636 562 584
Materiella anlaggningstillgangar 32175 32 597 32 555
Finansiella anlaggningstillgangar 7 675 6 605 7 059
40 486 39763 40 199
Omséttningstillgangar
Omsattningsfastigheter 122 127 124
Ovriga omséttningstillgangar 6 239 6 090 5 957
6 361 6217 6 081
SUMMA TILLGANGAR 46 847 45980 46 280
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12 452 12 002 12 054
Minoritetsintresse 12700 13 530 13790
Avsattningar 7 659 7181 7726
Langfristiga skulder 5641 6 358 5526
Kortfristiga skulder 8 396 6 908 7184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 847 45 980 46 280
KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER
Januari - september Helaret
Mkr 2004 2003 2003
Kassafléde fran rérelsen 1537 2784 4 560
Kassaflode fran investeringsaktiviteter -1 065 -1 007 -1 909
Kassaflode fran finansieringsaktiviteter -703 -1676 -2 386
Foérandring av kassa och bank -231 101 266
Kassa och bank vid arets borjan 794 528 528
Kassa och bank vid periodens slut 563 629 794
KONCERNENS EGET KAPITAL
Mkr 2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Vid arets borjan 12 054 11780 11780
Effekt av ny redovisningsprincip -33 - -75
Justerat belopp vid arets ingang 12 020 11 780 11705
Utdelning -403 -372 -372
Aterkép av egna aktier 17 - -
Omrakningsdifferenser m m 14 -176 -101
Resultat 838 770 822
UTGAENDE BALANS 12 452 12 002 12 054
KONCERNENS NYCKELTAL
2004-09-30 2003-09-30 2003-12-31
Antal utestaende aktier 62 000 000 62 075 083 62 075 083
Redovisat eget kapital per aktie, kr 201 193 194
Skuldsattningsgrad 0,46 0,40 0,39
Soliditet, procent 54 56 56
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e Lundbergs

L E Lundbergforetagen AB (publ). Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 65 00 Telefax: 08-611 66 09 eller 011-21 65 65
E-post: lundbergs@lundbergs.se. Hemsida: www.lundbergs.se. Org nr: 556056-8817. Styrelsens site: Stockholm.
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