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Uthyrningen av kontor sfastigheter har tékat med 20 procent i Europa
Sorst ar okningen i London, Milano, Sockholm, Warszawa och Randstad-stéaderna, sager Jones
Lang LaSalle

London 10 december 2004 Den totala uthyrningen av kontorslokaler i Europa har 6kat med 20 procent
patolv manader till och med tredje kvartalet 2004. Storst & okningen i centrala London, Milano,
Stockholm, Warszawa och Randstad-stadernai Nederlanderna. Aven hyrorna 6kar for basta lokaler i
bésta lage (prime rent) i Londons West End, Bryssel och Moskva — Londons West End toppar med en
arlig 6kning pa 24 procent, foljt av Bryssel med 7,3 procent och Moskva med 4,3 procent. (Se bifogad
PDF-fil for en snabbguide 6ver de viktigaste kontorshyresmarknadernai Europa.)

Uppgifterna kommer frén Jones Lang LaSalles European Office Leasing Report, som bevakar 23 stora
kontorsmarknader runtom i Europa. Enligt rapporten okar ocksa hyresgéasternas fortroende pa ver
hélften av dessa marknader.

— Fastighetsutvecklarna verkar kunna drafordel av hyresgéasternas 6kade fortroende och borjar att
genomfora planerade projekt runtom i Europa. Det har & en forandring jamfort med forra aret da manga
projekt blev instéllda eller uppskjutna. Kombinerat med den goda tillgangen pa kapital pa marknaden
gor detta att fler investerare dvervager forvarv av objekt med vissa vakanser. Tack vare uppgangen i
ekonomin pa flera europeiska marknader vantas vakanserna som mest uppgatill 10 procent i Europai
ar, sager Tony Horrell, chef for European Capital Markets vid Jones Lang LaSalle och fortsatter:

— Trots att det annu &r tidigt att séga forvantar vi att uthyrningen kommer att 6ka pa de flesta europeiska
kontorsfastighetsmarknader under de kommande 18 manaderna. Vi ser tecken pa att nya foretag flyttar
ini Moskva, Budapest, Prag och Warszawa.

— Under 2004 har det skett ett litet antal storre uthyrningar i Stockholm, som exempelvis Férsvarets
Forskningsinstitut i Kista pa 40 000 kvm och uthyrningen av gamla posthuset pa V asagatan pa 20 000
kvm. Uthyrningar av den hér storleken gor att uthyrningen totalt sett har 6kat men att den har varit
koncentrerad till vissa stora affarer, sager Hansi Danroth uthyrningschef pa Jones Lang LaSallei
Sverige.

— | Stockholm ser vi en fortsatt trog hyresmarknad med hdga vakanser. Den stora vandningen, géllande
nyanstal I ningar/utokningar inom kontorssektorn som branschen forvantade sig under forsta halvaret
2004, har inte infunnit sig, utan beréknas i stallet kommainom 12-18 manader.



— Dock mérks positiva forandringar pa vissa delmarknader som tex Kista. Vi har under tid ocksa haft en
klar 6kning av forfragningar gallande mindre lokaler i Stockholm City, vilket brukar vara ett tidigt
tecken pa uppgang efter en langre tids troghet i marknaden, avslutar Hansi Danroth.

Undersokningen visar ocksd att i halften av Europas storstader vaxer affarsvolymen. Undantagen ar
stader i Tyskland, Italien och Nederlanderna, dar tecknen patillvaxt ar fortsatt svaga.

OBS! Se bifogad PDF-fil for en snabbguide éver de viktigaste kontor shyresmarknaderna i
Europa.
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