FASTIGHETSPARTNER

Fastighetspartner NF AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport

for perioden 1 januari - 30 september 1999.

RESULTAT

Fastighetspartner redovisar ett rérelseresultat pa
128,2 (151,0) MSEK. Koncernens resultat efter
finansiella poster uppgick for perioden till -6,1 (-13,3)
MSEK. | resultatet ingar avskrivningar pa byggnader
med 23,3 (23,6) MSEK.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintékterna fér perioden uppgick till 263,6 (290,0)
MSEK. De i slutet pa 1998 genomforda férsaljningarna
har inneburit att hyresintakterna och driftnettot sjunkit
samtidigt som skuldbérdan reducerats och
finansnettot forbattrats. Nedan foljer en jamforelse
mellan de senaste fem kvartalen.

Resultatutveckling 1999 1999 1999 1998 1998
per kvartal kv3 kv2 kvl kv4 kv3
Hyresintékter 87,2 888 87,6 951 959
Fastighetskostnader -26,6 -31,1 -34,0 -30,1 -34,1
Driftnetto 60,6 57,7 536 650 61,8
Avskrivningar -7,7 82 -74 -47 -79
Administration & -66 -76 -67 -86 -8,6
marknadsféring

Rorelseresultat *) 46,3 41,9 395 51,7 47,4
Finansnetto -44,1 -45,3 -449 -53,9 -57,6
Resultat efter 22 -34 -54 -22 -10,2
finansiella poster *)

Nettoresultat fran 03 04 -02 934 68
forsaljningar mm

Resultat fore skatt 25 -30 -56 912 -34

*) Exkl. fastighetsforsaljningar mm

Okningen av fastighetsbestandets uthyrningsgrad har
hittills gatt langsammare an férvantat. Emellertid be-
réknas den positiva trenden de fyra senaste kvartalen i
vad avser resultat efter finansiella poster, exkl. fastig-
hetsforséljningar m m ytterligare forstéarkas framover.

INVESTERINGAR

Under perioden har inga fastigheter forvarvats. Dér-
emot har tva fastigheter salts: En fastighet i Kalmar
for 4,0 MSEK under forsta kvartalet och en i
Drammen, Norge for 7,9 MNOK under andra. Forsalj-
ningarna paverkar periodens resultat positivt med 0,9
MSEK.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till c:a 25 MSEK av vilka 16 MSEK avser
fastigheten Ranéas 1 i Lunda.

Bokfort varde 990101 (inkl pagaende arbeten) 3657
+Forvarv -
+Investeringar i befintliga fastigheter 25
-Forsaljningar -11
+/-Omrékningsdifferens NOK -3
-Avskrivningar enligt plan -23
Bokfort varde 990930 (inkl pagaende arbeten) 3645

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 33,7
(51,0) MSEK. Koncernens rantebarande skulder
uppgick till 2.829 (3.186) MSEK. Medelrantan for
koncernens lan hos kreditinstitut, exkl. checkrakning,
2.782,6 MSEK var per 99-09-30 5,9 %.

LANESTRUKTUR (1999-09-30)

Loptid Volym Andel (%) Medelranta (%)
(MSEK)
1999 1444 52 51
2000 694 25 6,7
2001 115 4 8,3
2002 284 10 7,1
2003 231 8 6,1
2004 14 1 9,1
2005 1 - 5,8
Totalt 2783 100 5,9

ATERBARING FRAN SPP

Foéretagen inom Fastighetspartnerkoncernen har
erhallit besked fran SPP om aterbaring av pensions-
premier med ett bruttobelopp om c:a 8 MSEK. Efter-
som det rader stor oklarhet om hur, nar och i vilken
omfattning denna aterbaring kan komma féretaget
tillgodo, har Fastighetspartner valt att inte redovisa
nagot belopp i vare sig resultat eller balansrakning.

SKATTEFRAGOR

Som informerades om i rapporten den 30/6 foreligger
en tvist med skattemyndigheten om en tillkommande
skatt om 8,2 MSEK. Foéretaget har ej funnit skal att
andra uppfattning om skattepliktig inkomst och darfor
ej reserverat for det tvistiga beloppet.

Fastighetspartner avser att tillimpa Redovisnings-
radets rekommendation RR9 angaende redovisning av
inkomstskatt vid bokslutet for ar 1999.

RESULTATPROGNOS

Resultatet for 1999 kommer att uppga till minst 30
MSEK efter beraknade avskrivningar pa c:a 28 MSEK.

Stockholm den 2 november 1999
Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av

Sven-Olof Johansson
tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)



Koncernens resultatrakning
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Belopp i MSEK 1999 1998 1998
1/1 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
Hyresintakter 263,6 290,0 385,1
Fastighetskostnader
Driftskostnader -52,6 -66,2 -86,9
Reparation och underhall -22,4 -17,6 -23,2
Fastighetsskatt -12,1 -13,5 -16,4
Tomtréattsavgéalder/arrenden -4,6 -5,7 -6,6
Driftnetto 171,9 187,0 252,0
Avskrivningar fastigheter enligt plan -23,3 -23,6 -28,3
Bruttoresultat 148,6 163,4 223,7
Administration och marknadsfoéring -20,9 -21,5 -30,1
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 1,0 9,1 102,12
Nedskrivningar -0,5 0,0 -1,9
Rorelseresultat 128,2 151,0 293,8
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 0,7 0,8 1,1
Rénteintakter 2,4 0,3 1,2
Réantebidrag 2,2 55 6,6
Réantekostnader och liknande resultatposter -139,6 -170,9 -227,1
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader -6,1 -13,3 75,6
Koncernens balansrakning
Belopp i MSEK 1999 1998 1998
1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31
TILLGANGAR
Fastigheter 3645,4 3953,2 3657,4
Maskiner och inventarier 2,7 3,9 35
Finansiella anlaggningstillgangar 32,7 32,8 32,0
Kortfristiga fordringar 27,2 31,9 278,6
Kassa och bank 33,7 51,0 21,9
Summa tillgangar 3741,7 4072,8 39934
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 624,6 623,3 625,8
Fritt eget kapital 72,3 -13,3 78,4
Avsattningar 11 2,2 11
Skulder till kreditinstitut 2793,7 3134,4 2800,0
Ovriga langfristiga skulder 47,1 54,0 71,2
Kortfristiga skulder 202,9 272,2 416,9
Summa eget kapital och skulder 3741,7 4072,8 39934
Koncernens finansieringsanalys
Belopp i MSEK 1999 1998
1/1-30/9 1/1-31/12
Rérelseresultat 128,2 293,8
Justeringsposter 23,7 -70,8
Summa 151,9 223,0
Finansnetto -135,0 -216,5
Summa 16,9 6,5
Forandring i rorelsekapital 37,4 -30,8
Kassaflode fran den lopande verksamheten 54,3 -24,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10,2 381,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31,1 -368,5
Justering for omrakningsdifferens -1,2 0,2
Forandring av kassa och bank 11,8 -10,8
Fastighetspartner NF AB  (publ) Besdksadress Telefon Org nr
Box 314 Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Séte
101 26 STOCKHOLM info@fastighetspartner.se  08-402 34 90 Stockholm



Nyckeltal 3(3)
Finansiella nyckeltal 1999 1998 1998
1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31
Soliditet % 18,6 15,0 17,6
Belaningsgrad % 76 79 76
Réantetackningsgrad, ggr 1,12 1,02 1,01
Synligt eget kapital per aktie, kr 13,2 11,5 13,3
Antal aktier vid periodens slut, st 52.911.212 52.911.212 52.911.212
Fastighetsrelaterade nyckeltal
1999 1998 1998
1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Hyresvarde, kr/lkvm 715 716 715
Uthyrningsgrad % 89,6 90,4 90,7
Fastighetskostnader, kr/kvm 219 230 215
Driftsdverskott, kr/kvm 410 417 445
Bokfort varde, kr/kvm 6517 6628 6447
Uthyrningsbar yta kvm 559.318 596.473 566.653
Fastighetsbestandet
Belopp i MSEK
Fordelning per region akans
%
Region Hyres- Driftnetto Yta Bokfort Direkt- Kvartal Kvartal Kvartal
intékter (tkvm) véarde IB avkastning 1 2 3
%
Géavleborg 54,2 38,7 125 749,2 6,9 1,6 0,5 11
Syd 12,7 7,4 25 183,5 54 13,5 10,2 10,4
Vast 68,2 39,7 145 910,6 5,8 11,4 14,6 13,6
Ost 15,0 10,5 31 200,0 7,0 12,7 10,0 14,8
Stockholm 93 60,4 203 1346,7 6,0 17,3 14,5 11,8
Norge 21,4 15,2 31 267,4 7,6 - - -
Internhyra -0,9
Summa 263,6 171,9 560 3657,4 6,3 11,1 10,4 9,7




