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Fabege lamnar offentligt erbjudande avseende resterande aktier i
Tornet

Den 23 december 2005 tréffade Fabege AB (publ) (”Fabege”) en Gverenskommelse med Ratos AB
(”Ratos”) och Lehman Brothers Real Estate Partners, LP ("LBREP”) om forvérv av samtliga aktier i
LRT Acquisition AB med ett dgande av 21 307 711 aktier i Fastighets AB Tornet (publ) ("Tornet”)
motsvarande 82,4 procent av utestdende aktier och roster. Aktiernai Tornet tilltraddes av Fabege den
1 februari 2006.

| samband med 6verenskommel sen med Ratos och LBREP kommunicerade Fabege avsikten att |amna
samma erbjudande till Tornets 6vriga aktiedgare. Fabege erbjuder sig hérmed att forvérva resterande
aktier i Tornet i enlighet med nedan beskrivna villkor (”Erbjudandet™).

Erbjudandet
Genom Erbjudandet erbjuds aktiedgarnai Tornet att for varje aktiei Tornet erhdlla

e 146 kronor kontant, motsvarande det pris som Fabege erlade till Ratos och LBREP,
("Kontantalternativet™), eller

e Ennyemitterad aktie i Fabege ("Aktiealternativet™).
Courtage utgar g.

Fabege &ger totalt 21 308 911%aktier i Tornet, samtliga forvérvade for 146 kronor, motsvarande 82,4
procent av savéa kapital som roster, varfor Erbjudandet avser resterande 4 553 335 aktier motsvarande
17,6 procent av saval kapital som roster. Kontantalternativet om 146 kronor per aktie innebér ett
budvérde om cirka 665 Mkr. Aktiealternativet innebér ett budvarde om cirka 688 Mkr baserat pa
senast betalt i Fabege-aktien per den 2 februari 2005 om 151 kr.

! Fabege forvarvade ytterligare 1 200 aktier i Tornet den 23 december 2005 éver Stockholmsbérsen
fér 146 kronor per aktie.

Fabege AB (publ) ar ett av Sveriges ledande fastighetsbolag och &ger fastigheter till ett bokfért vérde av 21,3 miljarder
kronor. Fastighetsbestandet, som &r koncentrerat till Stockholmsregionen, har ett hyresvérde pa helarsbasis uppgaende
till 2,2 miljarder kronor och en uthyrningsbar yta pé 1,7 miljoner kvadratmeter. Fabege-aktien &r noterad pa Attract40 pa
Stockholmsbérsen.
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Kontantalternativet motsvarar en budpremie om 9,6 procent, raknat pa volymvagd genomsnittlig sista
betalkurs for Tornet-aktien under de 30 senaste handel sdagarna fore offentliggdrande av
Overenskommel sen om forvérvet av Ratos och LBREPs aktier i Tornet den 23 december 2005. Baserat
pa senaste betalkurs for Tornet-aktien den 22 december 2005 (138 kronor) innebar Kontantalternativet
en budpremie om 5,8 procent.

Aktiealternativet motsvarar en budpremie om 7,1 procent, réknat pa volymvagd genomsnittlig sista
betalkurs for Tornet-aktien och Fabege-aktien under de 30 senaste handel sdagarnafore
offentliggdrande av dverenskommelsen om forvarvet av Ratos och LBREPS aktier i Tornet den 23
december 2005. Baserat pa senaste betalkurs for Tornet-aktien och Fabege-aktien den 22 december
2005 (138 kronor respektive 145,50 kronor) innebar Aktiealternativet en budpremie om 5,4 procent.

Bakgrund och motiv

Fabege har genomgatt stora forandringar under senare &r. Fran att ha varit verksamt i fleraregioner
med ett relativt stort inslag av bostader i fastighetsportféljen har koncentration skett till
Stockholmsregionen med fokus pa kommersiellalokaler.

Fabege skapar varden genom forvaltning och forédling samt utveckling av fastighetsportfoljen genom
saval forsajningar som forvarv. Realiserande av varden & en naturlig och viktig del av verksamheten.

Tornet har sedan 2004 arbetat enligt en ny strategiplan som innebar att koncernen ska avveckla sina
tillgangar och skifta ut frigjort kapital till aktieagarna. Under 2004 och 2005 avyttrades sammanlagt
312 fastigheter, varav 33 fastigheter frantradsi borjan av 2006. Tornets fastighetsbestand har snabbt
koncentrerats och omfattar efter genomforda forsdljningar totalt 103 fastigheter varav 38 i
Stockholm, 46 i Goteborg, 14 i Malmé samt fem fastigheter utanfor dessa huvudregioner.
Fastighetsportfoljen bestar framst av kommersiella fastigheter.

Tornets fastigheter bedoms 6verlag hdlla en god kvalitet och haintressanta utvecklingsmgjligheter.
Fabege avser att fortsitta det pagaende arbetet med att koncentrera Tornets fastighetsbestand. Detta
kommer att skei linje med den strategiska plan som ligger till grund for Fabeges verksamhet.

Omkring halften av den uthyrningsbara ytan i Tornets bestand finnsi Stockholmsregionen dér ett
forvarv medfor en forstarkning av Fabeges marknadspositioner pa ett flertal prioriterade
delmarknader, bl ai Stockholmsinnerstad, Solna och S6dra Hammarbyhamnen. Dér Tornets
fastigheter & belagnai anslutning till Fabeges befintliga bestand uppstér ocksa samordningsvinster i
forvaltningen.

Genom Erbjudandet ges Tornets &gare majlighet att silja sina aktier kontant till samma pris som Ratos
och LBREP accepterat for 82,4 procent av aktiernai Tornet alternativt byta sina aktier till Fabege-
aktier och tadel av den fortsatta utvecklingen av Fabege.

Fabege efter forvarvet

Fabeges verksamhet ar koncentrerad till ett antal delmarknader med hdg tillvéxt i Stockholmsregionen.
Fabeges fastighetsvarde uppgar efter forvarvet till cirka 31 Mdr, varav knappt 5 Mdr avser fastigheter
bel agna utanfor Stockholmsregionen. Efter forvarvet beréknas soliditeten initialt uppgatill 30-32
procent, beroende pa anslutningsgrad till Erbjudandets respektive alternativ. Detta ar i linje med

Fabege AB (publ) ar ett av Sveriges ledande fastighetsbolag och &ger fastigheter till ett bokfért varde av 21,3 miljarder
kronor. Fastighetsbestandet, som &r koncentrerat till Stockholmsregionen, har ett hyresvérde pa helarsbasis uppgaende
till 2,2 miljarder kronor och en uthyrningsbar yta pa 1,7 miljoner kvadratmeter. Fabege-aktien &r noterad pa Attract40 pa
Stockholmsbérsen.
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Fabeges faststéllda finansiellamal om I&gst 30 procents soliditet. Fullstandiga finansiella effekter
kommer att presenterasi prospektet som beréknas offentliggtras omkring den 10 mars 2006.

Finansiering och villkor for Erbjudandet

Kontantalternativet avses att finansieras genom 1an som rymsinom befintliga kreditramar.
Aktiealternativet kommer att finansieras med nyemitterade aktier i Fabege. Aktiealternativet &r
villkorat av att Fabeges &rsstamma fattar erforderligt beslut. Arsstdmman & planerad till den 4 april
2006.

Uttalande fran Tornets styrelse

Styrelsen har mottagit information om Fabeges erbjudande, och avser att utvardera det ochi god tid
fore anmalningsperiodens utgang |amna en rekommendation till aktiedgarnai Tornet.

Berdknad tidplan

10 mars 2006 Prospekt avseende Erbjudandet offentliggérs

13 mars— 31 mars 2006 Anmaélningsperiod for Erbjudandet

4 april 2006 Arsstammai Fabege (beslut om apportemission inom ramen for
Erbjudandet)

6 april 2006 Aktiedgarei Tornet som accepterat Aktiealternativet erhdller Betalda
teckningsaktier ("BTA”)

7 april 2006 Aktiedgarei Tornet som accepterat Kontantalternativet erhaller likvid
Avstamningsdag for utdelning i Fabege for innehavare av aktier och
BTA

Forandringar i den berdknade tidplanen kan komma att ske pa grund av omstandigheter utanfor
Fabeges kontroll. Fabege forbehdller sig rétten att forlanga anméalningsperioden samt att i sa fall
senarel dgga redovisningen av vederlag.

Radgivare

Hagstromer & Qviberg &r finansiell radgivare och Advokatfirman Glimstedt ar juridisk radgivare till
Fabege i samband med Erbjudandet.

Stockholm den 3 februari 2006
Fabege AB (publ)

Styrelsen

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Erik Paulsson, VD, tel 08-555 148 18, 0733-87 18 18

Olle Knaust, vVD, tel 08-555 148 10, 0733-87 18 10

Mats Berg, informationschef, tel 08-555 148 20, 0733-87 18 20
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