Lansforsakringar Hypotek

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2005

Sammanfattning
e Utlaningen 6kade med 30 procent fran 24 miljarder kronor till 31 miljarder kronor.

e Marknadsandelen for smahus och bostadsratter 6kade med 16 procent fran 2,5 procent
till 2,9 procent.

¢ Antalet boldnekunder 6kade med 19 procent till 83 000 (70 000).
e Rorelseresultatet uppgick till 23 (27) Mkr.

e Rantenettot 6kade med 6 procent till 166 (157) Mkr.

e Kreditforlusterna fortsatter att vara pa en lag niva.

e Kapitaltackningsgraden uppgick till 12,07 (11,28) procent och priméarkapitalrelationen
till 10,00 (9,12) procent.

o Lansforsakringars bolanekunder &r nojdare &n privatkunder i andra bolaneinstitut.
Det visar Svenskt Kvalitetsindex (SKI) for den svenska boldnemarknaden 2005.

Uppgifterna inom parentes avser 2004.

Anders Borgcrantz, vd Lansforsakringar Hypotek:

— 2005 var dnnu ett mycket framgangsrikt ar for hypoteksverksamheten. Trots en allt hardare kon-
kurrens har vi en fortsatt hog tillviaxt och de mest ndjda bolanekunderna. Framgangsreceptet bygger
pa nira och personlig radgivning. Det ska vi fortsétta att utveckla. Den hdga ambitionsnivéan ligger

fast. Vart utgangslage infor 2006 &r béttre 4n nagonsin.
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Nyckeltal

2005 2004 2003 2002 2001
Réntabilitet pa eget kapital, % 1,1 2,0 6,2 9,4 9,5
Avkastning pa totalt kapital, % 0,1 0,1 0,4 0,7 1,1
Placeringsmarginal, % 0,60 0,78 0,98 1,09 1,64
Réntemarginal, %, genomsnitt 0,45 0,57 0,75 0,82 1,26
K/I-tal fore kreditforluster 0,90 0,85 0,64 0,59 1,06
K/I-tal efter kreditforluster 0,87 0,83 0,59 0,36 0,34
Kapitaltackningsgrad, % 12,07 11,28 8,68 8,75 13,87
Primarkapitalrelation, % 10,00 9,12 8,24 7,83 10,81
Andel osékra fordringar, brutto % 0,09 0,14 0,22 0,57 2,56
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 139,48 107,05 92,98 69,33 56,5
Utveckling per kvartal

Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4
(Tkr) 2005 2005 2005 2005 2004
Rénteintakter 287 500 274947 307086 291395 284395
Réantekostnader -248264 -235699 -262532 -248243 -241099
Réntenetto 39236 39248 44554 43152 43296
Provisionsnetto 74 218 232 198 204
Nettoresultat finansiella transaktioner 905 - 4600 - -
Ovriga intakter 27 0 6 -30 56
Summa rorelseintakter 40242 39466 49392 43320 43556
Personalkostnader -1538 -522 - - -
Allménna administrationskostnader -36325 -37915 -39703 -38182 -36 553
Ovriga kostnader -159 -33 -74 -69 -1
Summa kostnader fore kreditforluster -38022 -38470 -39777 -38251 -36 554
Resultat fore kreditforluster 2220 996 9615 5069 7002
Kreditférluster 1600 1461 879 838 835
Rorelseresultat 3820 2457 10494 5907 7837

NYCKELTAL OCH UTVECKLING PER KVARTAL
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Stark marknadsposition
Lénsforsdkringars bolanekunder dr mera
ndjda dn privatkunder i andra bolaneinsti-
tut. Det visar arets upplaga av Svenskt
Kvalitetsindex (SKI) for den svenska bola-
nemarknaden. Antalet bolanekunder 6kade
med 19 procent och uppgar till 83 000.
Utlaningen har en geografisk spridning
6ver hela landet. 45 procent av utlaningen
sker av lansforsdkringsbolagen i Stock-
holm, Skéne, Halland, Dalarna och Alvs-
borg. Lansforsdakringsbolagen har haft en
stark utveckling i forhallande till sin kund-

stock och den marknad dér de dr verksam-

ma.
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LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK

Balansomslutning

Balansomslutningen uppgick till 31 (24)

miljarder kronor, en 6kning med 32 procent.

Utlaningen till allménheten 6kade med
30 procent eller 7 miljarder kronor till 31
(24) miljarder kronor.

Upplaningen 6kade med 32 procent
eller 7 miljarder kronor till 29 (22) miljar-
der kronor.

Av utlédningen bestar 98 procent av lan
till villor och bostadsritter. Resterande 2

procent avser lan till fritidshus och 6vrigt.

Upplaning

Bolaget refinansieras uteslutande fran
moderbolaget i forhallande till det behov
bolaget har avseende volymer och 16ptider.
Strévan dr att inom ramen for i finanspoli-
cyn angivna riskmandat eliminera rinteris-
ker. I den mén rénterisker uppstar anvinds

ranteswappar.

Utlaning till allminheten
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Kapitaltackning

Kapitaltdckningsgraden uppgick till 12,07
(11,28) procent. Primérkapitalrelationen
uppgick till 10,00 (9,12) procent. Under
2005 har Lansforsakringar Hypotek av
moderbolaget erhallit 528 Mkr i ovillkorat
aktiedgartillskott och 74 Mkr som forlags-
lan.

Malnivan for kapitaltickningsgraden &r
10,5 procent och for primédrkapitalrelatio-
nen 8,5 procent. Bigge mélen tillats avvika
med +/— 0,5 procentenheter.

Resultat och I6nsamhet

Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster
uppgick till 18 (24) Mkr och efter kredit-
forluster till 23 (27) Mkr. Réntabiliteten pa
eget kapital uppgick till 1,1 (2,0) procent.
Forandringen beror pa hardare konkurrens.

Intékter

Réntenettot har 6kat med 6 procent och
uppgick till 166 (157) Mkr. Okningen
beror pa 6kade volymer. Bolaget har ett
avtal med moderbolaget avseende refinansi-
ering. Avtalet har en rinteberdkningsmodell

som speglar den faktiska rantekostnaden.
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Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 21 Mkr till
155 (134) Mkr. Okningen ir till storsta
delen héanforlig till 6kade kostnader for for-
sdljning.

K/I-talen, det vill sdga kostnader i for-
héllande till intdkter, uppgick till 0,90
(0,85) fore kreditforluster och 0,87 (0,83)
efter kreditforluster.

Kreditforluster
Bolagets kreditforluster (savél befarade
som konstaterade) uppgick netto till +4,8
(+2,8) Mkr. Kreditportfoljen bestar huvud-
sakligen av 1an med sdkerhet i villor och
bostadsritter och endast till en mindre del
av fritidshus. For nya bolan gors gruppvis
reservering byggd pa en procentsats pa ute-
staende lanestock. Procentsatsen ér fast-
stilld efter branschens och egna erfarenhe-
ter av denna produkt. Reserveringsstorle-
ken é&r satt med hénsyn till en ldngre tids-
period med varierande réntor och konjunk-
turforhallanden. For 1dn som ej formedlats
av lansforsdkringsbolagen (gammal stock)
sker individuell reservering.
Lénsforsdakringar Bank genomfor for
hela bankkoncernen successivt anpassning-
ar till de nya kapitaltdckningsreglerna,
Basel II. En vésentlig del ror riskklassifice-
ring och riskkontroll. De reserveringsgra-
der som nu anvinds kommer att analyseras
och vid behov revideras med hinsyn till
resultatet av de analyser som gors i Basel-
arbetet. Detta berdknas bli klart under 2006.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK

Sékerstallda obligationer

Inom bankkoncernen pagér ett utrednings-
arbete kring fragan om sékerstillda obliga-
tioner. Utredningen ska visa under vilka
forutséttningar emissioner kan genomforas
och vad det skulle kunna innebéra for verk-
samheten i form av forbattrade upplanings-
kostnader.

Bankens stéllningstagande i fragan
kommer att kommuniceras till marknaden
under andra kvartalet 2006.

Anvindningen av sikerstdllda obliga-
tioner som ett finansieringsalternativ kan
vara ett naturligt steg givet den kraftfulla
tillvaxten och den mycket hdga kvalitén pa
tillgangarna i verksamheten.

Produktfordelning 05-12-31

Fritidshus, 6vrigt 2%

Bostads-
ratt 13%

Villa 85%
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Resultatrakning

(Tkr) 2005 2004
Réanteintéakter Not 2 1160928 1043793
Réantekostnader Not 3 -994738 -886 800
Réntenetto 166 190 156 993
Provisionsintakter 1388 1252
Provisionskostnader —666 -482
Nettoresultat finansiella transaktioner 5505 -
Ovriga rérelseintakter 3 145
Summa rérelseintakter 172420 157908
Allméanna administrationskostnader -154517 -133681
Ovriga kostnader -3 -1
Summa kostnader fore kreditforluster -154520 -133682
Resultat fore kreditforluster 17900 24226
Kreditférluster netto Not 4 4778 2762
Rérelseresultat 22678 26988
Férandring av periodiseringsfond - 4750
Skatt pa arets resultat -6356 -8886
ARETS RESULTAT 16322 22852
RESULTATRAKNING
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Balansrdkning

(Tkr) 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 409230 52126
Utlaningtill allmanheten Not 5 30964061 23746307
Ovrigatillgdngar 625 2386
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45434 42558
SUMMA TILLGANGAR 31419350 23843377
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 28142917 21062783
Upplaning fran allméanheten 795802 938352
Ovriga skulder 4581 5084
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 361367 324453
Efterstallda skulder 362614 288614
SUMMA SKULDER 29667 281 22619286
Eget kapital Not 6
Aktiekapital, 70 335 aktiera nom 1 000 kr 70335 70335
Reservfond 14067 14067
Balanserat resultat 1651345 1116837
Arets resultat 16322 22852
Summa eget kapital 1752069 1224091
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 31419350 23843377
Poster inom linjen
For stallda panter inga inga
Ansvarférbindelser inga inga
Ataganden
- beviljade, e] utbetalda lan 93886 115853
-ranteswapavtal 10420000 11200000
10513886 11315853
BALANSRAKNING
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Kassaflédesanalys

(Tkr) 2005 2004
Likvida medel vid arets bérjan 52126 42723
Den Ipande verksamheten
Rorelseresultat 22678 26988
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Bokford ej debiterbar skatt -6356 -8876
16322 18112
Okningav utldning till allmanheten -7217754 —-7568551
Férandring av dvriga tillgangar -1115 -12420
Férandring av évriga skulder 42767 194578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -7159780 -7 368281
Investeringsverksamheten
Férandring av anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Forandring upplaning fran allmanheten -142550 -203057
Forandring 6vrig upplaning 7080134 6874327
Koncernbidrag -22700 -31700
Okning férlagslan 74000 248614
Erhallet aktiedgartillskott 528000 489500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7516884 7377684
Arets kassaflode 357104 9403
Likvida medel vid arets slut 409 230 52126
Erhélina réntor uppgar till 1158052 1029562
Erlagda rantor uppgar till 980565 706 180
Betald skatt uppgar till - 10
| likvida medel ingar:
Ovrig utléning till kreditinstitut 409230 52126

KASSAFLODESANALYS
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NOTER

Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna rapport ar uppréattad i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR:20.

Redovisningsprinciperna och berékningsgrunderna &r ofdrandrade jamfért med arsredovisningen 2004.

NOT 2 RANTEINTAKTER

(Tkr) 2005 2004
Rénteintakter, utlaning till allménheten 942907 824 887
Réanteintékter, svenska kreditinstitut 218016 218905
Ranteintakter, 6vriga 5 1
Summa réanteintékter 1160928 1043793
Genomsnittlig ranta utlaning till allmanheten 3,5% 4,1%

NOT 3 RANTEKOSTNADER

(Tkr) 2005 2004
Réntekostnader, upplaning fran kreditinstitut 937524 826553
Réantekostnader, upplaning fran allmanheten 47 426 53974
Réantekostnader, for efterstallda skulder 9788 6273
Summa rantekostnader 994738 886 800

NOT 4 KREDITFORLUSTER NETTO
(Tkr) 2005 2004
Specifik reservering for individuellt virderade lanefordringar

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 1722 676

Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika
kreditférluster som i bokslutet redovisas som

konstaterade férluster -1376 -
Arets reservering for sannolika kreditforluster 286 856
Inbetalt patidigare konstaterade kreditforluster -8285 -6390
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar

for sannolika kreditforluster -1511 -1971
Arets nettokostnad fér individuellt virderade lanefordringar -9164 -6 829

Gruppvisa reserveringar for individuellt virderade lanefordringar - -

Gruppvis varderade homogena grupper av
lanefordringar med begrénsat virde och likartad kreditrisk

Avsattning/upplosning av reserv for kreditforluster 4386 4067
Arets nettokostnad for gruppvis véarderade lanefordringar 4386 4067
Arets nettokostnad for kreditfrluster -4778 -2762

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allménheten.
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NOTER

NOT 5 UTLANING TILL ALLMANHETEN

(Tkr) 2005-12-31 2004-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 168361 175886
Hushallssektor 30829479 23602309
Ovriga 4724 4830
Summa 31002564 23783025
Avgar:

Specifika reserveringar fér individuellt virderade lanefordringar

Foretagssektor -6729 -8891
Hushallssektor 2177 -2616
Summa individuella reserveringar -8906 -11507
Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar

Foretagssektor -15 -13
Hushéllssektor -29582 -25198
Summa gruppvisa reserveringar -29597 -25211
Summa reserveringar -38503 -36718
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 161617 166982
Hushallssektor 30797720 23574495
Ovriga 4724 4830
Summa lanefordringar netto 30964061 23746 307
Osékra lanefordringar

Foretagssektor 7882 12490
Hushallssektor 19722 21811
Summa osékra lanefordringar 27604 34301
Oreglerade lanefordringar som ingér i osikra lanefordringar

Foretagssektor 2922 4369
Hushallssektor 13597 14218
Summa oreglerade lanefordringar som ingér i osikra lanefordringar 16519 18587

Definitioner:

Oreglerad lanefordran &r fordran for vilken rantor, amoteringar eller dvertrasseringar ar forfallna till betalning sedan mer an 60

dagar.

Osiker lanefordran &r en oreglerad fordran eller fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att fullfoljas enligt kontraktsvill-
koren och for vilken sékerhetens varde ej med betryggande marginal tacker bade kapitalbeloppet och upplupen ranta inklusive

ersattning for eventuella férseningar.
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NOTER

NOT 6 EGET KAPITAL

(Tkr) 2005-12-31 2004-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 70335 70335
Reservfond 14067 14067
Summa bundet eget kapital 84402 84402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1651345 1116837
Arets resultat 16322 22852
Summa fritt eget kapital 1667667 1139689
Summa eget kapital 1752069 1224091
Forandring av eget kapital

Ingéende eget kapital 1224091 734563
Erhallet ovillkorat aktieagartillskott fran moderbolag 528000 489 500
Léamnade koncernbidrag -22700 -31700
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 6356 8876
Arets resultat 16322 22852
Utgaende eget kapital 1752069 1224091

NOT 7 DERIVATINSTRUMENT

(Tkr) Nominellt vérde

Derivatinstrument med positiva varden

Verkligt varde

Rénterelaterade 4270000 26517
Derivatinstrument med negativa varden
Rénterelaterade 6150000 140139

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 14 februari 2006.

Anders Borgcrantz
Verkstdillande direktor



Rapporttillfallen for 2006

Delarsrapport januari—-mars Publiceras den 25 april
Delarsrapport januari—juni Publiceras den 29 augusti
Delarsrapport januari—september Publiceras den 23 oktober

24 |ansforsakringsbolag
Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank AB

Lansfor- Wasa sLéaékr:TrEZra_r
HSZETQEEXB Kredit AB Fondfor-
U valtning AB

Lansforsakringars organisation bygger pa 24 lokala, sjalvstandiga och kunddgda lansforsakringsbolag.
Lansforsakringsbolagen dger gemensamt Lansforsakringar AB. Lansforsakringar AB dger i sin tur Lans-
forsakringar Bank med dotterbolagen Lansférsakringar Hypotek, Wasa Kredit och Lansforsékringar
Fondférvaltning. Kundkontakterna sker alltid pa det lokala lansforsakringsbolaget. Totalt finns 85 kontor.
Ur kundens perspektiv upptrader lansforsakringsbolagen som lokala banker, pa samma satt som nar
det géller sak- och livférsakring.

h1 Lansforsakringar

Bank & Forsdkring

For ytterligare information, kontakta

Anders Borgcrantz, vd Lansforsiakringar Hypotek AB, 08-588 412 51, 073-964 12 51
Christer Baldhagen, informationsdirektor, Lansforsakringar AB, 08-588 415 01, 070-579 70 66



