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Definitioner

Andel osdkra fordringar
Osikra fordringar i forhéllande till total utldning till all-
minheten.

Kapitalbas

Summan av primért kapital och supplementirt kapital
minus poster enligt 2 kap 7§ 3 st lagen om kapitaltéck-
ning.

Kapitaltackningsgrad
Utgéende kapitalbas i relation till utgédende riskvagt
belopp.

K/I-tal
Summa kostnader i forhdllande till summa intékter. K/I-
talet berdknas fore och efter kreditforluster.

Oreglerad fordran
Fordran for vilken rénta, amortering eller 6vertrassering
ar forfallen till betalning sedan mer dn 60 dagar.

Oséker fordran

Fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att
fullféljas enligt kontraktsvillkoren. En fordran anses
inte som osiker om det finns sikerhet for den som med
betryggande marginal ticker bade kapital, rédntor och
ersittning for eventuella forseningar. Osdkra fordringar
med avdrag for specifika reserveringar for individuellt
vérderade fordringar samt reserveringar for gruppvis
vérderade fordringar utgor osékra fordringar netto.

Placeringsmarginal
Rintenetto i forhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Primarkapital

Eget kapital i moderbolaget inklusive 72 procent av obe-
skattade reserver, minus immateriella tillgdngar och
uppskjutna skattefordringar, kapitaltillskott och reserver
som far inga i kapitalbasen som primért kapital enligt 2
kap 6§ lagen om kapitaltickning.

Rapporttillfallen for 2006

Delarsrapport januari-mars .........
Delarsrapport januari-juni ..........
Delarsrapport januari-september .. ..

Primarkapitalrelation
Utgéende primérkapital i relation till utgaende riskvagt
belopp.

Reserveringsgrad for osdkra fordringar
Reserv for befarade kreditforluster i relation till osdkra
fordringar brutto.

Riskvagt belopp

Summa tillgangar i balansrakningen och dtaganden
utanfor balansrikningen virderade enligt lag om kapi-
taltickning. Volymerna viigs med hinsyn till bedomd
risk sa att de kommer att ingé i den riskvigda volymen
med 0 procent, 20 procent, 50 procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat efter bokslutsdispositioner och
schablonskatt i relation till genomsnittligt eget kapital,
justerat for nyemission och utdelning.

Réntabilitet pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balansom-
slutning.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken réntan pa en tillgang eller skuld
ar bunden.

Réantemarginal
Skillnaden mellan medelrdntan pa samtliga tillgangar
och medelridntan pa samtliga skulder.

Supplementart kapital

Forlagslan med en ursprunglig 16ptid pa minst fem ar
med viss reduktion om den éterstaende 16ptiden under-
stiger fem ar samt kapitaltillskott och reserver enligt 2
kap 6§ lagen om kapitaltickning.
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2005 1 korthet

e Utlaningen 6kade med 7 miljarder kronor till 31 (24) miljarder kronor,
vilket &r en 6kning med 30 procent.

e Den genomsnittliga nyutlaningen uppgick till 844 (815) Mkr per manad.

e Marknadsandelen for smahus och bostadsréatter tkade fran 2,5 procent
till 2,9 procent.

e Antalet bolanekunder 6kade med 19 procent och uppgick till 83 000
(70 000).

e Réntenettot har 6kat med 6 procent till 166 (157) Mkr.

e Rorelseresultatet uppgick till 23 (27) Mkr. Férandringen beror bland
annat pa hardare konkurrens.

e Kreditforlusterna fortsatter att vara pa en Iag niva.

e Kapitaltdckningsgraden uppgick till 12,07 (11,28) procent och primér-
kapitalrelationen till 10,00 (9,12) procent.

e Lansforsdkringars bolanekunder dr nojdare an privatkunder i andra
bolaneinstitut. Det visar Svenskt Kvalitetsindex (SKI) for den svenska
boldnemarknaden.

Nyckeltal 2005 2004
Réntabilitet pa eget kapital, % 1,1 2,0
Réntabilitet pa totalt kapital, % 0,1 0,1
Placeringsmarginal, % 0,60 0,78
Réntemarginal, genomsnitt, % 0,45 0,57
K/I-tal fore kreditforluster 0,90 0,85
K/I-tal efter kreditforluster 0,87 0,83
Kapitaltackningsgrad, % 12,07 11,28
Primarkapitalrelation, % 10,00 9,12
Andel osékra fordringar, brutto, % 0,09 0,14
Andel osékra fordringar, netto, % -0,04 -0,01
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 139,48 107,05
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Kraftig tillvaxt pa en konkurrensutsatt marknad

2005 var ytterligare ett mycket
framgangsrikt ar for Lansforsak-

ringars hypoteksverksamhet.

2 vd-ord

MARKNADEN UTVECKLADES positivt
och den totala tillvaxten av lan till villor
och bostadsritter om 154 miljarder kronor
motsvarande en 6kning om 17 procent.
Lénsforsikringar tog under aret cirka 5 pro-
cent av denna tillvdxt och glddjande nog &r
véra bolanekunder dessutom de mest néjda
kunderna pa marknaden (enligt SKI 2005).
Koncept med personlig och kundnéra
radgivning i samband med att kunden gor
en av sina livs storsta affédrer har visat sig
vara mycket lyckosamt. Formagan att ta vl
hand om kunderna &r nagot vi ska vara
mycket ridda om och under éret har det
visat sig i bade det 6kade antalet kunder,
den kraftiga volymtillvéxten samt inte
minst att kunderna dr mycket ngjda.
Marknadsutvecklingen har under aret
sett ur ett historiskt perspektiv drivits av
exceptionellt 14ga rantor. Marknadsrin-
torna var redan i inledningen av dret mycket
laga och efter Riksbankens kraftiga sinkning
ijuni nadddes en ny bottenniva med pafoljd
att fastighetspriserna fortsatt att stiga.
Farhagor for en ny fastighetsbubbla har
uttalats. Konkurrensen mellan boléneinsti-
tuten har okat ytterligare under aret. Pris-

pressen dr hard och nya monster betraf-
fande prisdttningen av bolan syns pa mark-
naden. Sannolikt beror detta pa att frimst
de stora instituten under de senaste fem
aren kontinuerligt tappat marknadsandelar.
Vidare har ett nytt inslag visat sig pa mark-
naden under aret, nimligen konkurrens fran
ett institut betrédffande beldningsgrader och
dérigenom konkurrens avseende sikerhe-
terna for krediterna. Mest idgonfallande dr
att detta har marknadsforts genom bety-
dande mediala insatser.

Att efter en grundlig rddgivning och
utan att dventyra kundens ekonomi kunna
erbjuda kunder en hog belaningsgrad har
alltid kunnat goras av samtliga institut, sa
dven av 0ss.

Vi gor bedomningen att ett generellt
erbjudande om hog belaningsgrad inte gag-
nar kunden, eftersom det kan dventyra den-
nes hela ekonomi pa léngre sikt. Av den
anledningen erbjuder vi via moderbanken
efter sérskild provning en hogre belanings-
grad — ett synsitt som den dvriga boléne-
marknaden forefaller dela.

Marknadsrénteldget har varit mycket

lagt under aret. Under slutet av aret har rén-



torna stigit och sannolikt kommer vi under
2006 fa se ett successivt hogre rianteldge.
Maénga kunder har under de senaste aren
valt att binda sina 1&n mot korta marknads-
rantor, vilket gor att rdntekansligheten dkar.
Mot slutet av 2005 har vi dock sett en tydlig
trend att fler kunder véljer att binda sina lan
pa langre 16ptider.

Med de buffertar som idag ldggs in i
kreditprovningen, kommer kunderna att
kunna klara av substantiellt hdgre rantor &n
vad som varit aktuellt under 2005. Vi bedo-
mer dérfor risken for en ny fastighetsbubbla
inuldget som timligen l1ag.

Vi har hoga ambitioner pa bank- och
bolanemarknaden och med marknadens
formodligen mest kundnéra erbjudande, ar
jag overtygad om att var positiva utveckling
kommer att fortsitta under 2006.

Stockholm mars 2006
>
/

Anders Borgcrantz
Verkstdllande direktér
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Nojdaste bolanekunderna

Lansférsakringar Hypotek AB,
dotterbolag till Lansférsakringar
Bank AB, &r ett bolaneinstitut
som finansierar utlaning till villor,

bostadsratter och fritidshus.

VERKSAMHETEN har sedan starten 2001
utvecklats mycket starkt. Bostadsutla-
ningen dkade under 2005 med 30 procent
till 31 (24) miljarder kronor och antalet
bolanekunder uppgick till 83 000 (70 000).
Rorelseresultatet uppgick till 23 (27) Mkr.
Resultatforandringen forklaras av ldgre mar-

ginaler till f61jd av en hardnande konkurrens.

Detta i kombination med en fortsatt hog
erséttning for forsiljningsarbetet i syfte att

stimulera fortsatt volymtillvaxt.

Organisation

24 lansforsakringsholag

Lansforsakringar AB

Marknadsandelen uppgick till 2,9 (2,5)
procent och lanens genomsnittliga storlek
var cirka 300 tkr. Huvuddelen av utla-
ningen, 85 procent, avser villor, 13 procent
avser bostadsritter och 2 procent avser fri-
tidshus och Gvrigt.

Bottenlanen placeras i Lansforsakringar
Hypotek och topplanen i Lansforsikringar
Bank.

Bostadsdgare &r en strategisk malgrupp
i lansforsdkringsgruppen och utvecklingen
av attraktiva erbjudanden for bostadsdgare
dr ett prioriterat omrade.

Lansforsakringar Hypotek verkar
genom 24 sjilvstindiga lansforsékrings-
bolag som arbetar nira kunderna pé sina
marknader, vilket skapar en unik lokal nér-
varo och marknadskadnnedom. Det finns
sammanlagt 85 rddgivningskontor som
erbjuder bolan. Kunderna kan &dven gora

sina bankdrenden via internet, telefon och

Lansforsakringar Bank AB

Svensk Kassaservice. De manga olika
motesplatserna ger stor flexibilitet och val-
mdjlighet f6r kunderna.

Malet &r att vara det naturliga valet som
bolaneleverantor pa den svenska markna-
den. Utvecklingen dr mycket positiv och
idag dr Lansforsakringar ett komplett bo-
lanealternativ for sina kunder. Kunderna
erbjuds ett helkundskoncept med hog kund-
nytta inom bank, bolan och forsékring.

Ledstjdrnorna ar: kundagt, lokalt for-
ankrat, tillgdngligt och ett personligt bemo-
tande. Lansforsdkringsgruppens starka
finansiella stdllning skapar forutsittning for
uthallighet, utvecklingskraft och prisvardhet.

Stark marknadsposition
Lansforsakringars bolanekunder dr mera
ndjda dn privatkunder i andra boléneinsti-
tut. Det visar arets upplaga av Svenskt
Kvalitetsindex (SKI) for den svenska bola-

Lansforsakringar Bank ingar i lansforsakringsgruppen. Gruppen bestér av de
24 sjalvstandiga lansforsakringsbolagen och det gemensamt dgda Lansfor-
sakringar AB. Banken ags av Lansforsakringar AB (publ) (556549-7020).
Bankkoncernen bestar av moderbolaget Lansforsakringar Bank AB (publ)
(516401-9878) och de helagda dotterbolagen Lansforsakringar Hypotek AB
(556244-1781), Wasa Kredit AB (556311-9204) och Lansférsakringar
Fondférvaltning AB (556364-2783).

Wasa Kredit AB Lansforsakringar

Fondférvaltning AB

Lansforsakringar
Hypotek AB

4 om Lansforsakringar Hypotek



nemarknaden. Antalet boldnekunder 6kade
med 19 procent och uppgar till 83 000.
Utléningen har en god geografisk spridning
over hela landet med koncentration kring
tatorter. Flera lansforsékringsbolag har haft
en mycket stark utveckling i forhallande till
sin kundstock och den marknad dér de dr

verksamma.

Antal bolanekunder

Antal
100 000

2003

2004 2005

Kundnéjdhet (SKI)

Index

Lansforsakringar Hypotek AB

SBAB

Bokredit i Sverige AB (Danske Bank)
Stadshypotek AB (Handelsbanken)

Skandiabanken

AB SPINTAB (Foreningssparbanken)

Nordea Hypotek AB
SEB Bolan AB

o
N
o
N
o
o)
o
[o)
o

79,6
77,8
77,6
73,2
72,9
71,7
71,1
70,6

Namn: Maria Nilssorigs

Bor: Fredhall i Stockholm,
Sysselsattning: Sjuk's'Réte'era Som stude
rantill barnmorska

Namn: Christian Inngul

Bor: Fredhéll i Stockholm
Sysselsattning: Ortopedlakare pa Soder
sjukhuset

Christian Inngul och Maria Nilsson lanade pengar i Lansférsakringar Stockholm nar de kdpte sin

forsta gemensamma bostad.

"Lansforsakringar verkar bry sig om sina kunder”

| juni 2005 kopte Christian Inngul och
Maria Nilsson sin férsta gemensamma
lagenhet. Det &r en tvaa pa 54 kvadrat-

meter i stadsdelen Fredhall i Stockholm.

Christian berattar:

— Vi kopte lagenheten utan att ha
bolanet klart. Sedan kontaktade vi ban-
kerna och fastnade for Lansférsakringar
Stockholm. Dér fick vi basta rantan. Det
berodde pa att vi bestamde oss for att
ocksa bli helkunder i bolaget. Férutom
bolanet tog vi hemforsakringen dar och
jag flyttade ocksa 6ver I6nekontot fran
min tidigare bank.

Marknadsandelar, hypoteksinstitut
hushallsutlaning

— Att vi valde Lansforsakringar
berodde ocksa pa att vi blev sa val
bemotta. De verkar bry sig om sina
privatkunder.

Nar vi skickade in var laneansokan
via internet, kontaktades vi samma dag
av kredithandlaggaren. Nér vi diskute-
rade |anet hade vi precis sett Lansforsak-
ringars TV-reklam med Henrik Larsson.
Jag blev 6verraskad 6ver den sympatiska
och ovanliga tonen i filmerna. Den bidrog
sakert till att vi blev positivt installda till
Lansforsakringar.

Utlaning till alilmdnheten

Mdr
Ovriga Lansforsakringar 35
1,2% Hypotek 2,9%
SBAB Nordea Hypo-

7,5%

SEB Bolan
AB 14,5 %
Stadshypotek AB SPINTAB
AB 27,4% 30,6%

tek AB 15,9%
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Stark global tillvaxt

Sett ur ett globalt perspektiv var 2004 ett mycket starkt konjunkturar,
det starkaste sedan 1974. Aret 2005 var inte mycket sémre. USA och

Asien har fortsatt vaxa kraftigt, Japan har aterhamtat sig och nu ses

aven positiva tecken for EMU-omradet. Mycket talar for att aven den

brittiska ekonomin far férnyad fart under 2006. Aven i Sverige finns

det tecken pa uppgang inom flera omraden.

Globaliseringstrenden fortsatter
Globaliseringen innebdr 6kad konkurrens,
okad produktivitet och pressade priser.
Virldstillvaxten blir hogre samtidigt som
lag inflation bidrar till att halla ranteniva-
erna nere. Aven de reala riintorna ir laga,
vilket sannolikt forklaras av ett relativt hogt
sparande. Kapitaloverskott pA ménga mark-
nader innebdr att efterfrigan pa rantepapper
okar, vilket pressar rintorna ytterligare
nedét.

Sannolikt kommer detta scenario, at-
minstone kortsiktigt, att fortgd. Det finns
inga tecken som talar for kraftigt hjda rin-
tor. | USA hojde den amerikanska central-
banken, Federal Reserve, rintan med 2 pro-
centenheter under 2005, samtidigt som
langréntorna bara steg med cirka 30 rénte-
punkter. Att langrantorna &r sa laga forkla-
ras av att marknaden inte forvéntar sig att
inflationen kommer att stiga, inte ens pa
mycket lang sikt. Den amerikanska ekono-
min &r stark och tillvéxten véntas fortsétta
att vara god i USA. Den rdnteétstramning
som skett de senaste dren har dock borjat ge

6 Omvarld

viss dimpande effekt pa tillvixten. Samti-
digt fortsdtter konsumtionen att vara stark,

tack vare den 6kade sysselsittningen.

Centralbanksvaxling
I USA har Federal Reserve hojt rantan
under 2005, men samtidigt tydligt indikerat
att man nu har nétt en 'neutral nivd’ och att
ytterligare rantehdjningar kommer vara
begransade. Tillvaxten dr hog men mycket
tyder pa att inflationen forblir 1ag. Detta
innebdr att den amerikanska centralbanken
sannolikt snart dr klar med hojningarna.

For forsta gangen pa fem ar hojde den
europeiska centralbanken, ECB, réntan fran
2,00 till 2,25 procent i slutet av 2005. I bor-
jan av 2006 hojde de ytterligare med 0,25
procentenheter. Svenska Riksbanken siankte
rantan i mitten av juni fran 2,00 till 1,50
procent, men mot slutet av aret blev det allt
tydligare att en forsta rdntehdjning var
oundviklig. Riksbanken har hojt rdntan tva
génger under 2006 till 2,00 procent.

Béde ECB och Riksbanken har séledes
legat néstan tva ar efter Federal Reserve i

rantecykeln. Det beror frimst pa tva saker;

1) Terrordéden, krig och skandaler i
néringslivet gjorde att Federal Reserve
sankte rantan till extremt ldga nivéer i
forebyggande syfte.

2) Tillvixten och sysselsittningsékningen
har varit betydligt starkare 1 USA &n i
EMU-omradet och Sverige.

Béorstillvixten har varit mycket stark i
EMU-omradet. I Sverige verkade BNP-till-
véxten, trots det, ndgot mer dimpad under
forsta halvaret 2005 jamfort med 2004.
Men under andra halvaret 2005 tog tillvax-
ten fart igen. Investeringstakten och hushal-
lens konsumtion har dessutom dkat och
bidraget fran utrikeshandeln har varit ovan-
ligt starkt.

Tillvixtutsikterna ser goda uti EMU-
omrédet och i synnerhet i Sverige. Mycket
talar for att centralbankerna kommer att
fortsétta att hdja rantorna under 2006. Infla-
tionen spas bli lag, vilket l4r begransa réin-
teuppgéngen, och endast sma rantehdj-

ningar dr att vinta.



De langa marknadsréntorna i Sverige och i
EMU-omradet 611 under storre delen av
2005 for att sedan vinda uppat igen under
hosten. Detta till £61jd av den globala infla-
tionsoron kring hdga oljepriser. De langa
rintorna dr pa vag uppat fran bottennote-
ringarna 2005. Sannolikt véntas rantorna
véanda svagt upp under 2006. Helt i linje
med starkare efterfrdgan och hojda central-
banksréntor. De langa marknadsréntorna,
som styr de bundna boréntorna, bor rimli-

gen stiga mindre dn de rorliga.

Kronfdrsvagning

Under 2005 forsvagades kronan kraftigt.
Den framsta orsaken &r att Sverige har haft
ett betydligt lagre ranteldge &n omvérlden.
Den svaga kronkursen har varit positiv for
den svenska exporten. Svenskar som har
sparat i utldindska fonder har fatt se vardet
stiga pa sina placeringar i och med att valu-
tan har bidragit positivt till kursutveck-
lingen. Under december borjade dock kro-
nan att aterhdmta sig nagot, for att aterigen
forsvagas i borjan av 2006. Rantedifferen-
ser kommer troligen att fortsétta att styra
valutamarknaden under 2006. Hogre réntor
i Sverige borde leda till en god mojlighet
for kronan att dterhdmta sig.

Stigande formdgenhet positivt

for hushallen

Laga rantekostnader, trots 6kad skuldsatt-
ning, har medfort ett 6kat utrymme for hus-
héllen att konsumera. Dessutom har sméa-

huspriserna fortsatt att stiga; bade 2004 och
2005 steg priserna med i snitt 10 procent
per ar. Borsen har ocksa stigit kraftigt under
aret som gétt. Hushallens formogenhet har
alltsa okat, bade realt och finansiellt.

Under 2006 forvintas sysselsittningen
att stiga. Manga métningar visar att klima-
tet pa arbetsmarknaden har blivit béttre.
Antalet lediga platser dkar och i vissa bran-
scher talar man om brist pa arbetskraft. Det
giller framst byggsektorn och vissa privata
tjdnstendringar inom IT-omradet. Valaret
innebdr ocksa extra stimulanspaket fran
regeringen. Hushallens disponibla inkoms-
ter véntas 6ka och kan kompensera for den
forvéantade ranteuppgangen. 2005 avsluta-
des starkt och det forvéntas en fortsatt okad
tillvaxt under 2006.

Svensk ekonomi utvecklades mycket
positivt under 2005. Investeringar, privat
konsumtion och nettoexport bidrog till den
goda BNP-tillvéxten. Flera olika faktorer
stimulerade ekonomin 2005. Borsen steg
kraftigt och sméhuspriserna 6kade. Rén-
torna sjonk och kronan forsvagades. Under
2006 kan riantestimulansen véntas bli ndgot
mindre, detta kompenseras dock av en
expansiv finanspolitik, 6kad sysselséttning
och generellt stigande inkomster.

Huspriser, arlig procentuell forandring

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06

Inflation, arlig procentuell férdndring

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06

S

Styrrantor

verige

EMU

— USA
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Fortsatt god kreditkvalitet

Kraftfulla satsningar sker inom
internetomradet dar verksamheten
inriktar sig pa vidareutveckling av
tjanster till befintliga kunder. Ett
exempel ar utvecklingen av lane-
ansokan via internet dar utgangs-
punkten varit att integrera kredit-
berednings- och kreditprévnings-
momenten i sjalva ansdkan.
Tjansten, som automatiskt ham-
tar information frén flera olika
register, ar mycket anvandarvan-
lig och ger kunden snabbt
besked. Den nya tjansten som
implementeras i bérjan av 2006,
kan pa radgivningskontoren
anvandas som ett alternativ eller
ett komplement till det personliga

kundmotet.

8 Utlaningsportfoljen

Kreditkvalitet

Grunden for god kreditkvalitet dr en
omsorgsfull prévning av varje laneansokan.
Sarskild vikt laggs vid att férse kunden med
komplett, enkel och tydlig information om
lanevillkor och ekonomiska konsekvenser.

Det databaserade kreditprovnings- och
kreditberedningssystem é&r anslutet till
externa kéllor som till exempel Upplys-
ningscentralen och Lantmateriverket som
ger aktuell information om kundens ekono-
miska situation och stdllda sékerheter.
Detta borgar for snabba och korrekta kre-
ditbeslut i varje enskilt drende.

Under aret har verksamheten anpassat
system och rutiner till det nya regelverket
Basel II. Stora utbildningsinsatser har
genomforts for samtliga medarbetare som
arbetar med kreditgivning. Arbetet med
Basel II har snabbt gett en rad forbéttringar
i kredithanteringen; kontinuerlig uppdate-
ring av alla register, som till exempel mark-
nadsvérden for bostader sker automatiskt
och arliga analyser av lanestockarna visar
att kvalitén forbéttrats betydligt.

Andelen 1an med forfallna belopp och
betalningspaminnelser minskar for varje ar.

Eventuella betalningsproblem uppticks
snabbare och kan i tid hanteras av specialis-
ter frin Wasa Kredit AB, ett av bankkoncer-
nens dotterbolag. Inkassosystemet som
infordes for ngot ar sedan har ocksé visat
sig ge betydande effektivitets- och kvali-

tetsvinster.

Basel Il

Léansforsakringar Hypotek har via moder-
bolaget ansokt om tillstand att fran och med
2007-01-01 berdkna kapitaltdckning for
kreditrisk enligt Intern riskklassificering,
IRK-metoden for hushallskrediter. Meto-
den innebér att verksamheten kommer att
granskas av Finansinspektionen och det
stdller i sin tur hoga krav pa hanteringen av
kreditrisk.

IRK-metoden ger mojlighet att strate-
giskt och operativt hantera sina kreditrisker,
liksom 6kad mojlighet att styra utldnings-
verksamheten efter faktisk risk i lane-
stocken.

Kreditgivning dr en av bankkoncernens
huvudsakliga verksamheter och kreditrisk ar
den enskilt storsta risk som verksamheten ar
exponerad emot. Det dr darfor viktigt att ha
en gemensam syn pa kreditrisk och en stark
kreditkultur. Centralt f6r en stark kreditkul-
tur r att det finns en forankrad och kommu-
nicerad strategi for kreditrisken samt att det
finns tydliga policies som végleder medar-
betarna. Strategi och policies ska ge stod i
att balansera kvaliteten och kvantiteten i
utlaningsportféljen mot att uppna 6nskat
riskjusterat avkastningskrav, samtidigt som
bolaget ska mota kundernas efterfragan,
utvirdera nya affirsméjligheter och uppfylla
de externa krav som stills pa verksamheten.

Riskklassificeringssystemet anvéinds i
varje kreditbeslut samt dr en integrerad del i
kredithanteringen. Samtliga medarbetare



har genomgétt utbildning vad det géller bade
riskklassificeringssystemet och Basel II.

Sedan flera ar hanteras hushallskrediter
i ett vilutvecklat och vél integrerat I T-sys-
tem. Detta garanterar att krediter hanteras pa
ett effektivt och enhetligt sétt. For Basel 11-
regelverket har nytt [T-stod utvecklats. Detta
integreras helt och héllet i befintligt kredit-
system. I vrigt satsas betydande resurser pa
att anpassa dven andra IT-system.

Riskcontrol

Enheten Riskcontrol bildades i moderbola-
get under 2005. Riskcontrol ar skild fran
affarsverksamheten och drivs utan att styras
av nagon funktion eller person som é&r del-
aktig i de dagliga affarsprocesser som gene-
rerar risker. Riskcontrol dr understilld vd i
moderbolaget och har bade mdjlighet och
skyldighet att rapportera direkt till styrel-
sen. Inom Riskcontrol ligger ansvaret att
identifiera, mita, kontrollera och rappor-
tera kreditrisk, finansiell risk och operativ
risk. Lansforsékringar Hypotek har givit i
uppdrag till moderbolagets Riskcontrol att
utfora riskkontroll av hypoteksverksamhe-

ten.

Kreditrisker

Kreditrisk innebr risken for forlust till
foljd av att en motpart inte formér fullgora
sina skyldigheter och att eventuella sdker-
heter inte ticker bolagets fordran. Den

framsta riskbegriansande faktorn &r séker-

stdllandet av att kreditbeviljningsprocessen
bedrivs med tillrickligt hog kvalitet.

Bolagets kreditrisk omfattar fordringar
pa i huvudsak privatpersoner. Utldningen
sker efter en omsorgsfull och automatiserad
kreditbedomning som fran 2006 dven far
stod av de interna modeller, system och
processer som implementerats och som ar
en effekt av anpassningen till de nya kapi-
taltdckningsregler som géller for banker
fran 2007.

Engagemangen foljs regelbundet upp,
savil avseende betalningshistorik, forfallna
fordringar dldre dn 60 dagar som sikerhe-
ternas viardeutveckling.

Finansiella risker

Hypoteksverksamheten &r primért utsatt for
ranterisker i och med att all refinansiering
sker via moderbolaget. [ ramverket for
Finansiella risker anges av styrelsen beslu-
tad Finanspolicy.

Med rénterisk avses bade riantenetto-
risk, som &r risken for att en dndring i rinte-
laget paverkar rintenettot for rdntebdrande
tillgangar, skulder och derivat och rénte-
prisrisk, som é&r risken for att en dndring i
ranteldget paverkar markandsvirdet av till-
géangar, skulder och derivat.

De rinterisker som uppstar i verksam-
heten hanteras genom anvindandet av ran-
teswappar. Lansforsdkringar Hypotek har
ett antal swapmotparter, dir &ven ISDA-

avtal har ingatts.

Operativa risker

Operativ risk definieras som risk for forlus-
ter till f6ljd av icke dandamélsenliga eller
misslyckade processer, minskliga fel, fel-
aktiga system eller externa hiandelser. Defi-
nitionen omfattar dven legal risk.

Overgripande syftar bolagets arbete
med operativ risk till att mildra konsekven-
sen av en utlost riskhidndelse. Verksamheten
arbetar kontinuerligt med att identifiera,
beddma, rapportera och folja upp operativa
risker.

Bolaget har utvecklat och infort meto-
der for sjdlvutvérdering for analys av opera-
tiv risk som tillimpas i koncernen. Nya pro-
dukter och tjdnster analyseras i takt med att
de framstalls i syfte att uppna effektiva 16s-
ningar for att begrénsa eller bevaka opera-
tiva risker. Incidenthantering omfattar
l6pande rapportering, sammanstillning och
kontroll 6ver intrédffade negativa hindelser i
syfte for verksamheten att erhalla en tidig
indikation pa forhojda riskomraden. Resul-
tat fran riskanalyser, analys av incidenter
och indikatorer utmynnar i beslutsunderlag
for bolagets behov att infora riskreduce-
rande atgérder.

Operativa risker dterfinns i alla delar av
bolagets verksamhet. Riskcontrolarbetet
lagger dérfor stor tonvikt pa att skapa en
god medvetenhet om operativ risk i syfte att

begrinsa risken direkt ddr den uppstar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek AB far harmed avlamna arsredovisning for ar 2005.

Agarforhallanden
Bolaget dr dotterbolag i koncernen Lansforsékringar Bank AB
(publ), (516401-9878) vars moderbolag dr Lansforsakringar AB
(publ), (556549-7020). Samtliga bolag har site i Stockholm.
Bankkoncernen bestar av moderbolaget Lansforsakringar Bank
AB (publ) (516401-9878) samt de heldgda dotterbolagen Léns-
forsikringar Hypotek AB (556244-1781), Wasa Kredit AB
(556311-9204) och Lénsforsdkringar Fondforvaltning AB (publ)
(556364-2783).
Verksamheten i Lansforsakringar Hypotek ér fran och med
1 januari 2002 outsourcad till Lansforsidkringar Bank. Sedan hosten
2005 ar dock vd och finansavdelningen anstilld i Lansforsakringar
Hypotek. Administrationen i vrigt skots i sin helhet av Lansforsak-
ringar Bank.

Verksamhetsinriktning
Bolaget bedriver bolaneverksamhet. I verksamheten lamnas kredit
mot sikerhet i villor, bostadsrittslagenheter, fritidshus samt i viss
mén flerbostadshus.

Kunderna kan vénda sig till ndgot av 14nsforsékringsbolagens
85 kontor som bedriver bankverksamhet for rddgivning och ser-
vice. Kontoren finns i eller i anslutning till lansforsékringsbola-
gens kontor dir forsiljning och viss administration av banktjans-
ter bedrivs. Lansforsdkringsbolagen ersétts for forsdljning och
administration genom ett ersittningssystem som baseras pa hante-

rade volymer.

Processutveckling och systemstod

Det har bedrivits ett fortsatt intensivt arbete for att forbattra proces-
ser och systemstdd. Ett helt nytt drendehanteringssystem har imple-
menterats under dret. Redan fran start har betydande forbattringar
skett bade vad avser kvalitén i hanteringen och hanteringstiden,
som ytterligare har forkortats. Rutinen for forlangning av bundna
lan har vidsentligt férenklats, och med teknikens hjélp skoter konto-
ren hela forldngningshanteringen pé egen hand vilket medfort mer

tid for kundradgivning och en béttre kundservice.
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Under éret har en ny modell for internetldneansokan tagits fram.
Lansering sker under forsta kvartalet 2006. Dessutom har dven

rutinen fOr rabattering av ldn automatiserats.

Resultat och ldnsamhet

Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster uppgick till 18 (24) Mkr
och efter kreditforluster till 23 (27) Mkr. Réntabiliteten pa eget kapi-
tal uppgick till 1,1 (2,0) procent. Resultatforandringen forklaras av
lagre marginaler till foljd av en hardnande konkurrens. Detta i kom-
bination med en fortsatt hog erséttning for forsiljningsarbetet i syfte

att stimulera fortsatt volymtillvixt.

Intdkter

Réntenettot har 6kat med 6 procent och uppgick till 166 (157) Mkr.
Okningen beror pa dkade volymer. Bolaget har ett avtal med moder-
bolaget avseende refinansiering. Avtalet har en rédnteberdkningsmo-

dell som speglar den faktiska rantekostnaden.

Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 21 Mkr till 155 (134) Mkr.
Okningen ir till storsta delen hinforlig till kade kostnader for for-
sidljning. K/I-talen, det vill siga kostnader i forhallande till intdkter,
uppgick till 0,90 (0,85) fore kreditforluster och 0,87 (0,83) efter
kreditforluster.

Kreditforluster

Bolagets kreditforluster (sdvil befarade som konstaterade) uppgick
netto till +4,8 (+2,8) Mkr. Kreditportfoljen bestar huvudsakligen av
lan med sdkerhet i villor och bostadsritter och endast till en mindre
del av fritidshus. For nya bolan gors gruppvis reservering byggd pa
en procentsats pa utestdende lanestock. Procentsatsen &r faststilld
efter branschens och egna erfarenheter av denna produkt. Reserve-
ringsstorleken &r satt med hénsyn till en ldngre tidsperiod med
varierande riantor och konjunkturforhillanden. For 1an som ej for-
medlats fran ldnsforsikringsbolagen (gammal stock) sker indivi-

duell reservering.



Lansforsiakringar Bank genomfor for hela bankkoncernen succes-
sivt anpassningar till de nya kapitaltdckningsreglerna, Basel II. En
vésentlig del ror riskklassificering och riskkontroll. De reserve-
ringsgrader som nu anvands kommer att analyseras och vid behov
revideras med hinsyn till resultatet av de analyser som gors i Basel-
arbetet. Detta berdknas bli klart under 2006.

Balansomslutning

Balansomslutningen uppgick till 31 (24) miljarder kronor, en
6kning med 32 procent. Utldningen till allmédnheten 6kade med

30 procent eller 7 miljarder kronor till 31 (24) miljarder kronor.
Upplaningen 6kade med 32 procent eller 7 miljarder kronor till

29 (22) miljarder kronor. Av utlaningen bestéar 98 procent av lan till
villor och bostadsritter. Resterande 2 procent avser lan till fritids-

hus och 6vrigt.

Upplaning

Bolagets refinansieras i huvudsak frain moderbolaget i férhéllande
till det behov bolaget har avseende volymer och loptider. Strdvan
dr att inom ramen for i finanspolicyn angivna riskmandat elimi-
nera ranterisker. I den man rénterisker uppstar anvinds riante-

swappar.

Kapitaltackning

Kapitaltickningsgraden uppgick till 12,07 (11,28) procent. Primar-
kapitalrelationen uppgick till 10,00 (9,12) procent. Under 2005 har
bolaget av Lansforsékringar Bank erhéllit 528 Mkr i ovillkorat
aktiedgartillskott och 74 Mkr som forlagslan. Malnivan for kapital-
tackningsgraden dr 10,5 procent och for priméarkapitalrelationen 8,5

procent. Bigge mélen tillats avvika med + 0,5 procentenheter.

Overgangen till internationella redovisningsstandarder,
IFRS

Fran och med 2007 maste Lansforsiakringar Hypotek AB f6lja de
nya internationella redovisningsstandarderna — IFRS (International
Financial Reporting Standards) — i sin redovisning med de undantag
och tilldgg som anges i Redovisningsradets rekommendation RR
32, ”Redovisning for juridiska personer”, samt om inte annat foljer
av lag eller annan forfattning. I enlighet med IFRS 1, om hur redo-
visning uppréttas forsta gangen, ska foretag redovisa jamforelsetal
for atminstone ett ar. Detta innebdr séledes att 2006 ars siffror maste

omriknas enligt den nya redovisningsstandarden.

Lansforsakringar Hypotek AB deltar i moderbolagets (Lansforsak-
ringar Bank AB) IFRS-projekt. Detta projekt har identifierat de
skillnader som foreligger mellan tillimpade redovisningsprinciper
och redovisningsprinciper enligt [IFRS.

Overgangen till nya redovisningsstandarder paverkar frimst
redovisning av finansiella instrument, enligt IAS 39. Finansiella
instrument som omfattas av IAS 39 kommer att klassificeras och
vérderas antingen till verkligt vérde eller upplupet anskaffnings-
vérde. Utlaning redovisas till upplupet anskaffningsvéirde med
undantag for den del dér sékringsredovisning tillimpas. Samtliga
derivat redovisas till verkligt virde medan dvriga finansiella skul-
der vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Ett sitt att motverka
okad resultatvolatilitet till f6ljd av att derivat redovisas till verkligt
vérde dr att tillimpa sdkringsredovisning. Detta innebér att saval
den sdkrade posten som sdkringsinstrumentet virderas till verkligt
vérde. Virdeforandringar redovisas dver resultatrdkningen.

En annan vésentlig skillnad mellan nu tillimpade redovisnings-
principer och redovisningsprinciper enligt IFRS é&r att ranteskill-
nadserséttning kommer att redovisas i sin helhet vid inbetalning och

inte som nu periodiseras 6ver det ursprungliga lanets 16ptid.

Sédkerstéllda obligationer
Inom bankkoncernen pagér ett utredningsarbete kring frigan om
sakerstdllda obligationer. Utredningen ska visa under vilka forut-
sdttningar emissioner kan genomforas och vad det skulle kunna
innebéra for verksamheten i form av forbéttrade upplaningskost-
nader.

Stéllningstagandet kommer att kommuniceras till marknaden
under andra kvartalet 2006.

Anvindningen av sékerstillda obligationer som ett finansie-
ringsalternativ kan vara ett naturligt steg givet den kraftfulla tillvax-

ten och den mycket hoga kvalitén pa tillgdngarna i verksamheten.

Riskcontrol

Enheten Riskcontrol bildades i moderbolaget Lansforsékringar
Bank under 2005. Riskcontrol dr skild fran affarsverksamheten och
drivs utan att styras av nagon funktion eller person som &r delaktig i
de dagliga affirsprocesser som genererar risker. Riskcontrol dr
understilld vd i moderbolaget och har bade mojlighet och skyldig-
het att rapportera direkt till styrelsen. Inom Riskcontrol ligger
ansvaret att identifiera, méta, kontrollera och rapportera kreditrisk,
finansiell risk och operativ risk.

Forvaltningsberattelse 11



Lansforsakringar Hypotek har givit i uppdrag till moderbolagets
Riskcontrol att utfora riskkontroll av hypoteksverksamheten.

Kreditrisker
Kreditrisk innebar risken for forlust till foljd av att en motpart inte
formar fullgora sina skyldigheter och att eventuella sikerheter inte
ticker bolagets fordran.

Den framsta riskbegrénsande faktorn dr sékerstéllandet av att
kreditbeviljningsprocessen bedrivs med tillrickligt hog kvalitet.

Bolagets kreditrisk omfattar fordringar pé i huvudsak privat-
personer. Utldningen sker efter en omsorgsfull och automatiserad
kreditbedomning som fran 2006 adven fér stod av de interna model-
ler, system och processer som implementerats och som dr en effekt
av anpassningen till de nya kapitaltickningsregler som géller for
banker frdn 2007.

Engagemangen f6ljs regelbundet upp, sévil avseende betal-
ningshistorik, forfallna fordringar dldre &n 60 dagar som séker-
heternas virdeutveckling.

0SAKRA FORDRINGAR

tkr 2005-12-31 2004-12-31 2003-12-31
Totala fordringar 31002 564 23783025 16211222
Osékra fordringar 27 603 34301 35991
Andel av total fordran,% 0,09 0,14 0,22

Osikra fordringar fran december 2003 till december 2005. Den kraf-
tiga tillvéxten har skett utan att forsdmra kvaliteten i lanestocken.
Osikra fordringar har sjunkit frén 0,14 procent till 0,09 procent.

Finansiella risker

Lansforsdkringar Hypotek dr primért utsatt for ranterisker i och
med att all refinansiering sker via moderbolaget Lansforsékringar
Bank. I ramverket for Finansiella risker anges av styrelsen beslutad
Finanspolicy.

Med rénterisk avses bade rintenettorisk, som &r risken for att en
andring i ranteldget paverkar rintenettot for rantebérande till-
géngar, skulder och derivat och rinteprisrisk, som é&r risken for att
en dndring i rénteldget paverkar markandsvirdet av tillgéngar, skul-
der och derivat.

De réanterisker som uppstar i verksamheten hedgas genom
anvindandet av rdnteswappar. Lansforsékringar Hypotek har ett
antal swapmotparter, dar &ven ISDA-avtal har ingatts.

Rénterisken var per 31 december 2005 cirka 8 (—1) Mkr.

Operativa risker
Operativ risk definieras som risk for forluster till f61jd av icke dnda-

malsenliga eller misslyckade processer, minskliga fel, felaktiga
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system eller externa hindelser. Definitionen omfattar dven legal
risk.

Overgripande syftar bolagets arbete med operativ risk till att
mildra konsekvensen av en utlost riskhdndelse. Verksamheten arbe-
tar kontinuerligt med att identifiera, bedoma, rapportera och folja
upp operativa risker.

Bolaget har utvecklat och infort metoder for sjalvutvérdering
for analys av operativ risk som tillimpas i koncernen. Nya produk-
ter och tjénster analyseras i takt med att de framstélls i syfte att
uppna effektiva l6sningar for att begrénsa eller bevaka operativa ris-
ker. Incidenthantering omfattar I16pande rapportering, sammanstéll-
ning och kontroll 6ver intrdffade negativa hindelser i syfte for verk-
samheten att erhélla en tidig indikation pa férhéjda riskomraden.
Resultat fran riskanalyser, analys av incidenter och indikatorer
utmynnar i beslutsunderlag for bolagets behov att infora riskreduce-
rande atgérder.

Operativa risker aterfinns i alla delar av bolagets verksamhet.
Riskcontrolarbetet ldgger darfor stor tonvikt pé att skapa en god
medvetenhet om operativ risk i syfte att begransa risken direkt dar

den uppstar.

Basel Il
Lansforsikringar Hypotek har via moderbolaget ansdkt om till-
stand att frdn och med 2007-01-01 berdkna kapitaltdckning for kre-
ditrisk enligt Intern riskklassificering, IRK-metoden for hushélls-
krediter. Valet av metod innebdr att bankkoncernen kommer att
granskas av Finansinspektionen och det stéller i sin tur hoga krav pa
hanteringen av kreditrisk. Arbetet paborjades i februari 2004 och
arbetet har bedrivits i projektform. Enligt Finansinspektionens
riktlinjer skickades en begédran om granskning av bankkoncernens
IRK-metod 2005-07-31. IRK-metoden ger mojlighet att strategiskt
och operativt hantera sina kreditrisker, liksom 6kad mojlighet att
styra utlaningsverksamheten efter faktisk risk i lanestocken.
Kreditgivning ér en av bankkoncernens huvudsakliga verksam-
heter och kreditrisk 4r den enskilt strsta risk som verksamheten &r
exponerad emot. Det dr darfor viktigt att bolaget har en gemensam
syn pa kreditrisk och en stark kreditkultur. Centralt f6r en stark kre-
ditkultur &r att det finns en forankrad och kommunicerad strategi
for kreditrisken samt att det finns tydliga policies som végleder
medarbetarna. Strategi och policies ska ge stod i att balansera kvali-
teten och kvantiteten i utlaningsportfoljen mot att uppna 6nskat
riskjusterat avkastningskrav, samtidigt som bolaget ska méta kun-
dernas efterfragan, utvirdera nya affirsmdjligheter och uppfylla de
externa krav som stills pa var verksamhet.
Riskklassificeringssystemet anvinds i varje kreditbeslut samt &r
en integrerad del i kredithanteringen. Samtliga medarbetare har



genomgatt utbildning vad det géller bade riskklassificeringssyste-
met och Basel II.

Sedan flera ar hanteras hushéllskrediter i ett vdlutvecklat och
vil integrerat [T-system. Detta garanterar att krediter hanteras pa ett
effektivt och enhetligt sétt. For Basel II-regelverket har nytt IT-st6d
utvecklats. Detta integreras helt och héllet i befintligt kreditsystem.
1 6vrigt satsas betydande resurser pa att anpassa dven andra [ T-sys-

tem.

Férslag till vinstdisposition (kr)

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1139689 705
Lamnat koncernbidrag, netto -16 344 000
Erhallet aktieagartillskott 528 000 000
Arets resultat 16321513
Att disponera 1667667 218

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslér att vinstmedlen dis-

poneras sa;

att i ny rakning balanseras 1667667 218

Betriffande bolagets redovisade resultat, ekonomiska stdllning och
kapitaltdckning hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrak-
ningar, tilldggsupplysningar samt kapitaltdckningsanalys.

I arsredovisningen redovisas samtliga belopp i tkr dir inget

annat anges.
NYCKELTAL

2005 2004 2003 2002 2001
Réntabilitet pa eget kapital, % 1,1 2,0 6,2 9,4 9,5
Réntabilitet pa totalt kapital, % 0,1 0,1 0,4 0,7 1,1
Placeringsmarginal, % 0,60 0,78 0,98 1,09 1,64
Réntemarginal, genomsnitt, % 0,45 0,57 0,75 0,82 1,26
K/I-tal fore kreditforluster 0,90 0,85 0,64 0,59 1,06
K/I-tal efter kreditforluster 0,87 0,83 0,59 0,36 0,34
Kapitaltackningsgrad, % 12,07 11,28 8,68 8,75 13,87
Primarkapitalrelation, % 10,00 9,12 8,24 7,83 10,81
Andel osakra fordringar, brutto, % 0,09 0,14 0,22 0,57 2,56
Andel osakra fordringar, netto, % -0,04 -0,01 0,02 0,17 1,13
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 139,48 107,05 92,98 69,33 56,50

Férvaltningsberattelse 13



Resultatrdakning Balansrdakning
Tkr Not 2005 2004 Tkr Not 2005-12-31 2004-12-31
Réanteintakter 2 1160928 1043793 TILLGANGAR
Réntekostnader 3 -994 738 -886 800 Utlaning till kreditinstitut 12 409 230 52126
Réntenetto 166 190 156 993 Utlaning till allmanheten 13,22 30964 061 23746 307
Ovriga tillgdngar 14 625 2 386
Provisionsintakter 4 1388 1252
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 15 45434 42 558
Provisionskostnader 5 —666 -482 "y
SUMMA TILLGANGAR 31419350 23843377
Nettoresultat finansiella transaktioner 6 5505 -
Ovriga rérelseintakter 7 3 145
N SKULDER OCH EGET KAPITAL
Summa rorelseintakter 172 420 157 908
Skulder till kreditinstitut 16, 22 28142917 21062783
Allmanna administrationskostnader 8 -154 517 -133681 Upplaning fran allmanheten 17,22 795802 938 352
Ovriga rorelsekostnader 9 -3 -1 Ovriga skulder 18 4581 5084
Summa kostnader fore kreditforluster -154 520 -133 682 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 361367 324 453
Efterstallda skulder 20 362614 288614
Resultat fore kreditforluster 17 900 24 226
Summa skulder 29667281 22619286
Kreditforluster netto 10 4778 2762 )
Eget kapital 21
Rorelseresultat 22678 26 988 i . .
Aktiekapital, 70 335 aktier 70335 70335
Férandring av periodiseringsfond - 4750 Overkursfond - 12965
Skatt pa arets resultat 11 -6 356 -8886 Reservfond 14 067 1102
ARETS RESULTAT 16 322 22852 Balanserad vinst 1651 345 1116837
Arets resultat 16322 22852
Summa eget kapital 1752069 1224091
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 31419350 23843377
Poster inom linjen
For stallda panter Inga Inga
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Ataganden
— beviljade, ej utbetalda lan 93 886 115853
—rénteswapavtal 23 10420 000 11 200 000
10513886 11315853
Ovriga noter
Verkligt varde 23
Kapitaltackning 24
Upplysningar om néarstaende, prissattning m m 25
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Kassaflédesanalys

Tkr 2005 2004
Likvida medel vid arets bérjan 52126 42723
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 22678 26 988
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet:
Bokford ej debiterbar skatt -6 356 -8876
16 322 18112
Okning av utlaning till allméanheten -7217754 -7 568551
Forandring av dvriga tillgangar -1115 -12 420
Foérandring av 6vriga skulder 42767 194578
Kassafléde fran den lépande verksamheten -7 159 780 -7 368 281
Investeringsverksamheten
Forandring av anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Forandring upplaning fran allmanheten -142 550 -203 057
Forandring 6vrig upplaning 7080134 6874327
Lémnat koncernbidrag -22 700 -31700
Okning forlagslan 74 000 248614
Erhallet aktieagartillskott 528 000 489 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7516 884 7 377 684
ARETS KASSAFLODE 357 104 9403
Likvida medel vid arets slut 409 230 52126
Erhéallna rantor uppgar till 1158052 1029 562
Erlagda rantor uppgar till 980 565 706 180
Betald skatt uppgar till 0 10
| likvida medel ingar:
Utlaning till kreditinstitut 409 230 52126

Férandring av eget kapital

Aktie- Over- Reserv- Balanserad Arets
Tkr kapital kursfond fond vinst  resultat Total
Ingaende balans 2004-01-01 70335 12965 1102 610862 39299 734563
Erhéllet ovillkorat aktieagar-
tillskott fran moderbolaget 489 500 489 500
Vinstdisposition enligt beslut
vid arets bolagsstamma 39299 -39299
Lamnat koncernbidrag -31700 -31700
Skatteeffekt av lamnat
koncernbidrag 8876 8876
Arets resultat 22852 22852
Utgaende balans 2004-12-31 70335 12965 1102 1116837 22852 1224091
Erhéllet ovillkorat aktieagar-
tillskott fran moderbolaget 528 000 528 000
Omforing av 6verkursfond -12965 12965
Vinstdisposition enligt beslut
vid arets bolagsstamma 22852 -22852
Lémnat koncernbidrag -22 700 -22 700
Skatteeffekt av lamnat
koncernbidrag 6 356 6 356
Arets resultat 16322 16322
Utgaende balans 2005-12-31 70 335 - 14067 1651345 16322 1752069

Se dven not 21, Eget kapital
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Tillaggsupplysningar

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i
kreditinstitut och virdepappersbolag samt enligt Finansinspektionens foreskrifter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas i enlighet med uttalande under ar 1998
fran Redovisningsradets akutgrupp, innebdrande att koncernbidrag och aktiedgartill-
skott redovisas direkt mot fritt eget kapital.

Anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar
Som anldggningstillgdngar klassificeras tillgdngar som dr avsedda att stadigvarande,
till forfall eller pa lang sikt, innehas och brukas i rorelsen. Som omséttningstillgangar
klassificeras 6vriga tillgangar.

Huvudprincipen for virdering dr att anliggningstillgangar vérderas till anskaff-
ningsvarde och omsittningstillgangar till verkligt virde, dven nér detta 6verstiger

anskaffningsvirdet.

Redovisning av affarstransaktioner

Affdrstransaktioner pa penning- och obligationsmarknaderna redovisas i balansrak-
ningen per affirsdag, det vill siga vid den tidpunkt déd de vésentliga riskerna och rittig-
heterna 6vergatt mellan parterna.

Upplanings- och utlaningstransaktioner redovisas per likviddag.

Sakringsredovisning
For att skydda vissa lanefordringar med avtalsméssigt fixerade betalningsfloden mot
rénterisk anvinder bolaget rianteswappar. Sikrade och skyddande positioner har identi-
fierats individuellt och uppvisar en hog korrelation vid vérdeforandring, det vill siga
att orealiserade vinster och forluster pa séikrade positioner kompenseras vil av orealise-
rade forluster och vinster pa skyddande positioner.

Bolaget tillimpar sakringsredovisning med anskaffningsvardering, vilket innebér
att de sikrade och skyddande positionerna redovisas utan beaktande av orealiserade
virdeforindringar i resultat- och balansrikningarna.

Utlaning

Lénefordringar redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvirde, det vill siga
det belopp som lanats ut till 1antagaren. Didrefter redovisas lanefordringar 16pande till
anskaffningsvirdet efter avdrag for bortskrivningar och specifika och gruppvisa
reserveringar for kreditforluster

Bolagets samtliga lanefordringar klassificeras som anlaggningstillgangar och
upptas till hogst det virde varmed de berdknas inflyta.

Utlaningen redovisas i balansrdkningen efter avdrag for savil konstaterade som
sannolika kreditforluster. Inom posten kreditforluster netto redovisas under aret
konstaterade kreditforluster samt avsittning till reserv for sannolika kreditforluster
minskat med atervinningar och aterforingar pa tidigare konstaterade/befarade kredit-
forluster.

Konstaterade kreditforluster dr sédana forluster som ér beloppsmassigt slutgiltigt
faststéllda efter utmitning, ackord etc. Oreglerad fordran dr fordran for vilken rintor,
amorteringar eller dvertrasseringar ar forfallna till betalning sedan mer &n 60 dagar.
Osiker fordran dr en oreglerad fordran eller fordran dér betalningarna sannolikt inte
kommer att fullfoljas enligt kontraktsvillkoren och for vilken sikerhetens virde ej med
betryggande marginal ticker bade kapitalbeloppet och upplupen rinta, inklusive ersétt-
ning for eventuella forseningar.

Som reservering avseende sannolika forluster upptas ett belopp motsvarande skill-
naden mellan lanefordrans redovisade virde och bedomt atervinningsvirde.

Vid bestimmande av reservering for befarade kreditforluster tillimpar bolaget dels
en individuell och dels en gruppvis virdering av krediter. Den gruppvisa virderingen
anvinds fér homogena grupper av fordringar med likartad kreditrisk. Den gruppvisa
virderingen grundas pa en beddmning av en sannolik framtida forlustutveckling, var-
efter en schablonmaissig reservering sker. Harutover har behov inte bedomts foreligga
for att gora gruppvisa reserveringar av individuellt varderade fordringar.

Influtna medel for osdkra fordringar i vilka reserveringar gjorts, avraknas i forsta
hand mot kapital och i andra hand mot rénta. Rantor pé osikra fordringar redovisas
enligt kontantprincipen, det vill siga intéktsfors inte forrédn betalning erhallits.
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Inkomstskatt

Uppskjuten skatt skall redovisas avseende alla tempordra skillnader mellan redovisade
och skattemaissiga virden pé tillgangar och skulder. Skattevirdet av outnyttjade under-
skottsavdrag aktiveras endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora

lagre skattebetalningar inom en snar framtid.

NOT 2 RANTEINTAKTER

Samtliga ranteintdkter avser svenska marknaden.

2005 2004
Rénteintakter, utlaning till allmanheten 942 907 824 887
Rénteintakter, svenska kreditinstitut 218016 218905
Ovriga ranteintakter 5 1
Summa 1160928 1043793
Genomsnittlig ranta utlaning till allmanheten 3,46% 4,11%
NOT 3 RANTEKOSTNADER

2005 2004
Réntekostnader, upplaning fran kreditinstitut 937 524 826 553
Réantekostnader, upplaning fran allmanheten 47 426 53974
Rantekostnader, efterstéllda skulder 9788 6273
Summa 994 738 886 800
NOT 4 PROVISIONSINTAKTER

2005 2004
Utlaningsprovisioner 1388 1252
Summa 1388 1252
NOT 5 PROVISIONSKOSTNADER

2005 2004
Ovriga provisioner 666 482
Summa 666 482
NOT 6 NETTORESULTAT FINANSIELLA TRANSAKTIONER

2005 2004
Rénterelaterade instrument 5505 -
Summa 5505 -
NOT 7 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2005 2004
Ovriga rorelseintakter 3 145
Summa 3 145




NOT 8 ALLMANNA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Rorlig erséttning dr maximerad till tva manadsloner for verkstéllande direktoren.

2005 2004 Pensionsformaner samt 6vriga formaner till verkstillande direktéren ingér som en
del av den totala ersdttningen.
Personalkostnader 2060 -
Ovriga administrationskostnader 152 457 133681 Pensionskostnad
Summa 154517 133681 Erséttningar och dvriga B i forhallande
formaner under aret Rorlig Ovriga Pensions- till pensions-
Revisionsarvoden Grundlén ersittning férmaner kostnad Summa grundande I6n
KPMG 191 200 Verkstéallande direktor 541 77 22 105 745 16%
SET Revisionsbyra AB 36 31 Styrelseledamdéter 104 - - - 104
Summa 227 231 Summa 645 77 22 105 849
Medeltal anstéllda
Man 1 Rérlig erséttning
I rorlig erséttning ingar berdknad bonus avseende verksamhetséret 2005. For upplys-
Kvinnor 0 - . .. - . e .
ning om hur bonus har beréknats se ovan. Ovriga formaner avser tjénstebil, lunch och
Totalt antal anstallda ! - ranteforman. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.
Léner, ersattningar och sociala kostnader For verkstillande direktoren baserades rorlig ersittning pa uppnadda mal enligt
Léner och ersittningar 660 B ai.:férsplaneon, index i medarbetarundersdkningen, ledarskapsindex samt dvriga indi-
- - viduella mal.
varav rorlig ersattning 66 -
Sociala kostnader 403 - Pensioner
varav pensionskostnader 153 ~  Pensionsaldern for verkstillande direktéren &r 65 ar. Villkoren foljer pensionsavtal
1lan FAO och FTE.
Styrelse och VD metlan 0¢
Loner och ersattningar 722 79 R
- Avgangsvederlag
varav l6n till vd 618 - For verkstéllande direktoren dr uppsagningstiden 6 manader. I handelse av uppsagning
varav rorlig erséttning till vd 77 - fran bolaget dr uppségningstiden 12 manader, utdver detta utgér avgéngsvederlag med
Sociala kostnader 372 25 12 ménadsléner.
varav pensionskostnader 105 -
Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersattningar till den hdgsta
Totala I6ner och sociala kostnader .
ledningen
Loner och ersattningar 1382 79 Ersittning till verkstillande direktdren faststills av styrelsens ordforande och forankras
varav rorlig ersattning 143 - direfter i styrelsen.
Sociala kostnader 775 25
varav pensionskostnader 258 - Lan till ledande befattningshavare

I bolaget finns anstélld personal fran och med september 2005.

Rorlig erséttning

Rorlig erséttning utgar till chefer som har bonuséverenskommelse. Ersdttningen base-
ras pa uppnadda mal enligt affarsplanen, index i medarbetarundersokning, ledarskaps-
index samt dvriga individuella mél. Rorlig erséttning kan utgd med maximalt en
maénadslon.

Under 2005 har ett beloningssystem inforts som omfattar samtliga medarbetare
som inte omfattas av annat bonusavtal. En forutsittning for att denna ersittning utbeta-
las dr att dgarnas krav pa avkastning pa eget kapital i koncernen uppfylls. Maximalt
belopp som kan utfalla per medarbetare om forutsittningarna uppfylls bestims av
respektive styrelse i december varje ar. En tredjedel av det faststillda beloppet utfaller
till alla oavsett individuell prestation. Utfallet av tva tredjedelar av det faststillda
beloppet ér baserat pa uppfyllnadsgraden av de individuella malen i mélkontraktet.

Pensionsplaner

Ataganden for dlderspension och familjepension for tjinstemén tryggas genom forsik-
ring i Forsikringsbanschens Pensionskassa (FPK). Arets avgifter for pensionsforsik-
ringar som ér teckande i FPK uppgar till 0,3 Mkr.

Ersattningar till ledande befattningshavare
Till styrelsens ledaméter utgér arvode enligt bolagsstimmans beslut. Arbetstagar-
representanter erhaller inget styrelsearvode.

Ersittning till verkstéllande direktoren utgdrs av grundlon, rorlig erséttning, ovriga
forméner samt pensionskostnad.

Lansférsakringar Lansforsakringar AB-

Hypotek koncernen

2005 2004 2005 2004
Styrelseledaméter 1631 1105 78 009 51251
varav |an Bank 506 275 32152 19853
varav |an Hypotek 1125 830 45 857 31398
Vd och vvdar - - 11048 6374
varav 1an Bank - - 3044 2565
varav |an Hypotek - - 8004 3809

Beviljade lan bestér av personallan och av 6vriga ldn. Personallan 16per med lanevillkor
som motsvarar vad som géller for 6vriga anstéllda inom koncernen. Réntesatsen for
personallan ér reporénta -0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre &n 0,5 procen-
tenheter. Ranteférman riknas enligt Riksskatteverkets regler och ingar i beloppen for
Svriga formaner enligt ovan. Ovriga lan 16per enligt marknadsméssiga villkor.

Koncernen har inte stillt pant, annan sékerhet eller ingatt ansvarforbindelse till for-
maén for nagon ledande befattningshavare.

NOT 9 GVRIGA RORELSEKOSTNADER

2005 2004
Ovriga rorelsekostnader 3 1
Summa 3 1
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NOT 10 KREDITFORLUSTER NETTO

NOT 13 UTLANING TILL ALLMANHETEN

2005 2004 Lanefordringar, brutto 2005-12-31 2004-12-31
Specifik reservering individuellt virderade lanefordringar Foretagssektor 168 361 175 886
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 1722 676 Hushallssektor 30829479 23602 309
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditforluster Ovriga 4724 4830
som i bokslutet redovisas som konstaterade férluster -1376 - < 31002564 23783025
Arets reservering for sannolika kreditforluster 286 856
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditférluster -8285 -6 390 Avgdr:
- - - - - Specifika reserveringar for individuellt varderade fordringar
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar fér sannolika )
kreditforluster -1511 -1971  Foretagssektor 6729 -8891
Arets nettokostnad fér individuellt virderade lanefordringar -9164 -6 829 Hushallssektor 2177 -2616
Summa individuella reserveringar -8906 -11507
Gruppvis reservering individuellt virderade lanefordringar
Avsattning/uppldsning av gruppvis reservering _ _ Reserveringar for gruppvis vérderade homogena grupper
av lanefordringar
Gruppvis vardering homogena grupper av lanefordringar Foretagssektor -15 -13
med begrénsat vérde och likartad kreditrisk Hushallssektor 29582 05198
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 4 386 4067 < gruppvisa reserveringar _29597 _25211
Aarets netFokostnad for gruppvis varderade homogena Summa reserveringar _38503 _36718
lanefordringar 4 386 4067
o Lanefordringar, netto
Arets nettokostnad for kreditforluster -4778 -2762
Foretagssektor 161617 166 982
Samtliga uppgifter avser fordringar pa allménheten. Hushallssektor 30797720 23574495
Ovriga 4724 4830
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT Summa lanefordringar netto 30964 061 23746 307
2005 2004 Osikra lanefordringar
Aktuell skatt -6 356 -8886 Foretagssektor 7 882 12 490
Summa -6 356 -8 886 Hushallssektor 19721 21811
Summa osékra lanefordringar 27 603 34301
Da koncernbidrag lamnas betalas ingen aktuell skatt. Den skattemassiga effekten av
ldmnat koncernbidrag redovisas direkt mot eget kapital i enlighet med akutgruppens Oreglerade fordringar som ingar i osékra fordringar
uttalande om koncernbidrag och aktiedgaretillskott (URA7) Féretagssektor 2922 4369
Specifikation arets skattekostnad 2005 2004 Hushallssektor 13597 14218
Summa oreglerade fordringar som ingér i osikra fordringar 16 519 18 587
Redovisat resultat fore skatt 22678 31738
Oreglerade fordringar som inte ingar i osékra
Bolagsskatt 28% 6350 8887 lanefordringar och for vilka ranta intaktsfors - -
Skatt ej avdragsgilla kostnader 6 -
Skatt ej skattepliktiga intakter 0 1 Fordelning sakerheter 2005-12-31 2004-12-31
Redovisad skattekostnad 6356 8886 Smaéhus 26501910 20278519
Fritidshus 384793 363441
Gallande skattesats 28% 28% -
Bostadsratt 3900168 2893872
Effektiva skattesatser 6verensstimmer med géllande skattesats. b 131176 155759
Kontorsfastigheter 74 529 77 152
Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital —
Industrifastigheter 9988 14 282
Aktuell skatt i Iamnade koncernbidrag -6 356 -8876
Summa 31002564 23783025
-6 356 -8876
NOT 12 UTLANING TILL KREDITINSTITUT
2005-12-31 2004-12-31
Utlaning till kreditinstitut 409 230 52126
Summa 409 230 52126
Loptidsinformation:
Betalbar pa anfordran 409 230 52126

Tillgangsposten klassificeras som omsittningstillgang.
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NOT 13 forts

NOT 17 UPPLANING FRAN ALLMANHETEN

Loptidsinformation: 2005-12-31 2004-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Betalbara pa anfordran 2166 2311 Upplaning fran allmanheten 795 802 938 352
Aterstaende 16ptid om hogst tre manader 15598 129 7122124 Summa upplaning fran allménheten 795 802 938 352
Aterstéende I5ptid Izngre &n tre manader men hogst ett &r 1787291 7 688 203
2 K Loptidsinformation:
Aterstaende 16ptid langre &n ett ar med hogst fem ar 12489 226 7992016
Aterstaende Ioptid langre &n fem ar 1087 249 941653 Aterstaende I6ptid langre 4n tre manader men hogst ett ar 355351 140613
Summa 30964061 23746307 Aterstaende Ioptid langre an ett &r men hogst tre ar 440451 797 739
Summa 795 802 938 352
Genomsnittlig aterstaende I6ptid 1,57 ar 1,47 ar
Genomsnittlig aterstaende I6ptid 1,4ar 1,8ar
For information om réntebindningstider se not 22.
For information om rantebindningstider se not 22.
All utldning omfattar fastighetslan och ar geografiskt spridda i Sverige.
Tillgangsposten klassificeras som finansiell anldggningstillgang. NOT 18 GVRIGA SKULDER
L o o . . o 2005-12-31  2004-12-31
For laneavtal som periodvis 16per mellan rérliga och bundna villkor riknas dterstaende
16ptid fram till nasta villkorsandringsdag. Ovriga skulder 4581 5084
Summa odvriga skulder 4581 5084
NOT 14 GVRIGA TILLGANGAR
2005-12-31  2004-12-31 NOT 19 UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA INTAKTER
Ovriga tillgangar 625 2386 2005-12-31  2004-12-31
Summa 625 2386 Upplupna semesterléner 339 -
. . . . Upplupna kostnadsréntor 169 395 101 843
Tillgangsposten klassificeras som omsittningstillgang. - -
Upplupna réntor — ranteswappar 132455 185834
. . Ovrigt 59178 36776
NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Summa upplupna kostnader & forutbetalda intakter 361367 324453
2005-12-31 2004-12-31
Upplupna intaktsrantor 11129 10895 NOT 20 EFTERSTALLDA SKULDER
Upplupna réntor — ranteswappar 34 305 31663
2005-12-31 2004-12-31
Summa 45434 42 558
Férlagslan 362614 288614
Summa efterstéllda skulder 362614 288614
NOT 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
2005-12-31 2004-12-31 Specifikation av férlagslan fran 2005-12-31 2004-12-31
Lansférsakringar Bank AB (publ) Bokfort belopp Bokfart belopp  Kupongrénta
Skulder till kreditinstitut 28142917 21062783
Summa skulder till kreditinstitut 28142917 21062783 | Onagslan 2002/2012 LF Bank 40000 40000 rorlig
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 161 000 161 000 rorlig
Léptidsinformation: Férlagslan 2004/2014 LF Bank 21114 21114 rorlig
Aterstaende I5ptid om hogst tre manader 6497011 10847000 Forlagsldn 2004/2014 LF Bank 66 500 66 500 rorlig
Aterstéende I5ptid Izngre &n tre manader men hogst ett &r 4178416 2587 683 Forlagslan 2005/2015 LF Bank 30000 - rorlig
Aterstéende I5ptid Izngre &n ett & men hogst fem ar 17 406 710 7628100 Forlagslan 2005/2015 LF Bank 44000 - rorlig
Aterstaende I5ptid Iangre an fem &r 60 780 - 362614 288614
28 142917 21062783
NOT 21 EGET KAPITAL
Beviljad kredit i Lansforsakringar Bank uppgar till 33 mdr 28 mdr 2005-12-31 2004-12-31
For information om réntebindningstider se not 22. Bundet eget kapital
Aktiekapital 70335 70335
Overkursfond - 12 965
Reservfond 14 067 1102
Summa fonder 84402 84402
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1651345 1116837
Arets resultat 16322 22852
Summa fritt eget kapital 1667 667 1139689
Summa eget kapital 1752069 1224091

Upplysningskravet enligt ARL 5 kap 14§ avseende specificering av forindring av eget

kapital jamfort med foregaende érs balansrikning framgar av sidan 14.
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NOT 22 RANTEBINDNINGSTIDER

Rintebindningstid visar aterstidende rintebindning for utlaning/upplaning.

Réntebindningstider <3m 3-6m 6-12m 1-3 ar 3-5ar >5ar Totalt
Utlaning till kreditinstitut 409 230 409 230
Utlaning till allmanheten 17 232 427 1312388 1841993 6115105 3604 370 857778 30964 061
Ovrigt 46 059 46 059
Summa tillgdngar 17687716 1312388 1841993 6115105 3604370 857778 31419350
Skulder till kreditinstitut 22290794 818331 1564674 2504 531 964 587 28142917
Uppléning fran allmanheten 355351 440451 795 802
Efterstallda skulder 362614 362614
Eget kapital 1752069 1752069
Ovrigt 365948 365948
Summa skulder och eget kapital 24771425 818 331 1920025 2944982 964 587 - 31419350
Derivat nominella belopp netto 8920000 -1 400 000 —600 000 -3 540000 -2 680 000 —700 000 0
Netto inklusive derivat 1836291 -905 943 -678032 -369877 -40217 157778 0

NOT 23 VERKLIGT VARDE

For samtliga poster exklusive utlaning till allmadnheten och upplaning fran allménheten
ar bokfort vérde lika med verkligt virde.

Omséttningstillgangar Anlaggningstillgangar

NOT 24 KAPITALTACKNINGSANALYS 2005-12-31

Bolaget skall ha ett eget kapital till ett visst ldgsta belopp. Detta bestédms i forhallande
till bolagets placeringar i balansrdkningen och poster utanfor balansrakningen (garanti-
forbindelser etc). Placeringarna dr uppdelade i olika riskklasser, for vilka krav pa
kapitaltickning varierar fran 0% till 100%. Utover nedanstaende kapitalkrav for kredit-

Tillgéngar Bokfort virde Verkligt virde Bokfort vérde Verkligt vrde risker tillkommer kapitalkrav for marknadsrisker. Bolaget har ej nagot innehav som
Utlaning till kreditinstitut 409 230 409 230 kriver kapitalkrav for marknadsrisker.
Utlaning till allmanheten 30964 061 314186021 Bolagets kapitalbas samt de riskvdgda placeringarnas fordelning per 2005-12-31
Ovriga tillgangar 625 625 framgar nedan. I kapitalbasen ingar styrelsens forslag till vinstdisposition.
Forutbetalda kostnader .
& upplupna intakter 45434 45434 Summa kapitalbas 2114684
Summa tillgangar 455 289 455289 30964061 31418602  _Varavprimart kapital 1752070
Kapitalkrav for kreditrisker

Skulder Bokfort varde  Verkligt véirde Poster i balans-  Poster utanfor Riskvagt
Skulder till kreditinstitut 28142917 28142917  Riskklasser rékningen_balanstaknigen belopp
Upplaning fran allmanheten 795802 819 357 GruppAO0 % 428 055 1725 0
Ovriga skulder 4581 4581 Grupp B 20 % 15480 69169 16 930
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter 361367 361367 Grupp C 50 % 26 996 684 40 840 13518762
Efterstallda skulder 362614 362614 Grupp D 100 % 3979131 6103 3985234
Summa skulder 29667281 29690836 Summa riskvégt belopp for kreditrisker 31419 350 117 837 17 520 926
Positioner som ej upptagits i balansrakningen2) Kapitaltackningsgrad 12,07%
Rénteswappar - negativa vérden 140139

- — Grupp A Inneliggande kassa eller fordran pa eller garanterad av stat/centralbank inom EU
Réanteswappar - positiva varden 26517 eller svensk kommun.

Grupp B Fordran pa eller garanterad av banker/kreditinstitut eller kommuner inom EU.

D For utlaning till allmanheten ar det svart att berakna ett korrekt verkligt varde. Berakning av Grupp C  Fordran mot sakerhet av inteckningar i bostadsfastigheter eller tomtratter.

verkligt varde har gjorts pa de krediter som |8per med fast rantebindning. (For de krediter GruppD  Ovriga tillgangar

som I6per med helt rérlig rantebindning har verkligt véarde asatts bokfort varde.) Berakning
av verkligt varde har gjorts med nuvardemetoden och krediternas kassafloden har diskonte-
rats till nuvérde pa bokslutsdagen. Deposit och swapkurvor har anvants som diskonterings-
rantor.

2) Lansforsakringar Hypoteks motparter har hog kreditvardighet. Vid en forandring av mark-
nadsréantan med en procentenhet uppat i samtliga I6ptider paverkas marknadsvardet pa
ingangna ranteswapavtal per balansdagen med cirka 212 247 tkr. Samtliga derivat omfat-
tas av sakringsredovisning och de innehavs for att eliminera ranterisker i ut- och uppléning.
Dérigenom har redovisningen av ett undervarde om 140 139 tkr och ett dvervarde om 26
517 tkr skjutits upp. Dessa under- respektive dvervarden motsvaras i stort av differenser i
motsatt riktning mellan bokférda och verkliga varden i Lansforsakringar Hypoteks ut- och
upplaning.
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NOT 25 NARSTAENDE TRANSAKTIONER

Nérstaende

Som nérstaende juridiska personer riknas Lansforsékringar AB koncernens och Lins-
forsékringar Liv koncernens bolag, samtliga intressebolag, Lansforsdkringar Méklar-
service AB och de 24 linsforsikringsbolagen med dotterbolag.

Prissattning

Inom Lénsforsdkringsgruppen anvands férhandlade priser, bade for tjanster som utfors
pa uppdrag av ldnsforsdkringsbolagen och det tjdnsteutbud som tillhandahélls inom
Lénsforsakringar AB koncernen.

Priset pa interna transaktioner forhandlas fram i servicekommittéer. Dessa kommit-
téer ska sdkerstilla en bra kommunikation mellan de koncerngemensamma enheterna
respektive servicecentren och dess kunder. De har ocksa till uppgift att diskutera och
forhandla om innehall och pris for koncerninterna transaktioner. Nér parterna i en ser-
vicekommitté dr dverens arbetar respektive enhet fram en budget och prislista for det

kommande éret, som sedan ska godkdnnas av koncernledningen.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader

2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004
Bolag inom bankkoncernen 428 484 53688 28660319 21440673 49912 38199 666 334 587 945
Lansforsakringsbolag 32539 26 559 115888 88 395
Ovriga narstaende (inkl LF Liv) 812237 957 001 49976 57032
Se dven not 8, Allmédnna administrationskostnader.

Stockholm 2006-03-16
Tomas Johansson Mats Ericsson Bengt Jerning
Ordforande
Christer Malm Mattias Nordin Anders Borgcrantz

Verkstdllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2006-03-17

Johan Baeckstrom

Auktoriserad revisor

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Av Finansinspektionen forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Lansférsakringar Hypotek AB
Org nr 556244-1781

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning i Lansforsakringar Hypo-
tek AB for ar 2005. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren
som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbo-
lag tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
Var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att
med hog men inte absolut séikerhet forsékra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefat-
tar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan infor-
mation i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande
direktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort nér

de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade infor-

mationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhal-
landen i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren ar erséttningsskyldig mot bolaget. Vi
har d4ven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om arsre-
dovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag och ger dirmed en
rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstél-
lande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 mars 2006

Johan Baeckstrom

Auktoriserad revisor
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Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Av Finansinspektionen forordnad revisor



Fem ar i sammandrag

RESULTATRAKNING

2005 2004 2003 2002 2001
Réanteintakter 1160928 1043793 704 471 280125 103 805
Réantekostnader -994 738 -886 800 -583 739 -224 846 -75 569
Provisionsnetto 722 770 574 548 594
Nettoresultat finansiella transaktioner 5505 - - - -
Ovriga rérelseintakter 3 145 169 338 249
Summa rorelseintakter 172 420 157 908 121475 56 165 29079
Personalkostnader -2060 - - - -
Ovriga administrationskostnader -152 457 -133681 —77 242 -33275 -29 860
Ovriga rorelsekostnader -3 -1 -16 -2 -934
Summa kostnader fore kreditforluster -154 520 -133682 -77 258 -33277 -30794
Resultat fore kreditforluster 17 900 24 226 44 217 22888 -1715
Kreditforluster, netto 4778 2762 5894 12744 20989
Rérelseresultat 22678 26988 50111 35632 19274
Forandring av periodiseringsfond - 4750 4450 - -
Skatt pa arets resultat -6 356 -8 886 -15262 -9940 -5348
ARETS RESULTAT 16 322 22852 39299 25692 13926
BALANSRAKNING

2005 2004 2003 2002 2001
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 409 230 52126 42723 87291 9665
Utlaning till allmanheten 30964 061 23746 307 16177 756 7 841436 2337346
Ovriga tillgéngar och upplupna intakter 46 059 44944 32524 14579 10583
SUMMA TILLGANGAR 31419 350 23843377 16 253 003 7943 306 2357594
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 28142917 21062783 14188 456 5866 219 1201610
Uppléning fran allmanheten 795802 938352 1141409 1641931 940 626
Ovriga skulder och upplupna kostnader 365948 329537 143825 51452 31786
Efterstallda skulder 362614 288614 40000 40000 40000
Obeskattade reserver - 0 4750 9200 9200
Eget kapital 1752069 1224091 734 563 334504 134372
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 31419350 23843377 16 253 003 7943 306 2357594
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Styrelse, revisorer och foretagsledning

Tomas Johansson

Anders Borgcrantz

Styrelse

Tomas Johansson, f 1950

Ordférande

Verkstallande direktér Lansforsakringar Bank AB
Styrelseordférande sedan 2005 och tidigare styrelseledamot
sedan 2000

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Lansforsak-
ringar Fondférvaltning AB och Wasa Kredit AB. Styrelseleda-
mot i Lansforsakringar Bank AB och Svenska Bankfor-
eningen.

Anders Borgcrantz, f 1961

Verkstallande direktdr Lansférsakringar Hypotek AB. Vice vd,
vd:s stéllforetradare, administrativ chef Lansférsakringar
Bank AB.

Styrelseledamot sedan 2003

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa Kredit AB,
BGC Holding AB, Bankgirocentralen BGC AB, Devise Busi-
ness Transaction Sweden AB och AB Bankgirofastigheter.

Mats Ericsson, f 1954

Verkstallande direktér Lansforsakringar Halland
Styrelseledamot sedan 2005
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Mats Ericsson Bengt Jerning

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Brandskyddsfor-
eningen i Halland och vice ordférande i Lansforsékringar
Bank AB. Styrelseledamot i Lansforsakringar Halland, Wasa
Kredit AB och Movement Vardbolag AB. Styrelsesuppleant i
Férsakringsbranschens Arbetsgivarorganisation FAO.

Bengt Jerning, f 1953

Kreditchef Lansférsakringar Bank AB och Lansférsakringar
Hypotek AB

Styrelseledamot sedan 1992

(Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa Kredit AB.

Christer Malm, f 1943

Styrelseledamot sedan 2005

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i IT- ledarna och
AV-online. Styrelseledamot i ANEGY On line Marketing AB
och Bostads AB Mimer.

Mattias Nordin, f 1967

Ekonomichef Lansférsakringar Bank AB

Styrelseledamot sedan 2005

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa Kredit AB.

Christer Malm Mattias Nordin

Foretagsledning

Anders Borgcrantz, f 1961

Ordinarie revisor
Johan Backstrom
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

Forordnad av Finansinspektionen
Lars-0la Andersson

Auktoriserad revisor

SET Revisionsbyra AB



ADRESSER

Blekinge Lansforsakringsbolag
Box 24

374 21 Karlshamn

Besok: Kyrkogatan 21

Tfn: 0454-30 23 00

Fax: 0454-105 60

E-post: info@blekinge.lansforsakringar.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

Fax: 023-284 87

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

462 28 Vanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

Fax: 0521-27 32 27

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gavleborg

Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

Fax: 026-14 75 19

E-post: info@gavleborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goinge

Box 54

281 21 Hassleholm

Besok: Andra Avenyen 14

Tfn: 0451-489 00

Fax: 0451-156 93

E-post: info@goinge.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goteborg och
Bohuslan

404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

Fax: 031-63 80 05

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Halland

Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-15 10 00

Fax: 035-10 36 10

E-post: info@halland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jamtland

Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 48

Tfn: 063-19 33 00

Fax: 063-10 24 70

E-post: info@jamtland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jonkoping

Box 623

551 18 Jonkodping

Besok: Barnarpsgatan 22

Tfn: 036-19 90 00

Fax: 036-19 92 40

E-post: info@jonkoping.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kalmar lan

Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Smalandsgatan 1

Tfn: 020-66 11 00

Fax: 0480-286 50

E-post: info@kalmar.lansforsakringar.se

Lansforsakring Kronoberg

Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10

Tfn: 0470-72 00 00

Fax: 0470-72 00 01

E-post: info@kronoberg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Lulead

Besok: Kungsgatan 13

Tfn: 0920-24 25 00

Fax: 0920 - 22 01 66

E-post: info@Ifn.nu

Lansforsakringar Skaraborg

Box 600

541 29 Skévde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00

Fax: 0500-77 70 30

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Stockholm
173 82 Stockholm

Besok: Hemvarnsgatan 9, Solna
Tfn: 08-562 830 00

Fax: 08-562 833 36

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsakringar S6dermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

Fax: 0155-48 41 03

E-post:
info@sodermanland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

Fax: 018-68 55 80

E-post: info@Quppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Varmland

Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Kobpmannagatan 2 A

Tfn 054-775 15 00

Fax: 054-775 16 50

E-post: info@varmland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kristianstad
Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

Fax: 044-12 06 35

E-post: info@krstad.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Vasterbotten

Box 153

901 04 Umea

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

Fax: 090-10 92 29

E-post: info@vasterbotten.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harnésand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-253 00

Fax: 0611-22518

E-post:
info@vasternorrland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen

Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

Fax: 021-19 01 37

E-post: info@bergslagen.lansforsakringar.se

Ostgota Brandstodsbolag

Box 400

581 04 Linkoping

Besok: Platensgatan 11

Tfn: 013-29 00 00

Fax: 013-29 06 25

E-post: info@ostgota.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland

Box 1224

621 23 Vishy

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50

Fax: 0498-24 76 48

E-post: info@gotland.lansforsakringar.se

Lansférsakringar Skane

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-24 90 00

Fax: 042-24 94 70

E-post: info@skane.lansforsakringar.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-670 48 23

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 408 51

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 418 10

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

Fax: 08-670 48 37

E-post: info@lansforsakringar.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

Fax: 08-588 421 80

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter AB
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25

Tfn: 08-678 92 00

Fax: 08-678 92 99

E-post: info@humlegarden.se

Lansforsakringar Maklarservice
Box 65

171 74 Solna

Besok: Hemvarnsgatan 9

Tfn: 08-588 490 00

Fax: 08-588 491 90
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