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BOKSLUTSKOMMUNIKE

1999

Rodamco Continental Europe, agaretill 81 procent av aktiernai

Piren, lagger ett bud paresterande aktier i bolaget. Budet uppgar
till 69:60 kr/aktie. Dartill kommer utdelningen for rakenskapsar et
1999. Detta & samma pris som detidigar e huvudéagar na Skanska

och Latour erhallit.

Styrelsen foredar en utdelning pa 1,75 kr/aktie.

- Vingten efter skatt blev 125 Mkr dler 3,25 kr/aktie.

Resultatet fran den |6pande verksamheten uppgick 125 Mkr,
en forbattring med 48 procent jamfort med foregaende ar.

Hyresntékter

Resultat fran |6pande verksamheten
Redisationsvingt

Vingt fore skett

Ving efter skatt

Synligt eget kapita

Synlig solidlitet

Utdelning per aktie

Mkr
Mkr
Mkr
Mkr
Mkr
Mkr
%

Kr

1999 1998
597 569
125 84
18

125 102
125 103
2196 1780
32 31
1,75 1,44
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* Styrelsensfoérslag

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE

KONCERNEN

Afféarsde
Piren skall dga, utveckla och driva kdpcentrumanlggningar i kommersidlt atraktiva lagen pa den
nordiska marknaden.

For narvarande &ger och driver Piren 11 kOpcentrumanléggningar | Sverige, varav 8 ligger i
Stockholmsomrédet. Det nya projektet Fisketorvet Shopping Center i K&penhamn, som nu
utvecklas av Firen, blir FAirens férga investering utanfor Sverige.

Omsattning och resultat
K oncernens nettoomséittning 1999 var 602,5 (575,8)° Mkr, varav hyresintakterna utgjorde 596,8
(568,9) Mkr.

Resultatet fore skatt uppgick till 124,6 (102,3) Mkr, varav redisationsvingter utgjorde 0 (18,2) Mkr.

Avskrivningar enligt plan utgjorde 53,5 (51,1) Mkr, varav avskrivningar pa fastigheter och goodwill
uppgick till 51,5 (49,6) Mkr.

Resultatet efter skatt redovisastill 124,6 (102,6) Mkr.

Investeringar
Piren har under 1999 investerat 1 186 (122) Mkr, varav den pagaende investeringen i Fisketorvet
Shopping Center utgor 918 Mkr.

| december 1999 forvarvade Piren det sk. Medborgarhuset i Solna Centrum av Rasunda Forstads
AB (Solna Stad) till ett prisom 75 Mkr. Tilltréde till fastigheten &gde rum per

2000-01-01. Fastigheten omfattar 6 949 kvm uthyrbar yta, varav 1 950 kvm utgérs av butiksytor. 2
663 kvm & kontordokaer och 2 336 kvm & lager och Gvrigaytor.

Fisketorvet Shopping Center i Képenhamn

Piren forvarvade hela projektet fran Skanska 1999-01-29. Med Skanska Jensen som
totalentreprenor paborjades byggarbetenai februari 1999 och kopcentrets invigning planerastill
oktober 2000. Den totaa investeringen for projektet bersknas uppga till DKK 1,3 miljarder (ca
SEK 1,5 miljarder).

For at finanderaforvarvet genomfordes under aret en nyemission om 346 Mkr med foretréde for
Pirens aktiedgare. Darutéver har Pirentecknat avtal om |an till projektet patotalt DKK 900 miljoner
(SEK 1 035,5 miljoner). Av detta belopp har Piren lyft DKK 320 miljoner per 1999-12-31.

Fisketorvet Shopping Center omfattar totalt 54 000 kvm uthyrbar yta och skal, férutom ca 100

butiker och restauranger, innendla et biografcentrum med sammanlagt ca 3 200 platser i 10
salonger. Dartill kommer totalt ca 2 000 parkeringsplatser del's pa kdpoentrets tak, delsi dess

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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nedersta plan. Totalt beréknas kdpcentrumanl&ggningen att omsdtta DKK 1,3 miljarder (caSEK 1,5
miljarder) per &.

Per 2000-01-31 & ca 60 % av ytorna uthyrda. Bland hyresgasterna mérks CinemaxX, Fetex,
Kvickly, Slvan, Electric City, H&M, The Stadium, JC, BR Legetgj, Neye, Birk Sko, Billing Sko,
Imerco, Hemtex, B& O Fredegaards Radio & TV, Tele Danmark, Merlin Foto, m.fl.

Det fardigstéllda kdpeentret forvantas 2001 ge ett driftsnetto om ca DKK 114 miljoner, beaktat en
langsiktig vakans om ca 2 %. Direktavkastningen beréknas tversiga 8 %. Fisketorvet Shopping
Center forvantas tillfora Piren ett resultat efter finansnetto pa ca DKK 45 miljoner (SEK 51,8
miljoner).

Uthyrning
95 (95) % av ytornai Pirens fastighetshestand (exkl. Fisketorvet Shopping Center) var uthyrda per
1999-12-31. Den ekonomiska vakansgraden uppgick vid ssmmatillfdletill 3 (3) %.

For sdljningsutvecklingen i Pirens kopcentrum

Under 1999 okade forsdjningen i Pirens kdpcentrum i genomsnitt med ca 10 % jamfort med 1998
och réknat i |6pande priser. Enligt satistik fran HUI, Handelns Utredningsingtitut, har
forsaljningsokningen for den totala detaljhandeln, méit pa motsvarande sétt, varit ca 5 %.

Finansering, likviditet och soliditet.

Koncernens rantebédrande skulder per 1999-12-31 uppgick till totalt 4 201 (3 749) Mkr, varav 100
(100) Mkr utgor ett konvertibelt 1an. Av skulderna utgor 747,8 Mkr motvérdet per

1999-12-31 av DKK 650 miljoner. Omrékningskurs & 1,1505 SEK/DKK.

Meddrantan for Pirenkoncernens totala upplaning per 1999-12-31 var 5,8 (6,1) % exklusive
rantebidrag. Rantebidragen for 1999 uppgick till 1,6 (1,8) Mkr. Den genomsnittliga
réntebindningstiden for Pirens 1an uppgick 1999-12-31 till 22 (24) manader.

Koncernens likvida medd vid arsskiftet 1999/2000 uppgick till 79 (106) Mkr. Till det redovisade
bel oppet kommer kortfristiga placeringar pa 0 (120) Mkr.

Soliditeten per 1999-12-31 uppgick till 32,3 (30,6) %. Efter full konvertering uppgar soliditeten till
33,7 (32,3) %.

Handeser efter verksamhetsar ets utgang

Den 24 januari 2000 meddelade Pirens tva storsta aktiedgare, Skanska och Latour, att de tréffat
Overenskommese med Rodamco Continental Europe N.V. (RCE) om forsdjning av samtligasina
aktier i Piren AB, vilket motsvarar ca 65 % av det totala antalet aktier i Piren. FOrsaljningspriset
uppgar till 69,60 kronor per aktie. Dértill har avtalats att den utdelning som kommer att bedutas for
1999 skdll tillfala sdjarna. RCE har meddda ait de kommer att 1amna ett bud pa samtliga aktier i
Rrentill sammavillkor som avtalats med Skanska och Latour. RCE kommer att offentliggtra ett
prospekt i dutet av februari 2000 i samband med budet pa 6vriga aktier. Likviddag bergknastill i
dutet av mars 2000. RCE har meddelat att de per 2000-02-08 &ger 81,3 % av totala antalet aktier i
Firen.

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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Rodamco Continental Europe N.V. & ett av Europas |edande fastighetsbolag med sétei Rotterdam,
Holland. RCE &ger, fore forvéarvet av aktiernai Piren, fastigheter i flera europeiska lénder till ett
sammanlagt marknadsvérde pa ca SEK 16 miljarder. Darav utgor ca 75 % kdpcentrum och
butiksfastigheter.

Prognos for 2000

Hyresintakterna 2000 exklusive Fisketorvet Shopping Center beréknas 6ka med ca5 % jamfort
med 1999. Resultatet 2000 frén den |6pande verksamheten forvantas bli béttre an 1999 &rs resultat.

Aktiedata och nyckeltal

Fore konvertering Efter full konvertering’
1999 1998 1999 1998

Anta aktier den 31 december 41206 671 32965 337 42 975982 34 652 223
Ving fore skatt/aktie (Kr) 3,25 2,97 3,23 2,98
Dito exkl. redisationsvinger (Kr) 3,25 2,45 3,23 2,48
Ving efter skatt/aktie (Kr) 3,25 2,98 3,23 2,99
Dito exkl. redisationsvinger (Kr) 3,25 2,45 3,23 2,48
Eget kapitd (Mkr) 21957 1780,2 2 295,7 1880,2
Eget kapita/aktie (Kr) 53,28 51,76 53,42 52,01
Borskurs den 30 december (Kr) 59,50 49,36 59,50 49,36
Réantetackningsgrad (ggr) 1,6 1,4 1,6 15
Skuldséttningsgrad (gor) 19 2,1 1,8 19
Belaningsgrad (%) 63,9 68,9 62,4 67,1
Soliditet (%) 32,3 30,6 33,7 32,3

Piren har utgivit konvertibla skuldebrev pd sammanlagt 100,0 Mkr med en |6ptid t.o.m. den 31 juli 2000. Skuldebreven |6per med
en
rorlig ranta, som &r lika med SEB:s basrédnta eller motsvarande plus tva procentenheter. Per 1999-12-31 uppgick SEB:s basrantatill
3,25%. Arsréntan fér de konvertibla skuldebreven har 1999 uppgéitt till 5,1 (5,4) Mkr. Konvertering till aktier kan ske under tiden
t.o.m.
2000-07-31. Efter omrékning fér genomfdérda nyemissioner och sammanl&ggning av aktier uppgér konverteringskursen till 56,52
(59,28)
kronor/aktie, vilket medger konvertering till hogst 1 769 311 (1 686 886) aktier vid full konvertering. Konvertibellanet ar g
borsnoterat.
De konvertibla skuldebreven agsi sin helhet av SEB-Invest.

Aktiedgare

Agar e 2000-02-08 Antal aktier K apital- och
rostandel, %

Rodamco Continental Europe N.V. 33497 741 81,3

Syrelse och ledning i Piren 56 281 0,1

Ovriga aktieagare (ca 12 000) 7 652 649 18,6

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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SUmma 41 206 671 100,0

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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INTRESSEBOLAG

I koncernredovisningen tillampar Piren den sk. kapitalandel smetoden for redovisningen av
intressebolagsanddar.

Sollentuna Centrum Fastighets AB
Sollentuna Centrum Fastighets AB (SCFAB) &gstill 50 % av vardera Piren och NCC.

SCFAB redovisar for rakenskapsaret 1999 ett resultat pa 0,1 (0,1) Mkr.

Aktieinnehavet i SCFAB & i Piren bokfort till 92,5 Mkr. Dértill kommer Pirens [anefordran pa
SCFAB uppgaendetill 14,5 Mkr.

Vid &rsskiftet 1999/2000 uppgick bolagets likvidamedd till 6 (7) Mkr.

1999-12-31 var bolagets synliga soliditet 35,3 (36,2) % och det synliga egna kapitaet uppgick till
185 (185) Mkr.

P& uppdrag fran SCFAB forvatar Piren kdpcentrumanl ggningen Sollentuna Centrum samt
ombesdrjer SCFAB:s hdaadministration.

MODERBOLAGET

Piren AB tillhandahdler koncerngemensamma tjanster till Gvriga bolag i Pirenkoncernen.

Piren AB:s fakturering pa dotterbolag uppgick 1999 till 39,3 (33,3) Mkr. Inkdp av tjanster frén
dotterbolag uppgick till 1,9 (1,9) Mkr.

M ottagna utdelningar fran dotterbolag utgjorde 54,3 (52,1) Mk.

Arsredovisning 1999
Pirens &sredovisning for 1999 distribuerasi dutet av mars 2000.

Ordinarie bolagsstamma 2000
Ordinarie bolagsstamma kommer att hallas den 12 april 2000.

Fordag till utdelning
Styrelsen fored& at utdelning skal [amnas med 1,75 kronor per aktie.

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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RESULTATRAKNINGAR

Koncernen (Mkr) 1999 1998
Hyresintakter 596,8 568,9
Ovriga rorelseintakter 57 6,9
Nettoomsattning 602,5 575,8
Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader -119,5 -112,4
Fastighetsadministration och centrumledning -45,2 -47,0
Fastighetsskatt -30,3 -29,4
Ovriga rorelsekostnader -5,6 -6,6
Avskrivningar pa fastigheter och goodwiill -51,5 -49,6
Summa fastighetskostnader -252,1 -245,0
Bruttoresultat 350,4 330,8
Centrala kosthader fér administration och
marknadsforing -24,2 -20,6
Realisationsvinster - 18,2
Andel i intresseforetag 0,1 0,0
Rorelseresultat 326,3 328,4
Finansiella poster
Ranteintakter 3,3 51
Réantebidrag 1,6 1,8
Réantekostnader och liknande resultatposter -206,6 -233,0
Finansiellt netto -201,7 -226,1
Resultat fore skatt 124,6 102,3
Skatt - 0,3
Arets vinst 124.,6 102,6
KASSAFLODESANALYSER
Koncernen (Mkr) 1999 1998
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 207,8 1447
Forandring av rorelsekapital 210,5 11,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1183,6 -97.1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 738,6 47,5
Forandring av likvida medel inkl. kortfristiga
placeringar -26,7 106,4

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.
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BALANSRAKNINGAR

Koncernen (Mkr) 1999-12-31 1998-12-31
Tillgangar

Anlaggningsfastigheter 6571,0 5 440,2
Ovriga anlaggningstillgngar 118,8 1149
Omeséttningstillgangar (exkl likvida medel) 34,0 161,0
Likvida medel 79,3 106,0
Summa tillgangar 6 803,1 5822,1
Eget kapital och skulder

Eget kapital 21957 1780,2
Avséttningar 83,9 83,9
Skulder

- Ranteb&arande skulder 4201,3 3749,1
- Icke rantebarande skulder 322,2 208,9
Summa skulder 45235 3958,0
Summa eget kapital och skulder 6 803,1 5822,1

Téaby den 10 februari 2000

Styrelsen

Eventudla fragor besvarasav Lars Soderblom eler Lennart Wedin.
PIREN AB (publ), Box 1333, 183 13 Taby. Telefon 08-638 33 00. Telefax 08-792 25 70.
Denna bokslutskommuniké ater finns ocksa pa Pirens hemsida: www.piren.se

* Foregdende ars belopp anges inom parentes.



