Diligentia AB
Bokslutskommuniké 1999

Resultat av verksamheten

Resultatet efter finansiellaintékter och kostnader 6kade med 75 procent
jamfort med foregaende ar och uppgick till 421 Mkr (240).

Driftover skottet for den svenska verksamheten 6kade under aret med
14 procent till 766 Mkr (671). Det totala driftover skottet Okade under
aret med 6 procent och uppgick till 765 Mkr (724).

Resultatet av aretsfastighetsfor saljningar uppgick till 131 Mkr (41),
varav forsaljningar i Sverige svaradefor 97 Mkr. 71 Mkr avser en
forsaljningi Japan varav 62 Mkr avgar i skatt.

Resultatet efter skatt uppgick till 285 Mkr (167), vilket motsvarar en
vinst per aktieom 4,54 kr (2,67).

K assaflodet per aktiefran den I6pande verksamheten starktesytterligare
och uppgick till 5,96 kr (4,37).

Viktiga handelser under aret

Fastighetsportféljen har for adlats genom for saljning av 36 fastigheter
och kdp av 8 fastigheter. De sasmmanlagda for saljningar na uppgick till
1212 Mkr (1927) med en realisationsvinst pa 131 Mkr (41).
Forséljningar i utlandet svaradefor 630 Mkr. Under aret koptes
fastigheter till ett vardeav 1 055 Mkr.

Diligentia har under aret nytecknat och aktivt omforhandlat hyresavtal i
Sverige med en arshyra uppgaendetill 181 Mkr och en uthyrningsbar
area av 230 000 kvm.
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Viktiga hdandelser efter arets slut

Sammanfattning av Castellums bud pa Diligentia

Den 18januari 2000 lamnade Castellum AB (publ) ett offentligt
erbjudandetill aktiedgarnai Diligentia. FOr varje aktiei Diligentia
erbjuder Castellum en nyemitterad aktiei Castellum. Aktiedgare med
mindre &n 100 aktier erbjuds sasom alter nativ till ovanstadende

er bjudande kontant betalning for helainnehavet med 79 kronor per
aktie.

Styrelsen i Castellum kommer att foresla en utdelning om 4,50 kr per
aktiefor rakenskapsar et 1999. Utdelning kommer aven att utga pa de
nyemitter ade aktierna. Med hansyn tagen till utbytesfor hallandet
innebér detta forslag en utdelning motsvarande 4,50 kr per
Diligentiaaktie med nuvarande antal aktier.

Den nya koncernen har for avsikt att efter samgaendet aterk6pa och/eller
inlosa aktier till ett sammanlagt varde av upp till 2,5 miljarder kronor.

Styrelsen i Diligentia har, med anledning av Castellums erbjudande
enligt ovan, enhalligt beslutat att rekommender a aktieagar na att
acceptera erbjudandet.

Prospektet ber éknas offentliggorasi borjan av mars manad 2000.

Sammanfattning av Balders bud pa Diligentia

Den 14 februari 2000 lamnade Balder AB (publ) ett offentligt
erbjudandetill Diligentias aktiedgare. For varje 13-tal aktier i
Diligentia er halls 10 nyemitterade aktier i Balder. Som alter nativ kan
aktiedgar e er sitta 20 procent av de er bjudna nyemitter ade Balder -
aktierna med kontant likvid, uppgaendetill 105 procent av Balder -
aktiens genomsnittliga bor skursunder anmalningsperiodensfem sista
bor sdagar, dock hogst 150 kronor.

Erbjudandet forutsatter att en extra bolagsstammai Balder den 6 mars
2000 fattar beslut om nyemission av aktier.

Prospektet beraknas preliminart offentliggoras 20 mar s 2000.

Styrelsen i Balder kommer att foresla en utdelning om 3,50 kronor per
aktiefor rakenskapsar et 1999. Utdelning kommer aven att utga pa de
nyemitter ade aktierna. M ed hansyn tagen till utbytesfor hallandet
innebér detta forslag en utdelning motsvarande 2,69 kr per
Diligentiaaktie med nuvarande antal aktier.
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Intill dess att Balders extra bolagsstamma beslutat i fragan om for slaget
fran Baldersstyrelse och att det star klart huruvida Drotts

kontanter bjudande om 135 kr per aktietill Baldersaktiedgare, vilket
offentliggjordesden 9 februari 2000, genomforseller g, har Diligentias
styrelseingen mgjlighet att ta stallning till Balderserbjudandei
forhallandetill Castellums er bjudande.

Stallningstagande av Diligentias styrelse samt
bolagsstamma och utdelningsforslag

Diligentias styrelse har till uppgift att tillvarata Diligentias aktiedgares intressen
samt verka for Diligentias majligheter att skapa vérde for aktiedgarna. Styrelsen
konstaterar samtidigt att marknadsvardena pa saval Diligentias som Castellums
och Balders aktier understiger det substansvéarde per aktie som angivits eller kan
beddmas for respektive bolag.

| sin bedomning av fordaget fran Castellums styrel se faste Diligentias styrelse
stort avseende vid sava de industriella som finansiella konsekvenserna av ett
samgaende.

Eftersom marknadsvéardet pa de tva bolagen innebar en rabatt i forhallande till
substansvérdet hade Castellums styrelses forslag till en utdelning pa 4,50 kr per
aktie samt dess avsikt att genomfora aterkdp/inlsen om 2 500 MKkr stor betydelse
for Diligentias styrel ses stallningstagande.

| tillagg till ett utbytesforhdllande om en aktie i Castellum for en aktiei
Diligentia, kan Castellums avsikt att genomfora aterkop/inl6sen beraknastill att
motsvara en kontant utbetalning om cirka 27 kr per aktiei Diligentia. Till detta
kommer att Castellums nuvarande styrelse uttalat sin klaraintention att pa olika
sétt agera s att aktiedgarvarde skapas dven fortséttningsvis.

Mot denna bakgrund bed 6t styrelsen i Diligentiaenhdlligt att rekommendera
Diligentias aktiedgare att acceptera Castellums erbjudande, forutsatt att
Castellums styrelse och aktiedgare beslutar sig for att fullfoljaforslaget fran
Castellums styrelse. Denna rekommendation star fortfarande fast.

Nér det galler fordaget fran Balders styrelse kan Diligentias styrelsei dagslaget
endast konstatera att ett fullfoljande av Balders erbjudande kréver att Balders
aktiedgare fattar erforderliga emissionsbeslut i anledning av erbjudandet till
Diligentias aktieagare. Om sa blir fallet, har Drott aviserat sin avsikt att aterta sitt
erbjudande till Balders aktiedgare om kontant erséttning pa 135 kr per Balderaktie.

Mot dennabakgrund har Diligentias styrelse ingen majlighet att ta stéllning till
Balders styrel ses erbjudande forrén ovanstaende fragestallningar har klarlagts.

Med hansyn till att ovanstdende erbjudanden kan ledatill vasentliga forandringar i
agandet av Diligentia har Diligentias styrelse beslutat att avvakta med fordlag till
utdelning samt att senareldgga ordinarie bolagsstammartill tidpunkt som kan
bestammas forst nér forhalandena klarlagts.
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Styrelseni Diligentiavill samtidigt framhalla att Diligentia, i sin nuvarande
situation, har visat en stark resultatutveckling och har en stark finansiell stallning.
Skulle inget av ovanstaende erbjudanden accepteras av minst en majoritet av
Diligentias aktiesgare eller skulle de tva erbjudandena dtertas, avser Diligentias
styrelsei safall foresla en utdelning inom ramen for Diligentias utdelningspolitik
innebarande 3,50 kr per aktie samt darutover ett aterkOps-/inldsenprogram om
cirka 1 500 Mkr, vilket sasmmanlagt motsvarar en kontant utbetalning om cirka 27
kr per Diligentiaaktie.

Resultat av verksamheten

Hyresintékterna for perioden uppgick totalt till 1 253 Mkr (1 273) varav 1 239
Mkr

(1 173) avsag det svenska fastighetsbestandet och 14 Mkr (100) det utlandska
bestandet.

Kostnader for drift, forvaltning, underhal, kundanpassningar, skatt och avgald
utgjorde totalt 488 Mkr (549) dar det svenska fastighetsbestandet svarade for 473
Mkr (502) och det utlandska for 15 Mkr (47). Koncernens administrativa
kostnader uppgick till 70 Mkr (99).

Driftoverskottet under perioden var i koncernen 765 Mkr (724), en 6kning med 6
pro-cent. | den svenska portfoljen 6kade driftoverskottet med 14 procent jamfort
med foregaende ar fran 671 Mkr till 766 Mkr.

Resultatet av fastighetsforsaljningar under aret var 131 Mkr (41).
Periodens rorel seresultat uppgick till 742 Mkr (592).

Resultat efter finansiellaintékter och kostnader uppgick till 421 Mkr (240). For
den svenska verksamheten uppgick resultatet till 426 Mkr (322). Exkluderas
resultatet av forséljningarnai den svenska verksamheten under 1999, vilka uppgar
till 97 Mkr (64), har resultatet efter finansiellaintakter och kostnader tkat med
28 procent till 329 Mkr (258).

Resultatet for den utlandska verksamheten uppgick till -67 Mkr (—87). Den
sammanlagda avvecklingsreserven for utlandsverksamheten uppgar totalt till 57
Mkr, varav 38 Mkr har belastat arets forsaljningsresultat.

Periodens redovisade resultat efter skatt och minoritet uppgick till 285 Mkr
(167), en 6kning med 71 procent.
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Tabell 1

Resultatrékning for 1999 jamfort med 1998 fordelad Sverige och Utland

Mkr Sveria Sverice  Utland Utland Totalt Totdt

1999 1998 1999 1998 1999 1998
Hyresintakter 1239 1173 14 100 1253 1273
Drift, underhdll, skatt, -473 -502 -15 -47 -488 -549
Driftéver skott 766 671 -1 53 765 724
Avskrivningar -84 -74 - - -84 =74
Forsdjningsresultal 97 64 34 -23 131 41
Administrativa kostnader -66 -95 -4 -4 -70 -99
Rorelseresultat 713 566 29 26 742 592
Finansnetto -287 -244 -34 -108 -321 -352
Resultat efter 426 322 -5 -82 421 240
Minoritetsandelar och skatt -74 -68 -62 -5 -136 -73
Resultat 352 254 -67 -87 285 167

Resultatet, uttryckt i direktavkastning pa fastighetsbestandet jamfort med
foregaende ar, forbattrades fran 7,2 procent till 7,6 procent for

forvaltningsfastigheterna.
Tabell 2

Kvartalsfordelad resultatrakning efter finansnetto 1999

Mkr Kvartal 1 Kvartal 2 Kvartal 3 Kvartal Kvarta 4 Totalt Totdt

1999 1999 1999 1999 1998 1999 1998
Hyresintékter 314 305 307 327 33 1253 1273
Drift och underhall -135 -115 -107 -131 -132 -488 -549
Driftoverskott 179 190 200 196 204 765 724
Avskrivningar -21 -20 -20 -23 -19 -84 -74
Forsdljningsresultat 91 30 -4 14 38 131 41
Administrativa kostnader -18 -18 -16 -18 -26 -70 -99
Finansnetto -82 -71 -83 -85 -105 -321 -352

149 111 78 84 92 421 240

Resultat efter

Finansiering och likviditet

Den rantebérande finansieringen i Diligentiakoncernen pa huvuddelen av de
svenska fastigheterna bestar av konsortiehypoteksian. Dessa har dock minskat och
ersatts av konsortielan utan pantbrev pa 1 551 Mkr. Darutéver bestar
finansieringen av fastighets an samt checkrakningskrediter.

Diligentias kvarvarande utléndska fastighetsbestand samt utlandska
fastighetsfordringar &r i det narmaste helt finansierat, direkt eller indirekt, i

respektive utlandsk valuta

De réntebarande skuldernai koncernen uppgick till 6 711 Mkr (7 087).
K oncernens genomsnittliga upplningsranta uppgick den 31 december 1999 till
5,5 procent (5,3). Den svenska laneportfoljen om 5 285 Mkr (5 471) hade en
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genomsnittsranta pa 5,8 procent (5,7) och den utlandska om 1 426 Mkr (1 616) pa
4,7 procent (4,0).

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den svenskalaneportfoljen var vid
aretsslut 1,9 ar.

Koncernens likvida medel uppgick per den 31 december 1999 till 137 Mkr (150).
Outnyttjade beviljade krediter inklusive konsortiehypoteksl aneramen uppgick per
31 december 1999 till 1 100 Mkr (450).

K assafl 6det fran den |6pande verksamheten for perioden var 374 Mkr (274).
Per den 31 december 1999 uppgick det egna kapitalet till 5119 Mkr (5 020).

Tabell 3
Forfallostruktur per 1999-12-31
Kapitalforfall Totalt, Andel,
MKkr %
2000 1062 16
2001 22 0
2002 3825 57
2003 210 3
2004 och 1592 24
Totalt 6711 100
Rénteforfall Genomsnittlig
B ranta. %
SEK DKK EMU- Ovriga Totalt Andel, SEK Totalt
valutor %
2000 2357 265 550 46 3218 48 49 47
2001" 1372 0 0 0 1372 20 81 81
2002 850 75 0 0 925 14 4,7 47
2003 265 0 145 0 410 6 57 59
2004 och 41 345 0 0 786 12 48 52
Totalt 5285 685 695 46 6711 100 5,8 55

Genomsnittli 58% 49% 4,4% 5,9% 5,5%

~NrAntAa

1) Genom ett Floating Rate Agreement (FRA) forlangs & 2001 |an pa 500 Mkr till 2005 till en réntaav 5,8%.

Fastighetsportfoljen

Av det bokforda vardet pa fastighetsbestandet per den 31 december 1999 om totalt
11 669 Mkr (11 714) var 11 203 Mkr (10 549) hanférligt till Sverige och 466
Mkr (1 165) till utlandet. Det totala antalet fastigheter i koncernen uppgick till
283 (310) varav 274 (289) i Sverige och 9 (21) utomlands.
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Pa de svenska fastigheterna har avskrivningar gjorts med 84 Mkr under 1999. Som
en foljd av att de utlandska fastigheterna redovisas som omséttningstillgangar gors
inga avskrivningar. Inga upp- eler nedskrivningar har gjorts av de utlandska

fastigheterna.
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Tabell 4
Utveckling per kvm och direktavkastning

avseende svenska forvaltningsfastigheter

1999| 1998| 1997| 1996| 1995
Intékter/kvm 835 753| 649 629 569
Kostnader/kvm 307 318 301 320 317
Driftoverskott/kvm 528 435 348| 309 252
Direktavkastning % 7.6 72 6,5 6,5 58

Diligentia har under aret nytecknat och aktivt omférhandlat hyresavta i Sverige
med en arshyra uppgaendetill 181 Mkr och en uthyrningsbar area av 230 000 kvm.

Forandringar i fastighetsportfoljen

Diligentia sdlde under aret totalt 36 (109) fastigheter till ett sammanlagt
forsaljningsvarde av 1 212 Mkr (1 927). Resultatet av fastighetsforsajningarna
under aret blev en realisationsvinst pa 131 Mkr (41). Diligentia kopte under &ret 8
fastigheter till ett varde av 1 055 Mkr. Driftoverskottet for de under aret sdlda
fastigheterna uppgick till 20 Mkr (81).

Totalt saldes 24 (49) fastigheter i Sverigetill ett forsaljningsvarde av 582 Mkr
(798) och 12 (60) fastigheter i utlandet for 630 Mkr (1 129).

Diligentia sdlde under varen Sweden Center Building i Tokyo, Japan, till Mori
Building Co. for 332 Mkr och gjorde en realisationsvinst pa 71 Mkr varav 62 Mkr
avgar i skatt. Diligentia sdlde dven fastigheter i Spanien och Portugal.

Diligentiaforvarvadei juni del av fastigheten Bilen 41 VéastraHamneni Mamo
for 143 Mkr av Mamo kommun. Totalt omfattade kdpet drygt 100 000 kvm.
Diligentia skall successivt foradla fastigheten och i en forsta etapp som paborjats
kommer 30 000 kvm omvandlastill kontor.

Under hosten férvarvade Diligentiafem kontorsfastigheter i centrala K épenhamn
for totalt 428 miljoner Dkr fran bland annat KEOPS och TK Development.
Fastigheterna har en sammanlagd uthyrningsbar area pa knappt 39 000 kvm. Tvaav
fastigheterna, vilka & under fardigstallande, kommer att tilltrédas under 2000.

Under hdsten genomfdrde Diligentia en bytesaffar med Mandamus som innebar
att Diligentiaforvarvade en kontorsfastighet i Kopenhamn for 226,5 miljoner Dkr
och sdldetio fastigheter i Lund, Boras och Ljungby for 238 Mkr. | samband med
affaren 6vertog Diligentia Mandamus organisation i Kdpenhamn.

Under hosten forvarvade Diligentia &ven en kontorsfastighet om 20 000 kvm
(inklusive garage och parkeringsplatser) i Goteborg for 224 Mkr av Skandia.
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Tabell 5

Fastighetsforvarv under aret

Omrade Antal Area, K opeskilling,
fastigheter | kvm® Mkr
Stockholm 1 6 280 86
Goteborg 1 16 927 231
Oresund 6 141 740 738
Summa 8 164 947 1055
1) exkl. garage & parkeringsplats
Tabell 6
Fastighetsforsaljningar under aret
Omrade Antal Area, Forsaljningspri
fastigheter | kvm? s, Mkr
Stockholm 4 43 196 190
Goteborg 10 46 644 180
Oresund 10 54 135 212
Diligentia Sverige totalt 24 143 975 582
Utlandska 12 24 961 630
Diligentia totalt 36 168 936 1212

1) exkl. garage & parkeringsplats

Investeringar

Diligentia genomfor |6pande investeringar i fastighetsportfoljen. Under aret

uppgick investeringarnatotalt till 159 Mkr (412).

Den svenska fastighetsportfoljens varde

| likhet med tidigare &r har externa varderingar genomforts vid arsskiftet
1999/2000. For det svenska fastighetsbestandet som & koncentrerat till
Stockholm, Géteborg och Oresundsregionen Gversteg vid arsskiftet ett bedomt
marknadsvérde det bokforda véardet med 2 787 Mkr (1 350). Vardedkningen under

aret uppgick till 1 437 Mkr.
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Tabell 7

Den svenska fastighetspor tfoljens varde, Mkr
(Inkl 6vervarde p& Handel shol agsandel ar)

Sverige| Sverige
1999 1998

Summan av fastigheternas bokférda varde 13990 11899
och 6vervarden

Fastigheternas bokforda véarde 11203| 10549

Fastigheternas 6vervérde uttryckt som 2787 1350
medelvarde i véarderingsintervallet

Substansvarde (NAV)

Diligentias redovisade egna kapital uppgick per 31 december 1999 till 5 119 Mkr
(5 020). Overvardet i Diligentias fastighetsportfolj baserat pa externa varderingar
uppgick vid samma tidpunkt till 2 787 Mkr (1 350). Efter avdrag for 28 procent
latent skatt fran 6vervardet uppgick darmed substansvardet till 7 126 Mkr (5 992)
vilket motsvarar 114 kr per aktie (96).

Moderbolaget

Diligentia AB & koncernens moderbolag till vilket koncernens egna kapital &r
koncentrerat. Upplaningen i koncernen sker till storsta del via moderbol aget.

M oderbolaget bedriver sedvanlig koncerndvergripande verksamhet vars kostnader
for perioden uppgick till 49 Mkr (55). Per den sista december var 10 personer
(11) anstélldai moderbol aget.

Ar 2000

Arbetet med att identifiera tankbara problemomraden som &r relateradetill
millennieskiftet har kontinuerligt bedrivits under 1998 och 1999 en intern
arbetsgrupp och med hjélp av externa konsulter. Millennieskiftet avlOpte utan
problem.
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Ekonomisk rapportering under 2000
(angivna datum kan komma att &ndras)

Delarsrapport jan-mars  torsdag 27 april
Halvarsrapport torsdag 17 augusti
Deldrsrapport jan-sep  torsdag 26 oktober

Diligentia ar ett av Sveriges storsta fastighetsbolag. Det bokforda vardet av koncernens
svenska fastighetstillgangar uppgick den 31 december 1999 till 11 203 Mkr.
Utlandsfastigheter nas bokforda varde uppgick till 466 Mkr. Diligentias Overgripande
strategi ar att koncentrera och utveckla sin verksamhet pa utvalda delmarknader i
Stockholm, Goteborg och Oresundsregionen. Diligentia ar noterat pd A-listan vid
Stockholms Fondbdrs.

Stockholm den 18 februari 2000

Mats Cederholm
Verkstéllande direktdr och koncernchef

For ytterligare information kontakta:

Mats Cederholm, tdl; 08-5875 8110, 070-426 8110

e-post: mats.cederholm@diligentia.se

Goran O. Westerberg, Informationsdirektor/Investor Relations
tel: 08-5875 8120, 070-426 8120

e-post: goran.westerberg@diligentia.se

Internetadress. www.diligentia.se

e-post: diligentia@diligentiase
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Resultatrdkning i sammandrag

1999 1998
1/1-31/12 1/1-31/12

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 1253 1273
Drift- och férvaltningskostnader -291 -316
Kostnader for underhall och hyresgastanpassningar -117 -153
Tomtrattsavgal der -10 -11
Fastighetsskatt -70 -69
Driftover skott fastighetsfor valtningen 765 724
Avskrivningar fastigheter -84 -74
Resultat fastighetsforvaltningen 681 650
Fastighetsfor séljningar

Forsaljningsintakter 1212 2 298"
Forsaljningsomkostnader -90 -68
Bokfort varde silda fastigheter 991  -2189Y
Resultat fastighetsfor saljningar 131 41
Resultat efter fastighetsforsaljningar 812 691
Administrativa kostnader -70 -99
ROr el ser esultat 742 592
Réantebidrag 12 22
Rantenetto och 6vrigafinansiellaintakter och kostnader -333 -374
Summa finansiellaintakter och kostnader -321 -352
Resultat efter finansiellaintakter och kostnader 421 240
Betald skatt -76 -3
Latent skatt -40 -50
Minoritetens andel av resultatet -20 -20
Aretsresultat 285 167

1) Inklusive forsdljning av reversfordran avseende Capona AB och aktieinnehav i Capona AB.
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Balansrdkning i

sammandrag
Diligentia  Diligentia
koncernen  koncernen
1999-12-31 1998-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Fastigheter 11 203 10549
Andelar i intressefdretag 380 378
Ovrigaanlaggningstillgangar 10 13
Fordran pa minoritet - 73
Summa anlaggningstillgangar 11 593 11013
Omsattningstillgangar
Fastigheter 466 1165
Kortfristiga fordringar 475 775
Kassa och bank 137 150
Summa omsattningstillgangar 1078 2090
SUMMA TILLGANGAR 12 671 13103
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER
Eget kapita 5119 5020
Skuld till minoritet 7 -
Latent skatt 53 16
Réntebérande skulder 6711 7087
Ej rantebarande skulder 781 980
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12 671 13103
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Kassaflodesanalys K oncernen

Proforma
Mkr 1999 1998 1998
Resultat fastighetsforvaltning 765 724 724
Administrativa kostnader exkl avskrivningar inventarier -65 -95 -95
Finansnetto -321 -352 -352
Skattebetalningar (exkl vid fastighetsfor saljningar) -5 -3 -3
K assafl6de fran den |6pande ver ksamheten 374 274 274
Forandring av rorelsekapital
(exkl likvida mede!, fastigheter, fordran slda och skuld kopta fastigheter)
Okning (-) respektive minskning (+) av rérelsefordringar 37 -394  -258
Okning (+) respektive minskning (-) av rorelseskul der -72 30 -483
Forandring av ror elsekapital -35 -364 -741
Ror elsens kassafl6de foreinvesteringar och for séljningar 339 -90 -467
Investeringar och forvarv -1214 -2435 -2431
Forsdljningar netto efter betald skatt 1051 1873 1873
Forsadljningar netto beroende pa Asticusutdelning 7378
K assafl6de for e finansiering 176 -652 6353
Finansiering
L anefinansiering -376  -905 -905
L &nefinansi ering forandring beroende pa Asticusutdelning -3800
Forandring fordran salda fastigheter (6kning = -) 258 1623 1750
Forandring skuld kopta och salda fastigheter (6kning = +) -127 298 298
Valutakurs ustering avseende lan/fordringar/fastigheter 172 -174 -174
Forandring eget kapital inkl utdelning -175 -156 -93
Utdelning av Asticus -3563
Likvidmassig forandring av minoritetsandel 59 2 2
Nettoférandring av finansiering -189 688 -6485
Forandring av likvida medel -13 36 -132
Likvida medel vid arets borjan 150 114 282
Foréndring av likvida medel -13 36 -132
Likvida medel vid arets dut 137 150 150

1) Proforma 1998 &r exklusive Asticus.
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Fastighetsbestandet

1999-12-31

Bokfort varde Area” Antal

Mkr % '000kvm % kr/kvm fastigheter

Sverige 11 203 96 1615 98 6 937 274
Utland 466 4 34 2 13706 9
Summa 11669 100 1649 100 7076 283
Svenska
Bokfort varde Mkr % '000kvm % kr/kvm Antal
Stockholm 5974 54 641 40 9319 115
Goteborg 3185 28 597 37 5335 96
Oresundsregionen’ 2 044 18 377 23 5421 63
Sverige totalt 11203 100 1615 100 6 937 274
Fastighetstyp Mkr % '000kvm % kr/kvm Antal
Flerbostadshus 2 868 26 452 28 6 345 102
Kontorsfastigheter 7768 69 868 54 8 950 114
Industri- och 557 5 295 18 1888 50
Tomtmark: 10 0 0 0 0 8
Sverige totalt 11203 100 1615 100 6 937 274
Utlandska
Diligentia Real Estate Mkr % '000kvm % Antal
Tyskland 371 80 27 719 6
Portugal (tomtmark) 49 10 0O O 2
USA 46 10 7 21 1
Totalt 466 100 34 100 9

1) Arean for pagdende projekt avser dels arean efter fardigstallande, dels arean for garageplatser

*) Inklusive K&penhamn
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Ekonomiska nyckeltal

Direktavkastning, %" 31/121999 31/12 1998
Sverige, exklusiverantebidrag 7,6 7,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, %%

Sverige 95 93
Bokfért fastighetsvarde per aktie, kr

Totalt 186 187
Sverige 179 168
Utland 7 19
Ovriga nyckeltal

Bel&ningsgrad, %° 58 61
Soliditet, %° 40 38
Eget kapital per aktie, kr 82 80
Substansvarde per aktie (NAV), kr? 114 96
Driftoverskott, Mkr 765 724
Borskurs, kr 70,00 57,00
Resultat per aktie efter skatt, kr 4,54 2,67
K assaflode per aktie, kr® 5,96 4,37
Utdelning per aktie” 2,50
Antal aktier 62709163 62709 163
1) Forvatningsfastigheter

2) Réntebérande skulder/fastigheternas bokforda vérde

3) Eget kapital/balansomslutningen

4) Eget kapital plus 6vervarden efter avdrag for latent skatt (28 procent)

5) Avser kassafl6det fran den |6pande verksamheten

6) Diligentias styrelse har beslutat att € presentera ndgot utdelningsforslag for narvarande,

utan att avvaktatill dess att utfallet i Castellums erbjudande och darmed bolagets agarstruktur blir
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