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Evidentia Fastigheter AB (publ)

Styrelsens yttrande éver Claesson & Anderzen AB’s offentliga erbjudande till aktie-
dgarna i Evidentia.

Inledningsvis vill styrelsen framhalla att den stora acceptans budet redan inledningsvis hade i
allt vésentligt grundar sig pé att huvudidgaren SEB Invest AB (SEB) och Gabrielsson Invest
AB (GIAB) accepterat budet. Yttrandet har sdlunda béring pa en aktieigande minoritet.

Enligt géllande borskontrakt skall bolaget inhdmta varderingsutlatande fran en oberoende
expert. Uppdraget har lamnats till Erik Penser Fondkommission AB.

[ utlatandet ségs bl.a. foljande:
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Motiverat virde

Nér Evidentia jamfors med 6vriga bolag skall betéinkas att Evidentias struktur och framtidsut-
sikter skiljer sig avsevirt mot ovriga noterade bolag och de uppkopta bolagen. Evidentia ar
under avveckling och tillgdngarna skall realiseras medan 6vriga bolag har for avsikt att ut-
veckla verksamheten.

Att Evidentia skiljer sig avsevirt gentemot ovriga foretag innebdr att en jimforelse med Svri-
ga bolag och bud kan bli missvisande. Evidentias aktiedgare har att ta stéllning till en utskift-
ning av foretagets tillgdngar under 2001 eller ett eventuellt bud frdn nagon annan aktor. For
att Evidentias aktiedgare skall kunna tillgodogora sig virdet av underskottsavdragen och éter-
baringen frén SPP maste bolaget forr eller senare sdljas. Beslutet for Evidentias aktiedgare dr
séledes att antingen acceptera budet om 91 kr eller vanta tills avvecklingen dr genomford eller
att en alternativ kopare véljer att 14gga ett bud.

Evidentia Fastigheter AB (publ) dr sedan 1983 noterat pa Stockholms Fondbors A-lista, och har ca 3.500 aktiedgare. Evidentia bedriver
fastighetsrorelse med innehav av kommersiella fastigheter samt bilforséljnings och verkstadsrorelse genom dotterbolaget Philipson Bil.

Fastighetsinnehavet bestar av kdpcentret Stinsen Héggvik i Sollentuna, kontorsfastighet "Norra Station” i Stockholm samt handels-
och industrifastigheter med en total yta pa ca 85.000 kvm.

Philipson Bil AB, med verksamhet i Karlstad, omsétter ca 130 Mkr.



En utgangspunkt &r att se vilken avkastning Evidentias aktiedgare kommer att fa om avveck-
lingsplanen fullfoljs och tillgdngarna skiftas ut eller bolaget sdljs. Vi har enligt tidigare be-
domt att Evidentias substansvarde ér 113 kr per aktie och det ar rimligt att anta att tillgdngar-
nas virde okar fram till avvecklingen. Med en antagen arlig totalavkastning om cirka 10% pa
fastigheterna ger detta ett substansvéirde om 125 kr per aktie per den 2001-06-30. Vid en
eventuell forséljning av bolaget vid denna tidpunkt ar det troligt att forvérvaren kraver en viss
rabatt. En rimlig rabatt dr 10% vilket indikerar ett aktiepris om 112,5 kr 2001-06-30. Baserat
pa aktiekursen 91 kr motsvarar detta en arsavkastning om 17%.

Med hinsyn tagen till hur sektorn virderas, budpremier och rabatter vid andra bud samt ovan-
forda resonemang anser vi att en rabatt om 10% pa Evidentias substansvérde dr motiverat.
Var bedomning dr att ett motiverat virde for Evidentia dr 1 intervallet 94 kr till 112 kr med
102 kr som riktvérde.

Slutsats

Virderingen av Evidentia ger ett motiverat virde i intervallet 94 kr till 112 kr med riktvérdet
102 kr. Claesson & Anderzens bud om 91 kr per aktie dr 11 % ldgre &n riktvirdet. Budet dr

lagt men kan inte anses vara oskéligt.
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Kring arsskiftet fordes samtal med en annan budgivare. Nagot bud kom emellertid ej att 1am-
nas p.g.a. andra hindelser pa aktiemarknaden inom fastighetssektorn. Dérutdver har sonde-
ringar forekommit fran annat hall.

Den avvecklingsplan, som beslutades for knappt ett r sedan, har varit lyckosam och det sak-
nas anledning formoda att den fortsatta avvecklingen till sommaren 2001 inte kommer att
kunna genomforas.

Mot bakgrund av vad som ovan framforts, sirskild den 1aga budnivan i1 forhallande till séaval
substans som lagd avvecklingsplan, finner styrelsen att budet varken kan tillstyrkas eller av-
styrkas. Den enskilda aktiedgarens situation blir avgdrande for om budet skall antas eller inte.
Beslutet ér ej enhilligt. Mats Gabrielsson och Hikan Larsson, som tidigare sasom siljare
(GIAB och SEB) godtagit erbjudandet, har reserverat sig och tillstyrker budet; dock med
tilldgget att budnivén &r 1ag.

Johan Claesson deltog ej i styrelsesammantridet.
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