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DILIGENTIA



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren fér
Diligentia AB (publ) org.nr 556467-1641
far harmed avge redovisning fér bolagets

verksamhet under 1999.

Organisation och verksamhet

Diligentias organisation bestar av moder-
bolaget Diligentia AB och dotterbolagen
Diligentia Storstockholm AB, Diligentia
Storgéteborg AB, Diligentia Oresund
AB, samt Diligentia Real Estate AB.

Diligentias 6vergripande mal ar att
skapa varde f6r aktiedgarna genom att
uppritthalla finansiell stabilitet och god
l6nsamhet. Diligentias strategi ar att kon-
centrera fastighetsportféljen till Stock-
holms-, Géteborgs- och Oresundsregio—
nerna. Fastigheterna i Danmark tillhér
Oresundsregionen. Vid drets utgang ater-
star fastigheter for 466 miljoner kronor i
utlandet. Vid utgangen av 1999 uppgar
fastighetsportféljens bokférda vérde till
11,7 miljarder kronor.

Under éret har arbetet med att
koncentrera fastighetsportfoljen fort-
skridit med en 6kad koncentration till
Diligentias prioriterade regioner Stock-
holm, Géteborg och Oresundsregionen.
For att 6ka ndrvaron pa de utvalda del-
marknaderna inom regionerna har ett
antal strategiska férvarv genomférts
under éret. Arbetet med att 6ka uthyr-
ningsgraden och hyresnivan samt effekti-
visera forvaltningen av fastigheterna fér
att forbittra den synliga avkastningen
pa fastighetsportfoljen och dirmed éka
l6nsamheten har fortsatt planenligt.

Arbetet med att forbittra fastighets-
portféljens kvalitet genom investeringar

och atgirdsprogram har fortsatt.

Resultat av verksamheten
Hyresintékterna fér perioden uppgick
totalt till 1253 Mkr (1273) varav 1239
Mkr (1 173) avsag det svenska fastighets-
bestandet och 14 Mkr (100) det utland-
ska bestandet.

Kostnader f6r drift, forvaltning,
underhall, kundanpassningar, skatt och
avgild utgjorde totalt 488 Mkr (549) dar
det svenska fastighetsbestandet svarade
for 473 Mkr (502) och det utlandska f6r
15 Mkr (47). Koncernens administrativa
kostnader uppgick till 70 Mkr (99).

Driftoverskottet under perioden var
i koncernen 765 Mkr (724), en Gkning

med 6 procent. I den svenska portféljen

ékade driftéverskottet med 14 procent
till 766 Mkr (671).

Resultatet efter fastighetsforsaljningar
under aret var 812 Mkr (691).

Periodens rorelseresultat uppgick till
742 Mkr (592).

Resultat efter finansiella intakter och
kostnader uppgick till 421 Mkr (240).
For den svenska verksamheten var
resultatet 426 Mkr (322). Exkluderas
resultatet av forsiljningarna i den svenska
verksamheten under 1999, vilka uppgick
till 97 Mkr (64), har resultatet efter
finansiella intakter och kostnader okat
med 28 procent till 329 Mkr (258).

Resultatrikning for 1999 jamfort med 1998

Mkr Sverige Utland Totalt
1999 1998 1999 1998 1999 1998
Hyresintakter 1239 1173 14 100 1253 1273
Drift, underhall, skatt, avgild —473 502 —15 47 —488 549
Driftoverskott 766 671 -1 53 765 724
Avskrivningar -84 —74 — — -84 —74
Forsaljningsresultat 97 64 34 -23 131 41
Administrativa kostnader —66 —95 —4 —4 -70 -99
Rorelseresultat 713 566 29 26 742 592
Finansnetto —287 244 -34 108 -321 352
Resultat efter finansnetto 426 322 -5 -8 421 240
Minoritetsandelar och skatt -74 —68 —-62 -5 —136 -73
Resultat 352 254 -67 87 285 167

Kvartalsfordelad resultatrikning efter finansnetto 1999

Mkr Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kv4 Totalt Totalt

1999 1999 1999 1999 1998 1999 1998
Hyresintékter 314 305 307 327 335 1253 1273
Drift och underhall —135 —115 —107 —131 —132 —488 549
Driftoverskott 179 190 200 196 204 765 724
Avskrivningar -21 =20 -20 -23 19 -84 74
Forsiljningsresultat 91 30 4 14 38 131 41
Administrativa kostnader -18 18 16 —-18 26 -70 -99
Finansnetto -82 71 -83 -85 —105 —-321 352
Resultat efter finansnetto 149 111 78 84 92 421 240




Resultatet for den utlandska verksam-
heten uppgick till — 67 Mkr (—87).

En sammanlagd avvecklingsreserv for
utlandsverksamheten uppgar till totalt
57 Mkr, varav 38 Mkr har belastat arets
forsiljningsresultat.

Periodens redovisade resultat
efter skatt och minoritet uppgick
till 285 Mkr (167), en 6kning med
71 procent.

Resultatet, uttryckt i direkt-
avkastning pa fastighetsbestindet
jamfort med foregaende ar, forbattra-
des frén 7,2 procent till 7,6 procent

for forvaltningsfastigheterna.

Fastighetsportféljen

Av det bokf6rda virdet pa fastighets-
bestandet per den 31 december 1999
om totalt 11669 Mkr (11714) var
11203 Mkr (10 549) hinforligt till
Sverige och 466 Mkr (1165) till
utlandet. Det totala antalet fastigheter
i koncernen var 283 (310) varav 274
(289) i Sverige och 9 (21) utomlands.

Pd de svenska fastigheterna har
avskrivningar gjorts med 84 Mkr
under 1999. Som en f6ljd av att de
utlindska fastigheterna redovisas som
omsittningstillgingar gors inga
avskrivningar.

Inga upp- eller nedskrivningar har
gjorts av de utlindska fastigheterna.

Diligentia har under aret nytecknat
och aktivt omforhandlat hyresavtal i
Sverige med arshyra uppgaende till 181
Mkr och en uthyrningsbar area av
230 000 kvm.

Fordndringar i fastighetsportféljen
Diligentia salde under aret totalt 36
(109) fastigheter till ett sammanlagt

forsdljningsvarde av 1 212 Mkr (1 927).
Resultatet av fastighetsforsaljningarna
under aret blev en realisationsvinst pa 131
Mkr (41). Diligentia k6pte under aret 8
fastigheter till ett virde av 1055 Mkr.
Driftoverskottet for de under &ret silda
fastigheterna uppgick till 20 Mkr (81).

Totalt sildes 24 (49) fastigheter
i Sverige till ett forséljningsvarde av
582 Mkr (798) och 12 (60) fastigheter
i utlandet for 630 Mkr (1129).

Diligentia salde under viren Sweden
Center Building i Tokyo, Japan, till Mori
Building Co. fér 332 Mkr och gjorde en
realisationsvinst pa 71 Mkr, varav 62 Mkr
avgar i skatt. Diligentia silde ven fastig-
heter i Spanien och Portugal.

Diligentia forvirvade i juni del av
fastigheten Bilen 4 i Vistra Hamnen i
Malmé for 143 Mkr av Malm6 kommun.
Totalt omfattade képet drygt 100 000
kvm. Diligentia skall successivt féradla
fastigheten och i en férsta etapp som
pabérjats kommer 30 000 kvm om-
vandlas till kontor.

Under hosten forvarvade Diligentia
fem kontorsfastigheter i centrala Képen-
hamn for totalt 428 miljoner Dkr fran
bland annat KEOPS och TK Develop-
ment. Fastigheterna har en sammanlagd
uthyrningsbar area pa knappt 39 000
kvm. Tva av fastigheterna, vilka ar under
fardigstillande, kommer att tilltradas
under 2000.

Den svenska fastighetsportfdljens virde')

Mkr 1999 1998
Fastigheternas

bokforda varde

och overviarden 13990 11899
Fastigheternas

bokforda varde 11203 10549
Fastigheternas

Svervirde 2 2787 1350

1) Inklusive Gvervarde pa Handelsbolagsandelar.

2) Uttryckt som medelvarde i virderingsintervallet.

Fastighetsforvarv, 1999

Antal Kope-

fastig- Areal), skilling,
Omréde heter kvm Mkr
Stockholm 1 6280 86
Goteborg 1 16927 231
Oresund 6 141740 738
Summa 8 164947 1055

1) Exklusive garage och parkeringsplatser.

Fastighetsforsaljningar, 1999

Forsalj-

Antal nings-

fastig- Areal), pris,

Omrade heter kvm Mkr
Stockholm 4 43196 190
Goteborg 10 46 644 180
Oresund 10 54135 212
Summa 24 143975 582
Utlandska 12 24961 630

Totalt 36 168936 1212

1) Exklusive garage och parkeringsplatser.

Utveckling per kvm och direktavkastning, svenska férvaltningsfastigheter

1999 1998 1997 1996 1995
Intakter, kr/kvm 835 649 629 569
Kostnader, kr/kvm 307 301 320 317
Driftoverskott, kr/kvm 528 435 348 309 252
Direktavkastning, % 7,6 6,5 6,5 5,8




Under hésten genomforde Diligentia

en bytesaffair med Mandamus som inne-
bar att Diligentia férvarvade en kontors-
fastighet i Képenhamn fér 226,5 miljoner
Dkr och salde tio fastigheter i Lund, Boras
och Ljungby f6r 238 Mkr. I samband med
affiren 6vertog Diligentia Mandamus
organisation i Kopenhamn.

Under hésten forvirvade Diligentia
aven en kontorsfastighet om 20 000 kvm
(inklusive garage och parkeringsplatser) i
Goteborg fér 224 Mkr av Skandia.

Investeringar

Diligentia genomf6r 16pande investeringar
i fastighetsportfoljen. Under aret uppgick
investeringarna totalt till 158 Mkr (412).

Fastighetsportféljens virde

I likhet med tidigare ar har externa
varderingar genomférts vid arsskiftet
1999/2000. For den svenska fastighets-
portféljen, som ar koncentrerad till Stock-
holm, Géteborg och Oresundsregionen,
Gversteg vid arsskiftet ett bedémt mark-
nadsvarde det bokforda vardet med 2 787
Mkr (1350). Virdeokningen under aret
uppgick till 1437 Mkr.

Finansiering och likviditet

Diligentias finansfunktion har organi-
serats utifran de tva priméara malen att
16pande sékerstilla Diligentias finansie-
ringsbehov till ligsta mojliga finansie-
ringskostnad.

Finansfunktionen ar en koncern-
funktion med ansvar for koncernens
finansiering, likviditetsplanering och

hantering av rante- och valutarisker.

Diligentias finanspolicy omfattar instruk-
tioner for samtliga relevanta aspekter av
verksamheten, inklusive anvindning av
derivatinstrument f6r riskhantering,

Léptider och rantebindningstider f6r
upplaningen bestims i huvudsak utifrén
den effekt pa kassaflédet som férandringar
i rantenivan tillats medféra. Normport-
foljen som anvands som riktmatt har en
jamn profil och en snittloptid pa tva ar
med ett intervall pa 1 till 4 ar.

Derivatinstrument anvands endast {6r
att minska eller eliminera rante- och valuta-
exponering och kan i samtliga fall relateras
till sadan underliggande exponering,

Den rantebarande finansieringen i
Diligentiakoncernen pa huvuddelen av de
svenska fastigheterna bestér av konsortie-
hypotekslan. Dessa har dock minskat
och ersatts av konsortielan utan pantbrev
pa 1551 Mkr. Darutdver bestar finansie-
ringen av fastighetslan samt check-
rikningskrediter.

Diligentias kvarvarande utlindska
fastighetsbestand samt utlandska fastig-
hetsfordringar ar i det nirmaste helt
finansierat, direkt eller indirekt, i respek-
tive utlandsk valuta.

De rantebarande skulderna i kon-
cernen uppgick till 6 711 Mkr (7 087).
Koncernens genomsnittliga upplanings-
rinta uppgick den 31 december 1999
till 5,5 procent (5,3).

Den svenska laneportfoljen om 5 285
Mkr (5471) hade en genomsnittsranta pa
5,8 procent (5,7) och den utlindska om
1426 Mkr (1616) pa 4,7 procent (4,0).

Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden for den svenska laneportféljen var

vid &rets slut 1,9 &r.

Koncernens likvida medel uppgick per
den 31 december 1999 till 137 Mkr
(150). Outnyttjade beviljade krediter
inklusive konsortiehypotekslineramen
uppgick per 31 december 1999 till drygt
1100 Mkr (450).

Substansvirde (NAV)

Diligentias redovisade egna kapital upp-
gick per 31 december 1999 till 5 119 Mkr
(5 020). Overvirdet i Diligentias fastig-
hetsportf6lj baserat pa externa varderingar
uppgick vid samma tidpunkt till 2 787 Mkr
(1350). Efter avdrag for 28 procent latent
skatt fran 6vervirdet uppgick darmed
substansvardet till 7 126 Mkr (5 992)
vilket motsvarar 114 kr per aktie (96).

Moderbolaget

Diligentia AB &r koncernens moderbolag
till vilket koncernens egna kapital ar kon-
centrerat. Upplaningen i koncernen sker
till storsta del via moderbolaget. Moder-
bolaget bedriver sedvanlig koncernéver-
gripande verksamhet vars kostnader fér
perioden uppgick till 53 Mkr (55). Per
den sista december var 10 personer (11)

anstillda i moderbolaget.

Ar 2000

Arbetet med att identifiera tinkbara pro-
blemomraden som ar relaterade till mil-
lennieskiftet har kontinuerligt bedrivits
under 1998 och 1999 i en intern arbets-
grupp och med hjilp av externa konsulter.

Millennieskiftet avlopte utan problem.



Styrelsens arbete

Under 1999 har styrelsen haft elva
styrelseméten, varav sju ordinarie. Anta-
let ordinarie styrelseméten f6r 2000 pla-
neras till fem. Féredragande i styrelsen
ar, férutom VD, personer ur foretagsled-
ningen beroende pa aktuell friga. Styrel-
searbetet bedrivs aktivt och i nara samar-
bete med Diligentias foretagsledning,
Styrelsen representerar en stor samlad
kompetens som ar viktig for driften och
utvecklingen av Diligentia. Representan-
ter finns med erfarenhet fran foretagsled-
ning, finansiering, juridik och operativ

fastighetsverksamhet.

Viktiga hindelser efter arets slut

Castellums bud pa Diligentia

Den 18 januari 2000 lamnade Castellums
styrelse ett offentligt erbjudande till
Diligentias aktiedgare om att 6verlita
sina aktier i Diligentia mot nyemitterade
aktier i Castellum.

Diligentias styrelse har till uppgift att
tillvarata Diligentias aktiedgares intressen
samt verka for Diligentias méjligheter att
skapa virde for aktieagarna. I sin bedém-
ning av erbjudandet fran Castellums sty-
relse faste Diligentias styrelse stort avse-
ende vid sdval de industriella som finansi-
ella konsekvenserna av ett samgaende.

Eftersom marknadsvardet pa de tva
bolagen innebar en rabatt i férhéllande till
substansvardet hade Castellums styrelses
forslag till en utdelning pa 4,50 kronor
per aktie samt dess avsikt att genomfora
aterkép/inlésen om 2 500 Mkr stor
betydelse for Diligentias styrelses stall-
ningstagande.

I tilligg till ett utbytesforhallande
om en aktie i Castellum f6r en aktie i

Diligentia, kan Castellums avsikt att

limna utdelning om 4,50 kronor per
aktie samt genomféra dterkdp/inlosen
beriknas till att motsvara en kontant ut-
betalning om sammanlagt cirka 27 kronor
per aktie i Diligentia. Till detta kommer
att Castellums nuvarande styrelse uttalade
sin klara intention att pa olika sitt agera
sd att akticdgarvirde skapas dven fort-
sattningsvis.

Mot denna bakgrund beslutade
styrelsen i Diligentia enhilligt att
rekommendera aktiedgarna att acceptera
Castellums erbjudande vid Diligentias
styrelsemdte den 18 februari 2000.

Balders bud pa Diligentia

Den 14 februari 2000 lamnade Balders
styrelse ett offentligt erbjudande till
Diligentias aktiedgare om att 6verlita
sina aktier i Diligentia mot nyemitterade
aktier i Balder. Balders styrelse beslutade
den 23 februari 2000, efter att de
konstaterat att Drott AB forvarvat 56 %
av aktierna i Balder, att dterkalla sitt

erbjudande till Diligentias aktiedgare.

Skandias bud pd Diligentia
Den 20 mars 2000 lamnade Livforsak-
ringsbolaget Skandia (Skandia Liv) ett
offentligt erbjudande till Diligentias
aktiedgare innebdrande att for varje aktie
i Diligentia erhalls 90 kronor kontant.
Styrelsen i Diligentia konstaterade
vid styrelseméte den 21 mars 2000 att
Castellum med storsta sannolikhet ¢j
kommer att uppna 90 procents anslut-
ning i sitt erbjudande. Skalen till det ar
dels att SEB Fonder och Skandia, som
innechar 8,7 procent respektive 6,7 pro-
cent av aktierna i Diligentia, offentligt
uttalat att man €j avser att acceptera
Castellums erbjudande, dels att Skandia
lamnat ett erbjudande den 20 mars 2000
innebérande 90 kronor kontant f6r varje

Diligentiaaktie.

Styrelsen i Diligentia har med anledning
av Skandias erbjudande pabérjat utvarde-
ring av den aktuella situationen. Det &r
dock inte mojligt fér Diligentias styrelse
att ge en rekommendation for hur aktie-
dgarna bor gora i den uppkomna situatio-
nen fére anmalningstidens utgang for
Castellums erbjudande.

Med anledning av ovanstaende och
den nu paborjade utvirderingen ater-
kallade Diligentias styrelse den 21 mars
2000 sin tidigare rekommendation att

acceptera Castellums bud.

Bolagsstamma

och utdelningsforslag

Med hénsyn till att ovanstidende erbjudande
kan leda till vasentliga forandringar i dgan-
det av Diligentia har Diligentias styrelse
beslutat att avvakta med f6rslag till utdel-
ning samt att senareldgga ordinarie bolags-
staimma till tidpunkt som kan bestammas
forst nar forhallandena klarlagts.

Styrelsen i Diligentia vill samtidigt
framhalla att Diligentia, i sin nuvarande
situation, har visat en stark resultat-
utveckling och har en stark finansiell
stallning, Detta har stor betydelse for
den utvirdering av olika alternativ
som styrelsen initierat i samband med
Skandias kontantbud. Styrelsen har ocksa
tidigare framhallit att om inget av aktuella
bud fullféljs sa har styrelsen deklarerat sin
avsikt att atminstone féresla en utdelning
om 3,50 kr per aktie samt darutover
ett dterkdps-/inlésenprogram om cirka
1500 Mkr, vilket sammanlagt motsvarar
en kontant utbetalning om minst 27 kr

per Diligentiaaktic.



RESULTATRAKNING

Koncernen Moderbolaget

Mkr 1999 1998 1999 1998
Fastighetsférvaltningen

Hyresintakter Not 1 1253 1273 — —
Drift- och fi}rvaltningskostnader —291 —316 - -
Kostnader for underhall och hyresgastanpassningar —117 —153 — —
Tomtrittsavgilder —10 —11 — —
Fastighetsskatt —70 —69 - -
Resultat fastighetsforvaltningen Not 1 765 724 — —
Avskrivningar —84 —74 - —
Resultat efter avskrivningar 681 650 - -
Fi')rséljningsintéikter 1212 2298 27 581
Forsaljningsomkostnader -90 —68 -1 —4
Bokfort virde silda tillgangar —991 —2189 —6 —581
Resultat férsidljningar Not 2 131 41 20 —4
Resultat efter fastighetsforsiljningar 812 691 20 —4
Administrativa kostnader Not 3 -70 -99 -53 —55
Rorelseresultat 742 592 -33 -59
Resultat fran andelar i intresseforetag Not 11 11 11 — —
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 16 70 758 780
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 —348 —433 —538 —449
Summa finansiella intikter och kostnader -321 —352 220 331
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 421 240 187 272
Betald skatt Not 6 —76 -3 —52 —78
Forandring av latent skatt Not 6 —40 —50 — —
Minoritetens andel av resultatet -20 —20 — -
Arets resultat 285 167 135 194



BALANSRAKNING

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999-12-31  1998-12-31 1999-12-31  1998-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheter Not 7 11203 10 549 — —
Inventarier Not 8 4 9 0 1
11207 10558 0 1
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 9 — — 528 534
Andelar i intresseforetag Not 11 380 378 — —
Fordran pa minoritet Not 14 — 73 — —
Ovriga langfristiga fordringar 6 4 — —
386 455 528 534
Summa anlidggningstillgangar 11593 11013 528 535
Omséttningstillgangar
Omsittningsfastigheter Not 7 466 1165 — —
466 1165 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 32 — —
Fordringar hos koncernforetag — — 10948 8736
Ovriga fordringar Not 10 401 711 1 4
Interimsfordringar Not 12 47 29 7 5
471 772 10956 8745
Kortfristiga placeringar 4 3 4 —
Kassa och bank 137 150 9 909
Summa omsittningstillgangar 1078 2090 10969 9654
SUMMA TILLGANGAR 12671 13103 11497 10189
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital (62 709 163 aktier a nominellt 10 kr) 627 627 627 627
Bundna reserver 1047 1062 1008 1008
1674 1689 1635 1635
Fritt eget kapital
Fria reserver 3160 3164 2836 2915
Arets resultat 285 167 135 194
3445 3331 2971 3109
Summa eget kapital 5119 5020 4606 4744
Minoritetsintresse Not 14 7 0 — —
Avsittningar
Pensioner och liknande f6rpliktelser 6 0 0 —
Latent skatt Not 15 53 16 — —
Ovriga avsittningar 12 12 — —
71 28 0 0
Langfristiga skulder
Férlagslﬁn
Skulder till kreditinstitut Not 16 6711 7087 5889 4594
Ovriga skulder 1 12 — —
6712 7099 5889 4594
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 56 88 7 3
Skulder till koncernforetag - - 831 662
Skatt 10 0 5 -
Ovriga skulder Not 17 230 421 36 59
Interimsskulder Not 18 466 447 123 127
762 956 1002 851
Summa skulder och avsittningar 7545 8083 6891 5445
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12671 13103 11497 10189
Stillda sikerheter Not 19 12297 11808 10788 11169
Ansvarsforbindelser Not 19 4 6 561 2625



| Hyresintikter och resultat fastighetsférvaltning

Sverige Utland Totalt
Mkr 1999 1998 1999 1998 1999 1998
Koncernen
Hyresintikter 1239 1173 14 100 1253 1273
Resultat fastighets-
forvaltning 766 671 1 53 765 724
2 Resultat férsiljningar
Aktier
Mkr Fastigheter idb Totalt
Koncernen
Forsiljningsintakt 1165 47 1212
Forsiljningskostnader 89 1 90
Bokfért virde silda tillgangar —985 —6 —991
Totalt 91 40 131
Moderbolaget
Forsiljningsintakt — 27 27
Forsiljningskostnader 1 1
Bokfért virde silda tillgangar — —6 —6
Totalt - 20 20
3 Administrativa kostnader
Moderbolag —49
Dotterbolag -21
-70 Moderbolaget
Mkr 1999 1998
VD och Styrelse -9 -8
Kostnader for Information & Investor Relations —12 —13
Ekonomi & Controllerfunktion —7 -9
Finansfunktion -2 -3
Datakostnader —1 —1
Incentive till koncernledning och Gvriga 13 12
6vriga administrationskostnader -9 —10
Totalt 53 55
Kostnader hinforliga till koncernens utlandsverksamhet —4 —
Totala administrativa kostnader moderbolaget —49 —55
Ersittning till bolagets revisorer
Koncernen Moderbolaget
Tkr 1999 1999
Revision
PricewaterhouseCoopers 2018 400
KPMG 406 166
Ovriga revisionsbolag 72 —
2496 566
Andra uppdrag in revisionsuppdraget
PricewaterhouseCoopers 2056 1045
KPMG 35 -
C)vriga revisionsbolag 245 —
2336 1045
4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Rintebidrag 12 22 — —
Rénteintakter 2 42 758 758
Kursvinster — — — 16
C)vriga finansiella intakter 2 6 — 6
Totalt 16 70 758 780
Réntebidrag
Med antagen subventionsranta vid konvertering pa 5 procent
beriknas rantebidragen for fastigheter dgda 1999-12-31 de nirmaste
fem &ren uppga till:
Region, Mkr 2000 2001 2002 2003 2004
Stockholm 5,3 2,2 1,4 1,2 1,2
Géteborg 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1
Oresund 0,7 0,3 0,2 0,2 0,1
Totalt 6,3 2,6 1,7 1,5 1,4

5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Rintekostnader —338 —419 —485 444
Kursforluster - - —46 -
O\*riga finansiella kostnader —10 —14 -7 -5
Totalt —348 —433 —-538 —449
Skatt Koncernen
Betald skatt, Mkr 1999 1998
Sverige —13 0
Danmark —1 —
Japan —62 -3
Totalt att betala -76 -3
Latent skatt —40 —50
Total skatt —116 -53
Fastigheter
1999 1998
Anliggn.- Omsittn.- Anléiggn.— Omsittn.-
fastigh. fastigh. fastigh. fastigh.

Mkr Sverige Utland Totalt Sverige Utland Totalt
Anskaffningsvirde 10 949 466 11415 10225 1037 11262
Pagiende
nyanliggningar 410 — 410 398 128 526
Ackumulerade
avskrivningar —156 -  —156 —74 — —74
Bokfort virde 11203 466 11669 10549 1165 11714
Taxeringsvirde 7713 - 7713 7239 — 7239

varav byggnader 6433 — 6433 5782 - 5782
Taxeringsvarden i utlandet asitts ¢j. Vid en forsiljning av koncernens
fastigheter till koncernmissigt bokforda virden uppkommer ett beriknat
skattemdssigt resultat pa 601 Mkr (562).
Anlaggningsfastigheter Anskaffningsvirde
Anskaffningsvirde
IB 10 225
Ink6p 1055
Forsiljningar —469
Omklassificeringar 146
Omrékningsdifferenser 8
UB anskaftningsvirde 10949
Ack. avskrivningar
IB —74
Arets avskrivningar —84
Aterférda avskrivningar pa salda fastigheter 2
UB avskrivningar —156
Pigiende nyanliggningar
IB 398
Under aret nedlagda kostnader 158
Under aret genomforda omklassificeringar 146
UB pagaende nyanliggningar 410
Bokfort virde fastigheter
och pigaende nyanliggningar 11203
I byggnaders anskaffningsvirde ingar aktiverad ranta med 5 Mkr.
Taxeringsvirde
Byggnader 6433
Mark 1280
Totalt 7713

1) Inklusive mark 2 230 Mkr.



8 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde 29 33 5 6
Inkop 3 2 1 0
Forsaljningar /utrangeringar -7 -6 -1 -1
UB anskaffningsvirde 25 29 5 5
Ack. avskrivningar
Ingdende avskrivningar -20 —17 —4 -3
Férséiljningar/utrangeringar 4 1 1 0
Arets avskrivningar -5 —4 -2 -1
UB avskrivningar =21 -20 -5 -4
Utgiende restvirde 4 9 0 1

Q Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Mkr 1999 1998
Ingaende anskaffningsvarde 534 1764
Kapitaltillskott
Diligentia Storstockholm AB — 10
Diligentia Storgéteborg AB - 10
Diligentia Oresund AB — 10
Asticus — 2363
Avyttringar
Asticus 3399
Diligentia Hotell AB — -1
Diligentia Stockholm AB 13
Diligentia Syd AB — -5
Diligentia Vast AB 205
Diligentia Nord AB -6 -
Forindring under perioden -6 —1230
Totalt 528 534

Uppgifter om dotterbolagens o

rganisationsnummer och site

Bolagsnamn Org.nr Styrelsens site
Diligentia Real Estate AB 556053-9149 Stockholm
Diligentia Storgéteborg AB 556562-4052 Goteborg
Diligentia Storstockholm AB 556562-4011 Stockholm
Diligentia Oresund AB 556562-4045 Malmg
Forteckning 6ver dotterbolagens innehav av dotterbolagsaktier
kan rekvireras fran Diligentia AB.
Andel Andel Nom
Antal av av varde/  Bokfort
aktier kapital roster aktie varde
st % % kr Tkr
Diligentia
Real Estate AB 19122952 100 100 1 498
Diligentia
Storgdteborg AB 1000 100 100 100 10
Diligentia
Storstockholm AB 1000 100 100 100 10
Diligentia
Oresund AB 1000 100 100 100 10
Totalt 528
| 0 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Fordran fastighetsforsiljningar 311 569 - -
Momsfordran 77 43 0 -
Ovrigt 13 99 1 4
Totalt 401 711 1

12
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14
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Andelar i intresseféretag

Rost- Bokfort Bokfort

Kapital- ratts- varde varde

andel andel 1999 1998

Koncernen % % Mkr Mkr
Andelar i kommanditbolag

Fastigheten Oxen Stérre 21 46 46 380 378

Fastigheten Oxen Storre 21 delags genom tre kommanditbolag:
KB Oxen 10, med organisationsnummer
KB Oxen 30, med organisationsnummer
KB Oxen 60, med organisationsnummer

samtliga med séte i Stockholm.

916603-0768
916600-1439
916503-9034

Diligentias dgarandel av fastigheten uppgar genom dessa bolag till 46 procent.
Koncernens belpande del av kommanditbolagens resultat uppgar till 11 Mkr.

Interimsfordringar
Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Upplupna ranteintakter 0 1 0 -
Upplupna rantebidrag 1 2 — —
Upplupna hyror 1 5
Fastighetsrelaterade kostnader 34 8 -
Ovrigt 11 13 5
Totalt 47 29 5
Forandring av eget kapital
Aktie-  Bundna Fria
Mkr kapital ~ reserver  reserver Totalt
Koncernen
Belopp vid drets ingang 627 1062 3331 5020
Kontantutdelning —157 —157
Koncernjusteringar 18 18
Periodens omrakning —-11 —11
Flytt bundet/fritt 4 4 0
Arets resultat 285 285
Summa férindring 0 —15 114 99
Belopp vid arets utgang 627 1047 3445 5119
Over- Balan-
Aktie- Bundna kurs- serad
Mkr kapital ~ reserver fond vinst Totalt
Moderbolaget
Belopp vid érets inging 627 105 903 3109 4744
Kontantutdelning —157 —157
Limnade koncernbidrag —161 —161
Skatt limnade koncernbidrag 45 45
Arets resultat 135 135
Summa férandring 0 0 0 —-138 —138
Belopp vid arets utgang 627 105 903 2971 4606

Redovisning av koncernbidrag har skett i enlighet med Redovisningsradets

uttalande om "Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott”.

Minoritetsintresse

Fastighetsbolaget HB Harden som konsolideras fullt ut, férvarvades

med

ctt negativt eget kapital. Under 1999 har 80 Mkr inbetalats av minoriteten,

varefter minoritetsskulden uppgar till 7 Mkr (—73). Minoritetsskulden mot-

svaras av minoritetsdeldgarens andel av andelskapitalet i handelsbolaget.

Latent skatt

Mkr 1999 1998
Latent skattefordran Sverige, netto 11
Latent skatteskuld Sverige, netto 26 —
Latent skatteskuld utland 27 27
Totalt 53 16



|6 Skulder till kreditinstitut

Koncernen och moderbolaget

Tabellen nedan visar strukturen pa upplaningen med avseende pa linens

forfallotidpunkt:
Ar 2000 2001 2002 2003 2004 2005< Totalt
Forfallostruktur
koncernen 1062 22 3825 210 1591 1 6711
Forfallostruktur
moderbolaget 588 3750 1551 5889

Outnyttjade beviljade krediter uppgick till 1100 Mkr (450).

[ posten ingar lan pa 250 Mkr (234) med rénta som understiger marknads-
missiga villkor. Av dessa lan avser 182 Mkr (167) lan for fastighetsinveste-
ringar vilka i enlighet med Redovisningsradets rekommendation nr 3 har
diskonterats med 48 Mkr (68). Dessa diskonterade lans nominella varden
uppgar till 230 Mkr (235). De totala linen vilka belsper med rinta under-
stigande marknadsmassiga villkor uppgar nominellt till 298 Mkr (302).

Rinteforfall Genom-
. snittlig
Ar 2000 2001) 2002 2003 2004 Totalt ranta, %
SEK 2357 1372 850 265 441 5285 5,8
DKK 265 0 75 0 345 685 4,9
EMU-valutor 550 0 0 145 0 695 4,4
Ovriga 46 0 0 0 0 46 5,9
Totalt 3218 1372 925 410 786 6711 5,5
Andel, % 48 20 14 6 12 100

Genomsnittlig
ranta, % (SEK) 49 8,1 47 5,7 4.8 5,8

Genomsnittlig

rinta, %, totalt 47 81 47 59 52 55

1) Genom ett Floating Rate Agreement (FRA) forldangs dr 2001 lan pd 500 Mkr
till 2005 till en ranta av 5,8 procent.

Valutakurser
Balansdags-  Genomsnitts-
kurs kurs
SEK/AUD 54075 52929
SEK/BEF 0,2124 0,2182
SEK/DEM 43815 4,5001
SEK/DKK 1,1515 1,1834
SEK/ESP 0,0515 0,0529
SEK/FRF 1,3064 1,3418
SEK/GBP 13,6175 13,3573
SEK/IEP 10,8810 11,1763
SEK/JPY 0,0832 0,0733
SEK/NLG 3,8887 3,9939
SEK/PTE 0,0427 0,0439
SEK/USD 8,4875 8,2888
SEK/EUR 8,5695 8,8015

| 7 Ovriga skulder

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Fastighetsskatt 2 8
Moms - 4 — -
Fastighetsforvarv 161 263
Ovrigt 670 146 360 59
Totalt 230 421 36 59

1) Isamband med utdelningen av Asticus AB overtog Diligentia ansvaret for
EU-fordran netto 808 Mkr omfattande fastigheterna Beaulieu och Demot
i Bryssel. I Diligentias dtagande ingick att genomfora en totalrenovering av
Demot-fastigheten och en uppgradering av Beaulieu-fastigheten. Kostnaderna
_for renoveringen avsattes i Asticus-koncernens bocker och garanterades av
Diligentia. Demot-fastigheten har fardigstallts under 1999. Kvar finns
garantier for fardigstdllandet av Beaulieu samt vissa kostnader relaterade till
avtal med Asticus. Asticus ansvarar for att renoveringarna genomfors i enlighet
med den uppgorelse som Diligentia International trdffat med EU i samband

med att de i december 1997 tecknade 27-driga hyresavtal.

Diligentia sdlde i april respektive juni 1998 de bada EU-fordringarna till
institutionella placerare. Kvarvarande reservering uppgar till 29 Mkr (54).

| 8 Interimsskulder

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Upplupen ranta 69 97 62 71
Upplupna sociala avgifter 13 12 6 6
Forutbetalda hyror 165 119 — —
Forsiljningskostnader 68 19 1
Personalrelaterade kostnader 31 29 30 27
Fastighetsrelaterade kostnader 83 52 16
Ovrigt 37 119 25 6
Totalt 466 447 123 127

| 9 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Koncernen Moderbolaget
Mkr 1999 1998 1999 1998
Stillda sikerheter
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12281 11808
Inteckningar i dotterbolags
fastigheter 10788 11169
Aktier i dotterbolag 16 - — -
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser 4 6 561 2625
Pensioner 0 0 0 0



Personal

Medeltalet anstillda

1999 1998
Antal  Antal Antal  Antal
kvinnor man  Totalt kvinnor min  Totalt
Moderbolaget
Stockholm 5 6 11 6 6 12
Dotterbolag
Stockholm 11 11 22 9 11 20
Goteborg 15 13 28 13 14 27
Malmo 8 8 16 8 7 15
Ovriga Sverige 1 3 4 2 4 6
Portugal 6 4 10 8 11 19
Ovriga lander 2 4 6 2 1 3
Totalt 48 49 97 48 54 102
Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
1999 1998
Loner Sociala Loner Sociala
och kostnader och kostnader
andra (varav andra (varav
Mkr ersittningar pensioner) ersdttningar pensioner)
Moderbolaget 12,7? 18,2 18,5 12,7
(12,0)" 2,9)
Dotterféretag 31,8 12,8 33,2 13,6
(4,0) +,5)
Totalt 44,5 31,0 51,7 26,3
(16,0) (7,4)
Loner och andra ersittningar férdelat pa land
och mellan styrelse och VD samt 6vriga anstillda
1999 1998
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
Mkr och VD anstallda och VD anstallda
Sverige
Moderbolaget 3,7 9,02 3,7 14,8
Dotterféretag 2,9 23,9 2,8 24,0
Sverige totalt 6,6 32,9 6,5 38,8
Dotterforetag utomlands
Portugal 0,3 4.4 0,5 4,0
Ovriga lander 0,3 1,1 0,8
Utland totalt 0,3 4,7 1,6 4,8
Totalt 6,9 37,6 8,1 43,6

1) Inklusive kostnad for intjdnad oantastbar andel av pensionsrtt for VD frin

och med 60 drs dlder, 7,4 Mkr.

2) Ingdr avsdttning for koncernledningens incentiveprogram, resultatlonesystem

samt VDs kvalitativa bonus. Beloppet har reducerats for upplosning av reserv

_for incentive- och resultatlon 1998 till foljd av god avkastning i Diligentias

pensionsstiftelser.

11

Styrelsearvoden
I ersittningar till styrelsen har utgatt 1625 tkr varav till ordférande 500 tkr.
Beloppet har varit oférandrat sedan 1996.

VD

Lén samt ersattningar har till VD under aret utgatt med 2 761 tkr (2 578),
inklusive 700 tkr i kvalitativ bonus for ar 1998. Utéver det har en forstirkning
av pensionsavsattningarna gjorts med 2 077 tkr inom ramen f6r incentiveavtal
avseende ar 1998.

Incentiveavtal fér koncernledningen
Fran och med 1998 inférdes ett nytt incentiveavtal for koncernledningen, sju
personer. Utfallande bonus, vilken maximalt kan uppga till en arslon, ar efter
avdrag fér inkomstskatt avsedd att anvandas till forvarv av képoptioner eller
aktier i Diligentia. Bonusens storlek bestams dels utifran Diligentia-aktiens total-
avkastning i férhallande till Carnegies fastighetsindex, dels utifrdn Diligentias
svenska fastighetsportféljs totalavkastning i forhillande till motsvarande fér
Svenskt Fastighetsindex. Utfallande bonus faststalls arligen av styrelsen.
For ar 1998 faststilldes incentive till 30% av arslonen, vilket innebar
1875 tkr exklusive sociala avgifter for vriga i koncernledningen forutom VD.
For 1999 blev utfallet av koncernledningens incentiveavtal 100 %,
dvs en &rslon.

Resultatlonesystem i Diligentia
Diligentia har fran och med 1998 infért ett resultatlonesystem, som giller
i princip all personal i koncernen, exklusive VD. Resultatlénen baseras pa
respektive regions insats under dret. Syftet ar att stimulera till fortsatt goda
arbetsinsatser och belona dels bra resultat, dels forbattrad service och kundvard.
For det senare anviander Diligentia utfallet och férandringen mellan aren i
N&jd Kundindex (NKI). Maximalt kan en, tva eller tre manadsloner per ar
utbetalas i resultatlon. Fér koncernledningsmedlemmarna exklusive VD kan
maximalt tvd ménadsloner erhallas.

Utfallet av 1999 ars resultatlén per region har faststillts till mellan 50 och
80 % av maximalt utfall.

For VD har styrelsen, utéver fast 16n om 2 Mkr per ér, beslutat att en kvali-

tativ bonus pa 900 tkr (700) skall utga for 1999.

Avsittningar for incentive, resultatlon samt kvalitativ bonus

for VD avseende ar 1999

I bokslutet har kostnader for koncernledningens incentiveavtal, resultatlén samt
kvalitativ bonus for VD reserverats med 9 086 tkr exklusive sociala avgifter.

Anstillningsvillkor

Anstéllningsvillkoren i 6vrigt innebér for verkstillande direktéren en upp-
sagningstid fran foretagets sida om 12 manader jimte 24 manaders avgangs-
ersattning med avrikning. Frén VDs sida ar uppsagningstiden sex manader.

VD har pensionsritt fran och med 60 ars dlder. Pensionen uppgar till 65 procent
av pensionsmedforande 16n till 65 &rs dlder och darefter med 65 procent av
l6nedel upp till 40 basbelopp och 32,5 procent pa lonedel darutéver. Dartill
kommer den forstirkning av framtida pension som ovanstaende incentive-
program kan medfora.

For Gvriga sex personer i ledningsgruppen ar uppsagningstiden fran fore-
tagets sida tolv manader jamte tolv manaders avgangsvederlag. Uppsigningstiden
fran den anstilldes sida ar som lingst sex manader. Pensionsformanerna mot-
svarar i de flesta fall ITP-planen med 60 &rs pensionsélder. For vice VD fore-
ligger pensionsavtal av VDs modell. Dirtill kommer den férstarkning som
ovanstiende incentiveprogram kan medféra for berorda personer.



KASSAFLODESANALYS

Koncernen Moderbolaget
Proforma
Mkr 1999 1998 1 1998 1999 1998
Resultat fastighetsforvaltning 765 724 724 — —
Administrativa kostnader,
exklusive avskrivningar inventarier —65 -95 -95 -52 —-55
Finansnetto -321 —352 —-352 220 331
Skattebetalningar
(exklusive vid fastighetsférsiljningar) -5 -3 -3 -5 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 374 274 274 163 276
Forandring av rorelsekapital
(exklusive likvida medel, fastigheter, fordran
salda och skuld kopta fastigheter)
Okning (-) respektive minskning (+) av rérelsefordringar 37 —394 —258 -3 2
Okning (+4) respektive minskning (-) av rérelseskulder —72 30 —483 —18 60
Forandring av rorelsekapital -35 —364 -741 -21 62
Rorelsens kassaflode
fore investeringar och forsiljningar 339 -90 —467 142 338
Investeringar och forvarv —1214 —2435 —2431 0 —2389
Forsaljningar netto efter betald skatt 1051 1873 1873 25 220
Forsiljningar netto avseende Asticusutdelning 7378 — 3399
Kassaflode fore finansiering 176 —652 6353 167 1568
Finansiering
Lanefinansiering —376 —905 -905 1295 328
Lanefinansiering forindring beroende pa Asticusutdelning —3800
Forandring skulder till koncernféretag 168 -
Forandring fordringar pa koncernforetag —2212 1084
Forandring fordran salda fastigheter (6kning = —) 258 1623 1750
Forandring skuld képta och salda fastigheter (6kning = +) —127 298 298
Valutakursjustering avseende lan/fordringar/fastigheter 172 —174 —174
Forandring eget kapital inklusive utdelning —175 —156 -93 —157 -63
Koncernbidrag —161 —272
Utdelning av Asticus —3563 — -3399
Likvidmissig férindring av minoritetsandel 59 2 2
Nettoforindring av finansiering —189 688 —6485 —-1067 —-2322
Forandring av likvida medel -13 36 —-132 -900 —754
Likvida medel vid arets borjan 150 114 282 909 1663
Fi')réindring av likvida medel —13 36 —132 —900 —754
Likvida medel vid arets slut 137 150 150 9 909

1) Proforma 1998 dr exklusive Asticus.



REDOVISNINGSPRINCIPER

Diligentias redovisnings- och varderings-
principer ar oférandrade jamfért med
foregaende ar och har upprittats enligt
arsredovisningslagen samt Redovisnings-

radets rekommendationer.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprittats i
enlighet med Redovisningsradets rekom-
mendation (RRI:96).

Koncernredovisningen omfattar
Diligentia AB och de foretag dér bolagets
agarandel, direkt eller indirekt, mot-
svarar mer an 50 procent av rosterna
eller dir bolaget pa annat sitt har ett
bestimmande inflytande.

Intressebolag ingar i koncernredo-
visningen enligt kapitalandelsmetoden.

Konccrnrcdovisningcn ar upprittad
enligt férvarvsmetoden, vilket innebar
att bokférda virden pa aktier och andelar
i dotterbolag elimineras mot det kapital
som fanns i dessa vid forvérvstidpunkten.
Hinsyn har hirvid tagits till latent skatt.

I koncernens egna kapital medtages
endast sadant kapital som skapats efter
forvérvet. Skillnaden mellan anskaffnings-
vardet pa dotterbolagsaktier /andelar och
forvirvat eget kapital har efter analys av
tillgangarnas och skuldernas marknads-
varde i sin helhet tillforts koncernens
fastigheter.

Resultat i foretag som salts under
aret har ej medtagits.

Resultat- och balansrikningar fér
dotterbolag i utlandet som upprittats
enligt den redovisningspraxis som géller
fér respektive land, har vid konsolide-
ringen i Diligentiakoncernen anpassats
till koncernens redovisningsprinciper.

Utlindska dotterbolag bedéms vara

sjalvstindiga enheter, varvid omrakning

skett enligt dagskursmetoden. Det innebér
att balansrdkningarnas poster omraknas
efter kursen pé balansdagen. Resultat-
rikningarnas poster omraknas efter
genomsnittliga kurser under aret. Harvid
uppkommer omrakningsdifferenser.
Dessa ingér ¢j i koncernens resultat utan

fors direkt till eget kapital.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag
redovisas i enlighet med Redovisnings-
radets akutgrupp direkt 6ver balansrak-

ningen i egna kapitalets fria reserver.

Fordringar och skulder
i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlindsk valuta
har omréknats efter balansdagens kurs.
Om en tillgang eller skuld i utlindsk valuta
effektivt ar skyddad av en motpost i ut-
landsk valuta (hedge) har tillgangen/skul-
den redovisats med hansyn till detta vilket
innebir att fordndringar i vixelkursen

inte paverkar koncernens resultatrakning,

Fastigheter

Koncernens svenska fastigheter har
varderats per arsskiftet 1999/2000 av
varderingsfirman DTZ. Dessa redovisas
som anldggningstillgangar, da avsikten
med innehavet ar att langsiktigt dga och
forvalta fastigheterna.

I linje med tidigare ar redovisas Dili-
gentias utlindska fastigheter sd som
omsittningstillgangar. Vardering av dessa
har gjorts av lokala virderingsbolag.

Nedlagda kostnader vid ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheter redovisas som
pagaende nyanliggning till dess de fardig-
stéllts. Samtliga direkta kostnader inklusive
ranteutgifter for storre projekt redovisas

bland nedlagda kostnader.
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Avskrivningar
Bokforingsméssiga avskrivningar har
gjorts med en procent pa byggnadsvirdet
i rakenskaperna pa koncernens anligg-
ningsfastigheter. Skattemassigt har samt-
liga fastigheter avskrivits med maximalt
tilldtna belopp.

Avskrivningar pa maskiner och inven-
tarier gérs generellt med 20 procent per
ar. Datorer och 6vrig datautrustning

skrivs av med 33 procent per ér.

Leasing

Koncernen innehar leasingavtal avseende
kontorsmaskiner och tjanstebilar. Dessa

redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavtalens belopp dr av mindre

omfattning,

Skulder till kreditinstitut

Samtliga lan med fastighet som sikerhet
redovisas i koncernens balansrakning under
egen rubrik bland langfristiga skulder.

Amortering av 1in kommer att ske i
takt med att fastigheter avyttras. Lan som
forfaller till betalning omsitts i normal-
fallet 16pande férutsatt att underliggande
fastighet ej avyttras.

Léanens forfallostruktur redovisas
inot 16 sid 10, till balansrakningen.

I redovisade belopp ingar dven l6pande
amorteringsbelopp.

Lan, som svarar mot investeringar i
fastigheter och dar rantan fér dessa lan
understiger marknadsmassiga villkor, har
i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation nr 3 diskonterats till

nuvarde (se vidare not 16).



VINSTDISPOSITION

Till férfogande for moderbolagets bolagsstéimma star:

fran féregiende ar balanserad vinst 2836216 069 kr
jamte arets resultat 135272 605 kr
Summa 2971488 674 kr

Koncernens fria egna kapital uppgar till 3 445 Mkr. Avsittningar till bundna reserver erfordras ¢j.

Styrelsen och verkstillande direkt6ren foreslar att till bolagsstémmans férfogande vinstmedel

Gverféres i ny riikning.

Da Diligentia f6r narvarande befinner sig i en situation i vilket bolagets framtida dgarsituation ér oviss,

kan styrelsen i samband med kallelse till bolagsstiimman dterkomma med forandrat férslag till vinstdisposition.

Stockholm 2000-03-24
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Var revisionsberattelse betraffande denna 5rsredovisning har avlamnats 2000-03-24.
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Goran /Jacobsson Thomas Thiel

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i
Diligentia AB (publ), organisa-
tionsnummer 556467-1641.
Vi har granskat arsredovisningen, kon-
cernredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstillande direkt6rens
forvaltning i Diligentia AB (publ) for ar
1999. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktoren som har ansvaret for raken-
skapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredo-
visningen, koncernredovisningen och for-
valtningen pa grundval av vr revision.
Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Det innebar
att vi planerat och genomfért revisionen
for att i rimlig grad férsékra oss om att

arsredovisningen och koncernredovis-

Goran / Jacobsson
Auktoriserad revisor

ningen inte innchaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocksa att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande dircktorens tillimpning av
dem samt att bedoma den samlade infor-
mationen i arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Som underlag till vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, tgarder och férhallan-
den i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren dr ersittningsskyldig mot
bolaget. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direk-

toren pa annat satt har handlat i strid med
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aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vira
uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredo-
visningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av bolagets och koncer-
nens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstimman fast-
staller resultatrdkningen och balansrak-
ningen f6r moderbolaget och fér koncer-
nen, disponerar vinsten i moderbolaget
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet

f6r rakenskapsaret.

Thomas Thiel

Auktoriserad revisor
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