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Lansforsakringar erbjuder ett brett utbud av forsékringar, pensions-
16sningar, banktjénster och andra finansiella 16sningar, for savil foretag
som privatpersoner. Det totala antalet kunder dverstiger 3 miljoner och
sammantaget har lansférsakringsgruppen cirka 5 500 medarbetare.

Lansforsdkringsbolagen har kundansvaret, med nagra fa undantag.
De skoter all forsdljning av gruppens samtliga bank- och forsakrings-
tjanster. Lansforsdkringsbolagen finns nira kunderna och kan dirmed
enklare ge en snabb, bra och personlig service, inte bara nir kunden vill
Oppna bankkonto, kdpa en forsékring eller spara i fonder, utan dven nir
en skada intraffat. Lansforsdkringsbolagen dr 6msesidiga, det vill sdga
de dgs av sina kunder, vilket innebér att en del av 6verskottet kan gé
tillbaka till kunderna i form av aterbaring.

Lansforsakringar AB utgér den sammanhallande ldnken inom léns-
forsékringsgruppen och dr dess finansiella centrum. Lansforsékringar
AB har till uppgift att skapa forutsittningar for lansforsakringsbolagen
att bli framgangsrika pa sina respektive marknader. Lansforsékringar
AB svarar for lansforsdkringsgruppens utveckling och driver de gemen-
samma verksamheterna inom bank, fond, sak-, liv- och djurforsékring
samt Run-Off.



Lansforsakringar Hypotek

Lansforsdkringar Hypotek verkar genom 24 sjdlvstdndiga lansforsdkringsbolag som
arbetar nédra kunderna pa sina marknader, vilket skapar en unik lokal narvaro och
marknadskdnnedom. Det finns sammanlagt 6ver 90 radgivningskontor som erbjuder
bolan. Kunderna kan dven teckna sina lan via internet. De manga olika métesplatserna
ger stor flexibilitet och valmdjlighet for kunderna.

Malet dr att vara det naturliga valet som boléneleverantdr pa den svenska markna-
den. Utvecklingen &r mycket positiv och idag dr Lansforsékringar ett komplett bolaneal-
ternativ for sina kunder. Kunderna erbjuds ett helkundskoncept med hég kundnytta inom
bank, bolan och forsikring. Ledstjarnorna dr: kundégt, lokalt forankrat, tillgéngligt och
ett personligt bemdtande.

Organisation
24 lansforsakringsholag
Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank AB

Lansfdarsakringar Wasa Kredit AB Lansforsakringar
Hypotek AB Fondfoérvaltning AB
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2006

e Utldningen tkade med 6 miljarder
kronor till 37 miljarder kronor, vilket
ar en tkning med 18 procent.

e Marknadsandelen for smahus och
bostadsratter okade fran 2,9 procent
till 3,0 procent.

Antalet bolanekunder 6kade med
7 400 till 90 400 (83 000).

Réantenettot 6kade med 19 procent
till 198 (166) Mkr.
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for andra aret i rad, nojdare an privat-
kunder i andra boléneinstitut. Det
visar Svenskt Kvalitetsindex fér den
svenska boldnemarknaden

e Den 27 september lamnade Lansfor-
sakringar Hypotek in en ansokan till
Finansinspektionen angdende tillstand
att emittera sékerstéllda obligationer.

e Den 18 december godkdnde Finans- - ”"”” J”H“'
inspektionen bolagets metod for IRK, l _
det vill séga intern riskklassificering. - - &5-_»-4 m-
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Lansforsakringar Hypotek — en tillvaxtmotor

2006 var ett starkt och bra ar for
Lansforsakringar Hypotek och
dess verksamhet. Marknaden for
lan till smahus och bostadsratter
fortsatte att vaxa kraftigt, dven
om tillvaxttakten totalt sett avtog
nagot under aret. For hela mark-
naden uppgick dékningen till 126
miljarder kronor. For Lansférsak-
ringar Hypotek ¢kade volymen till
37 miljarder kronor, vilket innebéar
en marknadsandel pa 3 procent.
Dessutom 6kade Lansfoérsakring-
ars bolanekunder med 9 procent
till totalt 90 400.

4 vd-ord

Marknadens mest ndjda kunder

Sedan 2001, d4 vi startade verksamheten,
har sjilva bolaneaffiren varit en central
del av Lansforsidkringars bankverksamhet
och viktigt for dess tillvéxt. Vi tycker att
vi har lyckats bra och gléddjande nog ver-
kar vara kunder halla med oss. For andra
aret 1 rad visar Svenskt Kvalitetsindex
(SKI) ndmligen att Lansforsdkringar
Hypoteks bolanekunder dr marknadens
mest nojda.

Resultatet visar ocksa pa det som é&r
styrkorna hos Lénsforsakringar Hypotek,
dels férmagan att alltid kunna erbjuda hel-
hetslgsningar som stottar kunderna genom
olika skeenden i livet, dels féormagan att
alltid, tack vare den grupp vi tillhor, kunna
ge en personlig och néra service.

Prispress och 6kad 6ppenhet gjorde
en stenhard konkurrens dnnu hardare,
med kunderna som de stora vinnarna. Det
visade sig att det gick att konkurrera med
lagt pris och bara en produkt, men att
framgangen endast var kortsiktig. De som
lyckats, sett i ett ndgot langre perspektiv,
dr istéllet de etablerade aktorerna som kan
ta ett storre ansvar for helheten.

Vi ser att konkurrensen kommer att
vara hérd dven i fortsdttningen, men ocksa
att framgéngen ligger i kundorientering

och inte i produktorientering. Det handlar
om att skapa erbjudanden som passar
kunden och som ger trygghet i varje skede
av livet. Det handlar ocksa om service och
tillgénglighet.

Marknadsutveckling
Réntemadssigt har Sverige, likt 6vriga
Europa under dret nagot narmat sig de
amerikanska nivderna. Vi tror att utveck-
lingen kommer att fortsdtta mot hogre
sysselséttningstal och hogre réntor, det
sista formodligen mer méarkbart i Sverige
dn i 6vriga Europa, da var tillvdxt hir
hemma &r starkare dn den i Europa i stort.
De svenska fastighetspriserna fort-
satte att 6ka under &ret, men de farhagor
som tidigare fanns rérande en ny fastig-
hetsbubbla har hittills visat sig ogrun-
dade. Hushallens skuldséttning fortsatte
att 6ka under 2006, men da rdntenivierna
fortfarande &r historiskt laga, finns det
goda marginaler for bade investeringar
och sparande hos de svenska hushéllen.
Naturligtvis kan stigande rantenivaer
innebéra en negativ utveckling pa bostads-
marknaden, men det dr knappast nidgot
som ger en mérkbar effekt, sirskilt inte
utanfor storstadsomrédena dér pris-
utvecklingen inte varit lika dramatisk.



Lénsforsikringar Hypotek har ocksa vil
utvecklade processer for kreditprovning
som utgor skydd och trygghet for bade
kunder och oss sjélva. Vi kan ocksa se att
véra kunder i 6kande omfattning under aret
valt att binda sina 1an pa tva till fem ars
sikt, &ven om rorlig rinta fortfarande &r
den vanligaste 10sningen for manga. Totalt
valde 52 procent av kunderna rorlig rinta,

en minskning med 4 procent.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEKS UTVECKLING

2006 2005
Antal kunder 90 400 83000
Volym 37 Mdr 31 Mdr
Marknadsandel, % 3,0 2,9
Ranking Svenskt Kvalitets-
index (SKI) 1 1

Goda grundférutsattningar for 2007
I ett nagot storre perspektiv innebér de
ambitioner som finns for Lansforsak-
ringar Hypotek nya och hogre krav pa
var verksambhet, inte minst var upplanings-
férmaga. De existerande upplaningspro-
grammen, tagna via moderbolaget och
som utnyttjades pa kapitalmarknaden
under aret, var framgangsrika. For att
ytterligare sdkerstélla var langsiktiga
uppléningsférmaga, annonserade vi
under hosten var avsikt att borja emittera

sikerstillda obligationer fran Lansforsik-
ringar Hypotek, under forutsittning att
Finansinspektionen ldmnar sitt tillstdnd.
Utvecklingsarbetet pagick hela 2006 och
lanseringen berdknas dga rum under
andra eller tredje kvartalet 2007. Vi tog
dock ett forsta steg, via moderbolaget,
mot detta redan 2006 med en bostads-
obligation — den forsta i sitt slag pd mark-
naden pa 6ver 20 ar och en succé fran
start.

Boladnemarknaden dr inne i ett skifte
med nya forutsdttningar som skapar kon-
kurrens pé lika villkor. Lansforsékringar
har sedan starten varit med och pressat
priserna, forbattrat villkoren for kunderna
och bidragit starkt till dagens konkurrens-
situation. Eftersom varje lansforsékrings-
bolag dgs av sina kunder har det alltid
varit naturligt for oss att std pa kundens
sida. Vi kommer att fortsétta att utmana
de stora aktdrerna. Aven om vi lyckats bra
tidigare kommer vi nu att sitta dnnu storre
press, nu nér vi kan konkurrera pd samma
villkor.

Vi har bra erbjudanden, en stark posi-
tion pa den svenska marknaden och vi vet
var vi har vara kunder, kunder som dess-
utom har ett stort fortroende for oss. Till
detta kommer en fortsatt god konjunktur-

utveckling med hog sysselsittning. Nu
géller det att bygga vidare pa detta. Den
samlade kompetens och styrka som finns
inom Lansforsékringar Hypotek och i
lansforsdkringsgruppen, gor att 2007 har
alla forutsdttningar att bli dnnu ett starkt ar.

Stockholm, mars 2007

Anders Borgcrantz
Verkstdillande direktor
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Fortsatt stark global tillvaxt

Ur ett globalt perspektiv fortsatte varldsekonomin att utvecklas mycket

starkt under 2006, precis som under féregaende ar, aven om det syntes

en mild avmattning fran en hog niva i den amerikanska ekonomin som

ar lokomotivet i varldsekonomin. Efter en viss turbulens pa aktiemark-

naderna under maj och juni stabiliserades laget snabbt.

Fortsatt hogtryck i Asien

I Asien fortsatte Kina att dra ekonomin
med tillvéxttal pd runt tio procent. Uppen-
barligen fortsitter det stora industri-
spranget och det finns inga tecken pa en
minskad efterfragan, snarare att myndig-
heterna nu forsdker dimpa den snabba
utvecklingen ndgot. Ocksa den svaga
japanska ekonomin visade tecken pa att
tillfriskna efter ménga ars problem med
deflation och negativ prisutveckling.

Latt inbromsning i USA
Globaliseringstrenden med 6kad konkur-
rens, pressade priser, hog tillvixttakt och

lag inflation, kombinerat med 14ga real-

Hushallens skulder och rénteutgifter
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rantor fortsatte obrutet. Oron for en 6ver-
hettning i den amerikanska ekonomin har
hittills visat sig ogrundad och den minsk-
ning i tillvixttakten som marktes under
andra halvaret 2006 mottogs positivt av
finansmarknaden. Rantecykeln i USA
beddms ha kulminerat och utvecklingen
ar fortsatt positiv, for foretag savil som
for hushall.

Sysselsdttningsnivén var hog, da den
amerikanska industrin 1&g néra kapaci-
tetstaket, vilket innebér att nyinveste-
ringar nu krivs. De réntehdjningar som
centralbanken hittills genomfort har
ocksa bidragit till en viss avkylning av
den amerikanska bostadsmarknaden,

BNP-tillvaxt
(arlig procentuell férandring)
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nagot som kan komma att smitta av sig pa
konsumtionsviljan och dirmed pd BNP-
tillvéxten, detta bor dock inte pa nagot
sétt overdramatiseras. Ett annat orosmoln
av mer underliggande natur dr den grund-
laggande obalans i systemet som ligger

i den amerikanska ekonomins gigantiska
sparunderskott, ett problem som dock
varken dr nytt eller oként.

Europas ekonomi har tagit fart

Under 2006, dad USA alltsé nddde rinte-
toppen, har savdl ECB, centralbanken i
EMU-omradet, som svenska Riksbanken,
ytterligare narmat sig de amerikanska
rantenivderna. Europa hade en stark till-

Styrréntor
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véxt och ligger for ndrvarande ungefir ett
ar efter USA i konjunkturcykeln. Utveck-
lingen kommer sannolikt att fortsétta mot
hogre sysselsittningstal och ocksa mot
hogre rantor inom EMU, formodligen
annu mer tydligt i Sverige dér tillvixten
for tillfallet bedoms vara starkare én i
ovriga Europa.

Beddmningen dr dock att det kommer
att vara blygsamma réntehdjningar, sam-
tidigt som inflationsnivderna ar fortsatt
modesta. Inflationen har inte spridit sig
och den 6kade efterfrdgan har dnnu inte
foljts av prishdjningar. Detta gor det svart
att genomfora markanta rantehdjningar,
dven om det sker gradvisa justeringar
mot EMUs och USAs nivaer. En risk finns
dock inbyggd i den l6neavtalsrorelse som
inleds under 2007, d& det redan under
2006 forekom signaler om kommande
hdga 16nekrav, ndgot som kan bidra till
att driva inflationstrycket uppat.

Utvecklingen inom EMU-omradet
var positiv och alla indikatorer visar pa
en fortsatt stark utvecklig foér den svenska
ekonomin och for kronan.

Stark svensk utveckling

2006 gar till historien som ett &r med
rekordtillvdxt pa ndrmare 5 procent. Det
finns fa faktorer som bromsar svensk till-
véxt dven under 2007. Rdkna med ytterli-
gare ett ar av stark tillviaxt. Sysselsitt-

Valutakurser
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ningen bedoms fortsitta att 6ka under
2007, vilket i sin tur leder till béttre
inkomster for hushallen. De finanspoli-
tiska lattnader som aviserats av den nya
regeringen efter valet kommer sannolikt
ocksa att bidra till en dnnu béttre ekonomi
for de svenska hushéllen. Detta skiljer sig
till viss mén fran EMU, dar flera lander
aviserat momshdjningar under det kom-
mande éret.

Hushéllens skuldsittning, satt i rela-
tion till formégenheten, fortsatte att oka
under 2006. Samtidigt som de svenska
foretagen har historiskt laga eller mycket
laga skuldsdttningsnivéer och fortsatter
att sanera sina balansrdkningar, samt ar
forsiktiga med nyinvesteringar, har hus-
hallen utnyttjat det 6kade ekonomiska
utrymmet for konsumtion av olika slag —
fran husrenovering till inkép av kapitalva-
ror. Dé realréntenivéerna &r sd historiskt
laga, innebér detta att det finns relativt
goda marginaler for savil investeringar
som sparande i de svenska hushallens
samlade resurser. Den disponibla inkom-
sten forvintas dock fortsitta att stiga.

Kronan starkare

Efter en rejdl forsdmring under 2005
hiamtade sig kronan starkt under 2006,
bade jamfort med euron och den ameri-
kanska dollarn. Framf6rallt har valuta-

marknaden préglats av rantedifferenserna.

Placerare har sokt avkastning i det land
som har hogst ridnta, ndgot som under lang
tid gynnat dollarn. Nar gapet mellan de
europeiska styrréntorna och de amerikan-
ska nu minskat gynnas istillet euron och
kronan. De svenskar som till exempel
sparat i utlindska fonder har ocksa fatt se
hur avkastningen é&tits upp av den relativa
valutaférsvagningen, dven om tillvdxten i
lokal valuta har varit stark.

Da foretagsklimatet for ndrvarande ar
positivt for forvérv, kan kronan komma
att stdrkas ytterligare av den aviserade
forsdljningen av de statligt 4gda foretagen.
Om dessa genomfors kommer sannolikt
utldndskt kapital att strémma in i Sverige.
For kronan &r detta extra gynnsamt da
regeringen avser att utnyttja de medel som
kommer in vid en forsdljning till att betala
av pa statsskulden. En avskaffad formo-
genhetsbeskattning innebér dessutom att
kapitalet i 6kad omfattning stannar kvar i
landet, istdllet for att flyttas utomlands.

Kronan har potential att stiarkas nigot
ytterligare men den storsta forstarkningen
kom 2006.

omvarld 7



Bolan

Marknaden praglades under aret av en allt hardare konkurrens. Priskrig

och 6kad 6ppenhet gjorde att kunderna blev de stora vinnarna. Nar

2006 var over visade det sig ocksa att nagra av de stora och etablerade

aktorerna lyckats bra. Det var dessutom tydligt att de som kunnat

erbjuda en helhet var vinnare. De aktérer som lyckats bra pa marknaden

gjorde det genom kraftfull kommunikation till kunderna, men framfér

allt lyckades de stoppa utflédet av kunder.

Fortsatt stor bostadsutlaning
Hushéllen fortsatte att ta stora bostads-
1an under aret, men 6kningen blev ldgre
jamfort med den for rekordaret 2005.
2006 6kade bostadsinstitutens utldning
med 126 miljarder kronor. Den totala
utldningen fran bostadsinstituten var i slu-
tet av december 1 670 miljarder kronor.
Sméhusutlaningen 6kade med 113 mil-
jarder kronor vilket kan jamforas med
2005, da 6kningen var 117 miljarder.
Utlaningen till bostadsritter 6kade med

49 miljarder kronor, att jimféra med en
6kning pa 43 miljarder kronor 2005. Utla-
ningen till flerbostadshus och andra typer
av fastigheter fortsatte att minska. Procen-
tuellt sett 6kade utlaningen till bostads-
rétter med cirka 22 procent under 2006
och utléningen till sméhus med 12 pro-
cent. Detta innebar en ldgre 6kningstakt
jamfort med situationen i slutet av ar
2005.

Bolaneinstituten har haft en mycket
positiv utveckling de senaste tre aren.

Kreditforlusterna har varit 1dga och for-
sédljningen god, detta tack vare en gynn-
sam konjunktur, 1dg inflation, stigande
bostadspriser och, fransett borsnedgédngen
varen 2006, stigande aktiekurser. Den
harda konkurrensen pé boldnemarknaden
har dock lett till krympande réntenetton
trots en fortsatt stark volymtillvéxt och
nagot stigande marknadsréntor.

Hog kundndjdhet

Trots en 6kad ndjdhet bland svenska
bankkunder sjonk kundngjdheten inom
bolan nagot bland privatkunderna men
ar fortfarande pa en hog niva. En trend
ar att de mindre boléneforetagen klarade
sig Overlag bra. Rantan dr en viktig faktor
ndr det géller att vilja bolaneforetag,
men langt ifrdn ensamt avgdrande for
kunden. Aspekter som servicekvalitet
och bredd pé utbudet spelar generellt sett
ocksa en mindre roll fér bolanet 4n nér
det giller andra typer av bankafférer.

Marknadsandelar bolan,
smahus och bostadsritter

Kundndjdhet
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Index
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Kraftig tillvaxt och ngjda kunder

Sedan starten 2001 har bolaneaffaren i Lansforsakringar varit viktig

for bankverksamhetens tillvaxtambitioner. Volymerna har vuxit fran

2 miljarder kronor till 37 miljarder kronor. Under 2006 6kade bostads-

utlaningen med 18 procent till 37 (31) miljarder kronor och antalet
bolanekunder uppgick till 90 400 (83 000).

Rorelseresultatet uppgick till 45 (23) Mkr.
Resultatet forklaras av storre volymer.
Marknadsandelen 6kade under aret och
uppgick till 3,0 (2,9) procent. Bolénens
genomsnittliga storlek var cirka 300 tkr.
Huvuddelen av utléningen, 85 procent,
avser villor, 13 procent avser bostads-
ritter och 2 procent avser fritidshus och
ovrigt.

Bolén upp till 75 procent av marknads-
vérdet placeras i Lansforsékringar Hypo-
tek. Resterande placeras i banken.

Mest néjda boldnekunderna

for andra aret i rad

For andra éret i rad visade Svenskt
Kvalitetsindex att boldnekunderna i
Lansforsidkringar r mer ndjda dn kunder
i andra bolaneinstitut pa privatmark-
naden. Lansforsdkringar fick toppbetyg
inom samtliga kategorier som undersok-
ningen maéter.

Lansforsdkringar fick totalbetyget
77,9, vilket ér betydligt hdgre dn genom-
snittet for hela branschen som lag pa 71,1.
Kundngjdheten ridknas fram via en ana-
lysmetod som bygger pa svaren fréan ett
30-tal olika fragor. Utdver detta berdknas
ocksé virden pa foretagsimage, forvint-
ningar, produktkvalitet, servicekvalitet,
prisvirdhet och lojalitet. Lansforsakringar
toppade alla dessa aspekter i jamforelse

med konkurrenterna.

Processutveckling
Kraftfulla satsningar har skett inom inter-
netomradet, dir verksamheten inriktar sig
pa vidareutveckling av tjdnster till befint-
liga kunder. Ett exempel dr utvecklingen
av laneansokan via internet dér utgangs-
punkten varit att integrera kreditbered-
nings- och kreditprévningsmomenten i
sjdlva ansokan. Tjdnsten, som automatiskt
hdmtar information fréan flera olika regis-
ter, &r mycket anvindarvénlig och ger
kunden snabbt besked. Den nya tjénsten
som implementerades varen 2006, kan
pa radgivningskontoren anvindas som
ett alternativ eller ett komplement till det
personliga kundmétet.

Under 2006 stod internetkanalen for
cirka 30 procent av det totala antalet bolane-
ansokningar.

Kreditkvalitet
Grunden for god kreditkvalitet 4r en om-
sorgsfull prévning av varje laneansokan.
Sarskild vikt laggs vid att forse kunden
med komplett, enkel och tydlig informa-
tion om lanevillkor och ekonomiska konse-
kvenser. Det databaserade kreditprovnings-
och kreditberedningssystemet &r anslutet
till externa kallor som, till exempel Upp-
lysningscentralen och Lantméiteriverket
som ger aktuell information om kundens
ekonomiska situation och stéllda sdker-

heter. Detta borgar for snabba och korrekta

kreditbeslut i varje enskilt d&rende. Under
aret har verksamheten anpassat system och
rutiner till det nya regelverket.

Sakerstéllda obligationer

Under forutsittning att Finansinspektio-
nen lamnar sitt tillstdnd, avser Lansforsak-
ringar Hypotek att emittera Sakerstdllda
obligationer under andra eller tredje kvar-
talet 2007. Arbetet med att utveckla detta
erbjudande till marknaden pégick under
hela 2006 och fortskrider enligt plan.

Utgivningen av dessa obligationer
kommer att innebdra att Lansforsdkringar
Hypoteks obligationsupplaning ar séker-
stilld. Ansokan lamnades in i september
2006.

Investerare som redan investerat i
obligationer utgivna under Lansforsak-
ringar Banks MTN (Medium Term Note)
och EMTN (Euro Medium Term Note),
eller i obligationer utgivna under pro-
grammet for utgivning av benchmarklan,
kommer att erbjudas mojlighet att byta
dessa obligationer mot motsvarande séker-
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stdllda obligationer ndr dessa vél borjar
emitteras. En skillnad 4r dock att det d&
blir Lansforsékringar Hypotek som star
som emittent for dessa nya obligationer.
Det byteserbjudande som kommer att pre-
senteras, planeras att bli rakt, det vill sdga
kunna genomforas utan att nigon premie
behover erldggas.

Malet &r att uppnéd en AAA-rating for
den sékerstéllda upplaningen.

Riskhantering

I takt med att verksamheten vixer dr det
viktigt att ha en hog ambitionsniva i arbe-
tet med att utveckla och effektivisera risk-
hantering och riskkontroll. Darfor etablera-
des en oberoende enhet for riskkontroll
under 2005. Enheten har under éret fortsatt
att utveckla sin verksamhet. Nya modeller

och processer har arbetats fram.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for for-
lust till £6ljd av att en motpart inte formar
fullgora sina ataganden mot Lansforsak-
ringar Hypotek och att eventuella saker-
heter inte ticker bolagets fordran.

Utlaning uppdelat pa storlek
Antal kunder (hushall)
Hypotekslan 2006-12-31

2501-5000 Tkr >5000 Tkr
1,07% 0,04%
1001-2500 Tkr

18,83% 0-500 Tkr

47,99%

501-1000 Tkr
32,07%

10 Léansférsakringar Hypotek

Utléningen sker efter en omsorgsfull och
automatiserad kreditbedémning. Arbets-
sdttet fick under aret ytterligare stod i de
modeller, system och processer som ér del
av anpassningen till de nya kapitaltick-
ningsreglerna. I arbetet med att folja upp
den samlade kreditrisken finns en stor
nytta i den information som modellerna
genererar. Modellerna gor det mojligt att
fa en mer riskkénslig analys om nivaer och
trender i utlaningsportféljerna, vilka pro-
dukter eller vilka delar av bolaget som har
relativt stora risker samt hur riskprofilen
pa bolagets samlade kunder utvecklas.

Riskanalysen dr mojlig eftersom det
sker en klassificering av varje enskild
kund. Modellerna utgar fran ett antal risk-
drivande faktorer som sedan rangordnar
kunden efter sannolikheten att denna inte
ska kunna gora ritt for sig. Modellerna tar
dven fram ett matt pa hur stor en eventuell
forlust kan komma att bli vid en instélld
betalning samt ett matt pa hur stor den ute-
stdende exponeringen ir vid den instéllda
betalningen.

Modellerna och dess métmetoder ar dér-
for en viktig komponent i varje kreditbered-
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ningsprocess samt vid uppfoljningen av den
samlade kreditrisken. Det stiller hoga krav
pa kvaliteten i modellerna och hur vl de
kan méta och har féorméagan att forutse den
faktiska risken hos varje kredittagare. Enhe-
ten for Riskcontrol gor kontinuerliga utvir-
deringar av modellernas tillforlitlighet, traft-
sakerhet och stabilitet dver tiden.

Finansiella risker

Finansiell riskkontroll omfattar métning
och rapportering av rénterisk och likvidi-
tetsrisk.

Rénterisken hanteras inom satta limi-
ter och pé ett kostnadseffektivt sitt. Den
ska i forsta hand reduceras med motsva-
rande upplaning och i andra hand med
hjélp av rdntederivat.

Med likviditetsrisk menas risken for
att bolaget genom brist pé likvida medel
inte kan fullgdra sina dtaganden, eller att
de endast kan fullgéras genom upplaning
till avsevirt hogre kostnad.

Under 2005 implementerades ett
finanssystem som under 2006 bidrog till
en betydligt battre och effektivare kontroll
av de finansiella riskerna. Arbete med att



implementera ~’Value at Risk” i riskmit-
ningen pabdrjades under 2005 och har ut-
vecklats ytterligare under aret.

Operativa risker

Operativ risk definieras som risk for
for-luster till f6ljd av icke dndamals-
enliga eller misslyckade processer,
minskliga fel, felaktiga system eller
externa hdndelser. Definitionen omfat-
tar dven legal risk.

Arbetet med operativ risk syftar till att
mildra konsekvensen av en riskhéndelse.
Arbetet med att identifiera, bedoma, rap-
portera och f6lja upp operativa risker sker
kontinuerligt.

Styrelsen har under aret faststéllt den
toleransniva av operativ risk som verk-
samheten kan acceptera. Dessutom har
nya metoder utvecklats och infors for
sjdlvutvdrdering och analys av operativ
risk som uppstar i verksamheten.

Operativa risker aterfinns i alla delar
av verksamheten. Arbetet med riskkon-
troll ska darfor bidra till att skapa en god
medvetenhet om operativ risk i syfte att

begrinsa risken direkt dar den uppstar.

BINDNINGSTID LANESTOCK, %

Basel Il — en naturlig del av den
dagliga verksamheten

Lénsforsakringar Hypotek borjade den

1 februari 2007 att berdkna kapitaltick-
ning for kreditrisk enligt IRK-metoden
(Intern riskklassificering). Finansinspek-
tionen godkénde Lansforsékringars metod
den 18 december 2006.

Frén och med 2007 kommer de nya,
sa kallade Baselreglerna, Basel 11, att via
EG-direktiv och framforallt via svensk
lag samt foreskrifter att gélla i Sverige.
Det kommer att innebéra fordndringar for
de kreditinstitut och vérdepappersbolag
som omfattas av reglerna.

Huvudsyftet med de nya reglerna ar
att dstadkomma en béttre genomlysning
och hantering av risker i féretagen, och
ddrmed en okad stabilitet i det finansiella
systemet.

For Lansforsdkringar skapar det nya
regelverket forbattrade mojligheter att att-
rahera de kunder som affars- och kredit-
strategin tillater. Det ger dven en mojlig-
het att sétta priset utifrdn den kunskapen.
Detta skapar ocksé likvérdiga kostnads-

och marginalforutséttningar jimfort med

BINDNINGSTIDER UNDER ARET, %

dec-02 dec-03 dec-04 dec-05 dec-06 mar -06 jun -06 sep -06 dec -06

Rérligt 45 37 66 54 52 Rorligt 69 69 65 52
1ar 8 9 7 2 3 1ar 2 2 2 3
2 ar 15 22 9 8 11 24ér 8 8 8 11
>2ar 32 32 18 36 34 3ar 8 8 8 11
4ar 2 2 2 4

5ar 9 8 12 15

>5ar 3 2 2 5

konkurrenternas. Bolaget far samtidigt en
béttre och mer sofistikerad uppfattning
om sina risker i forhéllande till avkast-
ning.

Anpassningen av kapitalkravet till det
nya regelverket kommer, enligt gidllande
overgangsregler, att ske under tre ar.
Efter 6vergangstiden kommer bolagets
riskvégda tillgangar att minska avsevirt.
Den takt i vilken kapital kommer att fri-
goras dr beroende av bolagets totala risk-
exponering, ratinghénsyn samt Finansin-
spektionens bedomningar. Bolagets kapi-
taltickningsmél kommer 16pande att pro-
vas inom ramen for den interna processen
for kapitalutvirdering. Bolaget kommer
att striva efter att fortsétta vara adekvat
kapitaliserad, relativt jaimforbara bolane-
institut.

Den interna kapitalutvérderings-
processen (IKU) kommer tillsammans
med IRK-systemet dessutom att under
2007 ytterligare utveckla mojligheterna
till anvindning av 16nsamhetskalkyler,
prisséttning och styrning av risk samt
kapital.

Lansfoérsakringar Hypotek 11



Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lansforsékringar Hypotek AB (publ), organisationsnummer 556244-1781,

far harmed avlamna arsredovisning for ar 2006.

Agarforhallanden
Bolaget ér dotterbolag i koncernen Lansforsikringar Bank AB
(publ) (516401-9878) vars moderbolag dr Lansforsédkringar AB
(publ) (556549-7020). Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Bankkoncernen bestar av moderbolaget Lansforsékringar
Bank AB (publ) (516401-9878) samt de heldgda dotterbolagen
Lansforsdakringar Hypotek AB (publ) (556244-1781), Wasa
Kredit AB (556311-9204) och Léansforsdkringar Fondforvalt-
ning AB (publ) (556364-2783).

Verksamheten i Lansforsdkringar Hypotek ar fran och med
1 januari 2002 outsourcad till Lansforsidkringar Bank. Sedan
hosten 2005 ar dock VD och finansavdelningen anstélld i Léns-
forsakringar Hypotek. Administrationen i vrigt skots i sin hel-
het av Lansforsakringar Bank.

Verksamhetsinriktning
Bolaget bedriver boldneverksamhet. I verksamheten ldmnas kre-
dit mot sdkerhet i villor, bostadsréttslagenheter, fritidshus samt i
viss man flerbostadshus.

Kunderna kan vinda sig till ndgot av lansforsikringsbolagens
drygt 90 kontor som bedriver bankverksamhet for radgivning och ser-
vice. Kontoren finns i eller i anslutning till linsforsdkringsbolagens
kontor dér forséljning och viss administration av banktjénster bedrivs.
Lansforsikringsbolagen ersétts for forsiljning och administration

genom ett ersattningssystem som baseras pa hanterade volymer.

Processutveckling och systemstod
Kraftfulla satsningar har skett inom internetomradet, dér verksam-
heten inriktar sig pa vidareutveckling av tjanster till befintliga kun-
der. Ett exempel ar utvecklingen av ldneansokan via internet dir
utgdngspunkten varit att integrera kreditberednings- och kredit-
provningsmomenten i sjdlva ansdkan. Tjdnsten, som automatiskt
hamtar information fran flera olika register, ar mycket anvéndarvin-
lig och ger kunden snabbt besked. Den nya tjdnsten som imple-
menterades varen 2006, kan pé rddgivningskontoren anvdndas som
ett alternativ eller ett komplement till det personliga kundmotet.
Under 2006 stod internetkanalen for cirka 30 procent av det
totala antalet boldneansdkningar.

12 Forvaltningsberattelse

Resultat och I6nsamhet

Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster uppgick till 35 (18)
Mkr och efter kreditforluster till 45 (23) Mkr. Réntabiliteten pa
eget kapital uppgick till 1,8 (1,1) procent.

Intdkter

Réntenettot har 6kat med 19 procent och uppgick till 198 (166)
Mkr. Okningen beror p4 6kade volymer. Bolaget har ett avtal
med moderbolaget avseende refinansiering. Avtalet har en rénte-
berikningsmodell som speglar den faktiska rantekostnaden.

Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 19 Mkr till 57 (39) Mkr.
Okningen ir till storsta delen hinférlig till kopta tjinster fran
moderbolaget och har sin grund i arets utvecklingsaktiviteter.
K/I-talen, det vill sdga kostnader i forhallande till intdkter, upp-
gick till 0,62 (0,68) fore kreditforluster och 0,52 (0,60) efter kre-
ditforluster.

Kreditforluster

Bolagets kreditforluster (savil befarade som konstaterade) upp-
gick netto till +9,5 (+4,8) Mkr. Kreditportfoljen bestar huvud-
sakligen av lan med sikerhet i villor och bostadsritter och endast
till en mindre del av fritidshus. For nya bolén gors gruppvis
reservering byggd pa en procentsats pé utestaende lanestock.
Procentsatsen dr faststilld efter branschens och egna erfarenheter
av denna produkt. Reserveringsstorleken ar satt med hénsyn till
en langre tidsperiod med varierande rantor och konjunkturfér-
hallanden. For 1an som ej formedlats fran lansforsdkringsbolagen
(gammal stock) sker individuell reservering.

Balansomslutning

Bolagets balansomslutning uppgick till 37 (31) miljarder kronor,
en 6kning med 17 procent. Utlaningen till allménheten dkade
med 18 procent eller 6 miljarder kronor till 37 (31) miljarder kro-
nor. Uppléningen 6kade med 17 procent eller 5 miljarder kronor
till 34 (29) miljarder kronor.



Upplaning

Bolaget refinansieras uteslutande fran moderbolaget i férhallande
till det behov bolaget har avseende volymer och l6ptider. Strdvan
dr att inom ramen for i finanspolicyn angivna riskmandat elimi-
nera rénterisker. I den man rénterisker uppstar anvénds rénte-

swappar.

Kapitaltackning

Kapitaltickningsgraden uppgick till 11,2 (12,1) procent. Primér-
kapitalrelationen uppgick till 9,4 (10,0) procent. Under 2006 har
bolaget av Lansforsékringar Bank erhallit 200 Mkr i ovillkorat
aktiedgartillskott. Malnivan for kapitaltickningsgraden &r 10,5
procent och for primérkapitalrelationen 8,5 procent. Bigge mélen
tillats avvika med +0,5 procentenheter.

Overgéngen till internationella redovisnings-

standarder, IFRS

Fran och med 2007 maste Lansforsakringar Hypotek f6lja de nya
internationella redovisningsstandarderna — IFRS (International
Financial Reporting Standards) — i sin redovisning med de
undantag och tilligg som anges i Redovisningsradets rekommen-
dation RR 32:06, "Redovisning for juridiska personer”, samt om
inte annat foljer av lag eller annan forfattning. I enlighet med
IFRS 1, om hur redovisning upprittas forsta gdngen, ska foretag
redovisa jaimforelsetal for atminstone ett r. Detta innebdr séle-
des att 2006 ars siffror méste omrdknas enligt den nya redovis-
ningsstandarden.

Overgangen till nya redovisningsstandarder paverkar framst
redovisning av finansiella instrument, enligt IAS 39. Finansiella
instrument som omfattas av IAS 39 kommer att klassificeras och
vérderas antingen till verkligt virde eller upplupet anskaffnings-
virde. Utlaning redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
undantag for den del dar sdkringsredovisning tillimpas. Samtliga
derivat redovisas till verkligt virde medan 6vriga finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Ett sétt att mot-
verka 6kad resultatvolatilitet till foljd av att derivat redovisas till
verkligt vérde &r att tillimpa sékringsredovisning. Detta innebér
att savil den sékrade posten som sdkringsinstrumentet virderas
till verkligt viarde. Vardeforandringar redovisas 6ver resultatrak-
ningen.

Lansforsdkringar Hypotek kommer att tillimpa sékringsredo-
visning da det bedoms vara den metod som bést aterspeglar bola-
gets verksambhet.

En annan visentlig skillnad mellan nu tillimpade redovisnings-
principer och redovisningsprinciper enligt IFRS ar att ranteskill-
nadserséttning kommer att redovisas i sin helhet vid inbetalning
och inte som nu periodiseras ver det ursprungliga lanets 16ptid.

Rorelseresultatet for Linsforsdkringar Hypotek enligt tillim-
pade principer 2006 uppgick till 45 Mkr, att jamforas med ett
berédknat resultat enligt IFRS pa 36 Mkr. Resultatreduktionen
forklaras framst av effekten avseende ranteskillnadserséttning
(-8 Mkr). Till foljd av dvergang till IFRS kommer eget kapital 6ka
med 13 Mkr, dven detta hanforlig till rdnteskillnadserséttning.

Med utgangspunkt fran ovan beréknas inte priméarkapitalet
och kapitaltidckningsgraden paverkas visentligt till f6ljd av 6ver-
gangen till IFRS.

Risker och riskkontroll

Enheten Riskcontrol &r avskild och fristdende fran affarsverk-
samheten. Den drivs ddirmed utan att styras av ndgon funktion
eller person som ar delaktig i de dagliga affarsprocesser som
genererar risker. Riskcontrol dr direkt understilld moderbolagets
verkstéllande direktor.

Inom enheten ligger ansvaret for att identifiera, méta, kontrol-
lera och rapportera kreditrisk, finansiell risk och operativ risk.
Risk- och kontrollorganisationen blir komplett tillsammans med
Compliancefunktionen och Internrevisionen.

Lansforsakringar Hypotek har givit i uppdrag till moderbola-
gets Riskcontrol att utfora riskkontroll av hypoteksverksam-

heten.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till f6ljd av att en
motpart inte formar fullgora sina dtaganden mot bolaget och att
eventuella sdkerheter inte ticker bolagets fordran.

Utléningen sker efter en omsorgsfull och automatiserad kre-
ditbedomning. Arbetssittet fick under aret ytterligare stod i de
modeller, system och processer som &r del av anpassningen till
de nya kapitaltickningsreglerna. I arbetet med att f6lja upp den
samlade kreditrisken finns en stor nytta i den information som
modellerna genererar. Modellerna gor det mojligt att fa en mer
riskkénslig analys om nivéer och trender i utlaningsportféljerna,
vilka produkter eller vilka delar av bolaget som har relativt stora
risker samt hur riskprofilen pa bolagets samlade kunder utvecklas.
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Finansiella risker
Finansiell riskkontroll omfattar matning och rapportering av
ranterisk och likviditetsrisk.

Rénterisken hanteras inom satta limiter och pa ett kostnads-
effektivt sétt. Den ska i forsta hand reduceras med motsvarande
upplaning och i andra hand med hjdlp av rintederivat.

Med likviditetsrisk menas risken for att bolaget genom brist
pa likvida medel inte kan fullgora sina ataganden, eller att de
endast kan fullgdras genom uppléning till avsevért hogre kostnad.

Under 2005 implementerades ett finanssystem som under
2006 bidrog till en betydligt bittre och effektivare kontroll av de
finansiella riskerna. Arbete med att implementera ”Value at
Risk” i riskmétningen paborjades under 2005 och har utvecklats
ytterligare under éret.

Operativa risker

Operativ risk definieras som risk for forluster till foljd av icke
andamalsenliga eller misslyckade processer, ménskliga fel, fel-
aktiga system eller externa hindelser. Definitionen omfattar dven
legal risk.

Arbetet med operativ risk syftar till att mildra konsekvensen
av en riskhéndelse. Arbetet med att identifiera, bedoma, rappor-
tera och folja upp operativa risker sker kontinuerligt.

Styrelsen har under aret faststéllt den toleransniva av operativ
risk som verksamheten kan acceptera. Dessutom har nya metoder
utvecklats och infors for sjdlvutvéirdering och analys av operativ

risk som uppstar i verksamheten.

Baselkommitténs forslag till nya kapitaltackningsregler
Lansforsdkringar Bankkoncernen kommer med start den 1 februari
2007 att berdkna kapitaltdckning for kreditrisk enligt IRK-metoden
(Intern RiskKlassificering). Finansinspektionen godkidnde preli-
minért Lansforsdkringar Banks metod den 18 december 2006. For-
mellt tillstand lamnade Finansinspektionen den 23 februari 2007.

Huvudsyftet med de nya reglerna ar att astadkomma en béttre
genomlysning och hantering av risker i féretagen, och ddrmed en
okad stabilitet i det finansiella systemet.

Genom det nya regelverket forbéttras mojligheten att attra-
hera de kunder som affirs- och kreditstrategin tilldter och det
ger en mojlighet att sétta priset utifran den kunskapen. Detta
skapar ocksa likvérdiga kostnads- och marginalforutséttningar
jamfort med konkurrenterna. Bolaget far samtidigt en béttre
och mer sofistikerad uppfattning om sina risker i férhallande
till avkastning.

Riskmodellerna och mitmetoderna dr en viktig komponent

i varje kreditberedningsprocess samt vid uppfdljningen av den
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samlade kreditrisken. Darfor har kredithandldggarna under 2006
anvint riskklassificeringssystemet som grupperar kunder och
krediter i olika grupper. Samtliga kunder far dessutom ett sam-
mantaget riskmatt.

Samtliga privatkundskrediter riskklassificeras redan. I och
med inforandet av en riskklassificeringsmodell for lantbruks-
portfdljen, kommer 98 procent av Lansforsédkringar Banks och
Lansforsakringar Hypoteks totala utldning att inga i IRK-rappor-
teringen 2010.

Den interna kapitalutvdrderingsprocessen (IKU) kommer till-
sammans med IRK-systemet dessutom att under 2007 ytterligare
utveckla méjligheterna till anvindning av l6nsamhetskalkyler,
prisséttning och styrning av risk samt kapital.

Forslag till vinstdisposition (kr)

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1667 667 218

Lamnat koncernbidrag, netto -32 068 800
Erhallet aktiedgartillskott 200 000 000
Arets resultat 32 058 898

Att disponera 1867 657 316

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras sé;

att i ny rakning balanseras 1867 657 316 kr

Betriaffande bolagets redovisade resultat, ekonomiska stéllning och
kapitaltdckning hinvisas till efterféljande resultat- och balansrik-
ningar, tilliggsupplysningar samt kapitaltdckningsanalys.

I arsredovisningen redovisas samtliga belopp i tkr ddr inget

annat anges.

NYCKELTAL

2006 2005 2004 2003 2002
Réantabilitet pa eget kapital, % 1,82 1,13 2,00 6,18 9,37
Avkastning pé totalt kapital, % 0,13 0,08 0,13 0,41 0,70
Placeringsmarginal, % 0,57 0,60 0,78 0,98 1,09
Réntemarginal, % 0,37 0,45 0,57 0,75 0,82
K/I-tal fore kreditforluster 0,62 0,68 0,65 0,53 0,51
K/I-tal efter kreditforluster 0,52 0,60 0,61 0,47 0,24
Kapitaltackningsgrad, % 11,15 12,07 11,28 8,68 8,75
Primérkapitalrelation, % 9,41 10,00 9,12 8,24 7,83
Andel osékra fordringar, brutto % 0,10 0,09 0,14 0,22 0,57
Andel osakra fordringar, netto % 0,01 -0,04 -0,01 0,02 0,17
Reserveringsgrad for
oséakra fordringar, % 91,51 139,48 107,05 92,98 69,33




Resultatrakning Balansrakning
Tkr Not 2006 2005 Tkr Not 06-12-31 05-12-31
Rénteintakter 2 1501135 1160928 Tillgangar
Réantekostnader 3 -1302 657 -994 738 Utlaning till kreditinstitut 10 174 456 409 230
Réntenetto 198 478 166 190 Utlaning till allménheten 11,18 36549595 30964061
Provisionsintakt 4 L 568 | 388 Ovriga tillgéngar 51 625
PrOst?onsLn at edr 5 T09012 16554 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 131763 45434
rovisionskostnader - - SUMMA TILLGANGAR 36 855865 31419 350
Nettoresultat finansiella transaktioner 6 1087 5505
Ovriga rérelseintakter 151 3 .
Skulder och eget kapital
Summa rorelseintakter 92 272 56 532 X o
Skulder till kreditinstitut 13,18 33542343 281420917
Allméanna administrationskostnader 7 -57 184 -38629 — - —
—— Uppléning fran allménheten 14,18 437 281 795 802
Ovriga rorelsekostnader -15 -3 —
Ovriga skulder 19 246 4581
Summa kostnader fore kreditforluster -57 199 -38632
Upplupna kostnader och
Resultat fore kreditforluster 35073 17900  forutbetalda intakter 15 542321 361367
Kreditforluster netto 8 9458 4778 Efterstallda skulder 16 362614 362614
Summa rérelseresultat 44531 22678 Summa skulder 34903805 29667 281
Skatt pa arets resultat 9 -12 472 -6 356 Eget kapital 17
RRETS RESULTAT 32059 16322 pytiekapital, 70.335 aktier 70335 70335
Reservfond 14 067 14 067
Balanserat resultat 1835599 1651 345
Arets resultat 32059 16 322
Summa eget kapital 1952 060 1752 069
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 36855865 31419350
Poster inom linjen
For egna skulder stéllda panter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden
— beviljade, ej utbetalda lan 105 827 93 886
—ranteswapavtal 18340000 10420000
18445827 10513886
Ovriga noter
Verkligt vérde 19
Kapitaltackning 20
Upplysningar om narstaende, prissattning m m 21

Resultat- och balansrakning 15



Kassaflodesanalys Forandring av eget kapital
Aktie- Over- Reserv- Balanserat Arets
Tkr 2006 2005 Tkr kapital kursfond fond resultat resultat Total
Likvida medel vid &rets bérjan 409 230 52126  Ingdende balans
2005-01-01 70335 12965 1102 1116837 22852 1224091
Den Ipande verksamheten Erhallet ovillkorat aktiesgar-
Rérelseresultat 44 531 22678 tillskott fran moderbolaget 528 000 528 000
Omféring av overkursfond -12 965 12 965
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet: - - — -
Vinstdisposition enligt
Bokford ej debiterbar skatt -12 471 -6 356 beslut vid arets
32060 16 322 bolagsstamma 22 852 -22852
. Lamnat koncernbidrag -22 700 -22 700
Okning av utlaning till allmanheten -5585534 -7217 754
Skatteeffekt av
Forandring av 6vriga tillgdngar -85 755 -1115 lamnat koncernbidrag 6356 6356
Férandring av 6vriga skulder 208 090 42 767 Arets resultat 16 322 16 322
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5431139 -7159780 Utgaende balans
2005-12-31 70 335 0 14067 1651345 163221752069
Investeringsverksamheten N . —
o o . Erhallet ovillkorat aktieagar-
Férandring av anlaggningstillgangar - ~ ftillskott fran moderbolaget 200 000 200 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - Vinstdisposition enligt
beslut vid arets
Finansieringsverksamheten bolagsstamma 16322 -16 322
Forandring upplaning fran allménheten -358 521 -142 550 Lamnat koncernbidrag _44 540 _44 540
Forandring 6vrig upplaning 5399 426 7 080 134 Skatteeffekt av
Lamnat koncernbidrag -44 540 -22 700 lamnat koncernbidrag 12472 12472
Okning forlagslan - 74 000 Arets resultat 32059 32059
Erhallet aktieagartillskott 200 000 528 000 Utgaende balans
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5196 365 7 516 884 2006-12-31 70335 014067 1835599 32059 1952060
ARETS KASSAFLODE —234774 357104  Scdvennot 17, Eget kapital
Likvida medel vid arets slut 174 456 409 230
Erhallna rantor uppgar till 1415657 1158 052
Erlagda rantor uppgar till 1111 845 980 565
Betald skatt uppgar till 0 0
| likvida medel ingar:
Utlaning till kreditinstitut 174 456 409 230
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Tillaggsupplysningar
NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Lag om arsredovis-
ning i kreditinstitut och virdepappersbolag (1995:1559), med till-
lampning av Finansinspektionens foreskrifter (FFFS), Redovis-
ningsradets rekommendationer (RR) liksom tolkningar utfardade
av Redovisningsradets Akutgrupp.

Tillaimpningen av FFFS kan i vissa fall medfora avsteg fran
Redovisningsradets rekommendationer och tolkningar. Avsteg
har inte paverkat arsredovisningen i storre utstrackning.

Vid uppréttandet av arsredovisningen har FFFS 2002:22 samt
S:e kap § 16 i FFFS 2005:33 tillimpats.

Ersittning till Linsforsakringsbolagen redovisas numera som
provisionskostnad istéllet for som tidigare administrationskost-
nad, se not 5. Principen for berdkning av osédkra fordringar har
ocksé dndrats. De dndrade redovisningsprinciperna tillimpas
dven for jaimforelsevirden. I 6vrigt har inte redovisningsprinci-

perna fordndrats sedan arsredovisningen for 2005.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas i enlighet med
uttalande under ar 1998 fran Redovisningsradets akutgrupp,
innebédrande att koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas
direkt mot fritt eget kapital.

Anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar
Som anldggningstillgdngar klassificeras tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande, till forfall eller pé lang sikt, innehas
och brukas i rérelsen. Som omsittningstillgdngar klassificeras
Ovriga tillgéngar.

Huvudprincipen for virdering dr att anlaggningstillgdngar
vérderas till anskaffningsvirde och omsittningstillgdngar till

verkligt virde, dven nér detta dverstiger anskaffningsvirdet.

Redovisning av affarstransaktioner

Affarstransaktioner pa penning- och obligationsmarknaderna
redovisas i balansrikningen per affiarsdag, dvs vid den tidpunkt
da de visentliga riskerna och réttigheterna dvergatt mellan par-
terna. Upplanings- och utlaningstransaktioner redovisas per lik-
viddag.

Sakringsredovisning

For att skydda vissa lanefordringar med avtalsmassigt fixerade
betalningsfloden mot rénterisk anvidnder bolaget rinteswappar.
Sakrade och skyddande positioner har identifierats individuellt
och uppvisar en hog korrelation vid virdeférandring, dvs att
orealiserade vinster och forluster pa sikrade positioner kom-

penseras vil av orealiserade forluster och vinster pa skyddande
positioner.

Bolaget tillampar sékringsredovisning med anskaffningsvir-
dering, vilket innebér att de sdkrade och skyddande positionerna
redovisas utan beaktande av orealiserade virdeférindringar i
resultat- och balansrdkningarna.

Utlaning

Lanefordringar redovisas initialt i balansridkningen till anskaff-
ningsvarde, dvs det belopp som lénats ut till lantagaren. Dérefter
redovisas lanefordringar 16pande till anskaffningsvérdet efter
avdrag fOr amorteringar, bortskrivningar och specifika och
gruppvisa reserveringar for kreditforluster.

Bolagets samtliga lanefordringar klassificeras som anldgg-
ningstillgdngar och upptas till hogst det viarde varmed de berdk-
nas inflyta.

Utlaningen redovisas i balansrikningen efter avdrag for savil
konstaterade som sannolika kreditforluster. Inom posten kredit-
forluster netto redovisas under aret konstaterade kreditforluster
samt avsittning till reserv for sannolika kreditférluster minskat
med atervinningar och aterféringar pa tidigare konstaterade/
befarade kreditforluster.

Konstaterade kreditforluster dr sadana forluster som &r
beloppsmaéssigt slutgiltigt faststéllda efter utmétning, ackord etc.
Oreglerad fordran &r fordran for vilken réntor, amorteringar eller
overtrasseringar dr forfallna till betalning sedan mer dn 60 dagar.
Oséker fordran ar en oreglerad fordran eller fordran dér betal-
ningarna sannolikt inte kommer att fullféljas enligt kontrakts-
villkoren och for vilken sékerhetens virde ej med betryggande
marginal ticker bade kapitalbeloppet och upplupen rinta, inklu-
sive ersittning for eventuella forseningar.

Som reservering avseende sannolika forluster upptas ett
belopp motsvarande skillnaden mellan lanefordrans redovisade
véarde och bedomt atervinningsvérde.

Vid bestimmande av reservering for befarade kreditforluster
tillimpar bolaget dels en individuell och dels en gruppvis virde-
ring av krediter. Den gruppvisa virderingen anvénds fér homo-
gena grupper av fordringar med likartad kreditrisk. Den grupp-
visa virderingen grundas pa en beddomning av en sannolik fram-
tida forlustutveckling, varefter en schablonmissig reservering
sker. Harut6ver har behov inte bedémts foreligga for att gora
gruppvisa reserveringar av individuellt virderade fordringar.

Influtna medel for osdkra fordringar i vilka reserveringar
gjorts, avriknas i forsta hand mot kapital och i andra hand mot
ranta. Réntor pé osédkra fordringar redovisas enligt kontantprin-
cipen, dvs intdktsfors inte forrdn betalning erhéllits.
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Inkomstskatt

Uppskjuten skatt skall redovisas avseende alla temporéra skillna-

der mellan redovisade och skattemédssiga virden pa tillgdngar och

skulder. Skattevérdet av outnyttjade underskottsavdrag aktiveras

endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medf6ra

lagre skattebetalningar inom en snar framtid.

NOT 2 RANTEINTAKTER

Samtliga rianteintdkter avser svenska marknaden.

2006 2005
Rénteintakter, utlaning till allménheten 1191728 942 907
Ranteintakter, svenska kreditinstitut 309 404 218 016
Ovriga, intakter 3 5
Summa 1501135 1160928
Genomsnittlig ranta utlaning till allmanheten 3,47% 3,46%
NOT 3 RANTEKOSTNADER

2006 2005
Réantekostnader, upplaning fran kreditinstitut 1257 599 937 524
Réantekostnader, upplaning fran allménheten 32506 47 426
Rantekostnader, efterstallda skulder 12 551 9788
Ovriga rantekostnader 1 -
Summa 1302 657 994 738
NOT 4 PROVISIONSINTAKTER

2006 2005
Utlaningsprovisioner 1568 1388
Summa 1568 1388
NOT5 PROVISIONSKOSTNADER

2006 2005
Ovriga provisioner 510 666
Ersattning till lansforsékringsbolagen 108 502 115888
Summa 109 012 116 554
NOT 6 NETTORESULTAT FINANSIELLA TRANSAKTIONER

2006 2005
Rénterelaterade instrument 1087 5505
Summa 1087 5505
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NOT 7 ALLMANNA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2006 2005
Personalkostnader 6 249 2060
Ovriga administrationskostnader 50935 36 569
Summa 57 184 38629
Revisionsarvoden
KPMG 230 191
SET Revisionsbyra AB 36 36
Summa 266 227
Medeltal anstéllda
Mén 4 1
Kvinnor - -
Totalt antal anstallda 4 1
Loner, ersattningar och sociala kostnader
Loner och ersattningar 1720 660
varav rorlig ersattning 100 66
Sociala kostnader 1202 403
varav pensionskostnader 520 153
Styrelse och VD
Loner och ersattningar 2275 722
varav 16n till vd 2128 618
varav rorlig ersattning till vd 300 77
Sociala kostnader 1157 372
varav pensionskostnader 325 105
Totala loner och sociala kostnader
Loéner och ersattningar 3995 1382
varav rorlig ersattning 400 143
Sociala kostnader 2359 775
varav pensionskostnader 845 258

Rorlig ersattning

Rorlig erséttning utgar till chefer som har bonusdverenskom-

melse. Ersédttningen baseras pa uppnaddda mal enligt affarspla-

nen, index i medarbetarundersdkning, ledarskapsindex samt

ovriga individuella mal. Rorlig erséttning kan utgad med maxi-

malt en manadslon.

Sedan 2005 finns ett beloningssystem som omfattar samtliga

medarbetare som inte omfattas av annat bonusavtal. En forutsitt-

ning for att denna ersittning utbetalas dr att dgarnas krav pa

avkastning pa eget kapital i koncernen uppfylls. Maximalt belopp

som kan utfalla per medarbetare om forutséttningarna uppfylls

bestdms av respektive styrelse. En tredjedel av det faststéllda

beloppet utfaller till alla oavsett individuell prestation. Utfallet av

tva tredjedelar av det faststédllda beloppet &r baserat pa uppfyll-

nadsgraden av de individuella mélen i mélkontraktet.



NOT 7 ALLMANNA ADMINISTRATIONSKOSTNADER, forts

Sjukfranvaro, % 2006 2005
Totalt av sammanlagd arbetstid 0,3% -
Totalt av sammanlagd arbetstid avseende mén 0,3% -
Totalt av sammanlagd arbetstid avseende kvinnor - -
Franvaro fér anstallda i aldern 29 ar eller yngre - -
Franvaro for anstéllda i aldrarna 30-49 ar 0,3% -

Franvaro for anstéllda i aldern 50 ar eller &ldre - -

Andel av franvaron som avser franvaro under en
sammanhéngande tid av 60 dagar eller mer - -

Pensionsplaner
Ataganden for dlderspension och familjepension for tjinstemin
tryggas genom forsakring i Forsdkringsbranschens Pensions-
kassa (FPK).

Arets avgifter for pensionsférsikringar som ir tecknade i
FPK uppgér till 800 tkr.

Ersattningar till ledande befattningshavare
Till styrelsens ledamdter utgéar arvode enligt bolagsstimmans
beslut. Arbetstagarrepresentanter erhéller inget styrelsearvode.
Erséttning till verkstillande direktéren utgérs av grundlon,
rorlig ersittning, dvriga formaner samt pensionskostnad.
Rorlig erséttning 4r maximerad till tvd manadsloner for verk-
stillande direktdren.
Pensionsformaner samt 6vriga forméaner till verkstillande

direktdren ingdr som en del av den totala erséttningen.

Pensions-

kostnad i for-

Rorlig  Ovriga Pen- héllande till

Ersattningar och 6vriga Grund-  ersatt- for-  sions- pensionsgrun-
formaner under aret 16n ning maner kostnad Summa dande l6n
Verkstéllande direktor 1828 300 60 325 2513 15%

Styrelseledaméter 147 - - - 147
1975 300 60 325 2660

Summa

Rorlig ersattning

[ rorlig erséttning ingar berdknad bonus avseende verksamhets-
aret 2006. For upplysning om hur bonus har berdknats se nedan.
Ovriga formaner avser tjénstebil, lunch och rinteforman. Pen-
sionskostnad avser den kostnad som paverkat érets resultat.

For verkstéllande direktoren och andra ledande befattnings-
havare baserades rorlig ersdttning pa uppnadda mal enligt afférs-
planen, index i medarbetarundersdkningen, ledarskapsindex
samt dvriga individuella mal.

Pensioner
Pensionsaldern for verkstillande direktoren ar 65 ar. Villkoren
foljer pensionsavtal mellan FAO och FTF.

Avgangsvederlag

For verkstillande direktdren dr uppsdgningstiden 6 manader.
I hindelse av uppsigning fran bolaget dr uppsdgningstiden 12
manader, utdver detta utgar avgédngsvederlag med 12 ménads-
16ner.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om
ersattningar till den hégsta ledningen

Erséttning till verkstillande direktoren faststélls av styrelsens
ordforande och forankras dérefter i styrelsen.

Lansforsakringar Lansforsakringar AB

Lan till ledande Hypotek koncernen
befattningshavare 2006 2005 2006 2005
Styrelseledamoter 350 1631 49 542 78 009
varav lan Bank 100 506 20595 32152
varav lan Hypotek 250 1125 28734 45 857
varav lan Wasa Kredit 213 -
Vd och vvdar 8108 11048
varav lan Bank 3865 3044
varav lan Hypotek 4061 8004
varav lan Wasa Kredit 182 -

Beviljade 14n bestar av personalldn och av &vriga lan. Personal-
1an 16per med lanevillkor som motsvarar vad som géller for
ovriga anstdllda inom koncernen. Rintesatsen for personallén &r
reporidnta —0,5 procentenheter men kan aldrig vara ldgre &n 0,5
procentenheter. Réntef6rmén réknas enligt Riksskatteverkets
regler och ingér i beloppen for dvriga forméner enligt ovan.
Ovriga 14n 16per enligt marknadsméssiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sékerhet eller ingatt
ansvarforbindelse till forman for nagon ledande befattnings-
havare.

Lansforsakringar

Lansforsakringar Bank
Andel kvinnor bland ledande Hypotek koncernen
befattningshavare, % 2006 2005 2006 2005
Styrelseledaméter 0 0 22 40
Andra ledande
befattningshavare 0 0 25 11
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NOT 8 KREDITFORLUSTER NETTO

Specifik reservering individuellt virderade lanefordringar 2006 2005
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 4724 1722
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika kreditfor-
luster som i bokslutet redovisas som konstaterade forluster -4 229 -1376
Arets reservering for sannolika kreditforluster 215 286
Inbetalt pé tidigare konstaterade kreditférluster -10 627 -8 285
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika
kreditforluster -3015 -1511
Arets nettokostnad for individuellt virderade lanefordringar -12932 -9 164
Gruppvis reservering individuellt virderade lanefordringar
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering - -
Gruppvis vérdering homogena grupper av lanefordringar
med begréansat véarde och likartad kreditrisk
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 3474 4 386
Arets nettokostnad for gruppvis vérderade
homogena lanefordringar 3474 4 386
Arets nettokostnad for kreditférluster -9458 -4778
Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmdnheten.
NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT

2006 2005
Aktuell skatt -12 472 -6 356
Summa -12472 -6 356

Da koncernbidrag ldmnas betalas ingen aktuell skatt. Den skatte-

missiga effekten av ldmnat koncernbidrag redovisas direkt mot

eget kapital i enlighet med akutgruppens uttalande om koncern-

bidrag och aktiedgaretillskott (URA7)

Specifikation &rets skattekostnad 2006 2005
Redovisat resultat fore skatt 44 531 22678
Bolagsskatt 28 % 12 469 6 350
Skatt ej avdragsgilla kostnader 3 6
Skatt ej skattepliktiga intakter - 0
Redovisad skattekostnad 12472 6 356
Gallande skattesats 28% 28%
Effektiva skattesatser éverensstammer med gallande skattesats.
Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital
Aktuell skatt i lamnade koncernbidrag -12472 -6 356
-12472 -6 356

NOT 10 UTLANING TILL KREDITINSTITUT

06-12-31 05-12-31
Utlaning till kreditinstitut 174 456 409 230
Summa 174 456 409 230
Loptidsinformation:
Betalbar pa anfordran 174 456 409 230

Tillgangsposten klassificeras som omséttningstillgéng.
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NOT 11 UTLANING TILL ALLMANHETEN

Lanefordringar, brutto 06-12-31 05-12-31
Foretagssektor 174 028 168 361
Hushallssektor 36407 491 30829479
Ovriga 3024 4724
Summa 36 584 543 31002 564
Avgar:

Specifika reserveringar for individuellt varderade fordringar

Foretagssektor - -6729
Hushallssektor -1877 -2177
Summa individuella reserveringar -1877 -8 906
Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av

lanefordringar

Foretagssektor -8 -15
Hushéllssektor -33063 -29 582
Summa gruppvisa reserveringar -33071 -29 597
Summa reserveringar -34 948 -38503
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 174 020 161 617
Hushallssektor 36372551 30797720
Ovriga 3024 4724
Summa lanefordringar netto 36 549 595 30964 061
Osékra lanefordringar

Foretagssektor 900 7 882
Hushallssektor 37290 34730
Summa osikra lanefordringar 38190 42612
Oreglerade fordringar som ingér i osékra fordringar

Foretagssektor 1007 2922
Hushallssektor 12 283 13 597
Summa oreglerade fordringar som ingér i osikra fordringar 13 290 16 519
Férdelning sakerheter: 06-12-31 05-12-31
Smahus 31285197 26501910
Fritidshus 388202 384793
Bostadsratt 4649104 3900168
Flerbostadshus 181 061 131176
Kontorsfastigheter 72283 74 529
Industrifastigheter 8697 9988
Summa 36 584 544 31002 564
Loptidsinformation: 06-12-31 05-12-31
Betalbara pa anfordran - 2166
Aterstaende 16ptid om hogst tre manader 18950075 15598129
Aterstaende 16ptid langre 4n tre manader men hogst ett ar 1260895 1787 291
Aterstaende I6ptid langre an ett ar med hogst fem ar 14713472 12489226
Aterstaende 16ptid langre an fem ar 1625153 1087 249
Summa 36 549 595 30964 061
Genomsnittlig aterstaende 16ptid 1,64 ar 1,57 ar

For information om réntebindningstider se not 18.

All utlaning omfattar fastighetsldn och ar geografiskt spridda

i Sverige.

Tillgangsposten klassificeras som finansiell anldggningstill-

ging.

For ldneavtal som periodvis 16per mellan rorliga och bundna

villkor rdknas aterstdende 16ptid fram till ndsta villkorséndringsdag



NOT 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

06-12-31 05-12-31 06-12-31 05-12-31
Upplupna intéktsréntor 16 227 11129 Upplupna semesterloner 199 339
Upplupna réntor — ranteswappar 114 686 34 305 Upplupna kostnadsrantor 318774 169 395
Férutbetalda kostnader/upplupna intakter 850 - Upplupna réntor — ranteswappar 173888 132 455
Summa 131763 45434 Ovriga upplupna kostnader 31057 32930
Ovriga férutbetalda intakter 18 403 26 248
NOT 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Summa upplupna kostnader
06-12-31 05-12-31 och forutbetalda intéakter 542 321 361367
Skulder till kreditinstitut 33542343 28142917 NOT 16 EFTERSTALLDA SKULDER
Summa skulder till kreditinstitut 33542343 28142917 06-12-31 05-12-31
Loptidsinformation: Férlagslan 362614 362614
Betalbara pa anfordran 1263 490 45852 Summa efterstéllda skulder 362614 362614
Aterstaende 16ptid om hogst tre ménader 22929570 6497 011
Aterstaende I6ptid langre an tre manader men hogst ett &r 8862211 4132564 o . L 06'12'§1 05'12'?1
Aterstaende I6ptid langre an ett &r men hogst fem ar 487 072 17 406 710 f;::;gz?:::\;::g:ﬁsrg (f::;n T::::: ?)ZT:::: Kupongrénta
Aterstaende I6ptid langre an fem ar - 60780
33542343 28142917 Forlagslan 2002/2012 LF Bank 40 000 40 000 3 man Stibor
Férlagslan 2004/2014 LF Bank 161 000 161 000 3 man Stibor
Beviljad kredit i Lansforsakringar Bank uppgar till 38 mdr 33 mdr Férlagslan 2004/2014 LF Bank 21114 21114 3 man Stibor
. X . . . Férlagslan 2004/2014 LF Bank 66 500 66 500 3 mén Stibor
For information om réntebindningstider se not 18. Forlagslan 2005/2015 LF Bank 30000 30000 3 mén Stibor
. . . Férlagslan 2005/2015 LF Bank 44000 44000 3 mén Stibor
NOT 14 UPPLANING FRAN ALLMANHETEN 362614 362614
06-12-31 05-12-31
Upplaning frén allmanheten 437 281 795 802 NOT 17 EGET KAPITAL
Summa upplaning fran allmdnheten 437 281 795 802 06-12-31 05-12-31
Léptidsinformation: 06-12-31  05-12-31  Bundet eget kapital
Aterstaende 16ptid langre 4n tre manader men hogst ett ar 437 281 355 351 Aktiekapital 70335 70335
Aterstaende 16ptid langre &n ett ar men hogst tre ar - 440 451 Reservfond 14 067 14 067
Summa 437 281 795 802 Summa bundet eget kapital 84 402 84 402
Genomsnittlig &terstaende 16ptid 0,7 ar 1,4 ar Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1835599 1651345
For information om réntebindningstider se not 18. Arets resultat 32059 16322
Summa fritt eget kapital 1867 658 1667 667
Summa eget kapital 1952 060 1752 069

Upplysningskravet enligt ARL 5 kap 14§ avseende specificering

av forandring av eget kapital jimfort med foregdende ars balans-

rakning framgér av sidan 16.
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NOT 18 RANTEBINDNINGSTIDER

Réntebindningstid visar dterstaende rintebindning for utlaning/upplaning.

Genomsnittlig
aterstaende

Réntebindningstider <3m 3-6m 6-12m 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt rintebindning
Utlaning till kreditinstitut 174 456 174 456
Utlaning till allménheten 20 816 053 1316 670 1997 474 7112678 4167 317 1139403 36 549 595 1,18 &r
Ovrigt 131814 131 814
Summa tillgangar 21122 323 1316 670 1997 474 7112678 4167 317 1139403 36 855 865
Skulder till kreditinstitut 24 237 600 6073032 2 744 640 271 290 215781 33542343 0,28 ar
Upplaning fran allmanheten 437 281 437 281 0,72 ar
Efterstallda skulder 362614 362614 0,03 ar
Eget kapital 1952 060 1952 060
Ovrigt 561 567 561 567
Summa skulder och eget kapital 27 113 841 6 073 032 3181921 271 290 215781 - 36 855 865
Derivat nominella belopp, netto 7 340 000 -450 000 -1375000 -6 890 000 2470000 -1 095000 0
Netto inklusive derivat 1348 482 -5206 362 -2 559 447 -48 612 6421 536 44 403 0

NOT 19 UPPLYSNINGAR OM VERKLIGT VARDE

Omséttningstillgangar Anlaggningstillgangar

NOT 20 KAPITALTACKNINGSANALYS 2006-12-31
Bolaget skall ha ett eget kapital till ett visst lagsta belopp. Detta

bestdms i forhallande till bolagets placeringar i balansrdkningen

Bokfort Verkligt Bokfort Verkligt
Tillgdngar vrde vérde vérde virde  och poster utanfér balansrikningen (garantiforbindelser etc).
Utining til kreditinstitut 174456 174456 Placeringarna ir uppdelade i olika riskklasser, for vilka krav pa
Utlaning till allménheten 36549595 36 716 394V . . . . o . . o
——— kapitaltdckning varierar fran 0% till 100%. Utéver nedanstiende
Ovriga tillgdngar 51 51
Forutbetalda kostnader kapitalkrav for kreditrisker tillkommer kapitalkrav fér mark-
och upplupna intakter 131763 131763 nadsrisker. Bolaget har ej nigot innehav som kriver kapitalkrav
Summa tillgangar 306 270 306270 36 549595 36 716 394 .. .
for marknadsrisker.
Bokfdrt Verkligt Bolagets kapitalbas samt de riskvédgda placeringarnas fordel-
Skulder vérde vérde . N . B N
ning per 2006-12-31 framgér nedan. I kapitalbasen ingar styrel-
Skulder till kreditinstitut 33542343 33510884 forslae till vinstdi iti
n T 1 m 1 1t101.
Upplaning fran allméanheten 437 281 442 333 sens lorslag VINStdispositio
Ovriga skulder 19 246 19 246 )
- Summa kapitalbas 2314674
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 542 321 542 321 — -
— varav primért kapital 1952 060
Efterstallda skulder 362 614 371 140
Summa skulder 34903805 34885924 Kapitalkrav for kreditrisker
Positioner som ej upptagits i balansriakningen? Poster i Poster utanfor Riskvagt
Rénteswappar — negativa varden 73 106 Riskklasser balansrdakningen balansrékningen belopp
Rénteswappar — positiva varden 140 997 Grupp A 0% 174 428 - 0
Grupp B 20 % 114 764 233021 69 557
D For utlaning till allmanheten &r det svart att berakna ett korrekt verkligt varde. Berékning Grupp C 50 % 31 829 305 46034 15937670
av verkligt vérde har gjorts pa de krediter som I6per med fast rantebindning. (Fér de kredi- S
ter som I6per med helt rérlig rantebindning har verkligt varde asatts bokfort varde.) Berak- Grupp D 100 % 4737 368 6879 4744247
ning av verkligt varde har gjorts med nuvardemetoden och krediternas kassafloden har 36 855 865 285934 20751474
diskonterats till nuvérde pa bokslutsdagen. Deposit och swapkurvor har anvants som dis-
konteringsrantor. Summa riskvégt belopp fér kreditrisk 20751474
2 Lansforsakringar Hypoteks motparter har hog kreditvardighet. Vid en férandring av mark-
nadsrantan med en procentenhet uppéat i samtliga I6ptider paverkas marknadsvardet pa Kapitaltackningsgrad 11,15%

ingangna ranteswapavtal per balansdagen med cirka 85 613 tkr. Samtliga derivat omfat-
tas av sékringsredovisning och de innehavs for att eliminera rénterisker i ut- och uppla-
ning. Dérigenom har redovisningen ett undervérde om 73 106 tkr och ett évervarde om
140 997 tkr skjutits upp. Dessa under- respektive 6vervarden motsvaras i stort av diffe-
renser i motsatt riktning mellan bokfdrda och verkliga vérden i Lansforsékringar Hypoteks
ut- och upplaning.
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Inneliggande kassa eller fordran pa eller garanterad av stat/centralbank inom
EU eller svensk kommun.

Grupp B Fordran pa eller garanterad av banker/kreditinstitut eller kommuner inom EU.
Grupp C  Fordran mot sakerhet av inteckningar i bostadsfastigheter eller tomtrétter.
Grupp D Ovriga tillgangar

Grupp A



NOT 21 NARSTAENDE TRANSAKTIONER

Néarstaende

Som nérstadende juridiska personer rdknas Lénsforsédkringar AB
koncernens och Lansforsakringar Liv koncernens bolag, samtliga
intressebolag, Lansforsédkringar Miaklarservice AB och de 24

lansforsdkringsbolagen med dotterbolag.

Prissattning

Inom lénsforsdkringsgruppen anvénds forhandlade priser, bade
for tjanster som utfors pa uppdrag av lansférsakringsbolagen och
det tjdnsteutbud som tillhandahalls inom Lansforsakringar AB
koncernen.

Priset pa interna transaktioner forhandlas fram i servicekom-
mittéer. Dessa kommittéer ska sékerstdlla en bra kommunikation
mellan de koncerngemensamma enheterna respektive service-
centren och dess kunder. De har ocksa till uppgift att diskutera
och férhandla om innehall och pris fér koncerninterna transak-
tioner. Nér parterna i en servicekommitté dr dverens arbetar res-
pektive enhet fram en budget och prislista for det kommande

aret, som sedan ska godkénnas av koncernledningen.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
06-12-31 05-12-31 06-12-31 05-12-31 2006 2005 2006 2005
Bolag inom bankkoncernen 175 088 428 484 34220618 28660 319 8277 49912 901 333 666 334
Lansforsakringsbolag 29590 32539 108 502 115888
Ovriga narstaende (inkl LF Liv) 444603 812 237 35027 49 976

Stockholm 2007-03-09

Tomas Johansson
Ordférande

Christer Malm

Mats Ericsson

Mattias Nordin

Bengt Jerning

Anders Borgcrantz
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats 2007-03-14

Johan Baeckstrom

Auktoriserad revisor

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Av Finansinspektionen férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Lansférsakringar Hypotek AB (publ)

Org nr 556244-1781

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrel-
sens och verkstillande direktorens forvaltning i Lansforsék-
ringar Hypotek AB (publ) fér &r 2006. Arsredovisningen ingar

i den tryckta versionen av detta dokument pé sidorna 12-25. Det
ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag tillimpas
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehdller védsentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktorens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
och verkstéllande direktdren gjort nér de upprattat drsredovis-

ningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredo-
visningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i
bolaget for att kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstédllande direktoren dr ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om &rs-
redovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag eller bolags-
ordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan. Arsredovisningen har upprittats i enlig-
het med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepap-
persbolag och ger dirmed en rittvisande bild av bolagets resul-
tat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stédllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 14 mars 2007

Johan Backstrom

Auktoriserad revisor
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Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor

Av Finansinspektionen forordnad revisor



Fem ar i sammandrag

RESULTATRAKNING

2006 2005 2004 2003 2002

Rénteintakter 1501 135 1160928 1043793 704 471 280125
Réantekostnader -1302 657 -994 738 -886 800 -583 739 -224 846
Réntenetto 198 478 166 190 156 993 120732 55279
Provisionsnetto -107 444 -115 166 -87 625 -26 997 -8693
Nettoresultat finansiella transaktioner 1087 5505 - - -
Ovriga rérelseintakter 151 3 145 169 338
Summa rorelseintakter 92 272 56 532 69 513 93904 46 924
Personalkostnader -6 249 -2 060 - - -
Ovriga administrationskostnader -50935 —-36 569 —45 286 -49671 -24 034
Ovriga rérelsekostnader -15 -3 -1 -16 -2
Summa kostnader fore kreditforluster -57 199 -38 632 -45 287 -49 687 -24 036
Resultat fore kreditforluster 35073 17 900 24 226 44 217 22888
Kreditférluster, netto 9458 4778 2762 5894 12744
Rorelseresultat 44 531 22678 26 988 50111 35632
Férandring av periodiseringsfond - - 4750 4 450 -
Skatt pa arets resultat -12 472 -6 356 -8 886 -15 262 -9940
ARETS RESULTAT 32059 16 322 22 852 39 299 25692
BALANSRAKNING

2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31 2003-12-31 2002-12-31
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 174 456 409 230 52 126 42723 87 291
Utlaning till allménheten 36 549 595 30964 061 23746 307 16 177 756 7 841 436
Ovriga tillgangar och upplupna intakter 131 814 46 059 44 944 32524 14 579
SUMMA TILLGANGAR 36 855 865 31419 350 23843377 16 253 003 7 943 306
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 33542343 28142917 21062783 14 188 456 5866 219
Uppléning fran allmanheten 437 281 795 802 938 352 1 141 409 1641931
Ovriga skulder och upplupna kostnader 561 567 365948 329537 143 825 51 452
Efterstallda skulder 362614 362614 288614 40000 40000
Obeskattade reserver - - 0 4750 9200
Eget kapital 1952 060 1752 069 1224091 734563 334 504
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 36 855 865 31419 350 23843377 16 253 003 7 943 306
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Styrelse, revisorer och foretagsledning

Tomas Johansson, f 1950

Ordférande

Verkstallande direktor Lansforsakringar Bank AB
Styrelseordférande sedan 2005 och tidigare
styrelseledamot sedan 2000

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Lans-
forsakringar Fondférvaltning AB och Wasa Kredit
AB. Styrelseledamot i Lansférsakringar Bank AB,
Lanshem Fastighetsférmedling AB och Svenska
Bankforeningen.

Wiy

Bengt Jerning, f 1953

Styrelseledamot sedan 1992

Kreditchef Lansforsakringar Bank AB och Lans-
forsakringar Hypotek AB

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB.

Foretagsledning
Anders Borgcrantz, f 1961

Verkstéllande direktor
Anstalld sedan 2003
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Anders Borgcrantz, f 1961

Styrelseledamot sedan 2003

Verkstallande direktor Lansforsakringar Hypotek
AB. Vice vd, vd:s stallféretradare, administrativ
chef Lansforsakringar Bank AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB, BGC Holding AB, Bankgirocentralen
BGC AB och Devise Business Transaction
Sweden AB.
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Christer Malm, f 1943

Styrelseledamot sedan 2005

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i IT-
ledarna. Ordférande i Malarenergi AB och Anegy
Online Marketing AB. Ledamot i Malarenergi
Stadsnat AB, Vasteras flygplats AB, VAGAB
Vasteras och Varldsnaturfonden WWF.

Ordinarie revisor

Johan Baeckstrom
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB

Mats Ericsson, f 1954

Styrelseledamot sedan 2005

Verkstallande direktor Lansforsakringar Halland
Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i
Brandskyddsféreningen i Halland och vice ord-
férande i Lansforsakringar Bank AB. Styrelseleda-
mot i Lansforsakringar Halland, Wasa Kredit AB
och Movement Vard och Rehab AB. Styrelsesupp-
leant i Forséakringsbranschens Arbetsgivarorgani-
sation FAO.

Mattias Nordin, f 1967

Styrelseledamot sedan 2005

Ekonomichef Lansforsékringar Bank AB

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB.

Forordnad av Finansinspektionen

Lars-Ola Andersson
Auktoriserad revisor
SET Revisionsbyra AB



Definitioner

Andel osakra fordringar
Osikra fordringar i férhéallande till total
utlaning till allménheten.

Kapitalbas

Summan av primért kapital och supple-
mentért kapital minus poster enligt 2 kap
7§ 3 st lagen om kapitaltdckning.

Kapitaltackningsgrad
Utgaende kapitalbas i relation till utga-
ende riskvigt belopp.

K/1-tal

Summa kostnader i férhallande till
summa intdkter. K/I-talet berdknas fore
och efter kreditforluster.

Oreglerad fordran

Fordran for vilken rdnta, amortering eller
Overtrassering dr forfallen till betalning
sedan mer &n 60 dagar.

Osaéker fordran

Fordran dér betalningarna sannolikt inte
kommer att fullfoljas enligt kontraktsvill-
koren. En fordran anses inte som oséker
om det finns sékerhet for den som med
betryggande marginal ticker bade kapital,
rantor och ersittning for eventuella forse-
ningar. Osékra fordringar med avdrag for

specifika reserveringar for individuellt
vérderade fordringar samt reserveringar
for gruppvis virderade fordringar utgor
osdkra fordringar netto.

Placeringsmarginal
Réntenetto i férhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Primérkapital

Eget kapital i moderbolaget inklusive 72
procent av obeskattade reserver, minus
immateriella tillgdngar och uppskjutna
skattefordringar, kapitaltillskott och
reserver som far inga i kapitalbasen som
primairt kapital enligt 2 kap 6§ lagen om
kapitaltickning.

Priméarkapitalrelation
Utgaende primirkapital i relation till utga-
ende riskvigt belopp.

Reserveringsgrad for osdkra fordringar
Reserv for befarade kreditforluster i rela-
tion till osdkra fordringar brutto.

Riskvagt belopp

Summa tillgangar i balansrdakningen och
ataganden utanfor balansrdkningen vérde-
rade enligt lag om kapitaltidckning. Voly-
merna vigs med hansyn till beddmd risk

sé att de kommer att ingé i den riskvigda
volymen med 0 procent, 20 procent, 50
procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat efter bokslutsdisposi-
tioner och schablonskatt i relation till
genomsnittligt eget kapital, justerat for
nyemission och utdelning.

Réntabilitet pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken réntan pé en till-
géng eller skuld &r bunden.

Réantemarginal

Skillnaden mellan medelréntan pa samt-
liga tillgangar och medelrintan pa samt-
liga skulder.

Supplementart kapital

Forlagsldn med en ursprunglig 16ptid pa
minst fem ar med viss reduktion om den
aterstdende 16ptiden understiger fem ar
samt kapitaltillskott och reserver enligt
2 kap 6§ lagen om kapitaltdckning.
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ADRESSER

Lansforsdkringar Blekinge

Box 24

374 21 Karlshamn

Besok: Kyrkogatan 21

Tfn: 0454-30 23 00

E-post: info@blekinge.lansforsakringar.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besdk: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

462 28 Vanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsékringar Gavleborg

Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

E-post: info@gavleborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goinge

Box 54

281 21 Hassleholm

Besok: Andra Avenyen 14

Tfn: 0451-489 00

E-post: info@goinge.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Halland

Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-15 10 00

E-post: info@halland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jamtland

Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 48

Tfn: 063-19 33 00

E-post: info@jamtland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jonkoping

Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22

Tfn: 036-19 90 00

E-post: info@jonkoping.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kalmar lan

Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Smalandsgatan 1

Tfn: 020-66 11 00

E-post: info@kalmar.lansforsakringar.se

Lansforsdkring Kronoberg

Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10

Tfn: 0470-72 00 00

E-post: info@kronoberg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Luled

Besok: Kungsgatan 13

Tfn: 0920-24 25 00
E-post: info@Ifn.nu

Lansforsakringar Skaraborg

Box 600

541 29 Skévde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsdkringar Stockholm

173 82 Stockholm

Bestk: Hemvérnsgatan 9, Solna
Tfn: 08-562 830 00

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsdkringar S6dermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

E-post: info@sodermanland.lansfor-
sakringar.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

E-post: info@uppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Varmland

Box 367

651 09 Karlstad

Besdk: Kdpmannagatan 2 A

Tfn 054-775 15 00

E-post: info@varmland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kristianstad

Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

E-post: info@krstad.lansforsakringar.se

Lansforsdkringar Vasterbotten

Box 153

901 04 Umead

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

E-post: info@vasterbotten.lansfor-
sakringar.se

Lansforsakringar Vasternorrland

Box 164

871 24 Harnésand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-253 00

E-post: info@vasternorrland.lansfor-
sakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen

Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

E-post: info@bergslagen.lansforsakringar.se

Ostgota Brandstodsbolag

Box 400

581 04 Linképing

Besok: Platensgatan 11

Tfn: 013-29 00 00

E-post: info@ostgota.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland

Box 1224

621 23 Vishy

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50

E-post: info@gotland.lansforsakringar.se

Lansforsikringar Skane

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sédergatan 15

Tfn: 042-24 90 00

E-post: info@skane.lansforsakringar.se

Produktion: Lansforsakringar Bank i samarbete med n3prendr
Manus: Lansférsakringar Bank i samarbete med Sund Kommunikation
Foto: Johnér Bildbyra, Elena Kraskowski, Magnus Pehrsson, Andreas Johansson.

Tryck: Digaloo Digitaltryck

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsdkringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansférsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 400 00

E-po st: info@lansforsakringar.se

Lansférsakringar Fondliv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansférsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansférsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25
Tfn: 08-678 92 00

E-post: info@humlegarden.se

Lansforsakringar Maklarservice
Box 65

171 74 Solna

Besok: Hemvérnsgatan 9

Fax: 08-588 491 90
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