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Hyresintiakterna okade till 2 247 (2 162) Mk

Hyresdkningen i om- och nytecknade kontrakt var

3 (42) procent. Den ekonomiska vakansgraden

Okade till 10 (6) procent.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till

528 (550) Mkr Resultatet exklusive resultat frén
fastighetsforsaljningar uppgick till 508 (553) Mkr.

Prognosen for helaret 2003 &r att resultatet efter

ﬂnansifﬂla poster; med befintligt bestand och fore

resultat av fastighetsforsaljningar och nedskrivningar,

kommer att uppga till cirka 550 (617) Mkn.

Fastigheterna vdrderas av externa varderingsforetag

- vid arsskiftet och beslut om nedskrivningar sker i

arsbokslutet.

Efter periodens utgang harVasakronan silt

hela fastighetsbestdndet i Linképing till Norrporten . q e

for 792 Mkr, med en reavinst efter intressebolags-

eliminering pa 126 Mkr

STORA PA KONTOR | STORRE PA MANNISKOR

EKONOMISKA DATA

Jan-sept Jan-sept Juli-sept Juli-sept Okt 2002- Helar
Mkr 2003 2002 2003 2002 sept 2003 2002
Hyresintakter 2247 2162 744 726 2984 2899
Resultat efter finansiella poster 528 550 171 216 579 601
Resultat efter finansiella poster exklusive
fastighetsforsiljning och nedskrivningar 508 553 170 216 572 617
Kassaflode 733 826 237 412 832 925
Investeringar inklusive fastighetsforvirv | 488 566 1 288 145 1 630 708
Fastighetsforsiljning 70 - - - 70 -
Soliditet, % 32 33 32 33 33 33
Vakansgrad, hyra, % 10 6 10 6 8 7
Resultat per aktie, kr 96 99 30 40 110 114

‘ﬂ’ VASAKRONAN
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Marknad
Under det tredje kvartalet 2003 har marknaden paverkats
av fortsatt ekonomisk osakerhet och svag konjunktur.

Efterfragan pé lokalhyresmarknaden har varit fortsatt
lag. Centrala Stockholm och fororterna till Stockholm har
paverkats mest och hyresnivaerna har fortsatt sjunka. De
sjunkande hyresnivaerna i kombination med allt hardare
ekonomiska villkor for foretagen har lett till 6kad efterfra-
gan pad moderna och effektiva kontor i centrala Stockholm.
Genom att vilja effektiva lokaler kan ett foretag ofta sanka
sin arskostnad trots hogre kvadratmeterpris. I Stockholms
ytteromréden &r efterfragan fortsatt lag pa kontor. Ett stort
utbud och stor osdkerhet om den ekonomiska utveckling-
en har lett till langa beslutsprocesser innan avslut sker.

Goteborg och Malmé har paverkats men i en mindre
omfattning och hyresnivaerna har nu borjat sjunka nagot.
I Lund och Uppsala é&r efterfradgan pa lokaler lag dven om
hyresnivaerna ar fortsatt stabila.

I Sverige har utlindska fonder och foretag hittills i &r
forvarvat fastigheter for 32 miljarder kronor. Whitehall
Funds har kopt 14 fastigheter av Lansforsakringssfaren
samt 31 fastigheter i Stockholmsomradet av Drott. ICA har
salt 14 distributionsfastigheter till London & Regional/GE

FASTIGHETSINNEHAY 2003-09-30

KONTRAKTSPORTFOL) 2003-09-30

Loptid till ar Antal kontrakt i\rshyra, Mkr  Andel, %
2003 229 165 5
2004 761 550 18
2005 541 498 17
2006 475 520 17
2007 155 259 9
2008- 692 1 009 33
Bostider 373 28 |
Totalt 3226 3029 100

Capital Real Estate. De fastigheter som framst efterfragas
av utlandska investerare d v s moderna fastigheter med
langa avtal med sékra hyresgaster bedéms nu av manga
vara en bristvara pa marknaden. Detta kan innebara sti-
gande priser pa denna kategori fastigheter. Vasakronan har
gjort en prinicipoverenskommelse med Stockholms stad
att byta Skatteskrapan mot forsta Hétorgshuset.

Hyresintikter
Vasakronans hyresintéakter for januari-september 2003
o6kade med 85 Mkr och uppgick till 2 247 (2 162) Mkr, en

Register- Bokfort
Hyresintikter Driftoverskott Vakansgrad Lokalarea fastigheter virde'
) pt ) pt ) pt Jan-sept 30 sept 30 sept 30 sept 30 sept 30 sept 30 sept
2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2003
Mkr Mkr Mkr Mkr Hyra, % Hyra, % 1 000 m2 1 000 m2 antal Mkr
Region Stockholm
City 286 296 172 200 8 3 129 129 Il 4136
Gamla Stan 40 36 27 17 6 6 23 23 8 430
Vasastan 104 85 75 53 10 8 54 54 10 1248
Ostermalm 369 360 249 241 9 7 307 307 Il 3332
Ovriga innerstan 221 206 163 153 5 6 162 162 10 1610
Totalt 1020 983 686 664 8 6 675 675 50 10 756
Region Storstockholm/Uppsala
Sédra Storstockholm 85 79 53 51 9 13 78 78 7 624
Norra Storstockholm 214 211 128 145 10 2 271 271 24 1 682
Kista 29 15 17 I 47 0 56 10 3 1329
Infracity 120 120 52 57 24 24 190 190 7 1 369
Uppsala 64 60 40 36 4 2 67 67 9 444
Totalt 512 484 290 300 18 11 663 617 50 5 447
Region Goteborg/Linképing
Goteborg 320 269 195 215 5 2 299 299 28 3 565
Linkoping 60 92 65 38 4 | 77 77 8 591
Totalt 380 361 261 253 5 3 376 376 36 4156
Region Oresund
Malmé? 299 297 190 192 5 5 338 346 35 3058
Lund 65 58 44 39 2 2 70 70 I 592
Totalt 364 355 234 231 5 5 409 416 46 3 650
Eliminering -29 =21 10 | - -
Koncernen totalt 2247 2162 1481 1 449 10 6 2123 2 084 182 24 009

!Inklusive &vervirde med latent skatt. Exklusive pdgdende arbeten.
2 Posten innefattar dven registerfastigheter i Vixjo.
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okning med 4 (5) procent. For jamforbart fastighetsbestand
var 6kningen 4 (10) procent och effekten av avyttringar och
forvarv av fastigheter 0 (-5) procent. Okningen i jamfor-
bart bestand beror pa att huvuddelen av om- och nyteck-
nade kontrakt har en 16ptid pa tre till fem é&r, vilket innebéar
att det blir hyresokningar vid omférhandlingar. Genom-
snittlig 16ptid i kontraktsportfoljen uppgick till 3,7 (3,8) ar.

Genomsnittlig hyresintakt 6kade till 1 428 (1 306) kr/m?
och for kontorslokaler var genomsnittlig hyresintakt 1 592
(1 548) kr/m?2. Okningen beror p& om- och nytecknade
kontrakt.

Under perioden januari-september 2003 har kontrakt
motsvarande 281 (245) Mkr i arshyra omférhandlats och
hyrorna har 6kat med i genomsnitt 3 (42) procent. Omfor-
handlingar i region Stockholm har medfort hyressankning-
ar, i Ovriga regioner har hyrorna 6kat med i genomsnitt
13 procent. Totalt kommer 15 (14) procent av hyreskon-
trakten att omférhandlas under 2003 varav 9 (8) procent
omfoérhandlats under de forsta nio ménaderna. De storsta
hyresavtalen har tecknats med Polishdgskolan i Solna pa
42 000 m2, PRV pa Ostermalm i Stockholm pa 16 000 m2,
Kronofogdemydigheten i Goteborg pa 6 700 m?, Svenskt
Naringsliv i Hotorgshusen i Stockholm pa 3 900 m2 och
Sony Ericsson i Lund 3 500 m2. Andelen statliga hyresgas-
ter uppgér till 33 (33) procent.

Vakansgraden 6kade till 10 (7) procent av lokalarean,
motsvarande 215 000 (141 000) m2. Beraknat hyresbortfall
okade till 10 (6) procent vilket motsvarar 300 (183) Mkr.

Av den totala vakansen representerar Infra City 2 procent,
Kista Entré 1 procent och vakanser i pagéende fastig-
hetsprojekt 2 procent av bade av lokalarean och berdknat

hyresbortfall. Okningen av vakansgraden beror pa svag
konjunktur, lagre lokalefterfragan och forvérvet av Kista
Entré.

Kostnader och resultat

Driftkostnaderna 6kade med 50 Mkr och uppgick till 471
(421) Mkr, en 6kning med 12 (-6) procent. Okningen for
jamforbart bestand var 11 (7) procent och effekterna av
forvarv och avyttringar var 1 (-13) procent. Okningen be-
ror framst pa stigande energikostnader. Kreditférlusterna
uppgick till 2 Mkr.

Kostnaderna for underhéll och hyresgéstanpassningar
uppgick till 139 (139) Mkr, dvs ingen foérédndring 0 (-25)
procent. Minskningen for jamforbart fastighetsbestand var
0 (14) procent och effekten av forvarv och avyttringar var 0
(-11) procent. Minskningen beror pa senarelagt underhall
och ldagre behov av hyresgédstanpassningar till foljd av en
svagare konjunktur.

Fastighetsskatten ckade med 3 Mkr och uppgick till
156 (153) Mkr. Okningen beror pa hdgre omrékningstal fér
taxeringsvarden. Eftersom fastighetsskatten till 90 (86) pro-
cent betalas av hyresgésterna reduceras kostnadsokningen
néstan helt.

Driftéverskottet 6kade med 32 Mkr och uppgick till
1481 (1 449) Mkr, en dkning med 2 (11) procent. Okningen
ijamforbart bestand var 2 (13) procent och effekten av
forvarv och avyttringar var 0 (-2) procent. Okningen beror
framst pa hogre hyresintékter. Driftoverskottsmarginalen
uppgick till 66 (67) procent.

Avskrivningar pé fastigheter 6kade med 20 Mkr och
uppgick till 356 (336) Mkr beroende pa genomférda in-

Vakansgraden i fastighetsbestandet har 6kat till f6ljd av en svag marknadssituation och férvirvet av Kista Entré vid halvarsskiftet.
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FASTIGHETSPROJEKT

Beridknad
ort Fastighet fardigstillt
Stockholm Ulriksdal 2:1, Solna juni 2004
Stockholm InfraCity, P-hus mars 2004
Stockholm Uppfinnaren |, Ostermalm dec 2004
Stockholm Gamen 8, Sodermalm dec 2003
Stockholm Kungliga Tradgarden 7, City juni 2004
Summa

Ovriga mindre projekt

Totalt

FORFALLOSTRUKTUR - FINANSIERING 2003-09-30

Réntebindning

Kapitalbindning

Mkr Rinta % Andel % Mkr Andel %
2003 3636 4,1 22 3045 18
2004 3 046 49 18 3496 21
2005 3128 57 19 3033 18
2006 2927 57 18 3132 19
2007 2563 6,3 I5 2413 15
2008 572 55 3 1 553 9
2009 300 43 2 - -
2010 500 4.4 3 - -
Totalt 16 672 5,2 100 16672 100

Réntebindning inkluderar derivat. Lanen redovisas med nominella belopp.

FINANSIERINGSKALLOR 2003-09-30

Mkr Laneram
Certifikatprogram 5000
MTN-program 20 100
EMTN-program | miljard Euro 8910
Banklan -
Bindande kreditloften 4525
Totalt -

Total fastighets-

investering, Mkr

117
98
65
45

100

425
253
678

Bindande
kreditl6ften
Mkr Andel %

1 025
700
| 000
1 000
800

4525

23
15
22
22
18

Varav utnyttjat

900

13 954
814

1 004
0

16 672

vesteringar. Kontors- och butiksfastigheter skrivs av med
2 procent per ar.

Resultat fran fastighetsforsaljningar uppgick till 20
(-3) Mkr. Resultatet avser forséljning av Handelsplats 111
Vixjo, 15 Mkr, samt upplosning av tidigare eliminerad
realisationresultat vid férsdljning av fastigheter till intres-
sebolaget Norrporten.

Kostnader for central administration och marknads-
foring minskade till 60 (76) Mkr.

Finansnettot uppgick till -553 (—480) Mkr, en forsam-
ring med 73 Mkr. En hégre genomsnittlig uppléning har
forsamrat finansnettot med 34 Mkr och en hogre genom-
snittlig upplaningsrénta har forsamrat finansnettot med
30 Mkr. Ranteintdkterna pa rantebarande fordringar for-
battrade finansnettot med 24 Mkr. Resultatandelar fran
intressebolag forsamrade finansnettot med 33 Mkr.

Resultat efter finansiella poster exklusive fastighets-
forsaljningar uppgick till 508 (553) Mkr.

Resultat efter finansiella poster inklusive fastighets-
forsaljningar uppgick till 528 (550) Mkr.

Forandring av fastighetsbestandet
Under perioden januari-september 2003 har Vasakronan
salt Handelsplats 111, Vaxjo, for 70 Mkr.

Under perioden januari-september 2003 har Vasakro-
nan forvarvat fastigheter for 1 182 Mkr. I januari forvarva-
des mark for 6 Mkr vid InfraCity. I juli forvarvades Kista
Entré for 1 176 Mkr fran Skanska.

I'juni gjordes en 6verenskommelse med Stockholms
stad om ett byte av Skatteskrapan p& S6dermalm i Stock-
holm, inklusive byggratter, mot det férsta Hotorgshuset i
Stockholm, men exklusive Filmstaden och Hoétorgshallen.
Forsta Hotorgshuset har av parterna bedomts ha ett varde
pa cirka 650 Mkr. Vasakronan betalar med Skatteskrapan
och en mellanskillnad pa 74 Mkr. Affaren forutsatter ett
beslut i kommunfullméktige och berdknas kunna goras
fore arsskiftet 2003 /2004.

Investeringar

Under perioden januari-september 2003 6kade investe-
ringarna till 1 488 (576) Mkr. Av dessa utgjorde 1 182 (15)
Mkr forvarv av fastigheter och 306 (561) Mkr investeringar
i fastigheter och anldggningar. Pdgdende fastighetsprojekt
minskade till 0,7 (1,3) miljarder kronor. Projekten finns i
huvudsak i Stockholm dér det storsta projektet ar Polis-
hogskolan, Ulriksdal 2:1.

Finansiering

Likvida medel uppgick den 30 september 2003 till 606
(875) Mkr. Rantebarande fordringar uppgick till 2 427

(1 339) Mkr. Okningen beror p& omklassificering av finan-
siella anldggningstillgdngar. Dartill kommer outnyttjade
kreditloften pa 4 525 (5 125) Mkr.
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Réntebarande skulder var vid kvartalsskiftet 16 665
(15 566) Mkr. Netto rantebarande skulder uppgick till 13
652 (13 370) Mkr, en 6kning med 282 Mkr. Netto rante-
barande skulder uppgick i genomsnitt till 13 963 (13 544)
Mkr. Den kassaflodesmadssiga rantetdckningsgraden upp-
gick till 2,6 (2,9).

Den genomsnittliga lanerantan 6kade till 5,3 (5,1) pro-
cent. Den 30 juni 2003 var den genomsnittliga ldnerantan
5,2 (5,4) procent.

Vid kvartalsskiftet var den genomsnittliga rantebind-
ningen for upplaningen 2,0 (2,2) r. Genomsnittlig kapital-
bindning uppgick till 2,0 (1,9) ar. Bindande kreditléften och
likvida medel motsvarade 90 (144) procent av kortfristiga
rantebarande skulder. Genomsnittlig 16ptid pa bindande
kreditloften uppgick till 1,9 (2,5) ér.

Eget kapital

Vasakronan hade den 30 september 2003 ett synligt eget
kapital om 9 284 (9 050) Mkr. Soliditeten uppgick till 32
(33) procent.

Vid arsskiftet 2002 /2003 varderades Vasakronans
fastigheter till 34,1 miljarder kronor. Det bokforda vardet
uppgick vid samma tidpunkt till 23,3 miljarder kronor.
Justerad soliditet uppgick till 44 procent.

Kassaflode

Kassaflodet i den I6pande verksamheten, fore forandring
av kortfristiga fordringar och skulder uppgick till 733 (826)
Mkr. Det lagre kassaflodet beror framst pa mer betald skatt.

Personal

Per den 30 september 2003 var 386 (357) personer anstallda
i Vasakronan. Medelantalet anstéllda under perioden var
363 (335) personer. Okningen forklaras i huvudsak av

fler anstillda inom Vasakronan Service Partner. Antalet
anstéllda i Vasakronan Service Partner uppgick till 92 (67)
personer den 30 september 2003.

Utsikter for 2003

Vasakronans hyresintdkter kommer att fortsatta oka till
foljd av hogre hyror i omférhandlade kontrakt. Drift- och
underhallskostnader kommer att 6ka nagot. Avskrivning-
arna kommer att 6ka beroende pa genomférda investe-
ringar och forvarvet av Kista Entré. Central administra-
tion och marknadsféring kommer att minska. Detta leder
sammantaget till ett forbéttrat rorelseresultat. Finansnettot
kommer att forsamras vilket i huvudsak beror pa 6kad
upplaningsvolym.

Vasakronans prognos ar att resultatet efter finansnetto,
med befintligt bestand och fore resultat av fastighetsforsalj-
ningar och nedskrivningar, kommer att uppga till cirka 550
(617) Mkr. Fastigheterna virderas av externa varderings-
foretag vid arsskiftet och beslut om nedskrivningar sker i
arsbokslutet.

Hindelser efter periodens utgang

Den 1 oktober sélde Vasakronan hela fastighetsbestandet
i Linkoping till Fastighetsaktiebolaget Norrporten for 792
Mkr. Forsdljningspriset 6verensstimmer med marknads-
vardet vid arsskifte 2002/2003 och Vasakronan gor en
reavinst pa 189 Mkr. Eftersom affaren ugor en forsaljning
till intressebolag, kommer 63 Mkr av reavinsten, motsva-
rande Vasakronans dgarandel i Norrporten (33,33%) att
elimineras enligt gdllande redovisningsregler for intresse-
bolag. Dérfor kommer den redovisningsmaéssiga reavinsten
initialt att uppga till 126 Mkr. I samband med affaren ckar
Vasakronan sin investering i Norrporten med 235 Mkr,
Vasakronans dgarandel efter investeringen ar oférandrad.

Stockholm den 22 oktober 2003
U e
g —

Hékan Bryngelson, Verkstéllande direktor

Denna rapport har inte varit foremdl for revisorernas granskning.

Vasakronan har silt fastigheterna i Linkoping till Norrporten for att koncen-
trera verksamheten till de tre storstadsregionerna.
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RESULTATRAKNING
Mkr Jan-sept 2003 Jan-sept 2002 Helar 2002
Hyresintikter 2247 2162 2899
Driftkostnader —471 —421 —600
Underhall -139 -139 -220
Fastighetsskatt —-156 —-153 -197
Driftéverskott 1481 1 449 1882
Avskrivning, nedskrivningar fastigheter -356 -336 —471
Bruttoresultat 1125 1113 1411
Resultat fastighetsforsaljningar 20 -3 6
Ovriga rérelseintikter och kostnader —4 —4 -1
Central administration och marknadsféring —60 76 =112
Rorelseresultat 1081 1030 1294
Finansnetto —-553 —480 —693
Resultat efter finansiella poster 528 550 601
Skatt —144 —-154 —-148
Minoritetens andel av resultatet 0 0 |
Periodens resultat 384 396 454
BALANSRAKNING
Mkr 2003-09-30 2002-09-30 2002-12-31
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 30 31 30
Byggnader, Mark samt Maskiner och Inventarier 24051 22218 22234
Pagaende arbeten i fastigheter 391 1 164 1137
Finansiella anliggningstillgdngar 2636 2091 2207
Kortfristiga fordringar 1 224 910 1181
Likvida medel 606 875 444
Summa tillgangar 28 938 27 289 27 233
Eget kapital och skulder
Eget kapital 9284 9 050 9116
Minoritetsintresse 13 0 0
Avsittningar 451 448 448
Réntebarande skulder 16 665 15 566 15332
Icke rantebarande skulder 2525 2225 2337
Summa eget kapital och skulder 28 938 27 289 27 233
NYCKELTAL

2003-09-30 2002-09-30 2002-12-31
Fastighetsrelaterade
Bokfort virde, Mkr 24 009 22177 22 191
Lokalarea, | 000 m2 2123 2 085 2 084
Vakansgrad area % 10 7 7
Vakansgrad hyra % 10 6 7
Finansiella
Driftéverskottsmarginal, % 66 67 65
Kassaflédesmissig rantetickningsgrad, ggr 2,6 2,9 2,6
Kassafléde, Mkr 733 826 925
Eget kapital, genomsnittligt, Mkr 91232 9113 9 157
Avkastning eget kapital, % 4,8 84 50
Soliditet, % 32 33 33
Réntebarande skuld netto, Mkr 13 652 13370 12 785
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,4
Aktierelaterade
Antal aktier 4000 000 4000 000 4 000 000
Resultat per aktie, kr 96 99 114
Kassaflode per aktie, kr 183 206 231
Eget kapital per aktie, kr 2321 2262 2279
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KASSAFLODESANALYS

Mkr Jan-sept 2003 Jan-sept 2002 Helar 2002
Den lopande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 1 081 1 029 1294
Avskrivningar, nedskrivningar 373 347 488
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -6 6 -3
Rénteintikter 141 96 142
Réntekostnader —669 -583 -821
Betald skatt exklusive fastighetsforsaljningar =177 —69 -175
Kassaflode fore foriandring av rorelsekapital 733 826 925
Forandring kortfristiga fordringar -38 348 214
Forandring kortfristiga rorelseskulder 202 =27 79
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 897 1147 1218
Investeringsverksamheten

Investeringar -306 561 —693
Forvirv av fastigheter -1 182 -15 -15
Forvirv av dotterbolag - - |
Sélda fastigheter 70 - -
Betald skatt pa fastighetsforsiljningar 0 —600 -590
Foriandring finansiella anlaggningstillgdngar —462 —267 -390
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 880 -1 443 -1 687
Finansieringsverksamheten

Forandring av rintebirande skulder 1333 1 305 1 084
Erhéllet/Lamnat koncernbidrag - - |
Utbetald utdelning -216 -537 -537
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1117 768 548
Periodens kassafléde 134 482 79
Likvida medel vid arets bérjan 472 393 393
Likvida medel vid periodens slut 606 875 472
Réntebarande skuld netto vid arets bérjan —-12785 —-12708 —-12708
Réntebarande skuld netto vid periodens slut —13 652 —-13 370 —-12785
Férandring riantebirande skuld netto -867 -662 =77
FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Mkr 2003-09-30 2002-09-30
Ingaende eget kapital enligt balansrikning 31 december 9116 9198
Periodens resultat 384 390
Utdelning -216 —-537
Belopp vid periodens utgang 9 284 9 051

INVESTERINGAR INKLUSIVE
FASTIGHETSFORVARV
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REDOVISNINGSPRINCIPER GEOGRAFISK DATA

Delérsrapportens I‘edoViSI‘lings— Jan-sept Jan-sept Juli-sept Juli-sept Helar
Koncern 2003 2002 2003 2002 2002

principer oférdndrade jamfort med
Intikter, Mkr

foregaende arsredovisning.

Stockholm 1020 983 333 331 1318

Storstockholm-Uppsala 512 485 175 162 651

Goteborg/Linkdping 380 361 125 121 485

Oresund 364 355 121 118 474
DEFINITIONER

Eliminering -29 -22 -10 -3 -29

Total 2247 2162 744 729 2899

Avkastning pa eget kapital.
12-ménaders rullande resultat efter berak-
nad skatt dividerat med eget kapital.

Rorelseresultat, Mkr

Stockholm 530 514 167 184 673
Driftoverskott. Storstockholm-Uppsala 212 230 8l 88 268
Hyresintakter minus drift- och underhalls- Géteborg/Linksping 200 197 77 66 248
kostnader samt fastighetsskatt. Bresund 172 171 47 63 217
Driftoverskottsmarginal. Central administration -55 -78 -20 14 -120
Driftéverskott dividerat med hyresintikter. Eliminering 27 4 9 39 8
Eget kapital, genomsnittligt. Total 1081 1030 361 383 1 294

Genomsnittligt synligt eget kapital.
Rérelsemarginal, %

Eget kapital per aktie.

Stockholm 52 52 50 56 51
Eget kapital pa balansdagen dividerat med
antal aktier. Storstockholm-Uppsala 41 48 46 54 41
) Géteborg/Linképing 53 55 62 55 51
Kassaflode. ) Oresund 47 48 39 53 46
Rorelseresultat fére finansiella poster med
Total 48 48 49 53 44

aterlaggning av avskrivningar och nedskriv-
ningar, avdrag for ej likviditetspaverkande
poster, netto erhéllen/erlagd rinta och
betald inkomstskatt.

Kassaflode per aktie.
Kassafléde dividerat med antal aktier.

Kassafl6desmissig riantetiacknings-
grad.

Rorelseresultat exklusive reavinster/reafor-
luster med aterlaggning av avskrivningar och
nedskrivningar dividerat med finansnetto.

Lokalarea.
Uthyrbar area.

Resultat per aktie.
Resultat efter beriknad skatt dividerat med
antal aktier.

Rintebarande skuld netto.
Réantebidrande skuld inklusive pensions-
skuld minus likvida medel och riantebirande
fordringar.

Skuldsattningsgrad.
Riantebirande skuld netto dividerat med
eget kapital pa balansdagen.

Soliditet.
Eget kapital pa balansdagen i procent av
balansomslutning.

Vakansgrad area.
Andel outhyrd lokalarea.

Vakansgrad hyra.

Bedomd arshyresforlust for vakant lokalarea
i procent av fastigheternas totala arshyra vid
full uthyrning.

oL

Vasakronans reklam har fatt utmirkelse fér Langsiktig varumirkesvard i tivlingen 100-Wattaren som ar-
rangeras av Dagens Ind i och A orforeningen. Den senast kampanjen om ’Kontoret” fick 75 Watt for
effektiv och kreativ reklam.




Vasakronan AB ir ett av Sveriges ledande
fastighetsforetag med inriktning pd kommersiella lokaler
| Stockholm, Goteborg, Malmo, Lund och Uppsala.
Fastighetsbestandet omfattar |82 fastigheter med en
totalarea pa 2,0 miljoner m2 dar cirka 65 000 manniskor
arbetar. Manniskor som ska trivas med sina lokaler och
kdnna att funktion och service fungerar val.Vi erbjuder
attraktiva arbetsplatser med kundanpassade tjanster och
satsar pa att ha en stark lokal position med fastigheter i

huvudsak i cityndra lagen.

RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutsrapport 2003 30 januari 2004
Arsredovisning 2003 februari 2004
Annual report 2003 februari 2004

Ekonomisk information kan bestillas fran Koncernstab Information,
Vasakronan AB, Box 24234, 104 51 Stockholm, tfn 08-783 21 00, fax 08-783 21 76.
Besok girna var hemsida for aktuell information om Vasakronan och lediga lokaler.

‘ﬁ’ VASAKRONAN

Postadress: Box 24234, 104 5| Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 108, |3 tr
Tfn: 08-783 21 00, Fax: 08-783 21 01

www.vasakronan.se
e-mail: info@vasakronan.se

Vasakronan AB ar ett publikt foretag. Organisationsnummer 556474-0123



