Delarsrapport

januari — mars 2000

Anders Dios AB (publ)
Koncernen

Resultat exklusive realisationsvinster
Periodens resultat exklusive realisationsvinster 6kade med 4,2 Mkr till 24,4 Mkr
(20,2).

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 25,0 Mkr (40,8). | resultatet ingar resultat fran
fastighetsforsaljningar med 0,6 Mkr (20,6).

Prognos for helaret 2000
Prognosen om ett forvantat resultat fore realisationsvinster i storleksordningen
100 Mkr for helaret 2000 kvarstar.

(Inom parentes anges jamforelsevarden for motsvarande period foregaende ar).
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Koncernen

Verksamheten

Anders Dits AB (publ) ar moderbolag till fastighetsbolag med ett fastighetsinnehav koncentrerat till
Uppsala, Stockholm och Gavle/Dala samt serviceforetag verksamma framforallt inom teknisk och
ekonomisk fastighetsforvaltning.

Dios fastighetsbestand har en total uthyrbar yta om cirka 830 000 kvm varav 45 procent utgor lokaler
och 55 procent bostader.

Resultat

Periodens resultat uppgick till 25,0 Mkr (40,8). Periodens resultat exklusive realisationsvinster 6kade
med 4,2 Mkr till 24,4 Mkr (20,2). Ingen forséljning av fastigheter har genomfoérts men ett resultat
redovisas fran fastighetsforsaljningar pa 0,6 Mkr (20,6). Periodens resultat fran fastighetsforsaljningar
avser nedsattning av tidigare betald fastighetsskatt for en fastighet som saldes under 1999.

Omsattning

Nettoomsattningen uppgick till 188,2 Mkr (200,0). Hyresintakterna minskade med 17,0 Mkr till
167,4 Mkr (184,4). De minskade hyresintakterna beror pa de fastighetsforsaljningar som skedde
under 1999.

Investeringar

Investeringar i fastigheter avseende om- och nybyggnader uppgick totalt till 29,1 Mkr (9,9). Inga
fastighetsforvarv har skett under perioden. Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till
4,1 Mkr (2,1).

Koncernens fakturering och resultat per verksamhetsomrade

Mkr Nettoomsattning Resultat

2000 1999 1999 2000 1999 1999

Jan—-mars Jan-mars  Helar Jan—mars Jan—mars Helar

Verksamhetsomréade
Fastigheter, lokaler i Sverige 77,1 87,2 3442 43,4 50,0 199,6
Fastigheter, bostader i Sverige 90,3 88,8 3419 38,4 36,9 157,7
Fastigheter, lokaler i utlandet 8,4 12,0 5,9 11,9
Serviceforetag 20,8 15,6 67,6 3,4 2,2 12,4
Centraladministration 3,4 -2,8 -19,0

188,2 200,0 765,7 81,8 92,2 362,6
Avskrivningar och nedskrivningar -11,6 -11,8 -97,7*
Finansiella poster —-45,8 -60,2 -156,0 *
Resultat exklusive realisationsvinster 24,4 20,2 108,9
Resultat forsaljning av fastigheter och aktier 0,6 20,6 34,5
Skatt

Resultat efter skatt 25,0 40,8 143,4




Koncernens resultat kvartalsvis per verksamhetsomrade

Mkr 2000 1999 1999 1999 1999
Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Verksamhetsomréade
Fastigheter, lokaler i Sverige 43,4 41,7 55,7 52,2 50,0
Fastigheter, bostader i Sverige 38,4 43,5 39,0 38,3 36,9
Fastigheter, lokaler i utlandet 4.4 0,0 1,6 59
Serviceforetag 3,4 3,8 3,5 2,9 2,2
Centraladministration -3,4 —6,5 —4.6 -5,1 -2,8
81,8 86,9 93,6 89,9 92,2
Avskrivningar och nedskrivningar -11,6 -53,3* -20,4* -12,2 -11,8
Finansiella poster -45,8 8,7 * -50,7 -53,8 -60,2
Resultat exklusive realisationsvinster 24,4 423 225 239 20,2
Resultat forsaljning av fastigheter och aktier 0,6 -0,9 9,6 5,2 20,6
Skatt
Resultat efter skatt 25,0 41,4 32,1 29,1 40,8

* Nedskrivning av fastigheter har skett med —6,5 Mkr kvartal 3 och —40,5 Mkr kvartal 4 1999. | finansiella poster kvartal 4 1999
ingdr valutakursvinst hanforlig till avyttring av utlandsverksamhet med 55,9 Mkr.

Fastigheter, lokaler i Sverige
Uthyrningsgraden, baserad pa hyresintakter, uppgar till 92,7 procent (92,8). Direktavkastningen
beréaknad p& bokforda varden uppgar till 6,9 procent (7,7).

Fastigheter, bostader i Sverige

Uthyrningsgraden, baserad pa hyresintakter, uppgar till 99,1 procent (98,9). Direktavkastningen
beréknad péa bokforda varden uppgar till 9,3 procent (9,2). Forsta och fiarde kvartalen har
fornallandevis hdgre hyresintakter da ingen hyra debiteras for studentrum i juni och juli. Manads-
debiteringen under forsta kvartalet pa dessa var 6,7 Mkr (6,4).

Avskrivningar

Avskrivning av fastigheter har skett med —9,6 Mkr (-9,8) och av maskiner och inventarier med
—2,0 Mkr (-1,9) varav serviceforetagens avskrivningar uppgick till =1,2 Mkr (=1,0).
Goodwillposten blev fullt avskriven under 1999 och inga goodwillavskrivningar belastar saledes
resultatet under perioden (0,1 Mkr).

Finansiella poster

Finansiella poster har jamfort med motsvarande period foregdende ar forbattrats med 14,4 Mkr till
—45,8 Mkr (—60,2). Forbattringen forklaras framst av de fastighetsforséljningar som skedde under 1999.
| finansiella poster ingar rantebidrag med 1,0 Mkr (1,3).

Finansiell stéallning

Synligt eget kapital uppgar till 832,6 Mkr (785,3). Soliditeten, berédknad som andel synligt eget kapital
av balansomslutningen, uppgar till 18,6 procent (16,7). Justerat eget kapital, baserat pa fastighets-
varden per 1999-12-31 med tillagg for gjorda investeringar och med undervarde i l1an beraknade pa
samma satt som i arsredovisningen, uppgar per 2000-03-31 till 1 885 Mkr (1 497) vilket motsvarar
80 kronor per aktie (64). Justerad soliditet uppgar per 2000-03-31 till 34,0 procent (27,6).
Koncernens disponibla likvida medel inklusive kortfristiga placeringar och outnyttjade checkkrediter
uppgar till 503,5 Mkr (524,2).

Lanestruktur och medelrantor
Medelrantan for den svenska lanestocken uppgar till 5,7 procent (6,4) och den genomsnittliga rante-
bindningstiden till 18 manader (21).



Rantebindningstider for 1&n i Sverige (2000-03-31)

Kreditbelopp

Andel Medelranta

Forfall Mkr % %

Lépande krediter* 937,8 28,1 4,2

2000 (april-juni) 253,0 7,6 5,0

2000 (juli-december) 362,1 10,9 9,5

2001 464,2 13,9 6,4

2002 457,2 13,7 59

2003 585,9 17,6 57

2004 135,7 4,1 4.8

2005 och framat 137,6 41 45

Totalt 33335 100,0 57

* Varav klientmedel placerade i bank 47,1 Mkr.

Koncernens resultatrakning i sammandrag

Mkr 2000 1999 1999
Jan — mars Jan — mars Helar

Nettoomsattning 188,2 200,0 765,7

Rorelsekostnader -103,0 -105,0 -384,1

Avskrivningar och nedskrivningar -11,4 -11,7 -97,2

Bruttoresultat 73,8 83,3 284,4

Centraladministration -3,4 -2,8 -19,0

Avskrivning centraladministration -0,2 -0,1 -0,5

Resultat forsaljning av fastigheter och aktier 0,6 20,6 34,5

Rorelseresultat 70,8 101,0 299,4

Finansiella poster -45,8 —60,2 —-156,0

Resultat efter finansiella poster 25,0 40,8 143,4

Skatt

Periodens resultat 25,0 40,8 143,4

Koncernens balansrakning i sammandrag

Mkr 2000 1999 1999

31 mars 31 mars 31 dec

Tillgangar

Fastigheter i Sverige 4178,0 4 205,3 4 158,5

Fastigheter i utlandet 121,2

Ovriga anlaggningstillgangar 17,1 19,4 15,2

Ovriga omséttningstillgangar 153,4 62,7 156,2

Kassa och bank 134,7 305,6 2318

Summa tillgangar 4 483,2 4714,2 4561,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital 832,6 785,3 807,6

Rantebarande skulder 3429,7 3656,4 3526,8

Icke rantebarande skulder 220,9 2725 227,3

Summa eget kapital och skulder 4 483,2 4714,2 4561,7




Koncernens kassaflddesanalys i sammandrag

Mkr 2000 1999 1999
Jan — mars Jan — mars Helar
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital 36,0 39,1 150,7
Férandring av rorelsekapital -3,6 -31,1 -125,4
Kassaflode fran Iopande verksamheten (A) 32,4 8,0 25,3
Investeringar i anlaggningstillgngar -33,2 -12,0 —457,2
Forsaljning av anlaggningstillgangar 0,6 12111 1693,2
Omrékningsdifferens utldéndska fastigheter 69,7 90,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten (B) -32,6 1268,8 1326,7
Kassaflode efter investeringar (A+B) -0,2 1276,8 1352,0
Forandring av réantebarande skulder -97,1 -1158,8 —-1288,4
I:émnad utdelning -23,5
Ovriga féréandringar 0,2 -15,9 -11,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten (C) -96,9 -1174,7 -1323,7
Forandring av likvida medel (A+B+C) -97,1 102,1 28,3
Likvida medel vid periodens borjan 231,8 203,5 203,5
Periodens férandring av likvida medel -97,1 102,1 28,3
Likvida medel vid periodens slut 134,7 305,6 231,8
varav klientmedel -47,1 -104,3 -136,8
Outnyttjad del av checkrékningskredit 415,9 3229 394,2
Tillgangliga medel vid periodens slut 503,5 524,2 489,2
Nyckeltal
2000 1999 1999
Jan — mars Jan — mars Helar
Fastigheternas direktavkastning, % 7.8 8,3 8,4
Rantebarande nettoskuld, Mkr 3177,7 3350,8 3173,8
Soliditet, % 18,6 16,7 17,7
Skuldséttningsgrad, ggr 4,1 47 4.4
Rantetackningsgrad, ggr 14 16 16
Data per aktie
Resultat per aktie, kr 1,06 1,73 6,10
Synligt eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 35,39 33,38 34,33
Borskurs vid periodens utgang, kr 57,50 52,50 51,00
Antal aktier i tusental vid periodens utgang 23527 23527 23527

For begrepp och definitioner se arsredovisningen 1999.

Agarbilden

De storsta aktiedgarna och deras procentuella andel av det totala antalet réster och aktier enligt VPC

10 stérsta aktiedgarna 2000-03-31

Antal aktier och roster

% rdster och kapital

Livforsakringsaktiebolaget Skandia 2182200 9,3
Lansforsakringar Liv 1458 600 6,2
Nordico Aktiebolag 1162 900 4,9
Forsakringsbolaget SPP, dmsesidigt 1126 900 4,8
SEB fonder sméabolagsfond 1117 800 4.8
Akademitryck AB 1026 200 43
Thomas Hopkins 826 300 35
FPG Forsakringsbolaget Pensionsgaranti, 6msesidigt 773 100 33
SEB Fonder Sverige Offensivfond 612 100 2,6
Stiftelsen for strategisk forskning 609 700 2,6
Summa 10 895 800 46,3
Ovriga aktieagare 12 631 007 53,7
Totalt 6 087 aktieagare 23526 807 100,0




Moderbolaget

Moderbolagets resultat blev —9,7 Mkr (-1,8). Nettoomsattningen har under perioden uppgatt till
3,5 Mkr (4,0). Moderbolagets disponibla likvida medel uppgar till 229,5 Mkr (203,0). Investeringar
har gjorts med 0,9 Mkr (0,3).

Redovisning av allokerade medel fran SPP
Ingen del av de 56,0 Mkr som allokerats till Dids av SPP:s dverskott har redovisats i resultatrékningen
eller som en tillgang i balansrakningen.

Framtiden
Prognos for helaret 2000

Prognosen om ett forvantat resultat, fore realisationsvinster och SPP-medel, i storleksordningen
100 Mkr for helret 2000 kvarstar.

Delarsrapport januari-juni 2000
Delarsrapport for perioden januari-juni 2000 publiceras den 24 augusti 2000.

Uppsala den 27 april 2000

Per Uhlén
Verkstallande direktor

Denna rapport har ej varit foremal for revisorernas granskning.



