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o Periodens vinst fore skatt uppgar till 11,7 Mkr (10,0),
en 6kning med 17 procent.

o Hyresintidkterna uppgar till 177,0 Mkr (141,6),
en 6kning med 25 procent.

o Driftnettot uppgar till 80,7 Mkr (67,0), vilket ar
en 6kning med 20 procent.

o Fortsatta satsningar sker i Stockholm, L.und och
Landskrona.

o Arets resultat efter finansiella poster men fore skatt
berdknas 6verstiga foregaende ars resultat.

Realia AB dr ett fastighetsbolag som sedan 11 ar dr noterat pa Stockholms Fondbors O-lista.
Vart fastighetsbestand dr idag ca 1,1 miljon kvadratmeter. Drygt hdilfien dr bostdder. Realias
affdrsidé dr att forvirva, forvalta och forddla fastigheter i Sverige med stark inriktning pa
resultat- och vdrdetillvixt samt att tillgodose vara hyresgdsters énskemal och behov av
attraktiva bostdder och lokaler.

For ytterligare information kontakta Sven-Ane Friberg, VD, tel 08-441 12 01 eller
Erik Turai, ekonomichef, tel 08-441 12 05



Resultat

Periodens vinst fore skatt uppgar till

11,7 Mkr (foregdende ar: 10,0).
Skattekostnaden uppgar till 0,8 Mkr (0,2)
och bestar av fordndring av uppskjuten
skatt. Ingen aktuell skatt berdknas
uppkomma under aret som en f6ljd av de
omstruktureringar som sker i syfte att
minska antalet bolag i koncernen.

Hyresintidkterna 6kade till 177,0 Mkr
(141,6) och driftnettot till 80,7 Mkr (67,0).
Driftnettot har paverkats av att vissa
bostadshyresforhandlingar i Stockholms-
omradet dnnu inte dr fardiga, vilket bedoms
medfora retroaktiva hyresintdkter senare
under aret. Som vanligt medfor de
sdsongsbundna svingningarna i framfor allt
varmeforbrukningen att det forsta kvartalet
pa aret dr det resultatmassigt samsta. De
centrala administrationskostnaderna har 6kat
beroende pa bolagets tillvéixt och hoga
transaktionstakt men berédknas for heléret bli
lagre dn foregdende ar. Fastighets-
forsdljningen avser slutlig avrakning pa de
affdrer som genomfordes i december 1999.
Finansnettot forsdmrades pa grund av en
okad laneskuld, minskande rantebidrag och
stigande rantenivaer.

Fastighetsbestandet

Inom S:t Larsomradet i Lund slutfordes
ombyggnaden och hyresgéstanpassningen av en
byggnad pa 2 400 kvm vid arsskiftet.
Byggnaden &r idag uthyrd till 85 procent. I mars
startades nybyggnationen av ett hus pa

4 750 kvm. Byggnaden uppfors i en éldre stil
som passar in i omradet och kontrakt ar
tecknade for 75 procent av ytan. Planeringen for
ytterligare nybyggnation av totalt 45 000 kvm
inom omradet fortskrider. Malet dr att byggstart
ska kunna ske under ar 2001.

Realias IT-satsning i Landskrona har vickt stort
intresse hos savil potentiella hyresgéster som
hos massmedia. Satsningen innebér att
hyresgésten delvis betalar sin hyra med aktier i
det egna bolaget samt att Realia sdsom
hyresvérd ska kunna forse hyresgisterna med en
utokad servicegrad i form av exempelvis
receptionsservice. Faller projektet vél ut finns
planer pa att sprida satsningen till fler orter.

Finansiering och likviditet

Fastigheterna Fliten 10 och 11 i centrala
Sundsvall forvarvades med tilltrdde den

4 januari. Fastigheterna har en uthyrningsbar
yta pa 6 700 kvm som &r jamnt fordelad
mellan bostidder och kontor. Kdpeskillingen
uppgick till 45 Mkr.

Tillbyggnaden av fastigheten Tomteboda 1 i
Stockholm startades i mars. Projektet omfattar
60 nya ldgenheter med en total yta pa drygt

2 000 kvm som byggs ovanpa befintliga
byggnader. I samband med tillbyggnaden
forses fastigheterna med hissar och platta tak
ersitts av brutna. Lagenheterna berdknas
kunna hyras ut fran och med augusti 2000.

Likvida medel uppgick till 96 Mkr (59)
inklusive checkkredit, SO Mkr (0), och spérrade
medel, 18 Mkr (5).

Forviarvet av Fliten 10 och 11 skedde genom
upptagande av nya lan och en séljarrevers.

Réntebédrande skulder uppgick till 3 841 Mkr
(3 153) exklusive konvertibla vinstandelsbevis.
Av lanestocken har ca 360 Mkr lagts om med
langre 16ptid. Darfor har en swap om 400 Mkr
avyttrats i april med en vinst om 15 Mkr vilket
innebdr ett likviditetstillskott med samma
belopp.

Utsikter for ar 2000

Arets resultat efter finansiella poster men fore
skatt berdknas dverstiga foregaende ars resultat.

Stockholm den 3 maj 2000

Sven-Ane Friberg
Verkstillande direktor

Delérsrapporten har inte granskats av bolagets revisorer.



Koncernens resultatrikning

2000-01-01- 1999-01-01- 1999

MKr 2000-03-31 1999-03-31 Helar
Hyresintédkter 177,0 141,6 661,6
Direkta fastighetskostnader

Driftkostnader -71,7 -56,3 -221,7

Underhall och hyresgéstanpassning -15,4 -11,1 -65,4

Fastighetsskatt -1,7 -6,0 -28.6

Tomtréttsavgilder/arrenden -1,5 -1,2 -5,0
Driftnetto 80,7 67,0 340,9
Avskrivningar -12,5 -10,8 -49,7
Bruttoresultat 68,2 56,2 291,2
Centrala administrationskostnader -7,4 -4.8 -35.8
Jamforelsestorande poster

- forséljning av fastigheter 4,1 - 58,0
Ovriga rorelsekostnader - -0,9 -1,0
Rorelseresultat 64,9 50,5 312,4
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,8 0,1 5,4
Resultat fran 6vriga vérdepapper - - 8,1
Riénteintdkter 0,3 0,2 2,7
Réntebidrag 2,7 5,2 19,1
Rintekostnader och liknande resultatposter -57,0 -46,0 -205,9
Resultat efter finansiella poster 11,7 10,0 141,8
Skatt -0,8 -0,2 -8,7
Periodens vinst fore rinta pa
konvertibla vinstandelsbevis 10,9 9,8 133,1
Rénta pé konvertibla vinstandelsbevis -2,3 -1,8 -7,8
Periodens vinst 8,6 8,0 125,3

Koncernens balansrikning

Tillgangar, Mkr 2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4996,9 3996,5 4934,8

Inventarier 4.8 10,1 5,1
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag 11,5 15,4 12,9
Summa anléggningstillgangar 5013,2 4 022,0 4952,8
Omsdittningstillgangar

Ovriga omsittningstillgangar 105,1 70,7 92,7

Kassa och bank 46,8 58,5 74,2
Summa omsittningstillgangar 151,9 129,2 166,9
Summa tillgangar 5165,1 4151,2 5119,7
Eget kapital och skulder, Mkr
Eget kapital 795,7 567,1 813,2
Konvertibla vinstandelsbevis 230,6 230,6 230,6
Avsittningar 20,4 26,7 19,6
Riéntebirande skulder 3841,0 3152,9 3 803,1
Ej rantebdrande skulder 2774 173.9 253,2
Summa eget kapital och skulder 5165,1 4151,2 5119,7




Kassaflodesanalys

2000-01-01- 1999-01-01- 1999
MKkr 2000-03-31 1999-03-31 Helar
Resultat efter finansiella poster 11,7 10,0 141,8
Justering for poster som inte ingr i kassaflodet mm 6,1 6,1 -36,8
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 17,8 16,1 105,0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -67.,8 -46,3 2,6
Kassaflode fore investeringar -50,0 -30,2 107,6
Investeringar -75,5 -0,5 -1 680,7
Forsédljningar 1,6 - 604,0
Kassaflode efter investeringar -123,9 -30,7 -969,1
Nyemission - - 112,1
Utbetald utdelning och rinta p& konv vinstandelsbevis - - -21,0
Upptagna lan, amorteringar mm 96,5 7,1 870,7
Periodens kassaflode -27.4 -23.,0 -7,3
Likvida medel vid periodens bérjan 74,2 81,5 81,5
Likvida medel vid periodens slut 46,8 58,5 74,2
Nyckeltal, (exkl deliigda fastigheter)
Definitioner: se arsredovisningen. 2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
Fastigheternas bokférda vérde, Mkr 4996,9 3996,5 4934.8
Eget kapital, Mkr 1 026,3 797,7 1043,8
Soliditet, % 19,9 19,2 20,4
Skuldsattningsgrad, ggr 3,7 4,0 3,6
Réntetdckningsgrad, ggr 1,2 1,2 1,7
varav jamforelsestorande poster 0,1 0,0 0,3
Belaningsgrad, % 76,9 78,9 76,5
Data per aktie
Resultat, kr 0,11 0,12 1,50
Eget kapital, kr 10,18 9,78 10,36

Konvertibla vinstandelsbevis har inraknats i eget kapital. Antalet aktier har berdknats som om konvertering har

skett till B-aktier. Enligt skriftlig utfastelse kommer samtliga konvertibla vinstandelsbevis att konverteras till

aktier senast 2003-12-31.

Lanestruktur per 2000-04-18 (Mkr)

Riénte- Lénebelopp Andel av Ack andel Snitt-
bindningstid inkl rintecap lan i % lan %  rinta %
2000 605 16 16 5,6

2001 776 20 36 5,1

2002 719 19 55 6,8

2003 702 18 73 5,5

2004 318 8 82 6,0
2007--10 699 18 100 6,1
3819 100 5,8

Bindningstid i genomsnitt 3,5 &r
Réntecapen omfattar 625 Mkr fordelade pé ar 2001--2003




Fastighetsbestind per region per 2000-03-31 (exkl deliigda fastigheter)

Uthyrbar Varav Varav Bruttohyra Bruttohyra Antal Bokfort
Region yta, kvim bostiider, kvin lokaler, kvm arsbasis, Mkr kr/kvimn bostider virde, Mkr
Storstockholm 305 359 213 418 91 941 242 793 3171 1439
Ost 196 496 126 635 69 861 136 692 1692 784
Oresund 148 941 38 769 110 172 110 739 399 708
Vist 131 295 72 780 58 515 101 769 987 701
Norr 292 712 143 148 149 564 198 676 2 096 1322
Utland 2 863 0 2 863 3 1048 0 27
Totalt 1077 666 594 750 482 916 790 733 8 345 4981

Bolaget dger 33 procent av fastigheterna Tullvakten 2 och Arken 8, Ostersund, vilka totalt omfattar 4.855 kvm.

Agarstruktur 2000-03-31

Aktie- Rost-

Agare Antal aktier A-aktier B-aktier  andel % andel %
Columna Fastigheter AB 23913 663 2903 212 21010451 32,3 45,6
Tallard B.V. 9076 189 9076 189 12,2 8,3
Weland-koncernen 6086 680 3482 6083198 8,2 5,6
NCC Fastigheter AB 4990 670 4990 670 6,7 4,5
Bank of Montreal Corp 2 800 000 2 800 000 3,8 2,6
AP Fastigheter 1 682 086 1 682 086 2,3 1,5
Leif A R Eriksson och bolag 976 710 886 710 90 000 1,3 8,2
Rolf L Nordstrom 880 000 880 000 1,2 0,8
Wasa Fastighetsfond 705 500 705 500 1,0 0,6
Ovriga 22 981 395 168 411 22 812984 31,0 22,3
Totalt 74 092 893 3961 815 70 131 078 100,0 100,0
Konvertibla vinstandelsbevis

Innehavare Nominellt belopp Bokfort virde

Columna Fastigheter AB 290,8 Mkr 230,6 Mkr

Efter nyemission 1999-05-11 kan konvertering ske till B-aktier till kursen 10,90 kronor eller till A-aktier till kursen 13,10

kronor. Vid full konvertering till B-aktier resp A-aktier dkar antalet B-aktier med 26.676.972 eller A-aktier med

22.196.870. Konvertering till A-aktier far endast ske i saidan omfattning att antalet A-aktier i bolaget efter konvertering ej
dverstiger tio procent av det totala antalet aktier i bolaget. Vinstandelsbevisen 16per t o m den 31/12 2003 och réntan

motsvarar den arliga utdelningen for Realias aktie t o m 31/12 2003 som om konvertering skett till B-aktie.
Enligt skriftlig utfiistelse kommer samtliga konvertibla vinstandelsbevis att konverteras till aktier senast 31/12 2003.
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