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SBAB bolan pa Internet.

SBAB, som éar det enda bankoberoende
bolaneforetaget, ags av den svenska staten.
SBAB:s uppgift ar att genom en effektiv och
lbnsam bolaneverksamhet bidra till kon-
kurrensen pa bostadsfinansieringsmarkna-
den. Utlaningen sker sedan den 1 januari
1995 genom tva helagda dotterbolag, medan
moderbolaget ansvarar for all upplaning i
koncernen.

Dotterbolagen har enligt avtal samma
skyldigheter mot moderbolaget som detta
har mot sina langivare. All verksamhet sker
I en gemensam organisation och under
kontroll av moderbolagets styrelse och
ledning. Verksamheten skall préaglas av lag
risk, god Ionsamhet, kostnadseffektivitet
samt genomsyras av hdga etiska krav och
svara mot agarens avkastningskrav.

SBAB lamnar delarsrapporter per den 31 mars,
30 juni och 30 september 2000.

De kan bestallas per telefon 08-614 43 00,

per fax 08-611 46 00 eller hdmtas via Internet
www.sbab.se.

ORG NR 556253-7513



SBAB UNDER 1999

SBABs rorelseresultat for 1999 var 397 mnkr. Detta motsvarar
8,0 procent rantabilitet pa eget kapital.

SBABs nyutlaning uppgick till 21 679 mnkr. Efter 16sen och amorte-
ringar 6kade laneportféljen med 883 mnkr.

SBABs kreditforluster var fortsatt laga. Till foljd av att tidigare ars
forlustreserveringar kunnat aterforas redovisas ett positivt netto
under kreditforluster.

SBABs problemkrediter efter reserveringar minskade under heléret
1999 fran 863 mnkr den 31 december 1998 till 668 mnkr per sista
december 1999.

SBAB har utover tidigare samarbeten — Linsforsdkringar, Sparbanken
Finn, Sparbanken Gripen, Provinsbankerna/Den Danske Bank, ett
antal fastighetsméklare och fastighetsdgareforeningar — under aret
ingdtt samarbetsavtal med IKANO-banken.

SBABs styrelse har initierat ett atgardsprogram for en uthallig for-
béttring av rorelseresultatet och en forstirkt primérkapitalrelation.

SBABs kraftfulla satsning pa internet som distributionskanal for
bolan forvantas ge betydande effekter kommande verksamhetsar.

Sammanfattning SBAB-koncernen 1999 1998
Rorelseresultat jan-dec, mnkr 397 496
Kreditforluster jan-dec, mnkr (12) 4)
Kapitaltackningsgrad, % 9,5 10,6
Primarkapitalrelation, % 6,5 6,9
Soliditet, % 2,4 2,3
Problemkrediter efter reserveringar, mnkr 668 863
I/K-tal exkl kreditforluster 2,0 2,4
I/K-tal inkl kreditforluster 2,0 2,4
Rating, lang upplaning

Standard & Poor’s AA- AA-

Moody’s Al Al
Rating, kort uppléning

Standard & Poor’s A-1+ A-T+

Moody’s P-1 P-1
Utldning, mnkr 145 543 144 660
Antal anstallda 381 335

varav tillfalligt anstallda 18 32




VD HAR ORDET

S B AB s uppdrag frdn dgaren, staten, ar
att pé ett effektivt och lonsamt satt
bidra till konkurrens och mangfald p& den svenska bo-
stadskreditmarknaden. Jamfort med den tidpunkt da
dgaren formulerade uppdraget har konkurrenstrycket
inom bostadsutldningen successivt 6kat, inte minst
genom SBABs verksamhet, och &r i dag avsevirt storre
dn kring mitten av nittiotalet. Den totala marknaden
for bostadskrediter har under senare ar stagnerat.
Minskningen av utldningen till flerbostadshus som
inleddes 1996 har fortsatt ocksad under 1999 medan
utldningen till smdhus och bostadsratter okat.

Mycket talar for att konkurrenstrycket kommer att
besta. Den tekniska utvecklingen bidrar till att nya
distributionsformer utvecklas som ytterligare skiarper
konkurrensen.

Parallellt med utvecklingen mot 6kad konkurrens har
hittills koncentrationen pa boldnemarknaden o6kat. De
fyra storbankerna och deras bolaneforetag svarar till-
sammans med SBAB for mer dn 95 procent av bostads-
kreditgivningen. SBAB dr den enda specialiserade och av
bankerna oberoende storre langivaren. Internationalise-
ringen av de finansiella marknaderna i kombination
med ny distributionsteknik kommer sannolikt att 6ka
antalet aktorer som kan erbjuda lantagarna nya alternativ.

Agaren, den svenska staten, har formulerat ett avkast-
ningskrav for SBAB som innebdr att verksamheten skall
generera en vinst som, rdknat som avkastning pé det
egna kapitalet, motsvarar den femariga statslanerantan

plus fem procentenheter efter skatt. Vinsten fér 1999
har inte natt upp till detta. Skdlen hartill 4r flera. Rante-
nettot dr lagre dn foregaende ar, vilket till 6vervagande
del beror pa effekter av ranteutvecklingen under 1998
och 1999. Kostnaderna dr hogre bla till f6ljd av sats-
ningar inom affarsomrade privatmarknad. Konkurren-
sen mellan bostadsinstituten har medfort fortsatt laga
marginaler vid nyutldning och vid forlingning av kredi-
ter.

SBABs primarkapitalrelation var vid arsskiftet 6,5 pro-
cent (6,9 procent). Malet ar att under ar 2000 uppna
primarkapitalrelationen 7 procent. For att nd fram till
ett effektivare utnyttjande av det egna kapitalet har
SBAB, vilket ocksa beskrevs i foregdende arsredovisning,
inlett ett omfattande arbete for att genom s k virdepap-
perisering avlasta den egna balansrdkningen och dar-
med minska behovet av eget kapital vid en fortsatt
expansion av utldningen. Den forsta vardepapperise-
ringstransaktionen genomfors under februari/mars
2000. En ytterligare forbéttring av primédrkapitalrelatio-
nen uppnds genom att utldningen till kommersiella
lokaler begrinsas.

I syfte att ldngsiktigt minska omkostnaderna har ytterli-
gare utvecklingsarbete inom IT utforts samtidigt som
rationaliseringsdtgdrder genomforts under hosten for
att kunna minska personalstyrkan bla genom avtalspen-
sioneringar. Utvecklingen av IT med automatiserade
system for utldningsprocessen, fran ldneansokan fram
till utbetalt 1&n, samt utnyttjande av internet fér kom-
munikation med kund é&r av central betydelse for den
framtida kostnadseffektiviteten. Internetstrategin, som
nu fullféljs inom privatmarknad och kommer att ut-
vecklas inom foretagsmarknad, dr av central betydelse
for SBABs distribution av boldn.

For att nd erforderlig avkastning fran stora IT-investe-
ringar krévs stora lanevolymer. Inom affirsomrade fore-
tagsmarknad (utldning for flerbostadshus) har SBAB en
stor marknadsandel, ca 23 procent. Inom privatmark-
nad (utldning for smahus, fritidshus, bostadsratter) har
SBAB dnnu en blygsam andel, ca 6 procent, av markna-
den*. Malet dr att nd upp till en marknadsandel om 10
procent. Under 1999 var SBABs andel av nettodkningen
i ldnestocken for smdhus och bostadsratter ca 15 pro-
cent. Viktiga inslag i strategin for att nd madlet ar kost-
nadseffektiv utveckling av IT-systemen med tyngdpunkt
pa okad inernetanvandning, vardepapperisering och
fortsatt utveckling och férdjupning av allianser och
samarbeten.

* Marknadsandelar anges med Riksbankens utlaningsstatistik for
bostadsinstitut som bas



VD HAR ORDET

Inom foretagsmarknad noteras en sjunkande utldning
till kommunala bolag. Denna minskning har i viss ut-
strickning uppvagts av 6kande utlaning dels till bors-
noterade fastighetsbolag och dels till fastighetségare
med mindre fastighetsbestand.

I SBABs uppléningsstrategi ingdr att férdela upplédning-
en lika mellan den internationella och den inhemska
marknaden. Under 1997/98 uppstod svérigheter att
vidmakthalla dessa intentioner till f6ljd av oron pa flera
internationella marknader. Inte minst gdllde detta for
Japan dér SBAB traditionellt har en stark stdllning. Bl a
SBABs upplaning fradn japanska hushall har uppmark-
sammats. Under 1999 har marknaderna stabiliserats.
Detta har lett till att SBAB kunnat dterta initiativ pa den
japanska marknaden och darutdver ligga grunden till
en god narvaro pd den nya euromarknaden.

SBAB utvecklas i riktning mot att allt mer bli ett virde-
och malstyrt foretag. En 6kad kraft i sdljorganisationen,
forkortade ledtider, fortsatt utveckling av samarbeten
samt ett ambitiost chefsutvecklingsprogram ingdr som
viktiga delar i en sddan utveckling. Strategin och instru-
menten for det varde- och mélstyrda foretaget kan sam-
manfattas enligt foljande.

= En ndtverksorganisation, som bl a stoéds av SBABs
intranet, utvecklas med en samverkanskultur praglad av
nyskapande och mindre regelstyrning och med 6kat
eget ansvarstagande.

= Den traditionella chefsrollen utvecklas och fordjupas.
I ledarskapet ingér att entusiasmera och att tillsammans
med medarbetarna vara banbrytande.

= Med hjilp av en sk fullstandig balansrakning kombi-
neras de traditionellt foretagsekonomiska virdena med

upplevelseviarden som kundnytta, medarbetaretillfreds-
stdllelse, organisationens och stddsystemens kvalitet
och foretagets samhallsnytta.

= Affdrsplaneringen och dess uppfoljning dgnas okad
uppmadirksamhet. Grundldggande &r att tydliggora
nuldge, identifiera framtida onskat lage samt dka kvali-
teten pa dialog, forankring, atgarder och uppféljning/
utvdrdering.

= Analysmetoder utvecklas for att vara stod vid diskus-
sioner kring den egna foretagskulturen.

= SBABs intranet, BoldNet, utnyttjas strategiskt som
stod for intern samverkan och integreras med affars-
verksamheten.

= www.sbab.se utvecklas for 6kad interaktivitet mellan
kund och SBAB for att 6ka kundnyttan, skapa ldngsik-
tiga kundrelationer och forkorta ledtider vid distribu-
tion av lan.

Kampen om marknadsandelarna blir allt hardare. SBABs
styrka dr en val etablerad verksamhet avseende utlaning
till flerbostadshus och en kraftfullt genomford satsning
pé internet for distribution av boldn till hushall. Denna
styrka i kombination med béttre instrument for styr-
ning och uppfdljning, beslutade besparings- och ratio-
naliseringsatgirder, ett nytt bonusprogram samt kom-
petens- och ledarutveckling skall bidra till en gynnsam
utveckling av SBAB.

Med redovisade atgarder bedoms resultatet for verksam-
hetsaret 2000 bli i niva med resultatet for 1999 sedan
hansyn ocksa tagits till 6kade kostnader for strategiska
investeringar i IT-utveckling och marknadsforing.

CHRISTER MALM
Verkstillande direktor



FORVALTNINGSBERATTELSE

UTLANING

FASTIGHETSMARKNADEN

SBABS KREDITVERKSAMHET OCH
LANEPORTFOLJER

Produktionen av bostdder har under 1999 6kat — dock frdn en historiskt
mycket 1dg niva. Under 1999 pdborjades ca 15.000 lagenheter. Antalet
péborjade sméhus 6kade med 35 procent och lagenheter i flerbostadshus
med 26 procent. Under aret fardigstdlldes ca 11 600 lagenheter, varav 5 000
i smdhus. Motsvarande for 1998 var ca 11.500 resp. 4.300.

Produktionskostnaden for bostadsfastigheter har sedan borjan av 1980-talet
varit stigande med undantag for en period i bérjan av nittiotalet. Okningen
har fortsatt under det senaste ret.

Priserna pa sméhus har jamfort med foregaende ar 6kat med i genomsnitt

7 procent for hela riket. Okningen ir ojamn 6ver landet. I stockholmsomra-
det har 6kningen varit avsevart storre, 14 procent, medan den i t ex Vister-
norrlands 14n stannade p4 en procent. Aven pad marknaden for hyreshus har
priserna 6kat under aret. I frimst centrala Stockholm har ombildningar av
hyreshus till bostadsratter samt 6kad efterfrdgan pa lagenheter bidragit till
prisutvecklingen. For savil smahus som flerbostadshus har prisutvecklingen
under slutet av nittiotalet markant ¢verstigit konsumentprisindex.

Antalet lediga lagenheter for uthyrning i de kommunalt dgda bostadsforeta-
gen minskade under dret. I september 1999 fanns 37.000 lediga lagenheter
jamfort med 43.000 motsvarande tidpunkt 1998. I de stOrre orterna har
vakansgraden minskat, medan ménga mindre orter fortfarande redovisar en
hog andel tomma ldgenheter. P4 ett antal platser, foretrddesvis i inlandet
och i de norra delarna, leder vakanser till att &ven relativt nya hus maste
rivas.

De storre fastighetsbolagen har under 1999 genomfort betydande omstruk-
tureringar av sina fastighetsbestdnd. Exempelvis har bankanknutna
fastighetsbolag och kommunala bolag avyttrat stora bestand till bl.a. forsak-
ringsbolag.

SBABs kreditgivning sker via de tva dotterbolagen SBAB, Sveriges Bostads-
finansieringsaktiebolag och SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag. Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag lamnar krediter till bostadsfastigheter. Harut-
over kan i viss mindre utstrdckning krediter till kontors- och affarsfastighe-
ter lamnas. Statens Bostadsldneaktiebolag forvaltar de krediter som tidigare
beslutats av davarande linsbostadsnamnderna men som har finansierats av
SBAB. For att undvika forluster i dessa krediter kan ocksa nya krediter bevil-
jas. For det senare bolaget har staten, via Riksgaldskontoret, utfdrdat en
garanti som sdkerstéller att kapitaltdckningen alltid minst skall motsvara
gallande kapitaltackningskrav. Garantin dr sedan arsskiftet under omfor-
handling for att anpassas till EUs regelsystem.

SBABs kreditportfoljer dr fordelade pa tva affirsomraden, foretagsmarknad
resp privatmarknad. Affirsomrade privatmarknad lamnar krediter till sma-
hus for permanent- eller fritidsboende, bostadsratter, andel i bostadsforen-
ing och till bostadshus pa jordbruksfastigheter. Affarsomrade foretagsmark-
nad ansvarar for ovriga krediter, avseende framst flerbostadshus och i viss
mindre utstrackning affars- och kontorsfastigheter.

En forutsattning for att erhdlla kredit dr att ldntagaren, efter analys av betal-
ningsformaga m m, bedoms kunna fullgéra de forpliktelser som foljer med
lanet samt att sikerheten for 1ldnet 4r betryggande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

For krediter som ldmnas mot pantbrev som sdkerhet bedoms sdkerheten
vara betryggande om den ligger inom 70 procent av det av SBAB uppskatta-
de marknadsvirdet pa fastigheten. Nar kommunal borgen eller statlig kre-
ditgaranti utgor sdkerhet for lanet kan kredit beviljas upp till det belopp
som garantin sdkerstaller.

Utvecklingen av SBABs laneportfolj

1997 1998 1999
Laneportfélj (mdkr) 136 145 146
Genomsmtthgaterstaendeloptld(ar) . ..1.,.9....... e 2,5 TS 2,4 .
Genomsnittlig rinta %) 851 7,63 608
Anta”an(tusental) N 213 e 205 e 213 .
Ande| |anmedk0mmuna|borgen T T T
eller statlig kreditgaranti (%) 46 42 34

SBABs totala ldnestock har 6kat med knappt en miljard jamfort med forega-
ende ar. Den minskning av utlaningen till kommunala bostadsféretag som
inleddes 1997 har fortsatt under 1999. Den motsvaras av en 0kad utlaning
for egnahem och bostadsrattslagenheter. Minskningen i utlaning till kom-
munala bostadsforetag beror till viss del pa att kommuner under en tid av-
yttrat fastighetsbestand till privata fastighetsdgare och att vissa kommunala
fastighetsbolag pga god likviditet 16st sina krediter. Dessutom har konkur-
rensen skarpts avsevart. Den 6kade efterfragan pa krediter till villor och
bostadsritter forklaras av en liagre ranteniva i kombination med stigande
sméahuspriser och en tilltagande optimism hos hushéllen om den ekonomis-
ka utvecklingen.

Boldneinstitutens utldning for villor och bostadsrétter har enligt riksban-
kens statistik okat med 9,3 procent under dret medan institutens utldning
for flerbostadshus mm minskat med 2,5 procent. SBABs marknadsandel &r
14 procent (14 procent). Pa féretagsmarknad dr SBABs marknadsandel

23 procent (23 procent) och pa privatmarknad 6 procent (5 procent).

Till f6ljd av rdnteutvecklingen sker en allt storre andel av bostadsinstitutens
nyutldning till rorlig ranta.

Den genomsnittliga aterstaende l6ptiden i SBABs lanestock har minskat frdn
2,5 ar till 2,4 ar.

Andelen lan med kommunal borgen eller kreditgaranti har under aret mins-
kat frdn 42 procent till 34 procent. Utlaningen till kommunala bostadsfore-
tag har minskat och har ersatts av utldning till privata bostadsforetag, villor
och bostadsrdtter. Merparten av nyutldningen sker mot sidkerhet av pantbrev
inom 70 procent av marknadsvardet. Da erfordras ej kreditgaranti.

Under varen 1999 bottnade rdnteldget for att sedan successivt vanda uppat.
Detta innebar att ldntagarnas bendgenhet att flytta om sina lan minskade.
Trots en fortsatt rinteuppgdng under hosten har efterfrdgan pa bostads-
krediter dock delvis dterhdamtat sig. Den genomsnittliga utldningsrantan hos
SBAB har till f61jd av det allmédnna ldga rdnteldget, en fortsatt hard konkur-
rens mellan bostadslaneinstituten vid nyutldning och forlangning av kredi-
ter samt en allt storre andel nyutldning med kort rantebindningstid sjunkit
frdn 7,63 procent under 1998 till 6,08 procent for 1999.



PROBLEMKREDITER OCH
KREDITFORLUSTER

HANTERING AV KREDITRISK

FORVALTNINGSBERATTELSE

Under aret har en mer ingdende analys av lanestockarna paborjats. For lan
med pantbrevssidkerhet undersdks hur pantbrevssdkerheten forandrats i
forhallande till marknadsvardet. Stockanalysen kommer bl a att ligga till
grund for en berdkning hur den sk Baselkommitténs forslag till framtida
regler for kapitaltackningen paverkar SBAB.

Regelverken for styrning och kontroll av kreditverksamheten har uppdate-
rats. Kreditberedningsrutinerna inom privatmarknad har dokumenterats
och kvalitetssédkrats i syfte att mojliggora vardepapperisering av villakrediter
under 4r 2000.

SBAB har under 4ret anslutits till SWIFT (Society for Worldwide Interbank
Financial Telecommunication) och riksbanksclearingen. Detta medfor att
storre betalningar till 6vriga aktorer kan avvecklas 10pande och att SBAB
inte dr beroende av 6vriga banker for dessa betalningar.

Problemkrediterna, dvs osdkra fordringar och krediter med ranteftergift, har
sedan halvarsskiftet 1997 stadigt minskat. Vid arskiftet 1998/1999 uppgick
de till 1.390 mnkr. Vid utgdngen av 1999 hade de sjunkit till 1 096 mnkr.
Samtidigt har reserveringsgraden OKkat frdn 38 procent vid utgdngen av 1998
till 39 procent vid utgangen av 1999. Huvudorsaken till minskade problem-
krediter dr den lagre rdntenivan som bidragit till att farre lantagare far betal-
ningsproblem. Merparten, 70 procent, av problemkrediterna bestar av kredi-
ter till bostadsrattsforeningar. Andelen problemkrediter dédr lantagaren
fortfarande betalar uppgick till 61 procent, vilket dr i niva med tidigare ar.
Av problemkrediterna dr 108 mnkr téckta av statlig kreditgaranti.

Kreditforlusterna har f6ljt samma nedatgaende trend, till stor del beroende
pé upplosning av tidigare reserveringar for krediter ddr forlust befarats.
Kreditforlusterna for 1999 har paverkat resultatet positivt och uppgar till
-12 mnkr att jamfoéra med —4 mnkr (exkl vardeforandring pa overtagen
egendom) for verksamhetsaret 1998. Reserveringarna for befarade kreditfor-
luster har under &ret minskat fran 527 mnkr till 428 mnkr.

Kreditforlusterna i SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag har mins-
kat frdn 49 mnkr 1998 till 22 mnkr vid utgdngen av 1999. Aven problemkre-
diterna minskade frdn 628 mnkr efter reserveringar till 420 mnkr. Problem-
krediterna i SBAB, Statens Bostadsldneaktiebolag har under verksamhetsdret
Okat nagot frdn 235 mnkr efter reserveringar till 247 mnkr. Kreditforlusterna
uppgar till -34 mnkr (-53 mnkr).

Styrelsen dr ytterst ansvarig for koncernens kreditgivning. I kreditinstruktio-
nen anges till vilka instanser behorighet att fatta kreditbeslut delegerats
samt limiter for respektive instans.

Den centrala kreditavdelningen har ett samordningsansvar for kreditorgani-
sation och kreditinstruktioner samt svarar for lopande uppfoljning av kre-
ditverksamheten. For utvdrdering och hantering av kreditrisker ansvarar den
kundansvariga enheten. Kreditavdelningen svarar for overgripande analyser
och uppfoljning av kreditstockens utveckling. For foretagsengagemang finns
ett internt klassificeringssystem grundat pd bedomning av kredittagarens
betalningsformaga och sidkerhetens kvalitet.



UTLANING TILL FORETAGS-
MARKNAD (FLERBOSTADSHUS)

UTLANING TILL PRIVATMARKNAD
(EGNAHEM, FRITIDSHUS OCH
BOSTADSRATTER)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Till foljd av bl.a. omstrukturering av fastighetsbolagens fastighetsbestand
med avseende pa bade geografisk beldgenhet och renodling av verksamhets-
inriktningar har ldneportfoljen forandrats. Antalet 1dn for flerbostadshus
har minskat till 32 733 (37 743).

Utlédningen till kommunala bostadsforetag mot sdkerhet av kommunal bor-
gen har minskat samtidigt som mdnga lan med kreditgaranti har avvecklats
i samband med hanteringen av obestdndsarenden.

I januari 1999 villkorsdndrades ndarmare 31 mdkr av foretagsmarknads lane-
portfolj. Av dessa forldngdes 77 procent. Nettominskningen blev 7 miljarder
varav merparten avsag kommunalt 4gda bostadsbolag. Utlaningen till denna
sektor sker i hdrd konkurrens och med smé marginaler. Manga av dessa fore-
tag har god likviditet och har valt att 16sa sina lan. Under aret har en ater-
hdmtning av lanevolymen skett, frimst genom utlaning till privata fastig-
hetsbolag.

SBAB har sedan néagot ar samarbetsavtal med flertalet av Sveriges Fastighets-
agareforeningar. Samarbetet medfor en form av 6kad lokal néarvaro for SBAB
och har genererat en betydande utlaning.

SBAB har under éaret finansierat ett flertal ny- och ombyggnader av bostads-
rattsfastigheter. Ett av dessa projekt, Riksbyggens projekt i kvarteret Spiken i
Sundbyberg, har tilldelats SBABs kvalitetspris. Priset har instiftats for att
uppmarksamma fastighetsdgare och projekt som svarar mot hogt stidllda
kvalitetskrav.

Lanestocken inom affarsomrade foretagsmarknad var vid arsskiftet 114.759
mnkr (120 916 mnkr). Det betyder att marknadsandelen* dr oférdndrat ca
23 procent. Bostadsinstitutens totala utlaning till denna marknad har under
aret sjunkit till 506 mdr. De flesta ldntagare har under dret valt kort rdnte-
bindningstid.

Affarsstodsystemet har uppgraderats for att forbéttra kundservicen. Syste-
men for fastighetsvdrdering och foretagsanalys har utvecklats. SBABs webb-
plats har kompletterats med ldneansdkan ocksd for flerbostadshus.

Nyutldningen fran samtliga bostadsinstitut f6r smahus och bostadsritter har
under dret uppgatt till brutto 118 miljarder, vilket 4r ungefdr samma niva
som tidigare ar. Netto har utldningsstocken 6kat med 46 miljarder till ca 543
miljarder. Nyutlaningen var, till f6ljd av stigande rdntor, lagre under andra
halvéret jamfort med forsta. SBABs utlaning pa privatmarknaden 6kade med
7 040 mnkr till 30 784 mnKr, vilket medfort att SBABs marknadsandel inom
privatmarknad okat. Malsdttningen ar att uppna en marknadsandel om 10
procent. Volymokningen har skett med nagot 6kade marginaler och med
bibehallen 14g riskprofil.

Nyutldningen inom privatmarknad uppgick under 1999 till 10.200 mnkr
vilket dr drygt 40 procent mer dn foregdende ar. Antalet nya lan var 37.000
med ett genomsnittligt ldnebelopp pa cirka 275.000 kronor. Nyutlaningen
avsag till 85 procent villor medan Ovriga 15 procent avsdg bostadsratter.

*Marknadsandelar anges med Riksbankens utlaningsstatistik for bostadsinstitut som bas
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Andelen 16sta 1dn har fortsatt att minska under aret. Totalt uppgick losen
inklusive amorteringar under ret till 3 250 mnkr, varav storsta delen hanfor
sig till borjan av aret. Kundlojaliteten i samband med villkorsdndringar har
fortsatt 6ka. Andelen ldntagare som valjer att stanna kvar som kund hos
SBAB i samband med laneforldngningar 6kade under dret och var under
andra halvdret 95 procent.

Linen ligger inom 70 procent av marknadsvirdet. Beldning ddréver erbjuds
av samarbetande partners. SBABs s k myndighetsbeslutade 1an har en fort-
satt nedatgdende trend for oreglerade fodringar. Forlustnivan for dessa i
forhéllande till utldningsstocken uppgick till 0,12 procent (0,17 procent).

SBABs femariga villardnta var under aret som lagst 4,75 procent for att stiga
mot slutet av aret och sluta pa 7 procent vid arsskiftet. SBABs korta utla-
ningsranta med 3 manaders bindningstid var som lagst 3,80 procent for att
vid arsskiftet sluta pa 4,20 procent. Denna stora ranteskillnad mellan kort
och lang rdnta, nirmare 3 procent, har inneburit att nairmare 80 procent av
lantagarna under hosten valt kort bindningstid.

Utvecklingen av SBABs webbplats (www.sbab.se) fortsédtter. P4 webbsidorna
finns bl a information om lanerdntor, lanekalkyler samt formuldr for anso-
kan om lan. Antal besok pd webbplatsen har fortsatt att 6ka och uppgick till
ca 500.000 under aret, vilket dr en 6kning med 300 procent jamfort med
foregdende ar. Drygt vart fjarde nyutbetalt 1dn genereras idag via internet.

Den forsta etappen av ett nytt kreditberedningssystem, som i fardigt skick dr
helt integrerat med inkommande ldneansdkningar via internet, har tagits i
bruk. Detta skall fullt utbyggt ge en snabbare ldnehantering med hogre kva-
litet. Det m&jliggor nya rutiner med minskad administration, 6kad tillgang-
lighet och forsdljning och ddrmed béttre 16nsamhet.

Nyutldningen i samband med ombildningar av hyresfastigheter till bostads-
rattsfastigheter har fortsatt att 6ka. Vanligast forekommande dr detta i
Stockholmsregionen.

En betydande del av SBABs nyutldning, cirka 39 procent, férmedlas via
SBABs samarbetspartners. Samarbetet med Lansforsdkringar, Sparbanken
Finn, Sparbanken Gripen och Provinsbankerna/Den Danske Bank har ut-
vecklats vdl under aret. Nya samarbeten har under 1999 inletts med Spar-
banken Nova och IKEA-dgda IKANO-banken.

Kvalitén i SBABs kundkontakter pa privatmarknad mats regelbundet i kund-
undersokningar. Mdtningarna visar, liksom foregdende ar, hoga viarden vad
gdller kundernas positiva instdllning till SBAB. For att kunna jamfora de
egna mdtningarna med ovriga aktorer inom branschen deltog affirsomrade
privatmarknad i Telefon-SM - ett arrangemang av Telia som mater service,
tillganglighet, kompetens mm. SBAB placerade sig pa delad andra plats i
kategorin bank/finans/forsakring.

En virdepapperisering av en del av laneportfoljen har ocksa inom privat-
marknad forberetts under dret. Forsta etappen ar avklarad i ett delprojekt
dar kvaliteten i rutiner och instruktioner har provats.
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Riksbyggens projekt i kvarteret Spiken 14 i Sundby-
berg erholl 1999 SBABs kvalitetspris.
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SBABs upplaning skall sdkerstélla kapitalanskaffningen till s& konkurrens-
kraftiga priser som maoijligt. Detta forutsatter tillgdng till flera kapitalmark-
nader, varfor SBAB langsiktigt efterstravar att uppldningen sker till hélften
inom Sverige och till hdlften utomlands. Under 1999 ndrmade sig fordel-
ningen mellan internationell och inhemsk upplaning malet. Priserna pa den
svenska marknaden var under borjan av dret mer konkurrenskraftiga dn de
utlindska, men en utjimning intraffade under senare delen av dret.

Oron for millennieskiftet praglade marknaderna under hosten. Behovet av
likviditet hamnade i fokus vilket ledde till att kreditspreadarna (skillnaden i
pris mellan t ex stats- och bostadsobligationer) vidgades efter sommaren. I
december minskade oron och en situation med 6verlikviditet uppstod, vil-
ket fick kreditspreadarna att minska nédgot.

Det nya ”euroland”, dvs landerna som ingar i valutasamarbetet EMU, har
péaverkat SBABs upplaningssituation. SBABs forsta transaktioner i Euro gjor-
des under varen 1999. I augusti genomfordes en obligationsemission om

1 Mdr Euro, som mottogs vdl av marknaden. Utvecklingen pd euromarkna-
den har i stort varit positiv aven om den lidit av att valutan forsvagats mot
framst USD.

Den langfristiga upplaningen, dvs lan med 16ptid lingre dn ett ar, uppgick
under aret till 32 014 mnkr (46 306 mnkr), varav 29 procent ( 8 procent)
lanades upp utanfor Sverige. Utestdende langfristig ldneskuld uppgick till
88 994 mnkr vid arets slut, vilket motsvarade en minskning med 10 948
mnkr sedan foregaende arsskifte.

Den kortfristiga ldaneskulden uppgick till 53 789 mnkr vid arsskiftet vilket
innebar en 6kning med 9 438 mnkr fran foregdende ar. SBABs totala uppla-
ning uppgick till 142 782 mnkr (144 294 mnkr), en minskning med 1 512
mnKr, vilket till viss del beror pa att SBAB redan under 1998 forfinansierade
en del av den omsdttning som skedde i januari 1999.

Den genomsnittliga dterstdende 16ptiden har minskat till 2,4 4r jamfort med
2,6 ar foregdende arsskifte.

Den svenska obligationsmarknaden har under 1999 varit turbulent. De s k
rantefutures som handlades i den svenska marknaden under 1998 ronte
mindre framgang och handeln i dessa har sedan december 1999 i stort sett
upphort. Férhoppningarna om att pa detta sitt tillfora likviditet till markna-
den infriades ej. Nar handeln av statens avistaobligationer dessutom forand-
rades, blev marknaden mindre likvid och dirmed mer sarbar for storre
ranteforandringar. Med den stigande rdnteutveckling, som inleddes i mars
och sedan, med nagra justeringsperioder, pagick resten av aret, forsamrades
likviditeten i marknaden ytterligare.

Eftersom statsobligationsmarknaden dr normgivande fér marknaden for
bostadsobligationer har d&ven denna paverkats negativt. Utbudet av nya
bostadsobligationer har inte varit lika stort under 1999 som under 1998.
SBAB har under 1999 inte emitterat ndgon ny benchmarkobligation pa den
svenska marknaden. En bidragande orsak till problemen pa bostadsobliga-
tionsmarknaden dr kundernas val pa utldningssidan. Till f6ljd av ranteupp-
gangen valde allt fler lan med rorlig ranta eller rainta med mycket kort
rdntebindningstid, t.ex. 3 man. Detta har gjort det svart att tillfora likviditet
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till obligationer med ldngre 16ptider. Likviditeten i marknaden har ytterliga-
re forsamrats genom att ldntagarna under aret har 16st langre 1an for att ta
upp kortare. For att matcha balansrakningarna har bostadsinstituten kopt
tillbaka den underliggande finansieringen, vilket i sin tur paverkat likvidite-
ten i obligationslanen.

Ungefdr 70 procent av den langfristiga finansieringen har gjorts genom
SBABs fem svenska benchmarkobligationer, (den sjdtte, SBAB 114, avnotera-
des som benchmark 990505). Ett fatal ovriga emissioner har genomforts pa
den svenska marknaden under EMTN-programmet, daribland tva realrdnte-
obligationsldn med forfall i december 2008. Emissionerna har till 6verva-
gande del kopts av institutionella investerare, d&ven om privatpersoner ocksa
placerat i ldnen, framforallt under hosten efter rinteuppgéngen.

Under aret har ca 17 505 mnkr av utestdende obligationslan aterkopts.

Under 1999 koptes 65 procent av SBABs nyemitterade obligationer av insti-
tutionella investerare och 35 procent av privatpersoner. Motsvarande siffror
for den utestaende ldngfristiga laneskulden ar 82 procent respektive 18 pro-
cent.

Den Kortfristiga upplaningen sker huvudsakligen via SBABs certifikatpro-
gram ddr rambeloppet under aret hojdes fran SEK 15 mdr till SEK 25 mdr.
Hojningen skedde for att svara mot den allt mer efterfragade korta utlaning-
en. SBAB lanar dven kortfristigt genom repor och deposits pa den svenska
marknaden, men certifikaten star for huvuddelen.

SBAB har under aret fortsatt forberedelserna for att mojliggoéra upplaning
utanfor balansrdkningen framst via vardepapperisering av boldnekrediter
frédn sdvil privat- som foretagsmarknad.

Rantedifferensen mot Tyskland. Tioariga statsobligationer veckogenomsnitt
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Den nya euromarknaden har pd manga satt paverkat SBABs upplaningssitu-
ation. Den marknad som tidigare bendmndes Eurodollarmarknaden har
med inférandet av Euron blivit en homogen marknad med en enskild valuta.
SBAB har till de tidigare strategiska valutorna SEK, USD och YEN lagt till
Euro eftersom euromarknaden i framtiden kommer att vara den som péver-
kar SBABs utveckling mest. Utmérkande fo6r euromarknaden under 1999 var
framforallt de tyska pfandbriefinstitutens kraftiga marknadsféring och
marknadsdominans pa obligationsemissionssidan. SBAB genomforde under
aret tre publika eurotransaktioner. Den sammanlagda emissionsvolymen
uppgick till EURO 1 400 millioner, varav en emission pa ett &r om en mil-
jard euro var den storsta.

Under 1999 har den japanska marknaden &terigen bidragit till en betydande
del av SBABs langfristiga finansiering. Forutom ett antal mindre transaktio-
ner har emissioner riktade mot privatpersoner i Japan, samt ett publikt 1an,
ett sk Samuraildn genomforts. Det senare omfattade YEN 80 milliarder mot-
svarande ca 6,7 mdkr. SBAB har en fortsatt stark uppladningsposition i Japan,
vilken, tillsammans med etableringen pa euromarknaden, skall utvecklas
under 4r 2000.

Uppléningen pa de internationella marknaderna genomfors huvudsakligen
under ett EMTN-program (Euro Medium Term Note Programme) med en
ram pa MUSD 8 000. Totalt ldnades under aret motsvarande 19 695 mnkr
(4 888 mnkr) pa den internationella marknaden. Utestdende langfristig
laneskuld i utldndsk valuta uppgick vid drsskiftet till 23 413 mnkr

(19 666 mnkr), motsvarande 26 procent av de totala langfristiga skulderna.

Det i januari 1999 startade ECP-programmet (Euro-Commercial Paper Pro-
gramme) om MUSD 1 000 har under dret bidragit till den kortfristiga finan-
sieringen. Oron for millennieskiftet gjorde att investerare kravde en hogre

Rénteutvecklingen under 1999, SBAB 117 och statsobligation 1033
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kreditspread under andra halvdret jdmfort med forsta, varfor utestdende
volym vid arsskiftet enbart uppgick till MUSD 172. Nér programmet var som
mest utnyttjat under dret var utestdende volym MUSD 530, vilket motsvarar
ca 4 363 mnkr.

SBABs kreditvirderingsbetyg dr oforandrade sedan 1994/95 frdn bade Stan-
dard & Poor’s och Moody’s. Den langfristiga ratingen dr AA- respektive Al
och den korta ratingen dr den hogsta mojliga, A-1+ samt P-1.

SBAB har i alla sina ldngfristiga laneprogram en s k dgarklausul som till-
erkdnner innehavare av obligationer utgivna av SBAB en ratt till fortida in-
16sen i hdandelse av att staten upphor att vara majoritetsdgare i SBAB.

Under ar 2000 forfaller ca 38 mdkr av SBABs 1dngfristiga uppldning, varav ca
18 mdkr i maj.

SBABs genomsnittliga kortfristiga upplaningsbehov forvantas uppga till
drygt 35 mdkr. Utlaningen berdknas 6ka med 5 000 mnkr, vilket 6kar uppla-
ningsbehovet med samma belopp.

Inom SBAB ansvarar finansavdelningen for hanteringen av SBABs rédnte-,
valuta-, likviditets- och finansieringsrisk samt de motparts- och placerings-
risker som verksamheten ger upphov till.

Verksamheten skall med ett 1agt risktagande och inom faststdllda ramar
skapa ett positivt foradlingsviarde. Ramverket for riskhanteringen faststdlls
av styrelsen som &dven beslutar om overgripande risklimiter. Styrelsen utfér-
dar dven riktlinjer for hur riskhanteringen skall f6ljas upp samt kontrolleras.

Ranterisker

I ett boldneinstituts verksamhet uppstar ranterisk nar rantebindningsstruk-
turen for tillgangar respektive skulder, inklusive poster utanfér balansrak-
ningen, inte sammanfaller. Ranterisken definieras som risken for att varia-
tioner i det allmédnna rinteldget leder till forsdamrad l6nsamhet.

Utgangspunkten for SBABs ranteriskhantering ar att rantebindningstiden for
upp- respektive utldning i mojligaste man skall matchas. For den ranterisk-
exponering som foretaget dock dr utsatt for har styrelsen angivit riktlinjer
for hur exponeringen skall hanteras avseende operativ respektive strategisk
ranterisk. Med den operativa rdnterisken avses tagande av ranteriskpositio-
ner och med den strategiska avses rdnteriskexponeringen i det egna kapita-
let. Rinterisken i det egna kapitalet dr en konsekvens av att det egna kapita-
let anvénds i utldningen. Risken i det egna kapitalet fir f n hogst uppga till
5 procent av drets ingdende egna kapital och den operativa rdnterisken far
hogst uppga till 1 procent av drets ingdende egna kapital. Rianterisken i det-
ta avseende mats som en forlustrisk vid en procents parallellforflyttning av
avkastningskurvan.
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Valutarisker

Limiten for valutariskexponering dr mycket begransad till sin omfattning.
Det exponerade beloppet far totalt for samtliga valutor hogst uppga till mot-
véardet av 10 mnkr. Syftet med limiten &r att transaktionshanteringen skall
kunna bedrivas pa ett effektivt satt. All SBABs utlandsfinansiering swappas
forst till svenska kronor innan medlen anvdnds i utldningen, som alltid &r i
svenska kronor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Malet for SBABs likviditetsriskhantering dr att sdkerstélla att foretaget kan
fullf6lja sina betalningsataganden. Hanteringen av likviditets- och finansie-
ringsrisk dar uppbyggd pa storsta mojliga matchning av kapitalfloden mellan
upp- respektive utlaning. Balansrdkningens forfallostruktur foljs l6pande
upp genom en s k gap-analys.

Malet for hanteringen av foretagets finansieringsrisk dr att sdkerstdlla viss
overkapacitet avseende presumtiva uppldningsmojligheter.

Kreditrisker

I SBABs upplaningsverksamhet uppstar kreditriskexponering i samband med
finansiella transaktioner, dels i form av derivatkontrakt, dels i form av place-
ringar av likviditet.

Det av styrelsen faststdllda ramverket for kreditriskexponering dr uppbyggt
pé rating fran Standard & Poor’s och Moody’s. Inom detta ramverk beslutar
den av styrelsen utsedda finansiella kreditkommitten om en kreditlimit per
motpart.

Operativa risker

Operativa risker definieras som IT- och andra tekniska risker, administrativa
och legala risker. Overgripande riktlinjer for hanteringen av dessa risker ar
faststdllda i affarsplanen. De operativa riskerna finns i verksamhetens infra-
struktur och arbetsrutiner. Riskerna hanteras och kontrolleras i den 16pande
verksamheten. Varje enhetschef dr ansvarig for att identifiera, begrdansa och
kontrollera de operativa riskerna inom verksamhetsomradet. Utveckling av
metoder for systematisk riskbedomning har pdborjats och anvénds vid sys-
tem- och processutveckling.
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SBABs ORGANISATION

Vid bolagsstimman i mars 1999 tilltrddde Christer Malm som verkstéllande
direktor.

Under 1999 har en omorganisation inom foretagsmarknad forberetts. En ny
chef for affairsomradet har utsetts. Fr o m januari 2000 dndras forsdljnings-
verksamhetens tidigare indelning i fem regioner — Syd, Vist, Linkdping,
Stockholm och Norr. Dessa ersitts nu av tre regioner — Syd, Vst och Ost —
samt en enhet Storkund med kundansvar for bérsnoterade och andra storre
fastighetsforetag. Den regionala forsdljningsorganisationen kompletteras
liksom tidigare med stddjande funktioner i form av en Foretagsmarknadsav-
delning och en IT-front.

Kontor kommer liksom tidigare att finnas i Umed, Stockholm, Linkdping,
Goteborg, Viaxjo och Malmo. Sdljpersonal finns dessutom i Sundsvall, Gavle
och Karlstad.

Den nya organisationen skall bidra till en effektivare verksamhet och dar-
med Okad produktivitet. Organisationen blir mera flexibel och verksamhe-
ten kan i hogre grad an tidigare koncentreras till landets mest expansiva
tillvaxtregioner dvs de storsta stdderna och universitetsorterna.

Mellan 1998 och 1999 har personalstyrkan inom affairsomrade privatmark-
nad 6kat med 56 anstéllda for att mota 6kad efterfragan pa lan till villor,
bostadsritter och fritidshus.

Inom ramen for budgetarbetet for 2000 har ett besparingsprogram omfat-
tande ca 50 mnkr lagts fast. HK och den stockholmsbaserade forsidljningsor-
ganisationen minskar lokalytan med ca 30 procent efter flyttning frdn
Norrmalmstorg till Lojtnantsgatan. Huvudkontoret minskar med ca 10 med-
arbetare genom effektivisering samt att arbetsuppgifter delegeras till resp.
affarsomrdde. Sammantaget inom organisationen har tiotalet 6verenskom-
melser om avtalspensioneringar tréffats.

IT-rationaliseringar inom affirsomrade privatmarknad mojliggér under ar
2000 reducering av personalstyrkan med ca 15 personer. Personalminsk-
ningen sker genom naturlig avgdng och i nagra fall genom avtalspensio-
nering.

Stora utvecklingsprojekt har avslutats under aret da ett helt nytt system for
riskhantering inom finansavdelningen inforts liksom ett system for forsdlj-
ningsstdd inom foretagsmarknad och ett kreditberedningssystem inom
privatmarknad. Ett nytt IT-baserat personalredovisningssystem tas i bruk i
boérjan av 2000. Ledtiderna inom interninformationen har férkortats avse-
vart genom en kraftfull utbyggnad av SBABs intrandt — BolaNet.

Under aret har uppf6ljnings- och styrrutinerna utvecklats och anpassats till
det varde- och malstyrda foretaget. En fullstandig balansrdkning som inne-
fattar varden utover rent finansiella tillgangar och skulder har utarbetats.
Styr- och uppfoljningssystemet foljer, utdover fordndringar av det finansiella
kapitalet, ockséd viardeutvecklingen pa kund-, medarbetar-, struktur- och
samhallskapitalet. Affirsplan 2000 som omfattar den ndrmaste trearsperio-
den inbegriper mal for samtliga kapitalslag.
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Som en del i det nya styrsystemet har ett bonusprogram, som omfattar
samtliga medarbetare utom VD, inforts fr o m &r 2000. Under ar 2000 ligger
fokus i bonussystemet péd viardeutvecklingen inom finans- och kundkapitalet
samt pa ledarutvecklingen. Bonusprogrammet foljer de riktlinjer som reger-
ingen i november 1999 lagt fast for incitamentsprogram inom statligt 4gda
bolag. Sedan &r 1995 finns ett av styrelsen beslutat bonusprogram for finans-
avdelningen, vilket redovisas i not 5.

En ledarutbildning som anknyter till det nya styrsystemet pdborjades under
aret och fortsatter under &r 2000. I utbildningsprogrammet deltar drygt 70
medarbetare som uppdelade i fem mindre grupper medverkar i tre utveck-
lingsomgangar pa vardera tre dagar.

En ny modell fér kompetensutveckling har utarbetats som underldttar
beddmningen av hur vdl medarbetarna svarar mot framtida kompetenskrav
och var tyngdpunkten i kompetensutvecklingen skall finnas. En del av
internutbildningen kommer att vara intrandtbaserad.

Inga storningar intraffade i IT-systemen i samband med millennieskiftet.

Medelantalet fast anstdllda under 1999 var 338 (282) varav 190 (154) kvin-
nor. Antalet fast anstdllda per den 31 december 1999 var 363 (303) varav i
Stockholm pé& huvudkontoret 90 (87) pa privatmarknad i Karlstad 200 (144)
och pa region- och platskontor 73 (72).

Under 1999 var medelantalet tillfalligt anstédllda 36 (30) varav 20 kvinnor
(16). Antalet tillfalligt anstdllda den 31 december 1999 uppgick till 18 (32)
varav 1 (6) pd huvudkontoret i Stockholm, 13 (22) i Karlstad och 4 (4) pa
regionkontoren.

SBABs allmidnna pensionsforpliktelser har tickts genom forsakringar. Avtal
om loner, avgdngsvederlag, pensioner mm f6r SBABs ledning redovisas i not
5, vari bl a framgar att riktlinjerna for statliga bolag oljs.

SBABs jamstélldhetsplan som faststalls av styrelsen revideras arligen i sam-
arbete med de fackliga organisationerna.

En forskjutning av utldningen mot minskad andel med kommunal borgen
och statlig kreditgaranti ledde till att kapitaltickningsgraden och primér-
kapitalrelationen minskade under 1999. Genom forskjutningen har lane-
portfoljen fatt en mer balanserad sammansattning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernen redovisade ett rorelseresultat — resultat fore skatt och bokslutsdis-
positioner — pa 397 mnkr (496 mnkr). Jamfoért med foregdende ar innebar
det en forsamring med totalt 99 mnkr. Forsdimringen avsag framst rantenet-
tot, som minskade med 59 mnkr. Aven omkostnaderna och &évriga intikter
bidrog till forsamringen.

Rantenetto

Réintenettot uppgick till 784 mnkr (843 mnkr). Minskningen var i stor
utstrackning en konsekvens av rdnteutvecklingen under 1998 och 1999,
framst kortrdntans utveckling. Ungefar tre fjardedelar av forsdmringen av
rantenettot kan hanforas till rdnteutvecklingen.

Placeringsmarginalen — rantenettot i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning — minskade fran 0,57 procent for 1998 till 0,51 procent for
1999.

Ovriga intakter

Ovriga intékter (totala intdkter exklusive rdntenetto) uppgick till -2 mnkr
(9 mnkr),vilket innebar en forsamring i forhallande till foregdende ar med
11 mnkr. Okade kostnader for provisioner till samarbetspartner 14g bakom
forsamringen.

Kreditforluster

Kreditforlusterna gav en positiv resultateffekt f6r 1999 —12 mnkr (-4 mnkr).
En del av de reserveringar for befarade forluster som gjorts tidigare ar visade
sig inte ldngre vara behovliga och kunde darfor aterforas. Detta tillsammans
med att behovet av nya reserveringar var begrdnsat ledde till den positiva
resultateffekten.

Ovriga kostnader

Ovriga omkostnader (totala kostnader exklusive kreditférluster) uppgick till
397 mnkr (355 mnkr). Det innebar en 6kning jamfort med foregdende ar
med 42 mnKkr.

Okningen berodde till storre delen, 33 mnkr, pd 6kade personalkostnader,
vilket i sin tur var en {6ljd av den utbyggnad av privatmarknadsorganisa-
tionen som har skett under de tva senaste aren. Fortsatta satsningar pd IT,
bl.a. ett finansiellt riskhanteringssystem, 6kade IT-kostnaderna med 10 mnkr.
Kostnader for avtalspensioneringar belastade resultatet med 6,3 mnkr.

Moderbolaget redovisade ett rorelseresultat — resultat fore skatt och bok-
slutsdispositioner — pa 57 mnkr (68 mnkr).

Avsidttning till periodiseringsfond har gjorts med 25 mnkr (15 mnkr). Upp-
16sning av K-surven har gjorts med 69 mnkr (7 mnkr). Inga koncernbidrag
har mottagits under 1999 (0 mnkr). Skatten har berdknats till 28 mnkr
(17 mnKkr).



DOTTERBOLAGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Riskbdrande kapital - summan av efterstdllda skulder, obeskattade reserver
och eget kapital — uppgick vid drets slut till 5 078 mnkr (5 144 mnkr). De
efterstédllda skulderna har 6kat med 1 mnkr jimfort med 4ret innan. Under
1999 delades 96 mnkr ut till dgaren.

Moderbolaget har en garantiforbindelse utfdrdad av Riksgdldskontoret for
tackande av bolagets skulder om 1 500 mnkr.

Kapitaltdackningsgraden var i slutet av aret 211 procent (232 procent).

Den myndighetsbeslutade laneportfoljen 6verfordes 1995 till SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag och den av SBAB beslutade laneportfljen overfordes
till SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag. Alla lan har provats av
SBAB sedan arsskiftet 1995/1996 och har ocksa fatt marknadsmadssiga vill-
kor. I enlighet med ett beslut i riksdagen upphoérde den 1 januari 1997 all
myndighetsutovning for de myndighetsbeslutade lanen inom SBAB.

SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag

Bolaget redovisade ett rorelseresultat — resultat fore skatt och bokslutsdispo-
sitioner — pa 66 mnkr (248 mnkr). Avsdttning till periodiseringsfond har
gjorts med 14 mnkr (50 mnkr). Inga koncernbidrag har lamnats under 1999
(0 mnkr).

I slutet av aret uppgick bolagets laneportfolj till 44 935 mnkr (50 657 mnkr).

Kapitaltdckningsgraden var i slutet av aret 15,4 procent (14,2 procent).

Eftersom bolaget alltsedan omstruktureringen har redovisat ett betryggande
overskott har den statliga kapitaltdckningsgaranti som har utfardats av Riks-
gédldskontoret inte behovt tas i ansprék.
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FORVANTAT RESULTAT OCH
FRAMTIDSBEDOMNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag

Bolaget redovisade ett rorelseresultat — resultat fore skatt och bokslutsdispo-
sitioner — pa 274 mnkr (180 mnkr). Avsdttning till periodiseringsfond har

gjorts med 55 mnkr (36 mnkr). Inga koncernbidrag har ldmnats under 1999
(0 mnKkr).

I slutet av dret uppgick bolagets ldneportfolj till 100 608 mnkr (94 003
mnkr).

Kapitaltdckningsgraden var i slutet av dret 9,1 procent (9,6 procent).

Rorelseresultatet for 2000 berdknas bli i niva med 1999 ars resultat. Ett at-
gardsprogram for en uthallig forbdttring av rorelseresultatet och en starkt
primdrkapitalrelation har initierats. Den kraftfulla satsningen pé internet
som distributionskanal for boladn védntas ge betydande effekter under aren
framover. Forskjutningar i laneportfoljens sammansdttning innebar succes-
sivt forbattrade marginaler vid nyutlaning samtidigt som atgarder for mins-
kade baskostnader i administrationen ger effekter mot slutet av ar 2000.
Sammantaget medverkar detta pa sikt till en forbattring av rorelseresultatet.
Under 2000 balanseras 6kade intédkter till viss del av kostnader for att full-
folja de internetsatsningar som ytterligare skall effektivisera lanehanteringen
och forkorta ledtiden fran ansokan till utbetalat lan.
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SBABs marknadsforing under 1999 innehill
bl a en serie med fem annonser som beskrev
finansiering av flerbostadshus.
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BOKSLUT

RESULTATRAKNING

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mkr 1999 1998 1999 1998
Ranteintakter 8 807 10 801 8 101 10 068
Rantekostnader (8 023) (9 958) (8017) (9 976)
Réantenetto NOT 1 784 843 84 92
Erhéllna utdelningar 0 0 0 0
Provisionsintakter NOT 2 24 22 - 0
Provisionskostnader NOT 3 (29) 15) an 9
Nettoresultat av finansiella transaktioner 0 - 0 -
Ovriga rérelseintakter NOT 4 3 2 18 19
Summa rorelseintédkter 782 852 91 102
Allmanna administrationskostnader NOT 5 (346) (301) a7z (14)
Avskrivning pa materiella
anlaggningstillgdngar NOT 6 (15) (18) 15) 18)
Ovriga rérelsekostnader NOT 7 (36) (36) 2) 2)
Summa kostnader fore kreditforluster (397) (355) (34) (34)
Resultat fore kreditforluster 385 497 57 68
Kreditforluster, netto NOT 8 12 4 - -
Vardeférandring pa 6vertagen egendom Not 9 0] %) - -
Rorelseresultat 397 496 57 68
Bokslutsdispositioner NOT 10 - - 44 (8)
Forandring latent skatteskuld ) (26) - -
Skatt pa periodens resultat (105) (114) (28) a7

Arets resultat 285 356 73 43




BOKSLUT

BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mkr 99-12-31 98-12-31 99-12-31 98-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker 0 0 0 0
Beldningsbara statsskuldférbindelser m m NOT 11 1250 3 821 1250 3 821
Utlaning till kreditinstitut NOT 12 2740 3590 145 548 145 506
Utlaning till allmanhet NOT 13 145 541 144 656 - -
Obligationer och andra rantebarande papper NOT 14 177 544 177 544
Aktier 0 0 0 0
Aktier och andelar i koncernféretag NOT 15 - - 2723 2723
Materiella tillgangar NOT 16 38 52 37 41
Ovriga tillgangar NOT 17 156 1344 1 1144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter NOT 18 1080 1297 93 143
SUMMA TILLGANGAR 150 982 155 304 149 829 153922
SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER
Skulder till kreditinstitut NOT 19 2116 3332 2116 3327
Emitterade vardepapper m m NOT 20 138 552 138 854 138 552 138 854
Ovriga skulder NOT 21 275 954 47 262
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter NOT 22 4062 6 384 4036 6 335
Avsattningar NOT 23 177 170 - -
Efterstallda skulder NOT 24 2114 2113 2114 2113
Summa skulder 147 296 151 807 146 865 150 891
Obeskattade reserver NOT 25 - - 398 442
EGET KAPITAL NOT 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1958 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392 392
Andel eget kapital av obeskattade reserver 455 438 - -
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 596 353 143 196
Arets resultat 285 356 73 43
Summa eget kapital 3 686 3497 2 566 2 589
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 150 982 155 304 149 829 153922

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter for egna skulder NOT 27
Ovriga stillda sakerheter INGA
Ansvarsforbindelser INGA

Ataganden NOT 28




BOKSLUT

KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mkr 1999 1998 1999 1998
Likvida medel vid periodens borjan 1303 1430 1303 1430
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhéllna réntor och provisioner 9131 10720 8 168 10 008
Betalda rantor och provisioner -10 765 -11 278 -10613 -11 223
Erhallna utdelningar pa aktier och liknande vardepapper 0 0 0 0
Inbetalningar avseende tidigare nedskrivna lan 12 0 0 0
Utbetalningar till leverantorer och anstallda -370 -321 -13 -7
Betalda inkomstskatter -130 -125 -9 -132
Okning av utlaning till allminheten -786 -8 082 - -
Minskning av vdrdepapper, omsattningstillgangar 3 288 -5 068 3 288 -4 958
Minskning av skulder till kreditinstitut -1215 -4 551 -1215 -4 551
Forandringar av 6vriga tillgangar och skulder -411 116 -862 -7726
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 246 -18 589 -1 256 -18 589
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av materiella anlaggningstilllgangar 0 0 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 -23 -14 -23
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 -23 -14 -23
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Emission av rantebédrande vardepapper 32014 46 306 32014 46 306
Aterbetalning av rantebarande vardepapper -39 746 -33 992 -39 746 -33 992
Okning av 6vrig upplaning, kortfristig 8 587 6 321 8 587 6 321
Utbetald utdelning -96 -150 -96 -150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 759 18 485 759 18 485
Minskning av likvida medel -501 -127 =511 -127
Likvida medel vid periodens slut 802 1303 792 1303

Likvida medel definieras som kassa och banktillgodohavanden.




BOKSLUT

SBABs KAPITALTACKNING

KONCERNEN (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvéagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 99-12-31 98-12-31
—
A= 0% 52 831 64 52 895 0 0
B=20% 1455 9 485 10 940 2188 2112
C=50% 88 569 1251 89 820 44 909 40 950
D =100 % 8 090 454 8 544 8 544 6179
Summa riskvagt belopp 55 641 49 241
MODERBOLAGET (mnkr) Poster i Poster utanfor Summa Riskvagt belopp Riskvagt belopp
Riskgrupp balansrakningen balansrakningen placeringar 99-12-31 98-12-31
I
A=0% 148 745" - 148 745 0 0
B=20% 1035 9 485 10 520 2104 1992
C=50% - - - - -
D =100 % 11 - 11 11 15
Summa riskvagt belopp 2115 2 007
KONCERNEN MODERBOLAGET
KAPITALBAS (mnkr) 99-12-31 98-12-31 99-12-31 98-12-31
I
Beskattat kapital 3142 2963 2477 2494
Obeskattade reserver,
efter avdrag for skatt 455 438 287 318
Summa primart kapital 35972 3 401 27642 2812
Forlagslan, tidsbundna 929 1066 929 1066
Eviga forlagslan 771 771 771 771
Summa supplementart kapital 1700 1837 1700 1837
Summa kapitalbas 5297 5238 4 464 4 649
Kapitaltdackningsgrad, % 9,5 10,6 211,1 231,7
Primarkapitalrelation, % 6,5 6,9 130,7 140,1

1) Moderbolaget svarar for all finansiering i koncernen samt har endast utlaning till dotterbolagen genom
reverser med dotterbolagens utlaning som séakerhet. Fordringar mot eller garanterade av ett féretag som ingar
i samma koncern som det kreditgivande institutet, moderbolaget, och som omfattas av ett konsoliderat
kapitalkrav kraver inget riskkapital, dvs vagningen ar 0 procent.

2) Foéreslagen utdelning om 89 mnkr har ej medraknats i det priméra kapitalet.




BOKSLUT

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningshandlingarna for Statens
Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB &r
uppréttade enligt lagen om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL) samt enligt Finansinspektionens
foreskrifter.

Samtliga belopp anges i miljoner
svenska kronor (mnkr) om inte annat
anges.

Koncernredovisning

Koncernen omfattar moderbolag och tre
dotterbolag, dar moderbolaget dger 100
procent av aktierna i dotterbolagen.
Koncernredovisningen uppréttas enligt
Redovisningsradets rekommendation,
(RR1:96) vilket innebar att dotterbolagen
har eliminerats enligt forvarvsmetoden.

Kreditforluster

Som kreditforluster, se not 8, redovisas
under aret konstaterade forluster (direkt-
nedskrives), avsattning for befarade
kreditforluster samt aterforda rantor etc
som i féregaende ars bokslut var resultat-
forda.

Med konstaterade forluster avses
forluster dar beloppen ar definitiva eller
med &vervagande sannolikhet faststallda.

Fordringarna varderas individuellt utom
betréffande egnahemslan, dar en scha-
blonmadssig reservering pa 5 procent gors
pa oreglerade fordringar i SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag och 15
procent for lan i SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag.

For fordringar, for vilka en individuell
bedoémning gjorts, har fordran skrivits ned
med ett belopp som motsvarar skillnaden
mellan lanefordran och det belopp som
berédknas inflyta. Reserveringarna for
befarade forluster har minskat lane-
fordringar under “Utlaning till allménhe-
ten” i balansrakningen.

Problemkrediter

Uppgift om problemkrediter lamnas i not
13. Darmed avses krediter forfallna till
betalning sedan mer &n 60 dagar eller dar
andra omstandigheter medfér osakerhet
i fraga om kreditens aterbetalning. For
dessa fordringar galler dessutom att
sakerhetens vérde inte med betryggande
marginal tacker bade kapitalbelopp och
upplupna réntor. | problemkrediter ingar
aven rantenedsatta fordringar.

Vid risk for kreditforluster pa fordringar
som utgors av problemkrediter, har
reservering skett for befarad forlust.
Fordringarna redovisas netto efter denna
reservering. Kvarstaende belopp bedoms i
nuldget att inkomma. Upplupen rénta pa
osakra fordringar intaktsfores ej.

Over- och underkurser vid emission

och aterkop

Over- eller underkurser vid emission av
obligationer periodiseras Gver obligation-
ens 10ptid pa sa satt att en effektiv arsranta
uppnas. Den del som avser innevarande ar
paverkar rantenettot. Upplupen kurs-
differens paverkar i balansréakningen den
redovisade obligationsskulden sasom
upplupet anskaffningsvérde. Vid aterkop av
egna obligationer, dar detta ar att betrakta
som ett skuldbyte, periodiseras over/
underkurser 6ver den aterkdpta obligation-
ens 10ptid. Med skuldbyte avses att de
aterkopta obligationerna ersétts med
nyemitterade till i princip samma I6ptid
som de aterkdpta. Aven nir aterkdp gors
for att ratta till matchningsproblem i
portfoljen, vilka uppkommit pé grund av
fortida I6sen eller konstaterade kredit-
forluster, periodiseras kursdifferensen 6ver
den aterkopta obligationens aterstaende
16ptid.

Resultat av terminsaffarer som gors for
att undvika rénterisker i upplaningen
periodiseras over den skyddade upplaning-
ens rantebindningstid.

Obligationsemissioner med aterkops-
avtal, s k repor, ses som en kortfristig upp-
laning, dar kursdifferensen utgor rante-
kostnad for perioden.

Efterstéllda skulder hanteras pa samma
satt.

Fortida losen av lan

Vid fortida l6sen betalar kunden en avgift,
sk ranteskillnadsersattning, som ar avsedd
att tacka den kostnad som eventuellt
uppstar da bolaget inte kan forranta det
aterbetalade beloppet till samma niva som
det I6sta lanet tidigare hade. Den rénte-
skillnadsersattning som erhalls periodiseras
over de motsvarande obligationernas
genomsnittliga aterstdende 16ptid.

Fastigheter 6vertagna for skyddande
av fordran
Fastighet som 6vertagits for att skydda
fordran utgér omséttningstillgang och
varderas till det lagsta av anskaffning-
svardet och det verkliga vardet.
Resultatet av fastighetsforvaltningen
nettoredovisas med hyresintakter och
kostnader for drift, underhall och fastig-
hetsskatt under raden &vriga rorelseintak-
ter eller under raden dvriga rorelse-
kostnader.

Inventarier
Inventarier varderas till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar av inventarier
Datainventarier avskrives med 25 procent
av anskaffningsvirdet. Ovriga inventarier
avskrives med 20 procent av anskaffning-
svardet.

Redovisning av finansiella instrument
Bolagets innehav av svenska statsskuld-
vaxlar, riksbankcertifikat och andra
rantebarande instrument som inte tillhor
sakringsredovisningen varderas till det
lagsta av anskaffningsvérdet och verkligt
varde, sk lagsta vardets princip. Realiserade
vinster/forluster och orealiserade varde-
forandringar pa dessa instrument redovisas
i resultatrakningen under rubriken
Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Med anskaffningsvardet avses det
upplupna anskaffningsvérdet, vilket varde
motsvarar det med den effektiva
anskaffningsrantan diskonterade nuvardet
av de framtida betalningarna. Harigenom
beaktas eventuella 6ver- eller underkurser
vid forvarvet som periodiseras over
instrumentets aterstdende 16ptid. Erhallna
betalningar plus férandringen av det
upplupna anskaffningsvardet under aret
redovisas som ranteintakt.

Bolagets innehav av svenska statsskuld-
vaxlar, riksbankscertifikat och andra
rantebarande instrument som inforskaffats
i syfte att tacka ranterisker i fast forrantad
uppléning redovisas efter principen
sakringsredovisning. Orealiserade Over-
vardet i dessa innehav tas inte med i
berdkningen av portféljens samlade
marknadsvérde da motsvarande under-
varde aterfinns i SBABs langfristiga
upplaning i svenska kronor. Resultatet av
affarer periodiseras 6ver den skyddade
upplaningens rantebindningstid.

Avista- och derivattransaktioner pa
penning-, obligations-, och valuta-
marknaderna redovisas i balansrakningen
per affarsdag, dvs vid den tidpunkt da de
vasentliga riskerna och rattigheterna
overgatt mellan parterna.

Virderingar av fordringar och skulder i
utlandsk valuta

Obligationer utgivna i utlandsk valuta har
skyddats mot forandringar i valutakursen
genom en kombination av valuta- och
ranteswappar samt aktieanknutna derivat-
kontrakt, vilka fungerar som valutasédkring
mot valutaexponeringen. Dessa obligatio-
ner ar bokforda enligt valutakursen vid
anskaffningstillféllet for valutasakringar.
Efterstéllda skulder vdrderas pa samma
satt. Ovriga fordringar och skulder i
utlandsk valuta varderas till balansdagens
kurser.

Pensioner

Lagstadgad alderspension kompletteras
for SBAB:s anstéllda med ett
tillaggspensionsprogram som framfor-
handlats mellan parterna pa arbetsmarkna-
den. SBAB:s forpliktelser avseende detta
program har tackts genom forsakringar.




BOKSLUT

NOTER till resultat- och balansrakningar

1 Rantenetto

2 Provisionsintakter

3 Provisionskostnader

4 Ovriga rorelseintakter

KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Réinteintdkter
Utlaning till kreditinstitut 47 75 8014 9933
Utlaning till allmanheten 8673 10 591 - -
Réntebarande vardepapper 87 135 87 135
Summa 8 807 10 801 8101 10 068
Réintekostnader
Skulder till kreditinstitut 155 262 155 262
Upplaning fran allménheten 17 6 17 6
Réntebarande vardepapper 7 664 9452 7 695 9517
Efterstallda skulder 145 186 145 186
Ovrigt 42 52 5 5
Summa 8 023 9958 8017 9976
Rantenetto 784 843 84 92
Medelrénta pé utldningen pa balansdagen uppgar till 6,08% (1998 7,63%).
KONCERNEN MODERBOLAGET
MEDELBALANSER TILL OVANSTAENDE POSTER 1999 1998 1999 1998
Utlaning till kreditinstitut 1888 2144 140 074 137 482
Utlaning till allmanheten 142 616 138 798 - -
Réntebarande vardepapper 1802 2727 1802 2727
Skulder till kreditinstitut 5027 6129 5027 6129
Upplaning fran allménheten 484 132 484 132
Réntebarande vardepapper 125935 128 622 125962 128 700
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Utlaningsprovisioner 24 22 — 0
Summa 24 22 — 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Betalningsformedlingsprovisioner 18 6 - -
Vardepappersprovisioner 11 9 11 9
Summa 29 15 11 9
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Realisationsvinst vid avyttring av materiella tillgdngar 1 1 1 1
Ovriga 2 1 17 18
Summa 2 18 19




5 Allmanna administra-
tionskostnader

BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998

Personalkostnader
- l6ner och arvoden 113 97 6 5
— kostnad for pensionspremier 19 10 1 0
- andra sociala kostnader 44 36 2 2
IT kostnader 85 75 4 3
Hyror och andra lokalkostnader 23 21 1 2
Ovriga administrationskostnader 62 62 3 2
Summa 346 301 17 14

Koncernen

Medelantalet anstéllda var under 1999 374 personer (312), varav kvinnor 210 (170) och man 164 (142).
Antalet anstallda per 31 december 1999 uppgick till 381 personer.
Loéner och andra ersattningar har uppgatt till 113 Mkr (97 Mkr), varav 4 Mkr (3 Mkr) till styrelse,

VD och vVD.

Pensionspremier och I6neskatt uppgar till 23 Mkr varav 3 Mkr till VD och vWD. Arvodet till styrelsens
ordférande uppgar till 95 000 kr (85 000 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstallande direktor uppgar till 1 625 390 kr (1 278 670 kr).

Bil- och naturaférmaner uppgar till 53 290 kr (64 048 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstéllande direktor i dotterbolaget SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag
uppgar till 870 851 kr (839 915 kr).

Bil- och naturaférmaner uppgar till 60 446 kr (57 748 kr).

Lon och andra ersattningar till verkstallande direktor i dotterbolaget SBAB, Sveriges Bostadsfinansierings-
aktiebolag uppgar till 1 023 271 kr (918 183 kr).

Bil- och naturaférmaner uppgar till 61 599 kr (65 531 kr).

Till fyra styrelseledamoter, som ingar i kreditdelegation och radgivande kommittéer i bolaget, har utéver
av bolagsstamman beslutade arvoden, utbetalats totalt 100 000 kr (93 000 kr). Fr o m 1998 lamnas inte
ranteformaner till ledamoter i koncern- och dotterbolagsstyrelser.

Arvoden och kostnadsersattningar till KPMGs revisorer uppgar till 1 030 455 kronor varav 527 680 kronor
avser revision.

Arvoden och kostnadsersattningar till UIf Egends uppgar till 205 000 kronor, varav 98 000 kronor avser
revision.

Moderbolaget

| SBAB-koncernen &r samtlig personal anstélld av moderbolaget Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB och dotterbolagen SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag och SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktie-
bolag med ett solidariskt ansvar, men med moderbolaget som huvudarbetsgivare. Personalkostnaderna
fordelas pa de bolag som ingar i koncernen i férhallande till resursétgéngen for respektive bolag. F6r moder-
bolaget uppgar denna andel till 5,00 procent (5,01 procent) av koncernens kostnader.

Bonussystem
Inom bolagets finansavdelning finns ett prestationsbaserat bonussystem. Malet fér den prestationsbaserade
ersattningen, som bygger pa foradlingsvarden som skapas i finansverksamheten, faststélls av styrelsen.

Det individuella utfallet i systemet kan uppga till mellan en och fyra manadsloner. Cheferna for finans-
avdelningen och avdelningens riskkontrollenhet star utanfor systemet, som granskats och validerats av KPMG.
For 1999 har bonusen uppgatt till sasmmanlagt 1 243 000 kr inklusive sociala kostnader, vilket motsvarar
11,6 procent av arets Ibnesumma inkl sociala avgifter for avdelningen.

Avtal om avgangsvederlag, pensioner o dyl for SBABs ledning

Verkstallande direktoren har ett anstéllningsavtal, som foljer regeringens riktlinjer for personer i foretags-
ledande och darmed jamforlig stallning i statliga bolag. Vid uppsagning fran féretagets sida galler en
uppsagningstid om tolv manader. Om féretaget sager upp avtalet och denne déarigenom skiljs fran sin tjanst
skall bolaget — forutom 16n under uppsagningstiden — utbetala ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Med verkstéllande direktéren har vidare traffats avtal om 6msesidig ratt att pakalla pension tidigast fr o m
manaden efter den dag da verkstéllande direktoren fyller 60 ar. Pensionsédtagandena ar tackta genom
pensionsforsakringar som grundas pa en pension om 70 procent av utgaende I6nen fram till 65 ar och 65%
from 65 ar.

Med vice verkstéllande direktorerna har ocksa tréffats avtal om émsesidig ratt att pakalla pension vid 60 ars
alder. Pension utgar med 60 procent av slutlonen fram till ordinarie pensionsalder. Detta villkorade atagande
ar ej tackt med forsakringar. Nagra andra pensionsavtal, som avviker fran generella regler i kollektivavtal pa
bankomrédet, finns inte. | de fall individuella avtal om avgangsvederlag féreligger foljer dessa riktlinjerna for
statligt dgda bolag. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar ersattning under hogst tva ar (inkl uppsagnings-
tid). Vid ny anstéllning eller inkomst fran annan verksamhet under tvaarsperioden reduceras ersattningen.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Avskrivningar enligt plan
— inventarier 15 18 15 18
varav: datainventarier 7 11 7 11
Summa 15 18 15 18
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Marknadsféring 27 27 1 1
Driftsnetto 6vertagna fastigheter 0 0 - -
Ovriga 9 9 1 1
Summa 36 36 2 2
KONCERNEN
INDIVIDUELLT VARDERADE FORDRINGAR 1999 1998
Arets nedskrivning for konstaterade kreditforluster 110 271
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for befarade
kreditforluster som i arets bokslut redovisas som
konstaterade forluster 87) (252)
Arets befarade kreditforluster 75 237
Influtet pa tidigare ars konstaterade forluster (16) (18)
Aterférda ej langre erforderliga reserveringar for
befarade kreditforluster (88) (251)
Arets nettokostnad for individuellt virderade fordringar  (6) (13)
GRUPPVIS VARDERADE FORDRINGAR
Arets nedskrivning for konstaterade kreditforluster 14 24
Influtet pa tidigare ars konstaterade forluster 13) 12)
Avséttning/uppldsning av reserv for
befarade kreditforluster (7) 3)
Arets nettokostnad for gruppvis varderade fordringar (6) 9
Arets totala kreditférluster netto (12) (4)

Saval arets nedskrivning avseende konstaterade kreditforluster som aterférda nedskrivningar enligt
specifikationen ovan hanfor sig till fordringar pé allméanheten.

KONCERNEN

1999 1998

Orealiserad vardeforandring - 5
Realiserad vérdeférandring 0 (0)
Vérdefoérandring pa 6évertagen egendom 0 5

MODERBOLAGET

1999 1998

Forandring av periodiseringsfond (25) 15)
Forandring K-surv 69 7
Koncernbidrag - -
Summa 44 (8

| koncernen har avséttning gjorts for latent skatt med 7 Mkr (26 Mkr) varav 26 Mkr avser periodiseringsfond

och (19) Mkr K-surv.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Ansk  Verkl Bokf Ansk  Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf Ansk  Verkl Bokf
varde virde varde virde varde @ virde varde virde varde vdrde varde virde
Omsdittningstillgdngar:
Svenska statsskuldvaxlar 492 491 492 22952295 2295 492 491 492 2295 2295 2295
Svenska statsobligationer 92 90 92 92 92 92 92 90 92 92 92 92
Anldggningstillgdng:
Svenska statsobligationer 666 669 666 1434 1466 1434 666 669 666 1434 1466 1434
Summa beléningsbara
statsskuldforbindelser
m m 1250 1250 1250 3821 3853 3821 1250 1250 1250 3821 3853 3821
Positiv skillnad till foljd av
att bokforda varden over-
stiger nominella varden
(forvarv till overkurs) 58 149 58 149
Negativ skillnad till f6ljd av
att bokforda varden under-
stiger nominella varden
(forvarv till underkurs) - - - -
Innehav av beldningsbara statsskuldférbindelser m m
fordelat efter Gterstdende I6ptid, bokfért vérde
Hogst 1 ar 492 2387 492 2387
Langre an 1 ar men hogst 5 ar 758 1434 758 1434
Langre an 5 ar men hogst 10 ar - - - -
Langre dn 10 ar - - - -
Summa 1250 3821 1250 3821
Genomsnittlig aterstaende
I6ptid, ar 1,3 0,8 1,3 0,8
Genomsnittlig aterstaende
rantebindningstid, ar 1,0 0,8 1,0 0,8

| vardepappersportféljen som upptas i denna not samt i not 12 och 14 nedan ingar instrument som inforskaf-
fats i syfte att tacka ranterisker i fastférrantad upplaning samt placering av likvida medel i kortfristiga ranteba-

rande instrument.

Det orealiserade 6vervérdet i de instrument som avser tackande av ranterisker fér motsvarande uppléning i
dessa innehav, som per 1999-12-31 uppgar till 32 Mkr (29 Mkr), har mot denna bakgrund inte medtagits i
berdkningen av portféljens samlade verkliga varde.

Motsvarande undervarde aterfinns i SBABs langfristiga upplaning i svenska kronor.

KONCERNEN MODERBOLAGET

1999 1998 1999 1998
Utestdende fordringar férdelade efter
dterstdende I6ptid, netto bokfért vérde
Betalbara vid anfordran 785 981 775 981
Hogst 3 manader 1952 2 605 142 441 142 493
Langre an 3 manader men hogst 1 ar 1 - - -
Langre an 1 ar men hogst 5 ar 2 4 - -
Langre an 5 ar - - 2332 2032
Summa 2 740 3 590 145 548 145 506
varav:
Kreditinstitut 2740 3590 2727 3586
Koncernféretag - - 142 821 141 920
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar* 0,0 0,0 0,3 0,3

* Exkl eviga forlagslan till dotterbolagen a 1 316 Mkr (1 016 Mkr).

Forlagslan emitterade av dotterbolagen SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag och SBAB,
Statens Bostadslaneaktiebolag till moderbolaget uppgar till 1 300 Mkr respektive 1 032 Mkr.
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KONCERNEN
1999 1998
Ingéende balans 145183 137 101
Arets utlaning 22523 22723
Amortering, nedskrivning, 16sen (21 737) (14 641)
Utgaende balans 145 969 145183
Reservering for befarade kreditforluster (428) (527)
Utgaende balans 145 541 144 656
varav:
Efterstéllda tillgangar - -
Utestdende fordringar fordelade efter
dterstdende Ioptid, nettobokfért vérde
Betalbara vid anfordran - -
Hogst 3 manader 15557 30 022
Léngre &n 3 manader men hogst 1 &r 43 496 17 289
Léngre &n 1 &r men hogst 5 ar 66 333 79912
Langre an 5 ar 20 155 17 433
Summa 145 541 144 656
Genomsnittlig aterstaende [6ptid, ar. 2,4 2,5
KONCERNEN
OREGLERADE FORDRINGAR OCH PROBLEMKREDITER 1999 1998
a) Oreglerade fordringar for vilka ranta intaksfors
och som séledes inte ar problemkrediter 486 833
b) Osékra fordringar péa vilka rantan inte skall
intaktsforas forran vid betalning 614 778
) Fordringar dér rantan satts ned i forhallande
till marknadsmadssig ranta 54 85
d) Summa problemkrediter (b+c) 668 863
e) Reservering for befarade kreditforluster pa
osakra fordringar 428 527
f) Berdknat varde pa problemkrediter fore
nedskrivning for befarade kreditforluster 1096 1390
g) Lopande avkastning under rakenskapsperioden
pa problemkrediter enligt punkt d 35 72
h) Lépande avkastning under rakenskapsperioden i
procent av genomsnittliga bokforda vérdet pa
E)roblemkrediter enligt punkt d 5,4% 8,5%
i) Arlig procentuell ranta pa fordringar som inte ar
problemkrediter 6,1% 7,7%
KONCERNEN 1999 1998
SBAB, Sveriges SBAB, Sveriges
. . SBAB, Statens Bostads- SBAB, Statens Bostads-
UTLANINGENS FORDELNING Bostadslane-  finansierings- Bostadslane- finansierings-
PA LANTAGARKATEGORIER aktiebolag aktiebolag Totalt aktiebolag aktiebolag Totalt
Kommunala bostadsféretag 8017 33719 41736 11376 39282 50658
Bostadsrattsforeningar 17 204 22 692 39896 17 585 22 808 40393
Privata hyreshus 9 267 18 297 27 564 9 695 15619 25314
Egna hem 10 691 20105 30796 12327 11436 23763
Kontorsfastigheter 9 5968 5977 10 5045 5055
Reserv for befarade kreditforluster (255) (173) (428) (340) (187)  (527)
Summa 44 933 100 608 145 541 50 653 94 003 144 656
Andel av utlaning som har statlig- eller
kommunal borgen i procent 27 37 34 32 47 42
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BOKSLUT

Lanen i SBAB, Statens Bostadslaneaktiebolag har en genomsnittlig rantebindningstid av 2,1 ar (1,8 ar).

Lanen i SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag har en genomsnittlig rantebindningstid av
2,4 ar (2,8 ar).

Om inldsen sker under réantebindningstiden har SBAB ratt till s k ranteskillnadsersattning. Ersdttningens-
storlek baseras i fraga om egna hem pa lanets ranta jamfort med rénta pa statsobligation/statsskuldvaxel
med jamforbar 16ptid fram till rantejusteringsdatum +1 procent.

For 6vriga lan utgor aterplaceringsrantan for jamforbara statspapper, jamférrantan.

Utdver inteckningssakerheter i belanade fastigheter, har SBAB for vissa lan erhallit ett statligt eller
kommunalt borgensatagande som sdkerhet for lantagarens forpliktelser. Andelen lan som técks av
denna typ av borgensataganden framgar av tabellen ovan.

Lan som &r beviljade men dnnu ej utbetalda uppgar till 3 539 Mkr (9 593 Mkr).

Av koncernen

Av koncernen ingangna
stallda ansvarsfor-
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES LAN | SBAB (KR) Lan sakerheter bindelser
Styrelseledamoten Lars-Erik Klangby 310189 - -
Styrelseledamoten Karin Wiklund 191 000 - -
Styrelseledamoten Leif Lindstam 491 430 - -
Vice verkstallande direktoren Peter Gertman 578 609 - -
Vice verkstallande direktoren Krister Orrell 383 488 - -
Affarsomradeschefen Lena Hedlund 659 564 - -
For lan till ledande befattningshavare finns bankmassig sakerhet.
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Ansk Verkl Bokf Ansk  Verkl Bokf Ansk Verkl Bokf Ansk Verkl  Bokf
varde varde varde varde varde varde varde  varde  varde varde varde varde
Omsdttningstillgdngar:
§venska bostadsinstitut 108 115 108 475 489 475 108 115 108 475 489 475
Ovriga finansiella institut 69 100 69 69 84 69 69 100 69 69 84 69
Summa obligationer
och andra rantebdrande
vardepapper 177 215 177 544 573 544 177 215 177 544 573 544
varav:
Noterade vardepapper
pa bors 177 215 177 544 573 544 177 215 177 544 573 544
Positiv skillnad till foljd av
att bokforda varden over-
stiger nominella varden
(forvarv till 6verkurs) - - 3 - - 4 - - 3 - - 4
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Innehav av rintebdrande virdepapper férdelat
efter dterstdende I6ptid, bokfért virde
Hogst 1 ar - 367 - 367
Langre an 1 ar men hogst 5 ar 177 177 177 177
Langre an 5 ar men hogst 10 ar - - - -
Langre dn 10 ar — — - -
Summa 177 544 177 544
Genomsnittlig aterstdende l6ptid, ar 1,9 1,2 1,9 1,2
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid, ar 0,6 0,4 0,6 0,4
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MODERBOLAGET
15 Aktier och aktier i 2% 1928
koncernbolag Koncernbolag, kreditinstitut, onoterade 2723 2723
Ovriga, onoterade 0 0
Summa 2723 2723
Eget Kapital Bokfort
KONCERNBOLAG Resultat Kapital Andel, % Antal Viérde
SBAB, Sveriges
Bostadsfinansieringsaktiebolag 1998 103 1 600 100% 45 850 1 600
556430-2767 Stockholm 1999 157 1 600 100% 45 850 1 600
SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag 1998 142 1122 100% 86 000 1122
556478-9641 Stockholm 1999 37 1122 100% 86 000 1122
Strategisk Maklarsamverkan
i Sverige aktiebolag, 1998 0 1 100% 55000 1
556248-3338 Stockholm 1999 0 1 100% 55000 1
Summa 1998 2723 2723
Summa 1999 2723 2723
Moderbolaget innehar aktier i OM-gruppen 14 586 st a 2 kr.
KONCERNEN MODERBOLAGET
16 Materiella tillgangar INVENTARIER 1999 1998 1999 1998
Anskaffningsvérde vid arets borjan 95 102 95 102
— Forvarv under aret 14 23 14 23
— Avyttringar under aret (5) (30) (5) (30)
Anskaffningsvarde vid arets slut 104 95 104 95
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (67) (54) (67) (54)
Varde enligt balansrakningens
tillgdngssida (planenligt restvarde) 37 41 37 41
Netto bokfort varde 37 41 37 41
FASTIGHETER INKOPTA FOR SKYDDANDE AV FORDRAN
Ingéende balans 11 26
Inkopta fastigheter - 10
Avyttrade fastigheter 10) (25)
Utgdende balans 1 11
Summa materiella tillgdngar 38 52 37 41

SPECIFIKATION OVER FASTIGHETER INKOPTA FOR

SKYDDANDE AV FORDRAN 1999 1998
Antal fastigheter 2 3
— varav flerbostadshus - 1
Bokfort varde 1 11
Verkligt varde 1 11

Vérdering har inhamtats fran externt varderingsforetag. Vardet har bedémts med hjélp av ortsprismetod,
d v s en studie av forséljningar av jamforbara objekt. Varderingen syftar till att bedoma fastigheters marknads-
vérde d v s det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Fondlikvidfordringar 0 1025 0 1025
Forfallna rantefordringar 112 194 - -
Bolagets skattefordran 34 105 - 105
Ovrigt 10 20 1 14
Summa 156 1344 1 1144
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Forutbetalda kostnader 23 18 23 18
Upplupna rantor 1042 1263 70 125
Ovriga upplupna intikter 15 16 - -
Summa 1080 1297 93 143
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Utestdende skulder férdelade efter
dterstdende I6ptid, bokfért virde
Betalbara vid anfordran - 5 - 0
Hogst 3 manader 2 116 3327 2116 3327
Langre an 3 manader men hogst 1 ar - - - -
Langre an 1 ar men hogst 5 ar - - - -
Langre an 5 ar - - - -
Summa 2116 3332 2116 3327
varav:
Kreditinstitut 2116 3332 2116 3327
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 0,0 0,0 0,0 0,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Svenska certifikat 15372 8 389 15372 8 389
Utlandska certifikat 1407 - 1407 -
Summa utnyttjat belopp 16 779 8 389 16 779 8 389
Svenska obligationslan 83 270 99 305 83 270 99 305
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade
svenska obligationsléan 1635 1923 1635 1923
Summa 84 905 101 228 84 905 101 228
Utlandska obligationslan 36 878 29 256 36 878 29 256
Periodiserade kursdifferenser pa emitterade
utlandska obligationslan (10) 19) (10) 19)
Summa 36 868 29 237 36 868 29 237
Summa emitterade vardepapper m m 138 552 138 854 138 552 138 854
varav:
Koncernforetag - - - -
Emitterade vérdepapper m m fordelat efter
dterstdende I6ptid, bokfért virde
Hogst 1 ar 51674 41 093 51674 41 093
Langre an 1 ar men hogst 5 ar 67 547 83 223 67 547 83223
Langre an 5 ar men hogst 10 ar 17 746 13093 17 746 13093
Langre éan 10 ar 1585 1445 1585 1445
Summa 138 552 138 854 138 552 138 854
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 2,4 2,6 2,4 2,6
Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid, ar 2,8 2,6 2,8 2,6
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KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Leverant®rsskulder 17 15 17 15
Fondlikvidskulder - 243 - 243
Anstélldas kéllskattemedel 4 4 0 4
Bolagets skatteskuld 18 94 8 -
Ovrigt 236 598 22 0
Summa 275 954 47 262
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Upplupna rantor 4 003 6 309 4003 6 309
Ovriga upplupna kostnader 48 33 33 26
Forutbetalda intakter 11 42 - -
Summa 4 062 6 384 4 036 6 335
KONCERNEN
1999 1998
Avsattningar for latent skatt i koncernen
— K-surv 19 39
— Periodiseringsfonder 158 131
Summa 177 170
Nominellt Eget inne- Nominellt Ratt till
belopp hav i depa belopp inlésen  Réntesats Forfallo- Bokfortvarde
LANEBETECKNING 99-12-31 99-12-31 98-12-31 for SBAB  99-12-31 dag 1999 1998
Forlagslan, USD 1 100 000 000 11 000 000 89 000 000 5.25 02-10-07 689 689
Forlagslan, JPY 2 10 000 000 000 10 000 000 000 6.00 15-11-16 654 654
Forlagslan, NLG 1 16 000 000 16 000 000 2002 9.12 Evigt 52 52
Forlagslan, JPY 1 10 000 000 000 10 000 000 000 2008 6.20 Evigt 641 641
Forlagslan, USD 3 10 000 000 10 000 000 2002 7.67 Evigt 78 78
Summa 2114 2114
Periodiserade kursdifferenser pa
egna emitterade forlagslan (0) (1)
Summa 2114 2113
varav:
Koncernféretag - -

All uppléning for koncernen sker i moderbolaget. Forlagslanen &r efterstallda bolagets 6vriga skulder,
vilket innebar att de medfor ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringsagare erhallit betalning.
Samtliga utestdende forlagslan ar upptagna med villkor som ar godkanda av Finansinspektionen.
Tillstdnd har erhallits att inrakna dessa i kapitalbasen vid berdkning av bolagets kapitaltackning.

Efterstallda skulder
1. Efterstallda skulder som vardera motsvarar 10 % eller mer av samtliga s&dana skulder férdelar sig pa
nedanstdende tre lan:

A)USD 1
Loptid: 1992-10-07 — 2002-10-07 Ranta: Rorlig ranta som erldggs tva ganger per &r och baseras pa sex-
manaders LIBOR minus 0,125 %. Rantan far dock inte understiga 5,25 % och inte 6verstiga 10 %.

B) JPY 1
Lanet har evig I6ptid. Ranta: For perioden 1992-09-30 — 2008-03-29, 6,20 %. For perioden 2008-03-30 —
2013-03-29, det hogsta av 8,20 % och long-term prime rate” for JPY med tillagg av 2 %. For perioden
frdn 2013-03-30 och darefter det hogsta av den ranta som faststéllts for perioden 2008-03-30 — 2013-03-
29 och "long-term prime rate” for JPY for innevarande period med tillagg av 3%.

C) JPY 2
Loptid: 1995-11-16 — 2015-11-16 Rénta: SBAB kan vélja att betala rantan i DEM, AUD eller USD, varvid
rantan skall uppgaé till 6,00, 6,10 respektive 6,80%.



BOKSLUT

1.2. Omstandigheter som kan medféra fortida aterbetalning

1.2.1.USD 1, JPY 1 och JPY 2
Rubricerade lan kan sdgas upp till fortida betalning av SBAB om SBAB p g a dndrad skattelagstiftning skulle
bli skyldigt att innehalla kallskatt pa rantebetalningar. SBAB har &dven ratt att uppsaga JPY 1 till fortida
betalning i samband med réntejustering. Lanen kan ségas upp till fortida betalning av fordringséagarna p g
a “normala uppsagningsgrunder” (“Events of default”) som t ex utebliven rantebetalning eller att konkurs-
eller ackordsforfarande har inletts betraffande SBAB. For att fortida ater- betalning av lanen skall fa goras
krévs dock Finansinspektionens tillstand.

1.3. Villkor for efterstallning
| hdndelse av bolagets konkurs eller likvidation skall innehav av skuldbevis till forlagslan medféra ratt till
betalning ur bolagets tillgangar efter 6vriga fordringar. Skuldbevis till tidsbundna férlagslan medfor dock
rétt till betalning fore skuldbevis till eviga forlagsldn, men pari passu med skuldbevis till andra tidsbundna
forlagslan. Skuldbevis till eviga forlagslan I6per i sin tur pari passu med varandra. De efterstéllda lan, som
har evig I6ptid, kan konverteras till eget kapital. Detta far ske for att téacka forluster i syfte att undvika
konkurs eller likvidation.

MODERBOLAGET
25 Obeskattade 1990 1998
reserver Periodiseringsfond 329 304
K-surv 69 138
Summa 398 442

26 Eget kapital Aktiekapitalet uppgar till 1 958 300 Tkr fordelat pa 19 583 aktier a nominellt varde 100 Tkr.

Samtliga aktier &gs av svenska staten.
Andel EK Balan-
Aktie- Reserv- av obesk. serad Arets  Totalt eget
KONCERNEN kapital fond reserver vinst resultat kapital
Ingadende eget kapital 1958 392 438 353 356 3 497
Omforing av 1998 ars resultat - - - 356 (356) 0
Forandring av EK-andel av OR - - 17 a7) - 0
Utdelning - - - (96) - 96)
Arets resultat - - — — 285 285
Utgaende eget kapital 1958 392 455 596 285 3 686
Andel EK Balan-

Aktie- Reserv- av obesk. serad Arets  Totalt eget
MODERBOLAGET kapital fond reserver vinst resultat kapital
Ingaende eget kapital 1958 392 - 196 43 2 589
Omforing av 1998 ars resultat - - - 43 43) 0
Utdelning - - - (96) - 96)
Arets resultat - - — — 73 73
Utgaende eget kapital 1958 392 - 143 73 2 566
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf Nom Bokf
27 Stillda sakerheter belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp belopp
for egna skulder Pantbrev _ _ _ _ _ _ _ _
Vérdepapper - - 805 804 - - 805 804

Andra sakerheter - - - — — — _ —
Summa - - 805 804 - - 805 804




BOKSLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
28 Ataganden Nom belopp Nom belopp Nom belopp Nom belopp
Ataganden om framtida betalningar
— Avtal om kop och forsaljning av
véardepapper pa termin - - _ _
— Ovriga taganden om framtida betalningar - - - -
Rénte- och valutakursrelaterade kontrakt
— Ranteterminer - - - -
— Valutaterminer 3723 1142 3723 1142
— Rénte- och valutaswapper 126 953 113 936 126 953 113 936
Andra dtaganden
— Kreditloften 3539 9593 - -
— Outnyttjad del av beviljade rakningskrediter - - - -
— Ovriga ataganden - - - -
Summa 134 215 124 671 130 676 115078
KONCERNEN MODERBOLAGET
Omsattnings- Anlaggnings- Omsattnings- Anlaggnings-
tillgangar tillgangar tillgangar tillgangar
Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl Bokf Verkl
29 Bokférda och TILLGANGAR varde varde varde varde varde varde varde varde
verkliga varden pd  Kassa och tillgodohavanden
poster i och utanfér  hos centralbanker 0 0 - - 0 0 - -
balansréakningen Beléningsbara statsskuld-
forbindelser m m 584 581 666 669 584 581 666 669
Utlaning till kreditinstitut 2737 2737 3 3 2727 2727 142821143121

Utlaning till allmanheten - 145 541 145 847 - - - -

Obligationer och andra

rantebarande vardepapper 177 215 - - 177 215 - -
Aktier och andelar m m 0 0 - - 0 0 - -
Aktier och andelar i koncernféretag - - - - - - 2723 2723
Materiella tillgangar 1 1 37 37 - - 37 37
Ovriga tillgdngar 156 156 - - 1 1 - -
Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter 1080 1080 - - 93 93 - -
Summa tillgangar 4735 4770 146 247 146 556 3582 3617 146 247 146 550
Bokf Verkl Bokf Verkl
SKULDER varde varde varde varde
Skulder till kreditinstitut 2116 2116 2116 2116
Uppléning fran allmanheten - - - -
Emitterade vardepapper m m 138 552 137 869 138 552 137 869
Ovriga skulder 275 275 47 47
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 4062 4062 4036 4036
Avsattningar 177 177 - -
Efterstallda skulder 2114 2094 2114 2094
Summa skulder 147 296 146 593 146 865 146 162
POSITIONER SOM EJ UPPTAGITS Verkl Verkl
| BALANSRAKNINGEN virde virde
Positiva positioner 2 585 2 585
Negativa positioner 2 559 2 559
DURATION Ar Ar
Tillgangar, ar 2,0 2,0
Skulder, ar 2,0 2,0

Verkligt varde for upplaning och utlaning med bunden ranta har berdknats genom att de framtida betalnings-
flodena fran arets slut fram till forsta réantejusteringsdag har diskonterats till ett nuvarde. Vid berdkning av
nuvérdet av utlaningen har SBABs upplaningsrantor vid arets slut med ett paslag for administrationskostnader anvénts
som diskonteringsranta. Vid berdkning av nuvardet for upplaningen har SBABs upplaningsréntor vid arets
slut anvants som diskonteringsranta. Det bor noteras att lamnade uppgifter om verkligt virde inte utgor en
vardering av SBAB som foretag.




30 Bokforda, verkliga
och nominella
varden pa derivat-
instrument

31 Rantebindningstider
for finansiella
tillgangar
och skulder

BOKSLUT

KONCERNEN 1999 1998
DERIVATINSTRUMENT MED POSITIVA Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
VARDEN ELLER VARDE NOLL varde véarde varde varde
- ej upptagna i balansrakningen

< 1 &r Ranteswappar 2915 295 3096 347
> 1 &r Ranteswappar 25760 1623 19 445 1650
< 1 ar Rantevalutaswappar 10 260 989 10 560 1649
> 1 ar Rantevalutaswappar 24 007 3119 18 925 1911
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 419 352 55 10
> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 698 349 33 3
Summa 64 059 6727 52114 5570
KONCERNEN 1999 1998
DERIVATINSTRUMENT MED Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
NEGATIVA VARDEN vérde varde varde varde
- ej upptagna i balansréakningen

< 1 ar Ranteswappar 5578 351 1491 45
> 1 &r Ranteswappar 35 565 2197 22 853 1656
< 1 &r Rantevalutaswappar 16 301 558 21 225 1696
> 1 &r Réntevalutaswappar 9071 1030 16 255 1846
< 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 38 0 10 0
> 1 ar Aktieanknutna derivatkontrakt 64 11 1130 132
Summa 66 617 4147 62 964 5375

Derivatinstrument for sakringsredovisning, se redovisningsprinciper — Redovisning av finansiella instrument.

<3 mén 3-6 man 6-12 man 1-5 ar >5 ar TOTALT

Tillgangar
Kassa och tillgodohavanden hos

centralbanker 0 - - - - 0
Belédningsbara statsskuldférbindelser 92 492 - 666 - 1250
Utlaning till kreditinstitut 2737 - - 3 - 2740
Utlaning till allméanhet 34186 20 621 5088 64 827 20 819 145 541
Obligationer och andra

rantebarande vardepapper 79 69 - 29 - 177
Ovriga tillgdngar 1147 72 55 - - 1274
Summa finansiella tillgangar 38 241 21 254 5143 65 525 20819 150982
Skulder
Skulder till kreditinstitut (2116) - - - - (2116)
Emitterade vardepapper m m (38616) (21611) (3928) (59593) (14804) (138552)
C)vriga skulder (1 625) (2 303) (586) - - (4 514)
Efterstallda skulder (1 884) - (230) - - (2114)
Summa finansiella skulder (44 241) (23914 (4744) (59593) (14804) (147 296)
Positioner som ej upptagits i balansrdkningen
Langa positioner 39 337 4162 432 22 070 5813 71814
Korta positioner (29 624) (3122 (1597) (26359) (11112) (71 814)
Differens tillgangar och skulder inkl

positioner utanfor balansrakningen 3713 (1 620) (766) 1643 716 3686
Kumulativ rédntekéanslighet 3713 2093 1327 2970 3 686

For fordringar och skulder som amorterats har rantebindningstiden fér amorteringarna berdknats som tiden

fram till forfallodagen for resp amortering.




32 Kreditriskexponering
brutto och netto

33 Akta aterkops-
transaktioner

BOKSLUT

Med kredit avses fordringar och andra placeringar i vardepapper, dock ej aktier, i balansrékningen samt
kreditdtaganden utanfor balansrakningen, exempelvis derivatinstrument, garantier och borgensataganden.

A B c D E F G
Varde av
Kreditrisk- Vérde av sékerheter Total
Kreditrisk- exponering sakerheter avseende kreditrisk-
exponering utanfor Total avseende poster Total exponering
i balansrékn balansrakn kreditrisk- poster i utanfor varde av exklusive
(bokf v) (verkl v) exponering balansrakn balansrakn sakerheter sékerheter
(A+B) (D+E) (C-F)
Placeringar 3235 3235 3235 3235 0
Derivatkontrakt 9 485 9 485 7 588 7 588 1897
Kreditinstitut 1048 1048 840 840 208
Andra foretag
— Bostadsrattsforeningar 39 882 786 40 668 23418 601 24 019 16 649
— Privata flerbostadshus 27 662 1663 29 325 15 634 1247 16 881 12 444
— Kontorsfastigheter 6 025 847 6 872 98 423 521 6 351
Hushall
— Egna hem 31029 163 31192 16 534 109 16 643 14 549
Offentlig sektor
— Kommunala bostadsféretag 42 064 79 42 143 38 521 79 38 600 3543
Summa 150 945 13023 163968 98 280 10 047 108 327 55 641
R B Kommunal ~ Kommunalt Statlig Statlig Bank-
SAKERHETSFORDELNING borgen forlustansvar kreditgaranti garanti garanti Pantbrev Totalt
Placeringar 3235 3235
Derivatkontrakt 9485 9485
Kreditinstitut 1046 2 1048
Andra foretag
— Bostadsrattsforeningar 3041 111 3885 33631 40 668
— Privata flerbostadshus 1348 72 1921 407 25 577 29 325
— Kontorsfastigheter 99 6773 6 872
Hushall
— Egna hem 12 3377 789 27 014 31192
Offentlig sektor
— Kommunala bostadsféretag 35 036 14 18 7 075 42 143
Summa 39 536 3574 6 613 3235 10938 100072 163 968
KONCERNEN MODERBOLAGET
1999 1998 1999 1998
Upplanade belopp genom forsaljning av vardepapper
med efterfoljande aterkép av motsvarande
tillgdngar ingar i féljande balansrakningsposter:
— Skulder till kreditinstitut 2116 3327 2116 3327
— Upplaning frdn allmanheten - - - -
Utldnade belopp genom kop av vardepapper med
efterfoljande forsaljning av motsvarande tillgdngar
ingar i foljande balansrakningsposter:
- Utlaning till kreditinstitut

- Utlaning till allménheten

1936

2283

1936

2283




BOKSLUT

VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star enligt moderbolagets balansrakning:

Overtag fran foregdende &r 143 mnkr
Redovisad nettovinst 73 mnkr
216 mnkr

Styrelsen och verkstédllande direktoren foreslar att bolagsstimman disponerar
dessa medel pa foljande satt:

Att till aktiedgaren utdelas 89 mnkr
Att i ny rdkning Overfores 127 mnkr
216 mnkr

Stockholm den 17 februari 2000

INGEMAR ELIASSON

SOREN RUNG PER ERIK GRANSTROM LARS-ERIK KLANGBY
JUHA KOTAJOKI LEIF LINDSTAM BO MARKING
CHRISTINA RAGSTEN PETTERSSON KARIN WIKLUND

CHRISTER MALM
Verkstdllande Direktor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i
Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)

ORG NR 556253-7513

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning i Statens Bostadsfinansie-
ringsaktiebolag, SBAB (publ) for ar 1999. Det ar styrelsen och verkstédllande
direktoren som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om
att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens och verkstdllande direktdrens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedoma om ndagon styrelseledamot eller verkstdllande direkttren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
lagen om finansieringsverksamhet, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rim-
lig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger dairmed
en réttvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stdllning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrik-
ningen fér moderbolaget och fér koncernen, disponerar vinsten i moderbola-
get enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Stockholm den 24 februari 2000

PER BERGMAN ULF EGENAS

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Av Finansinspektionen
forordnad revisor
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OVERSIKT 1999-1995

Mnkr 1999 1998 1997 1996 1995
Ranteintakter 8 807 10 801 11417 13 840 15822
Réntekostnader 8023 9958 10473 12 689 14 495
Rantenetto 784 843 944 1151 1327
Ovriga rérelseintikter -2 9 9 27 82
SUMMA rorelseintakter 782 852 953 1178 1409
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 15 18 15 14 14
Ovriga rérelsekostnader 382 337 259 274 241
Summa kostnader fore kreditforluster 397 355 274 288 255
Resultat fore kreditforluster 385 497 679 890 1154
Kreditforluster inkl vardefoérandring egendom -12 1 203 318 638
Rorelseresultat 397 496 476 572 516
Utlaningsportfolj 145 543 144 660 136 346 135175 136 925
Ovriga tillgangar 5439 10 644 4678 9 657 15 439
SUMMA tillgangar 150 982 155 304 141 024 144 832 152 364
Emitterade vardepapper m m 138 552 138 854 119 154 128 517 126 838
Ovriga skulder 6 453 10 670 16 303 10 623 18 901
Avsattning for latent skatt 177 170 144 117 77
Efterstallda skulder 2114 2113 2132 2156 2763
Eget kapital 3 686 3497 3 291 3419 3785
SUMMA skulder och eget kapital 150 982 155 304 141 024 144 832 152 364
Antal anstallda (arsmedel) 374 312 261 257 232
Nyutlaning, mnkr 21679 22 003 16 354 17 862 9578
Kreditforluster i % av utlaning -0,01% 0,00% 0,15% 0,24% 0,47%"
Problemkrediter efter reserveringar, mnkr 668 863 1134 1144 620
Konsolideringsgrad 2,6% 2,4% 2,4% 2,4% 2,5%
Soliditet 2,4% 2,3% 2,3% 2,4% 2,5%
Kapitaltdackningsgrad 9,5% 10,6% 12,7% 14,8% 15,6%
Primarkapitalrelation 6,5% 6,9% 7,8% 8,5% 8,5%
Réntabilitet péa eget kapital 8,0% 10,5% 10,2% 11,4% 13,6%
I/K-tal exkl kreditforluster 2,0 2,4 3,5 4,1 5,5
I/K-tal inkl kreditforluster 2,0 2,4 2,0 1,9 0,7/1,6»
Placeringsmarginal 0,51% 0,57% 0,66% 0,77% 0,88%

D Kreditforlusterna anges netto efter ersattning fran kapitaltackningsgarantin med 1 000 mnkr.
Kreditforluster fore kapitaltackninsgarantin i procent av utlaningen utgér 1,20 procent.

2 Kreditforluster efter kapitaltackningsgaranti.

DEFINITIONER PA NYCKELTAL

Antal anstallda = fast och tilfalligt anstéllda (arsmedeltal)

Nyutlaning = brutto av langfristiga lan och nettoférandring av

byggnadskrediter

Kreditforluster i % av utlaning = kreditforluster i férhallande till

utlaning vid érets slut

Problemkrediter efter reserveringar = osakra fordringar och
fordringar dar rantan satts ned i férhallande till marknadsmassig

ranta

Konsolideringsgrad = eget kapital och latent skatt i forhéllande

till balansomslutning vid arets slut

Soliditet = eget kapital i férhallande till balansomslutning vid

arets slut

Kapitaltackningsgrad = Kapitalbas/riskvigt belopp
Primarkapitalrelation = primarkapital/riskvagt belopp

Réntabilitet pa eget kapital = rorelseresultat efter schablonskatt i
forhallande till genomsnittligt eget kapital

1/K-tal, exkl kreditforluster = summa intakter/(summa rérelse-
kostnader-kreditforluster)

I/K-tal, inkl kreditforluster = summa intakter/summa rorelse-
kostnader

Placeringsmarginal = rdntenetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning
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OBLIGATIONSLAN 1999-12-31

SVENSKA OBLIGATIONSLAN

AMORTE- NASTA  OBLIGATIONS-
) LANEDATUM URSPRUNGLIGT ) ) RINGSTID/ RANTE- LANESKULD
. RANTE- - LANEBELOPP RANTEFORFALLO- ATERBEI. JUSTERINﬁG 31/121999
LAN NR SATS % AR DAG mnkr DAGAR AR AR mnkr
Prioriterade Idn
2 10,90 1985 5/7 3 201 5/1,5/7 1986-2005 2000 1 405"
3 10,25 1985 4/10 1526 4/4, 4/10 1986-2005 2000 5692
4 9,10 1986 5/1 2 346 5/1,5/7 1986-2006 2001 1 349%
Prioriterade lan, totalt 3323
Obligationsldn
114 10,25 1994 5/5 28 269 5/5 2000 - 18 804
115 9,0 1995 15/6 20 284 15/6 2001 - 16 988
116 6,5 1996 18/9 20915 18/9 2002 - 14 819
117 5,5 1997 15/10 22612 15/10 2003 - 17 612
118 5,5 1997 17/12 7728 17/12 2008 - 6 447
119 5,5 1998 15/3 4184 15/3 2006 - 4 004
Obligationslan, totalt 103 992 78 674
Ovriga lan 1998-2003 1273
Ovriga lan, totalt 1273
SUMMA, inhemska lan 83 270

D Skulden ar 1 322,2 mnkr ldgre dn enligt amorteringsplan till f6ljd av egna uppkop
2 Skulden &r 731,1 mnkr ldgre &n enligt amorteringsplan till foljd av egna uppkop
» Skulden ar 671,2 mnkr lagre dn enligt amorteringsplan till f6ljd av egna uppkop

44



UTLANDSKA OBLIGATIONSLAN

AMORTE-

LANEDATUM RANTE- RINGSTID/
Lin R ww A o O ANEsELOvP D
Samurailan 3, Tokyo 7,2500 1991  20/8 15 000 20/8 2001"M
Samurailan 9, Tokyo 5,0100 1997 10/1 25000 271 2000?
Samurailan 10, Tokyo 3,0000 1997 8/9 30 000 18/6,18/12 20012
Samurailadn 11, Tokyo 0,4300 1999 10/12 80 000 20/3, 20/9 2002
DKK lan 1-6 4,0000 1997 2/7 900 31/10 2003
Private Placement, Yen 14 200 2000-2004
Private Placement, SEK 8,0000 1991 18/11 380 18/11 2001
EMTN USD, London Rambelopp 8 000
Utestdende 4220
SUMMA, Mkr 36 878

Alla lan i utlandsk valuta har vaxlats till svenska kronor utan nagon valutarisk eller rénterisk fér SBAB
! Reverse Dual Notes, kupong i Australian dollar
2 Aterbetalning i USD

45



STYRELSE OCH REVISORER

STYRELSE

Ordinarie ledamoter
INGEMAR ELIASSON (f 1939)
Ordforande

Landshovding, Varmlands
lan

SOREN RUNG (f 1932)
Vice ordforande
Bankdirektor

PER ERIK GRANSTROM (f 1942)
Riksdagsledamot
Sveriges Riksdag

CHRISTINA RAGSTEN
PETTERSSON

(f 1958)
Departementsrad
Finansdepartementet

JUHA KOTAJOKI (f 1959)
Direktor
Nordiska Investeringsbanken

LARS-ERIK KLANGBY (f 1943)
Vice VD
Riksbankens jubileumsfond

LEIF LINDSTAM (f 1937)
Regeringsrad

Regeringsriatten

BO MARKING (f 1937)
Finanskonsult

KARIN WIKLUND (f 1938)
Civilekonom

REVISORER

Ordinarie revisorer

PER BERGMAN (f 1946)
Aukt revisor,

KPMG Bohlins AB

ULF EGENAS (f 1938)
Aukt revisor,
forordnad av Finans-
inspektionen

Revisorssuppleant
BIRGITTA AXNER (F 1939)
Aukt revisor,

KPMG Bohlins AB
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INGEMAR ELIASSON SOREN RUNG PER ERIK GRANSTROM

JUHA KOTAJOKI LARS-ERIK KLANGBY

LEIF LINDSTAM BO MARKING KARIN WIKLUND



FORETAGSLEDNING

VERKSTALLANDE
LEDNING

CHRISTER MALM, VD

LARS BERGSTIG,
informationschef

PETER GERTMAN, vice VD
chef privatmarknad

LENA HEDLUND,

chef foretagsmarknad
SAMUEL HERMELIN, chefsjurist
GORAN LAUREN,
finansdirektor

HANS INGMAN, kreditchef
KRISTER ORRELL, vice VD

OVRIGA LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

RICARD GRUNDWALL,
ekonomichef

KRISTINA NILSSON,
organisation

BERIT SUNDBRO,
personaldirektor

RONNY WINBERG,
direktor, IT-chef
MARGARETA AKERSTRAND,
chef internrevision

STYRELSER
DOTTERBOLAG

SBAB, Statens
Bostadslaneaktiebolag
PETER GERTMAN

LENA HEDLUND

HANS INGMAN

GORAN LAUREN

CHRISTER MALM, ordf
KRISTER ORRELL, VD

SBAB, Sveriges
Bostadsfinansierings-
aktiebolag

PETER GERTMAN, VD
LENA HEDLUND

HANS INGMAN

GORAN LAUREN

CHRISTER MALM, ordf
KRISTER ORRELL

CHRISTER MALM

~I.

HANS INGMAN

LARS BERGSTIG

KRISTER ORRELL

PETER GERTMAN

GORAN LAUREN

47



ADRESSER

Huvudkontor

SBAB

Lojtnantsgatan 21

Box 27308

102 54 Stockholm

Tel 08-614 43 00

Fax 08-611 46 00
www.sbab.se

e-post headoffice@sbab.se

ORG NR 556253-7513

48

REGION SYD

Regionchef Tomas Isakson
SBAB

Box 487, 201 24 Malmo
(Stortorget 17)

Tel 040-664 53 40

Fax 040-30 61 55

Kontor Vixjo
SBAB

Storgatan 5

352 30 Vixjo
Tel 0470-271 00
Fax 0470-271 95

REGION VAST

Regionchef Ake Westerlund
SBAB

Kungstorget 2

411 17 Goteborg

Tel 031-743 37 00

Fax 031-743 37 10

STORKUND

Chef Hdkan Eriksson
Box 27308

102 54 Stockholm
(Lojtnantsgatan 21)
Tel 08-614 43 00
Fax 08-614 38 60

REGION OST

Regionchef Lars Osterman
SBAB

Box 27308

102 54 Stockholm
(Lojtnansgatan 21)

Tel 08-614 43 00

Fax 08-614 38 60

Kontor Linképing

SBAB

Box 353, 581 03 Linkoping
(S:t Larsgatan 23)

Tel 013-35 52 50

Fax 013-24 52 11

Kontor Umea

SBAB

Box 373, 901 08 Umea
(Renmarkstorget 10)
Tel 090-71 74 00

Fax 090-77 87 88

TOMAS ISAKSON

HAKAN ERIKSSON LARS OSTERMAN

PRIVATMARKNAD

Gustav Hoorn,

Stf privatmarknadschef
Box 1012, 651 15 Karlstad
(Tingvallagatan 9)

Tel 054-17 44 00

Fax 054-17 44 80

GUSTAV HOORN
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