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i’ DROTT 2000-05-05

TREMANADERS-

RAPPORT 2000
OBS - Balder konsolideras g i denna rapport

L OPANDE FORVALTNINGSVERKSAMHET

Fortsatt tillvaxt i kassaflodet

Kassafloéde per aktie 2000 1999 1998
3man 3man 3 man
Utfall, kr 2,03 1,89 1,21

Positiv utveckling i identiskt bestand

- 6% hogre hyresintékter och 10% hogre driftsdverskott an under
det forsta kvartalet 1999

KOP OCH FORSALJIJNINGAR

Fastighetsforvarv for 12 Mdr

- Drott &ger f n 96% i Fastighets AB Balder
- erbjudandet till Balders aktiedgare har forlangtst o m den 10 mgj

Forséljningar for 1,3 Mdr
- bl a tomtrétten World Fashion Centre i Amsterdam for 825 Mkr

RESULTAT

Periodensresultat fore skatt 223 Mkr (247)

- Okat forvaltningsresultat: 174 Mkr (160)
- lagrevingter fran fastighetsforsaljningar: 48 Mkr (87 Mkr)

For helaret 2000 for utspas stigande for valtningsr esultat och dar med ett
mar kant forbattrat kassaflode

- hartill kommer vinster fran fastighetsforsaljningar, vilkat o m 5 maj uppgar
till 110 Mkr
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- Kommentarer -

| Forvarv av Balder

| februari lade Drott ett bud pa samtliga aktier i Fastighets AB Balder, och per den sista mars hade
aktier motsvarande 63,6 procent av kapital och réster forvarvats for totalt 2,1 Mdr. Per den 5 mgj
ager Drott 96 procent av kapital och roster. Erbjudandet till Balderagarna har forlangtst o m den 10
maj. Balderaktien avnoterades den 26 april. Drott har pakallat tvangsinlGsen av utestédende
Balderaktier och bedlutat att begéra forhandstilltrade.

Genom forvarvet okar Drotts exponering mot den starkt vaxande Stockholmsmarknaden. Totalt
Okar fastighetsbestandet med drygt 50 procent och tvatredjedelar av hela Drottbestandets
marknadsvéarde finns nu i Stockholmsregionen. Substans per aktie och kassaflGde per aktie
forbéttras momentant, och med en effektivare kapital struktur forbéttras mojligheterna fér Drott att
generera en hogre avkastning pa eget kapital.

Arbetet med den formella forvarvskalkylen pagar, varfor Drott och Balder redovisar separata
tremanadersrapporter. Drott konsoliderar € Balder i tremanadersrapporten utan redovisar innehavet
som en aktiepost (Balder konsoliderasi kommande sexmanadersrapport). For att komplettera
informationen bifogas Balders tremanadersrapport som bilagatill denna rapport. Dessutom
redovisasi ett sarskilt avsnitt (se sid 12) en dversiktlig beskrivning av den nya Drottkoncernen.

1. Resultatrdkning januari-mars 2000
Sffror inom parentes avser motsvarande period ifjol

Hyresintékter och driftsover skott
Hyresintakterna uppgick till 626 Mkr (607). Forandringen & paverkad av forvarv, forsajningar och
forandringar i identiskt bestand (omforhandlade kontrakt och nyuthyrningar). | identiskt bestand var
hyresintakterna 32 Mkr eller 6 procent hogre &én foregaende ar. Uthyrningsgraden uppgick per 2000-
03-31 till 95 procent (93).
Driftsoverskottet okade till 368 Mkr (352). | identiskt bestand 6kade driftstverskottet med 30 Mkr
motsvarande 10 procent.
Periodens hyresintakter och driftsoverskott har paverkats negativt av att férvarv har skett av
fastigheter med en initialt l&gre direktavkastning &n i de sdlda fastigheterna. | de férvarvade
fastigheterna forvantas dock driftstverskottet utvecklas béttre an i de sdlda.

Ror elseresultat
Trots stigande driftsdverskott minskade rorel seresultatet, pa grund av 1&gre vinster fran
fastighetsforsaljningar. Rorel seresultatet uppgick till 347 Mkr (382), varav vinster fran
fastighetsforsajningar 48 Mkr (87).
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Finansnetto
Rantekostnaderna uppgick till 147 Mkr (149), varav 10 Mkr avser rénta palan som upptogs for att
finansieraforvarv av aktier i Balder. Den genomsnittliga lanevolymen var hogre under forsta
kvartalet 2000 &n under motsvarande period 1999 medan den genomsnittligga uppl aningskostnaden
var lagre.
Vid periodens slut var Drotts genomsnittliga ranta 5,0 procent med en genomsnittlig rantebindning
om2,7 &r.
Finansnettot har p&verkats positivt av en vinst om 11 Mkr frén en aktieférsaljning™.
Rantebidragen minskade till 8 Mkr (11) till foljd av planenlig avtrappning.

Periodensresultat fore skatt
Resultatet fore skatt minskade med 24 Mkr till 223 Mkr (247). Forandringen & i huvudsak hanforlig
till lagre vinster fran fastighetsforsajningar (-39 Mkr) och till forbéttrat resultat i den 16pande
forvaltni ng3sverksnamheten2 (+14 Mkr). Darutover har poster av engangskaraktar forbattrat resultatet
med 1 Mkr~.
Resultatet fran den |6pande forvaltningsverksamheten blev 174 Mkr (160). Resultatet har paverkats
positivt av ett hogre driftsdverskott i identiskt bestand och en lagre genomsnittlig ranteniva.
Resultatet fran den |6pande forvaltningsverksamheten har paverkats negativt dels av den
fastighetsuppskrivning om 3,6 Mdr som gjordes vid arsskiftet (medforde dkade avskrivningar om 7
Mkr), dels av att forvérv skett till genomsnittligt |agre direktavkastning én forséljningar.

Periodensresultat
Periodens resultat uppgick till 189 Mkr (214) efter en skattekostnad om 34 Mkr (33).
Resultatforsamringen beror i huvudsak pa lagre vinster fran fastighetsforsaljningar men aven pa
okade avskrivningar till f6ljd av ovannamnda fastighetsuppskrivning. Exklusive vinster fran
fastighetsforsaljningar och poster av engangskaraktar okade resultatet till 149 Mkr (138).

I11. Balansr akning per 2000-03-31

Sffror inom parentes avser 1999-12-31

Fastigheter
Under perioden har 19 fastigheter forvéarvats om totalt 20 246 kvm fér sammanlagt 205 Mkr. Utéver en
kontorsfastighet i Stadshagen i Stockholm (Lustgarden 11) och en bostadsfastighet i Géteborg
(Olivedal 7:17) har Drott for 39 Mkr kompletterat markinnehavet |angs E4:an i Sollentuna norr om
Stockholm med 17 mindre fastigheter.

Forvarvade fastigheter 3 man 2000 Sverige Utland Totalt
Antal 19 - 19
Uthyrbar yta, kvm 20 246 - 20 246
- varav bostadsyta 7 256 - 7 256
Bokfort varde forvarv, Mkr 205 - 205

16 fastigheter har sdlts for 1 280 Mkr (efter avdrag for forsajningskostnader). Vinster fran
fastighetsforsaljningar uppgick till 48 Mkr. Bl a sdldes Drotts enskilt storsta fastighet - tomtrétten
World Fashion Centre i Holland - for 825 Mkr med en forsaljningsvinst om 40 Mkr.

! Avser aktier | OM-Gruppen AB vilka erhdlls viaforvarvet av Nackebro.
> Se definitioner sid 10.
3 Vinst aktieforsaljning (+11 Mkr), ranta forvarvskredit aktier i Balder (-10 Mkr).
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Salda fastigheter 3 man 2000 Sverige  Utland Totalt
Antal 15 1 16

Uthyrbar yta, kvm 67 200 85232 152 432
- varav bostadsyta 34 559 - 34 559
Forsaljningspris, Mkr 455 825 1280
Vinster fran fastighetsforsaljningar, Mkr 8 40 48

Utbver ovanstéende kop och forsaljningar har Drott tillsammans med AP-Fastigheter samlat sina
tillgangar i Vartahamnen (3 km fran Stockholms city) i ett hélftenagt fastighets- och projektbolag
som inledningsvis &ger fastigheter for narmare 1 Mdr. Det nya bolaget Position Stockholm ager
initialt tomtrétterna Neapel 3 och Rotterdam 1 med totalt ca 60 000 kvm uthyrbar yta.

Vid periodens slut &gde Drott 542 fastigheter (538) med en uthyrbar ytaom 2 816 000 kvm
(2 932 000), bokfordatill 22 335 Mkr (23 321).

DROTT TOTALT" 2000-03-31 1999-12-31
Antal fastigheter 542 538
Bokfort varde, Mkr 22 335 23321
Uthyrbar yta, kvm 2815993 2932 365
Antal bostadslagenheter 17 725 18 094
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 2 666
BOKFORT VARDE FASTIGHETER, Mkr  Sverige  Utland Totalt
1999-12-31 22 093 1228 23 321
Forvarv 205 - 205
Investeringar (huvudsakligen projekt) 217 1 218
Bildande Position Stockholm -106 - -106
Forsaljningar -447 -785 -1 232
Avskrivningar -51 -1 -52
Valutaeffekt - -19 -19
2000-03-31 21911 424 22 335
YTSLAG 2000-03-31 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 2 666
Kontor 46% 47%
Butiker 8% 7%
Industri/lager 6% 6%
Ovrigt 4% 4%
Bostader 36% 36%
Totalt 100% 100%
REGION 2000-03-31 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 2 666
Stockholm 54% 51%
Goteborg 13% 14%
Oresund 16% 15%
Ovriga Sverige 15% 15%
Utland 2% 5%
Totalt 100% 100%

Efter rapportperiodens utgang har ytterligare fastighetsaffarer genomforts - sesid 6°.

Aktier i Balder

* Inklusive 50% av fastigheter i hélftenagda bolag (10 fastigheter).
® Specifikation av de fastigheter som Drott sélt/férvarvat under & 2000 finns pd www.drott.se (kan &ven rekvireras frén
Drott - ring Ingemo Osterberg pa telefon 08-545 83 011).
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Vid periodens slut 8gde Drott 15 150 684 aktier i Balder motsvarande 63,6 % av roster och kapital.
Aktiernavar bokfordatill 2 117 Mkr.

Omséttningstillgangar
Likvidamedel inklusive kortfristiga placeringar uppgick till 155 Mkr (248). Totalt hade
Drottkoncernen omsattningstillgangar om 537 Mkr (719). Hari ingdr kortfristiga fordringar
avseende under perioden salda men av kdparen annu inte tilltrédda fastigheter.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen uppgick per den 31 mars ar 2000 till 10 189 Mkr (9 995), fordelat pa
101 688 759 aktier.

Avsattningar
De totala avséttningarna uppgick till 222 Mkr (280), varav 193 Mkr (250) avsag avsattning for
latent skatt.

Réntebarande skulder
Per den sista mars & 2000 hade Drottkoncernen rantebarande skulder om totalt 13 767 Mkr
(12 510). Forandringen sedan arsskiftet forklaras dels av att Drott under perioden 23 februari - 31
mars forvarvade Balderaktier for totalt 2 117 Mkr genom upptagande av |an, dels av att Drott under
perioden sdlde sin storsta fastighet World Fashion Centre.
De totala rantebarande skuldernai Drott hade vid periodens utgang en genomsnittlig ranta om 5,0
(4,7) procent och en genomsnittlig réantebindningstid om 2,7 &r (1,8).

RANTEBINDNINGSTRUKTUR 2000-03-31

Ranteforfall ar 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006- Totalt
Svenska kronor, Mkr 5730 1064 1504 501 2004 200 2300 | 13303
- medelranta, % 51 4,7 5,0 4,0 4,1 4,6 6,0 5,0
Utlandsk valuta, Mkr 464 - - - - - - 464
- medelranta, % 5,8 - - - - - - 5,8
Réantebarande skulder, Mkr 6194 1064 1504 501 2 004 200 2300 |13767
Andel % 45 8 11 4 14 1 17 100
- medelranta, % 5,1% 4,7% 5,0% 4,0% 4,1% 4,6% 6,0% 5,0%

Drott har |aneramar vilka per den sista mars 6versteg utnyttjad lanevolym (13 767 Mkr) med drygt
3,5 Mdr. Per 2000-03-31 var den vagda |optiden for utnyttjad volym 3,2 ar.

FORFALLOSTRUKTUR LAN 2000-03-31

Laneforfall inom 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006- | Totalt
Rantebarande skulder, Mkr 2206 1040 3044 3257 2240 0 1980 13 767
Andel,% 16% 8% 22% 24% 16% 0% 14% 100%

| cke rantebarande skulder
| cke rantebadrande skulder uppgick till 855 Mkr (1 302).

V. M oder bolaget

M oderbolaget redovisade ett resultat om -27 Mkr (-23). Omsattningen, som utgors av
koncerninterna tjanster, uppgick under perioden till 6 Mkr (0).

V. Handelser efter rapportperioden
Vid Drotts ordinarie bolagsstamma den 12 april beslutades om bl a
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utdelning av 3,50 kr per aktie
mandat for styrelsen att besluta om dterkop av egna aktier
omval av samtliga styrelseledaméter, revisorer och revisorssuppl eanter.

Drott har efter rapportperiodens utgang salt sex fastigheter for 182 Mkr. Forsaljningsvinst 62 Mkr.

Ort Antal sdlda Uthyrbar -varav bostader Frantrade
fastigheter yta kvm kvm

Karlskrona 5 14 842 6 745 00-05-02

Lidkoping 1 33593 30118 00-05-02

Totalt 6 48 435 36 863

Karlskrona: Dahlberg 37, Sheldon 42, Wrangel 9, Urmakaren 72 och Urmakaren 74
Lidkoping: Vagnen 2

VI. Utsikter for ar 2000

Marknaden for kontorshyror & fortfarande mycket stark framfor allt i Stockholm, dar
nyuthyrningshyrornai city har passerat 4 000 kr per kvm. Langs tullringen - t ex Danvikstull,
Globen, Marievik, Norrtull och Vartan - har hyrorna passerat 2 000 kr per kvm. Genom férvarvet av
Balder tkar Drotts exponering ytterligare mot den starkt véxande Stockholmsmarknaden, vilket
successivt dar igenom i resultat- och vardeutveckling. For heléret 2000 forutspas ett stigande
forvaltningsresultat® och darmed ett markant forbéttrat kassaflode’. Hartill kommer vinster fran
fastighetsforsaljningar, vilkat o m 5 maj uppgar till 110 Mkr.

Stockholm den 5 maj 2000

Drott AB (publ)

Mats Mared
Verkstallande direktor

Tremanader srapporten har € varit foremal for granskning av bolagets revisorer

® Resultat fr&n |6pande férvaltningsverksamhet 1999: 736 Mkr fére skatt, 635 Mkr efter skatt.
" K assafl 6de 1999: 836 Mkr.

Drott AB (publ) &r ett renodlat fastighetsbolag med fokus pa Sverige.

Affarsidén ar att i tillvaxtomraden forvarva, utveckla och forvalta kommersiella fastigheter och bostader
samt att - vid lampliga tillfallen - realisera uppar betade varden i fardigutvecklade fastigheter.
Fastighetsbestandet vid ar sskiftet varderadestill 37,5 miljarder kr (Drott 24,8 Mdr + Balder 12,7 Mdr),
varav tvatredjedelar i Stockholmsregionen.

Med ngjda hyresgaster, lonsamma fastigheter och en stark lokal stallning pa tillvaxtmar knader - framst inom
kontor och bostader - efterstravar Drott en arlig resultattillvéxt om 15 procent, exklusive for saljningsvinster.
Drott ar det storsta fastighetsbolaget pd OM Stockholmsborsen. Antalet aktiedgare ar ca 50 000.
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- Rakenskaper -

Koncernensresultatrakning

2000 1999 1999
Mkr 3 man 3 man 12 man
Hyresintakter 626 607 2 498
Ovriga intakter 2 5 17
Drifts-, underhalls- och hyresgastanpassningskostnader -175 -177 -652
Tomtrattsavgald -11 -12 -50
Fastighetsskatt -32 -32 -135
Fastighetsadministration -42 -39 -159
Driftsdverskott 368 352 1519
Avskrivningar -54 -44 -185
Bruttoresultat 314 308 1334
Vinster fran fastighetsforsaljningar 48 87 511
Centrala bolags- och koncernkostnader -15 -13 -62
Rorelseresultat 347 382 1783
Réantebidrag 8 11 51
Rénteintakter 15° 3 10
Réantekostnader -147° -149 -597
Periodens resultat fore skatt 223 247 1247
Skatt -34 -33 -188
Periodens resultat 189 214 1 059
K oncer nens balansrakning
Mkr 2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
Fastigheter 22 335 19 730 23321
Inventarier 26 19 21
Aktier i Balder (63,6 %) 2117 - -
Ovriga anlaggningstillgdngar 18 33 26
Anlaggningstillgangar 24 496 19 782 23 368
Kortfristiga fordringar 382 391 471
Likvida medel 155 159 248
Omsattningstillgangar 537 550 719
TILLGANGAR 25 033 20 332 24 087
Eget kapital 10 189 5851 9 995
Avsattningar 222 240 280
Icke rantebarande skulder 855 2481 1302
Réntebarande skulder 13 767 11 760 12 510
EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 033 20 332 24 087

8 Utdver ranteintakter ingdr en vinst om 11 Mkr frén forsaljning av borsnoterade aktier (OM-Gruppen AB).
® Forvarvet av aktier i Balder har finansierats genom upptagande av 18n vilket 6kat periodens rantekostnader med 10
Mkr.
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K assafl6desanalys

2000 1999" 1999

Mkr 3 man 3 man 12 man

LOPANDE VERKSAMHET
Driftsdverskott 368 352 1519
Centrala bolags- och koncernkostnader -15 -13 -62
Réantebidrag 8 11 51
Rénteintakter 4 3 10
Rantekostnader -137 -149 -597
Betald skatt pa den I6pande forvaltningsverksamheten -22 -12 -85
Kassaflode fran den I6pande forvaltningsverksamheten 206 192 836
Kassaflode fran poster av engdngskaraktar m m:
Poster av engangskaraktar samt skillnad mellan betalda
och kostnadsférda rantor -45 -106 -98
Betald skatt pd poster av engangskaraktar 2 - -
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital 163 86 738
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -523 -369 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -360 -283 1039

INVESTERINGSVERKSAMHET
Forvarv aktier i Balder (63,6 %) -2 117 - -
Investeringar, fastigheter -325 -64 -3 287
Investeringar, inventarier -7 -1 -11
Forsaljning borsaktier 11 - -
Fastighetsforsaljningar (inkl forsaljningskostnader) 1433 328 1919
Betald skatt pa forsaljningsvinster -9 -9 -70
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1014 254 -1 449

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upptagna rantebarande lan/amortering rantebarande |an 1281 62 842
Utdelning - - -305
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1281 62 537
Forandring av likvida medel -93 33 127
Likvida medel vid arets borjan 248 126 126
Kursdifferens i likvida medel 0 0 -5
Likvida medel vid periodens slut 155 159 248

19 Justering har skett jamfort med Drotts tremanadersrapport 1999 i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation nr 7. Vidare har uppstélIningsformen har anpassats till Drotts nuvarande uppstélIningsform.
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- Nyckeltal -

2000 1999 1999
MKkr 3 man 3 man 12 man
FASTIGHETSRELATERAT
Hyresintakter 626 607 2 498
Driftséverskott 368 352 1519
Overskottsgrad, % 59 58 61
Uthyrbar yta, kvm 2816000 3075000 2932000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 93 94
Fastigheternas bokférda varde 22 335 19 730 23321
FINANSIELLT
Resultat 189 214 1059
Kassaflode 206 192 836
Kassaflode inkl vinster fran fastighetsforsaljningar 247 270 1277
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,7 3,1
Réntetackningsgrad — I6pande forvaltningsverksamhet, ggr 2,3 2,1 2,2
Rantebarande skulder 13 767 11 760 12 510
Eget kapital™ 10 189 5851 9 995
Balansomslutning 25033 20 332 24 087
Soliditet, % 41 29 41
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 2,0 1,3
Avkastning pa eget kapital, % 1,9 3,7 17,6
DATA PER AKTIE"
Antal aktier 101 688 759 101 688 759 101 688 759
Vinst, kr 1,86 2,10 10,41
Kassaflode, kr 2,03 1,89 8,22
Kassaflode inkl vinster fran fastighetsforsaljningar, kr 2,43 2,66 12,56
Eget kapital, kr 100,20 57,54 98,29

™ Om den uppskrivning av fastigheter 1998 och 1999 om 786 Mkr respektive 3 600 Mkr skulle belastats med full skatt

reduceras eget kapital enligt foljande: mars 1999: 220 Mkr, dec 1999: 1 228 Mkr, mars 2000: 1 203 Mkr.

2 Drott emitterade i juni 1999 ett konvertibelt forlagsidn om 46,2 Mkr med foretrade for Drotts anstalldai Sverige. De
anstéllda har hittills tecknat for 26,9 Mkr medan resterande konvertibler har tecknats av ett helagt dotterbolag till Drott
AB for framtida tilldelning till anstéllda. Konvertering kan ske senast 2004-04-30 till kursen 84 kr. Vid full konvertering

Okar antalet B-aktier i Drott med 550 000. | nyckeltalsammanstéllningen har utspadningseffekt vid eventuell
konvertering g beaktats eftersom utspadningen har marginell inverkan pa nyckeltalen.
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Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra
Uthyrbar yta

Vakant hyra

Arshyra inkl vakant hyra
Overskottsgrad

FINANSIELLT

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka |6per per den sista
december, dividerad med hyra inkl vakant hyra.

Grundhyra pa arsbasis enligt hyreskontrakt efter indexupprakning,
justerat for hyresrabatter och hyrestillagg.

Summan av kontrakterad och vakant yta. | den uthyrbara ytan
ingar ytor for garage inom byggnaden.

Beddmd hyra for outhyrda bostader plus marknadshyra for
outhyrda lokaler efter rimlig generell upprustningsinsats.

Summan av kontrakterad hyra och vakant hyra.

Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital
Centrala bolags- och koncernkostnader

Kassafloéde

Resultat - I6pande forvaltningsverksamhet

("“férvaltningsresultat")

Rantetackningsgrad

Rantetackningsgrad — [6pande forvaltningsverksamhet

Skuldséttningsgrad
Soliditet
Vinst per aktie

| nformation om Dr ott

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Kostnader som inte direkt kan hanforas till fastighetsforvaltningen
sasom kostnader for bolagsledning, stabsfunktioner och
marknadsnotering.

Resultat fore skatt med aterlaggning av avskrivningar, vinster fran
fastighetsforsaljningar och engangsposter samt med avdrag for
betald skatt pa den I6pande forvaltningsverksamheten.

Resultat exklusive vinster fran fastighetsforsaljningar och poster av
engangskaraktar.

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med rantekostnader.

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
vinster fran fastighetsforsaljningar och engangsposter, dividerat
med réntekostnader.

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutning.
Periodens resultat dividerat med antal aktier.

Drott AB (publ)

55 60 50-2113

Telefon 08-545 83 000
Telefax 08-545 83 096
Néatplats www.drott.se
Postadress Box 5530, 114 85 Stockholm
Besodksadress Nybrogatan 57A, Stockholm
Planerad information
Sexmanadersrapport 2000-08-21
Niomanadersrapport 2000-10-31
Ytterligare information
Mats Mared (VD) telefon 08-545 83 010

telefax 08-545 83 098

e-post mats.mared@drott.se
Claes Linné (vVD) telefon 08-545 83 012

telefax 08-545 83 098

e-post claes.linne@drott.se
Johan Nordenson (Kommunikation/IR) telefon 08-545 83 019

telefax 08-545 83 099

e-post

johan.nordenson@drott.se
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Drotts stOrsta agare per 1999-04-10
Aktiedgare A-aktier B-aktier ~ Totalt antal Kapitalandel Rd&standel
Foreningssparbankens aktiefonder - 13 588 647 13 588 647 13,4% 12, 7%
Nordbankens aktiefonder - 10 204 084 10 204 084 10,0% 9,5%
Fjarde AP-Fonden 112 988 6 707 456 6 820 444 6,7% 7,3%
Handelsbankens aktiefonder - 4 263 400 4 263 400 4,2% 4,0%
Skandia - 3934 996 3934 996 3,9% 3,7%
SEB aktiefonder - 3684 020 3684 020 3,6% 3,4%
Handelsbanken Liv 2 514 600 2 514 600 2,5% 2,3%
SEB-Trygg Forsékring - 1 566 599 1 566 599 1,5% 1,5%
AMF Forsékring - 1322 840 1322 840 1,3% 1,2%
KP Pension & Forsakring - 1220 650 1220 650 1,2% 1,1%
Utlandska aktieagare 32 680 14 447 079 14 479 759 14,2% 13,8%
Ovriga (50 600) 457 892 37 630 828 38 088 720 37,5% 39,5%
Totalt 603 560 101 085199 101 688 759 100,0 % 100,0%
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Oversiktligt om Drott + Balder

Fastigheter

JANUARI-MARS 2000 Drott Balder Drott + Balder
Fastighetsintakter 628 302 930
Fastighetskostnader -260 -137% -397
Driftséverskott 368 165 533
2000-03-31 Drott Balder Drott + Balder
Antal fastigheter 542 205 747
Uthyrbar yta, kvm 2 815993 1192 013 4 008 006
Antal bostadslagenheter 17725 3284 21 009
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 1227 3822
YTSLAG 2000-03-31 Drott Drott + Balder
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 3822
Kontor 46% 47%
Butiker 8% 10%
Industri/lager 6% 8%
Ovrigt 4% 6%
Bostéder 36% 29%
Totalt 100% 100%
REGION 2000-03-31 Drott Drott + Balder
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 2 595 3822
Stockholm 54% 58%
Oresund 16% 14%
Géteborg 13% 11%
Ovriga Sverige 15% 15%
Utland 2% 2%
Totalt 100% 100%

Organisationsforandring

Per den 1 juli & 2000 delas de kommersiella Stockhol msfastigheternainom Drott Kontor och
Balder upp i tvaenheter: Till "Drott Kontor Norr" 6verfors samtliga fastigheter norr om Slussen och
till "Drott Kontor Soder" samtliga fastigheter soder om Slussen.

Samtidigt overfors Balders samtliga bostadsfastigheter till Drott Bostad, och Balders kommersiella
fastigheter utanfor Stockholm till Drott Riks.

13 Efter avdrag for 15 Mkr i fastighetsadministration (se bif trem&nadersrapport fran Balder).
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Bilaga

Balder januari-mars 2000

Rapport over det forsta kvartalet 2000

Varden inom parentes avser forsta kvartalet 1999 om inte annat anges. PriFast forvarvades for st
1999-04-06 och ingar € i jamforelsetalen.

For definitioner: se Balders arsredovisning.

Resultat

Rorelseresultatet for kvartalet uppgick till 139 Mkr (137), varav fran hotelloperattrsverksamhet 0
Mkr (5) och fastighetsforsaljning 13 Mkr (21). Resultat fore skatt uppgick till 48 Mkr (57) och efter
skatt till 36 Mkr (53).

Hyresintakterna for perioden var 288 Mkr (227), medan Gvrigaintékter var 14 Mkr (8).
Driftskostnader inklusive reparation och underhall var 122 Mkr (91). Driftsnettot blev darmed 180
Mkr (144).

De administrativa kostnaderna uppgick till 30 Mkr (17). Av dessavar 15 Mkr (5) centrala
administrationskostnader. Okningen av de centrala administrationskostnaderna & hanforlig delstill
de motdtgarder som Balder vidtog efter Drotts bud, dels till kostnader fér sammanléggning med
PriFast.

Periodens avskrivningar pa fastigheter var 24 Mkr (16).

Periodens skattekostnad berdknas till 12 Mkr (4).

Fastighetsfor sdljningar
Under kvartalet sdldes 2 (16) fastigheter f6r sammanlagt 31 Mkr (303) med en vinst om 13 Mkr
(20).

Fastighetsforvéarv

Kontorsfastigheten Lilla Katrineberg 4, Liljeholmen i Stockholm forvarvades under kvartalet med
tilltrade den 2000-10-01. Fastigheten omfattar 2 600 kvm, i huvudsak kontor. Vidare tilltréddes
under perioden Kvarnkammaren 1, bestdende av 13 000 kvm bostéder i Stockholm, samt Mercurius
3, omfattande 900 kvm kontor i Karlstad.

| nvesteringar

Utdver renaforvarv investerades 120 Mkr (13) i fastigheter. Uppforandet av kontorsfastigheter i
Stockholm - Arenan 8 i Globen City omfattande 12 000 kvm och Milleniumhuset i Marievik
omfattande 23 500 kvm - pagick planenligt under kvartalet. Inflyttning startar i bagge projekten i
slutet av 2000.

Fastighetsbestandet
Fastighetsbestandet bestar av 205 fastigheter med en sammanlagd uthyrbar yta pa 1 192 000 kvm.
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Balder januari-mars 2000

Fastighetsfor valtningen

Den redovisade 6kningen av hyresintékterna forklaras dels av att PriFast g ingick i Balder under det
forsta kvartalet & 1999, dels av ny- och ersattningsuthyrning.

Genom uthyrning minskade den ekonomiska vakansgraden frén 5,3 % vid 2000 ars borjan till 4,8 %
vid kvartalets sut. Motsvarande forandring av ytvakansen var fran 7,6 till 6,8 %.

Driftskostnaderna exklusive tomtréttsavgald och fastighetsskatt uppgick till 77 Mkr (57).
Reparation och underhdll uppgick till 27 Mkr (19).

Finansiering
Rantebarande skuld var vid kvartalets slut 7 699 Mkr (5 426) och den vagda genomsnittsrantan var

5,3%, jamfort med 5,5 % vid utgangen av forsta kvartalet 1999. Den genomsnittliga
rantebindningstiden var vid periodens slut 1,7 & (1,5 ar).

Skatter

Vid berékning av periodens skattekostnad, 12 Mkr (4), har hansyn tagits till en proportionell del av
koncernens totala underskottsavdrag pa 164 Mkr (82) samt till skatteméssiga avskrivningar.

Per sonal

Medelantalet anstalldai koncernen under perioden var 127 (450). | 1999 arstal ingar
hotellverksamheten med 341 anstéllda.

Stockholm den 27 april 2000

Fastighets AB Balder

Styrelsen

Denna delérsrapport har g varit foremal for revisorns granskning.
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Balder januari-mars 2000

RESULTATRAKNINGAR

Koncernen, Mkr Kv 1-00 Kv 1-99 1999
Hyresintékter 288 227 1123
Ovriga intakter 14 8 13
Driftkostnader =77 -57 -245
Fastighetsskatt -14 -12 -53
Tomtrattsavgald -4 -3 -17
Reparation och underhall -27 -19 -121
Driftsnetto 180 144 700
Avskrivningar fastigheter -24 -16 -84
Resultat fastighetsforvaltning 156 128 616
Fastighetsforsaljningar 13 21 265
RESULTAT FASTIGHETSRORELSEN 169 149 881
RESULTAT HOTELLRORELSEN - 5 6
Administration -30 -17 -72
Rorelseresultat 139 137 815
Réntebidrag 1 3 6
Réantor -92 -83 -358
Resultat fore skatt 48 57 463
Skatt -12 -4 -89
Periodens resultat 36 53 374

BALANSRAKNINGAR

Koncernen, Mkr 2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningsfastigheter 10 520 7 569 10 505
Pagaende fastighetsarbeten 331 30 254
Inventarier 10 34 20
Materiella anlaggningstillgangar 10 861 7 633 10779
Finansiella anlaggningstillgangar 108 253 120
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 969 7 886 10 899
Varulager - 3 -
Ovriga omsittningstillgdngar 127 342 185
Kassa & bank 94 2 52
OMSATTNINGSTILLGANGAR 221 347 237
SUMMA TILLGANGAR 11 190 8 233 11 136

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 1069 1053 1069
Fritt eget kapital 1491 1220 1465
EGET KAPITAL 2 560 2273 2534
AVSATTNINGAR 406 194 398
Konvertibellan 28 28 28
Langfristig skuld kreditinstitut 4594 2 658 4 448
LANGFRISTIGA SKULDER 4622 2 686 4 476
Kortfristig skuld kreditinstitut 3077 2740 3242
Ovriga kortfristiga skulder 525 340 486
KORTFRISTIGA SKULDER 3602 3080 3728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11190 8 233 11136
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Balder januari-mars 2000

KASSAFLODESANALYSER
Koncernen, Mkr Kv 1-00 Kv 1-99 1999
LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat fore finansiella poster 140 137 815
Avskrivningar 25 16 93
Justeringar for poster som ingar i kassaflodet -24 -21 -274
Erhallen ranta 16 3 6
Erlagd ranta -119 -103 -323
Betald inkomst skatt -69 -9 -5
Forandring i rorelsekapital 78 -271 -167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 47 -248 145
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader -120 -17 -810
Salda fastigheter 18 303 989
Investeringar i inventarier - - -12
Salda inventarier 4 - -
Forvarv av verksamhet - - -1397
Forsaljning av hotellverksamhet 1 - 23
Investering i finansiella anlaggningstillgangar 12 -249 -109
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 37 -1316
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lan 80 212 1282
Utdelning - - -60
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80 212 1222
Arets kassafléde 42 1 51
Likvida medel periodens borjan 52 1 1
Likvida medel periodens slut 94 2 52
Nyckeltal

mar-00 mar-99  dec-99
Bokfort varde fastigheter, Mkr 10 520 7 568 10 505
Bokfort varde fastigheter, kr/lkvm 8 825 7776 8 889
Vakansgrad hyresvéarde, % 4.8 5,3 5,3
Vagd ranta rantebarande skuld, % 5,3 5,5 51
Synlig soliditet, % 23 28 23
Justerad soliditet, % 34 34 34




