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Delar srapport januari - mars 2000

- Resultatet efter full skatt uppgick till 364,2 Mkr (1 270,1 Mkr ),
vilket motsvarar 4:80 kronor (16:74) per aktie.

- Substansvardet har per den 31 mars 2000 berdknats till 209 kronor
per aktie (1999-12-31: 225) och efter latent skatt till 181 kronor
per aktie (1999-12-31: 196).

- Ytterligare aktier har forvarvatsi Cardo (42 Mkr), Holmen (225
Mkr) och Hufvudstaden (267 Mkr).

L E Lundbergféretagen AB (publ)
Org.nr: 556056-8817
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 65 00
www.lundbergs.se
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LUNDBERGS

K oncernens verksamhet bestér av de tva aff arsomrédena Fastigheter och Invest. Affarsomradet
Fastigheter utgors av Lundbergs egen fastighetsrorelse. Till Invest réknas innehaven i dotterfo-
retaget Hufvudstaden och koncernens borsnoterade intresseforetag samt ovrig kapitalforvaltning.

Det &r styrelsens uppfattning att analysen av koncernens resultat och stéllning blir tydligare och
ger en mer réttvisande bild om innehaven i dotterféretaget Hufvudstaden och de borsnoterade
intresseforetagen redovisas ur ett kassafl6des- och substansperspektiv. Dérfor redovisas resul -
tat- och balansrékningar samt nyckeltal dér Hufvudstaden och de borsnoterade intresse-
foretagen behandlas som rena aktieinnehav och sdledesinte konsolideras i koncernen.

Koncernredovisning med fullstéandig konsolidering av dotter- och intresseforetagen enligt arsre-
dovisningsagen kommer att finnas tillganglig pa L undbergs hemsida fran och med den 31 mgj
2000.

OMSATTNING OCH RESULTAT

K oncernens nettoomséttning uppgick till 505,7 Mkr (1 599,6). Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 371,9 Mkr (1 430,7). Resultatet efter full skatt blev 364,2 Mkr (1 270,1), vilket
motsvarar 4:80 kronor (16:74) per aktie. Minskningen av nettoomséttning och resultat beror
framst pa hogre extrautdelningar under 1999 och skillnader i utdel ningstidpunkter for innehaven
i de borsnoterade foretagen samt pa forsajning av fastigheter under forsta kvartalet 1999.

FASTIGHETER

Rorel seresultatet for Lundbergs Fastigheter blev 67,2 Mkr (459,8). Korrigerat for reavinster och
driftsnetto fran sdlda fastigheter samt bortskrivning av projektkostnader under 1999 okade
resultatet med ca 5 procent.

Hyresmarknaden fortsétter att forbéttras, vilket tillsammans med ett aktivt uthyrningsarbete har
medfort att vakansgraden sunkit for sdval bostader som lokaler.

Av de totala hyresintékterna, 182,3 Mkr (212,6), svarade bostader for 51,0 procent och kom+
mersiellalokaler m m for 49,0 procent. Totalt uppgick vakansgraden i genomsnitt for perioden
till 4,7 procent (genomsnitt 1999: 5,0) av hyresintékterna. Bostédernas vakansgrad var 2,2 pro-
cent (genomsnitt 1999: 3,5) medan de kommersiella lokalernas vakansgrad var 7,1 procent (ge-
nomsnitt 1999: 6,5). | april 2000 uppgick den totala vakansgraden till 3,9 procent, férdelat med
2,0 procent pa bostader och 5,8 procent pa kommersiellalokaler.

Fastigheter har avyttrats for totalt 2,6 Mkr (893,0) med ett resultat fore skatt om 2,0 Mkr
(392,7). Resultatet av fastighetsforsaljningarna fordelar sig med 0,4 Mkr (386,5) pa forvalt-
ningsfastigheter och 1,6 Mkr (6,2) pa exploateringsfasti gheter.

Fastighetskostnaderna minskade till 110,6 Mkr (138,9). Minskningen beror pa forsalda fasti g-
heter samt bortskrivning av projektkostnader under 1999 med 9,3 Mkr. | fastighetskostnaderna
ingar underhdll och hyresgastanpassningar med 40,4 Mkr (46,4).



Resultatrékningen for Lundbergs Fastigheter dar resultatet korrigerats for reavinst och driftsnetto
frén sdlda fastigheter framgar nedan.

Januari - mars

Mkr 2000 1999 (korrigerat) 1999
Nettoomséttning

Hyresintakter m m 182,3 176,1Y 212,6
Fastighetsforsaljningar 2,0 -0 392,7
Ovrig nettoomsittning -0,4 -0,1 -0,1
1839 176,0 605,2

Fastighetskostnader
Driftskostnader -49,1 -47,002 -68,2
Fastighetsskatt -10,1 -9,7% -11,3
Underhall och hyresgastanpassningar -40,4 -37,8Y -46,4
Direkta forsaljnings- och administrationskostnader -9,9 -11,6 -11,6
Avskrivningar -1,1 -1,4 -1,4
-110,6 -107,5 -138,9
Centrala admini strationskostnader -6,1 -6,5 -6,5
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 67,2 62,0 459,8

Y
2

Péverkan av sildafastigheter har eliminerats.
Bortskrivning av projektkostnader har aterlagts.

Under aret har 31,0 Mkr (14,7) investeratsi hel- och deldgda fastigheter.

Forvaltningsfastigheterna (exklusive salda fastigheter), med ett bokfort varde vid forsta kvarta-
lets Slut av 2 644,1 Mkr (2 581,0), gav en direktavkastning (driftsnetto i forhalande till bokfort
varde) pa 12,5 procent (11,2) pa arsbasis. Exploateringsfastigheternas bokforda varde uppgick
till 162,5 Mkr (171,6).

Driftsnetto
L &genhets- Bokforda i % av bok-
ytor Hyres- Drifts- varden fordavarden
MKkr tusen kvm intakter netto  2000-03-31 (&rsbasis)
Forvaltningsfastigheter 1008 181 83 2644 125
Exploateringsfastigheter 11 1 0 163
Under aret salda fastigheter - 0 0
SUMMA 1019 182 83 2807
INVEST

Rorel seresultatet for Lundbergs Invest uppgick till 314,4 Mkr (996,2). Minskningen av
rorel seresultatet beror pa htgre extrautdelningar under 1999 och skillnader i utdel ningstidpunk-
ter for innehaven i de bdrsnoterade foretagen mellan 1999 och 2000.

| nettoomsattningen for Invest, 321,8 Mkr (994,4), ingér utdelningar frén Hufvudstaden och NCC
med 214,9 Mkr. Av utdelningarna svarar extrautdelning fran NCC fér 97,7 Mk.

Resterande del av nettoomséttningen, 106,9 Mkr, hanfor sig till forsaljning av vardepapper i
kapitalforvaltningen samt resultat fran forsdljning av aktier i Vasaterminaen (89,2 Mkr).

| nettoomsattningen for forsta kvartalet 1999 ingick utdelningar fran Holmen (davarande
MoDo), Hufvudstaden och Vasaterminalen med 996,2 Mkr. Av utdelningarna svarade extra-
utdelning fran Holmen for 712 Mkr.



STORRE INNEHAV | BORSNOTERADE BOLAG

Fran arsskiftet har ytterligare aktier i Cardo, Holmen och Hufvudstaden forvarvats for totalt 534
Mkr. Rostandel, kapitalandel, bokfért varde och marknadsvéarde pa aktieinnehaven i de borsno-
terade bolagen framgér av tabellerna nedan.

2000-05-05 2000-03-31 1999-12-31

Rost- Kapital- Rost-  Kapital- Rost- Kapital-
Procent andel andel andel andel andel andel
Cardo 32,4 32,4 32,4 32,4 31,5 31,5
Holmen 49,7 23,8 49,7 23,8 49,5 22,9
Hufvudstaden 87,0 42,6 87,0 42,6 86,1 37,9
NCC 16,3 12,9 16,3 12,9 16,3 12,9

2000-05-05 2000-03-31 1999-12-31
Bokfoért Marknadss Bokfort Marknadss Bokfért Marknads-
Mkr varde varde véarde varde varde varde
Cardo 1837 1449 1837 1570 1795 1603
Holmen 2 406 4976 2 406 5682 2181 6 246
Hufvudstaden 2371 2371 2371 2 306 2104 1914
NCC 1076 1053 1076 1222 1076 1382
SUMMA 7 690 9849 7 690 10780 7 156 11 145

KAPITALFORVALTNING

Utdver storre innehav i borsnoterade bolag agde koncernen borsnoterade aktier med ett bokfort
varde per 31 mars 2000 av 444,6 Mkr (320,7) och ett marknadsvérde av 503,2 Mkr (354,5).
Den 5 mg 2000 var det bokforda vardet 376,7 Mkr och marknadsvérdet 393,5 Mkr.

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rérel seresultat uppgick till 12,7 Mkr (0,5) och
resultatet efter finansiella poster till 11,8 Mkr (-1,7). Den 31 mars 2000 var exponeringen mot
aktier och réntebérande papper cirka 110 Mkr (1999-12-31: 115).

FINANSIELLA POSTER

Finansiella poster uppgick till -7,6 Mkr (-22,7), varav réntenettot utgjorde -8,1 Mkr (-22,9).

FINANSIELL STALLNING

Likvidamedel (exklusive kreditl6ften) och rantebarande kortfristiga placeringar minskade till
131,0 Mkr (1999-12-31: 386,9). Rantebarande skulder var 1 208,0 Mkr (1999-12-31: 1 067,2).
Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till cirka sex manader och den genomsnittliga
rantesatsen till 4,7 procent.

Soliditeten minskade till 82 procent (1999-12-31: 84). Koncernens nettoskul dséttning okade till
cirka 1l 050 Mkr (1999-12-31: 650). Skuldséttningsgraden blev 0,11 (1999-12-31: 0,07). Kon-
cernens redovisade egna kapital uppgick den 31 mars 2000 till cirka 9 400 Mkr

(1999-12-31: 9 400).



SUBSTANSVARDE

Per 31 mars 2000 berdknades substansvardet till 209 kronor per aktie (1999-12-31: 225). Efter
avdrag for latent skatt uppgick substansvérdet till 181 kronor per aktie (1999-12-31: 196). Av
substansvéardet utgjorde det redovisade egna kapitalet 124 kronor per aktie (1999-12-31: 124).

Per den 5 mg 2000 har substansvardet uppskattats till 203 kronor per aktie och efter latent skatt
till 178 kronor per aktie.

2000-03-31 1999-12-31
Mkr  Kr/aktie Mkr Kr/aktie
FASTIGHETER 6414 85 6 383 84
INVEST
Cardo 1570 21 1603 21
Holmen 5682 75 6 246 82
Hufvudstaden 2 306 30 1914 25
NCC 1222 16 1382 18
Vasaterminalen 447 6
Ovriga borsnoterade aktier 503 7 349 5
OVRIGA TILLGANGAR/SKULDER, NETTO -1 882 -25 -1212 -16
SUBSTANSVARDE FORE LATENT SKATT 15815 209 17 112 225
SUBSTANSVARDE EFTER LATENT SKATT 13685 181 14 874 196
BORSVARDE 8 626 114 8726 115
KURS/SUBSTANS, PROCENT 63 59

Substansvardet har beraknats enligt féljande: Noterade tillgangar & upptagnatill aktuell borskurs. Vasaterminalen & den 31 december 1999
upptagen till den képeskilling som erhdllits fran Hufvudstaden. Forval tningsfastigheterna har upptagitstill bedémt verkligt varde per 31 de-
cember 1999 enligt externa och internavérderingar. Under forstakvartalet har korrigering endast skett for kdp och forsdljningar. Ovrigatill-
gangar och skulder & upptagnatill bokforda varden per 31 december 1999 och per 31 mars 2000.

LUNDBERGSANDEL AV SPP:SOVERSKOTT

Enligt meddelande i oktober 1999 fran SPP uppgar Lundbergs andel av de foretagsanknutna
medlen till 33 Mkr. Regler for hur medien skall anvandas faststdlldes av SPP den 28 april 2000.
Anvandningen av medien sker i tre steg. | ett forsta steg goérs initiala kontanta utbetal ningar. For
L undbergs del innebér detta en utbetalning i augusti pa ca 6,5 Mkr. Ytterligare utbetalningar
avseende steg tva och tre kan erhdllas efter ansokan. Information om villkor och rutiner for des-
sa skickas fran SPP omkring den 15 juni 2000 till foretagen.

Ingen hansyn har tagitstill de foretagsanknutna medien i bokdlutet for forsta kvartalet.

MODERBOLAGET

L E Lundbergforetagen AB (publ) redovisar ett resultat efter skatt pa 163,2 Mkr (1 069,6).

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Efter bemyndigande av ordinarie bolagsstdmma och beslut av styrelsen i mars 2000 kan aterkop
av egna aktier ske med upp till 10 procent av antalet aktier i bolaget. Fram till och med den 31
mars 2000 hade 211 400 aktier aterkopts for totalt ca 24 Mkr eller i genomsnitt 115:16 kronor
per aktie. Per den 9 maj 2000 hade totalt 1 450 200 aktier aterkopts for totalt ca 171 Mkr eller i
genomsnitt 118:08 kronor per aktie. Aterkdpen motsvarar 1,9 procent av kapitalet och 0,5 pro-



cent av rosterna. Den genomsnittliga utestdende aktiestocken har under forsta kvartalet varit 75
875 862 aktier. Per den 31 mars 2000 var antalet utestdende aktier
75 668 983 och per den 9 maj 2000 var antalet utestdende aktier 74 430 183.

KOMMANDE INFORMATION

Delarsrapport januari-juni 2000 23 augusti 2000
Delarsrapport januari-september 2000 14 november 2000
Bokd utskommunikeé fér 2000 21 februari 2001
Arsredovisning for 2000 mars 2001

Stockholm den 9 maj 2000

FREDRIK LUNDBERG

Verkstallande direktor

Denna del &rsrapport har € varit foremal for sarskild granskning av revisorernai L E Lundbergforetagen AB (publ).



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari-mars Helaret
Mkr 2000 1999 1999
FASTIGHETER
Nettoomséttning
Hyresintakter mm 182,3 212,6 764.,8
Fastighetsforsaljningar 2,0 392,7 425,2
Ovrig nettoomssttning -0.4 -0,1 15
183,9 605,2 11915
Fastighetskostnader
Driftskostnader -49,1 -68,2 -165,1
Fastighetsskatt -10,1 -11,3 -41,1
Underhdll- och hyresgastanpassningar -40,4 -46,4 -197,8
Direkta forsaljnings- och administrationskostnader -9,9 -11,6 -44.5
Avskrivningar -1.1 -14 -4.5
-110,6 -138,9 -453,0
Centrala administrationskostnader -6,1 -6,5 -27,1
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 67,2 459,8 711,4
INVEST
Nettoomséttning 321,8 994,4 12439
Rorel sekostnader -74 1,8 -8,6
RORELSERESULTAT INVEST 314,4 996,2 1235,3
Centrala administrationskostnader -2,1 -2,.6 -9.4
RORELSERESULTAT 379,5 14534 1937,3
Finansiella poster -7,6 -22.7 -61,3
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3719 1430,7 1876,0
Skatter 17,7 -160,6 -216,4
Minoritetens andel -0,0 -0,0 -0,0
REDOVISAT RESULTAT 364,2 12701 1 659,6




KONCERNENS BALANSRAKNING

MKkr 2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar 13,9 14,6 14,1
Finansiella anlaggningstillgangar 81349 7156,6 78335
8 148,8 71712 7847,6
Omséttningstillgangar
Omséttningsfastigheter 2 806,6 2745,2 27757
Ovriga omséttningstillgangar 4674 2205,8 533,7
32740 49510 33094
SUMMA TILLGANGAR 114228 121222 11 157,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapita 9359,3 9312,9 9379,9
Minoritetsintresse 04 04 04
Avséttningar 239,9 249,8 258,9
L angfristiga skul der 842,4 694,9 691,3
Kortfristiga skulder 980.8 1864,2 826.,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1142238 121222 11 157,0
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Januari-mars Helaret
MKkr 2000-03-31  1999-03-31 1999
K assafldde fran rorelsen -114,4 188,5 1376,7
K assafl6de fran investeringsaktiviteter -244.6 -269,0 -957,0
K assafl6de fran finansi eringsaktiviteter 378,2 37,7 -391,6
Forandring av kassa och bank 19,2 -42,8 28,1
Kassa och bank vid arets borjan 111,9 83,8 83,8
Kassa och bank vid periodens slut 131,1 41,0 111,9
KONCERNENSNYCKELTAL
2000-03-31 1999-03-31 1999-12-31
Vinst per aktie efter full skatt, kr 4:80 16:74 21:87
Redovisat eget kapital per aktie, kr 124 123 124
Skuldséttningsgrad 0,11 0,22 0,07
Soliditet, procent 82 77 84
Antal utestdende aktier 75668983 75880383 75880383



