Wallenstam grundades 1944 och &r idag ett renodlat fastighetsbolag med sammanlagt 6ver 300
fastigheter i de tre storstadsregionerna Géteborg, Stockholm och Helsingborg.
Agandet fokuseras pa bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter. Koncernen omsatter ca 800
miljoner kronor i hyror och har ett fastighetsvarde omca 7,5 miljarder kronor.
Koncernens B-aktier finns noterade p& Stockholms fondbors sedan 1984.

Delarsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2000

(Jamforelser angivnainom parentes avser motsvarande period foregaende ar férutom i avsnitt
som beskriver tillgangar och finansiering dar jamforelserna avser senaste arsskifte.)

Resultat efter skatt har forbattrats avsevért till 35,1 Mkr (3,7)
Fastighetsr 6relsen gav en vinst om drygt 30 Mkr

Resultat per aktie har okat till 1,85 kr (0,20)

Resultatet efter skatt har forbéttrats kraftigt till 35,1 Mkr (3,7), en forbéttring med 31,4 Mkr.
Resultatforbéttringen beror till storsta delen pa fastighetsrorel sens resultat samt ett
forbéttrat driftoverskott.

Forvaltningsresultatet har okat till 4,7 Mkr (3,9), en forbéttring med 20%.

Resultatet for forsta kvartalet ar proportionel It sett sdmre jamfort med kommande
kvartalsresultat. Detta & en konsekvens av att forsta kvartalet har hogre driftkostnader &n
kommande kvartal.

Delarsrapport for perioden 1 januari —31 mars 2000

Verksamhet

Wallenstam &r ett fastighetsbolag med fastigheter i Goteborg, Stockholm och Helsingborg.
Fastigheterna &r till storsta delen bostéder med en stor andel kommersiella fastigheter |
Goteborg. Fastigheterna ar belagna centralt eller i populéra naromraden.

Wallenstams arbete & sedan 1996 inriktat pa att forbattra forvaltningsresultatet fore
avskrivningar till 100 Mkr & 2000. Wallenstam bedomer forutséttningarna som goda att uppna
resultatmalet.



Resultat

Resultat efter skatt har forbéttrats avsevart till 35,1 Mkr (3,7) vilket motsvarar ett resultat per
aktie pa 1,85 kronor (0,20). Resultatforbattringen beror till storsta delen pa fastighetsrorel sens
resultat.

Fastighetsforvaltningen

Koncernens hyresintakter okade for perioden till 187 Mkr (184). Okningen &r i huvudsak ett
resultat av forvarvade fastigheter och nyuthyrning i dessa. Overskottsgraden har forbéttrats till
56,1% (55,2).

Rantebidragen uppgar under perioden till 0,7 Mkr (3,3) samtidigt som rantekostnaderna minskat
till 76 Mkr (82).

Forvaltningsresultatet pa fastigheter uppgdr efter finansnetto men fore avskrivningar pa
fastigheter till 13,1 Mkr (11,1).

Forvaltningsresultatet efter finansnetto (och efter avskrivningar pa fastigheter) uppgar till 4,7
Mkr (3,9). Resultatet for forsta och fjarde kvartalen &r betydligt sémre an 6vriga kvartal under
aret da driftkostnaderna, framfor allt varmekostnader, & storre under vintermanaderna.

Fastighetsr orelsen

Wallenstam har under perioden sdlt tre fastigheter for totalt 71 Mkr (22). Resultatet av
fastighetsrorel sen har forbéttrats kraftigt och uppgar till 30,7 Mkr (0,2).

Tvaav fastigheterna har sdltstill bostadsrattsmarknaden, ett projekt i Goteborg och en fastighet
i Stockholm. Resultatforbéttringen beror till storsta delen pa att Wallenstam tillvaratagit
bostadsréttsmarknadens stora efterfragan pa fastigheter vilket gett storre vinster vid
fastighetsforsajningar. Det sammanlagda forsdljningspriset var 77% hogre jamfort med
fastigheternas varde enligt Wallenstams interna varderingsprinciper.

I nvesteringar

Under forsta kvartalet har Wallenstam forvarvat tva kontorsfastigheter i Goteborg for
tillsammans 50 Mkr (42). Byggnadsinvesteringarna uppgar under perioden till 63 Mkr (81), till
storsta delen ombyggnader i Géteborg och Stockholm.

Fastighetsbest&ndet

Wallenstams totala yta uppgick per 31 marstill 1.081.222 kvm vilket & en 6kning med ca
3.000 kvm jamfort med arsskiftet. Fastigheternas bokforda varde uppgar till 6.028 Mkr (5.962).
Né&gon vardering av fastigheterna under |6pande verksamhetsar gors inte, utan Wallenstam gor
en intern vérdering av fastigheterna varje arsskifte. Marknadsvardet per 31 mars, baserat pa
varderingen vid senaste arsskiftet och justerat for arets kop, byggnationer och forsdjningar,
uppgar till 7.482 Mkr (7.441). Fastighetsvéardet per aktie uppgar till 395 kr (393).
Fastigheternas uthyrningsgrad (yta) uppgar till 95% (95).

Efterfragan pa Wallenstams bostéder och lokaler & fortsatt hog. | Goteborg finns ytterligare
forutsattningar for hyreshojningar palokaler och forutséttningarna att minska vakansgraden
beddms som mycket goda.



Finansel stallning

Wallenstams totala lanevolym var vid periodens slut 5.159 Mkr (5.121). Trots ranteuppgangen
under forsta kvartalet i & har genomsnittsrantans uppgang begransatstill 5,94% (5,82).

Det egna kapitalet uppgar vid delarsbokslutet till 940 Mkr, vilket motsvarar 49,63 kr per aktie
(47,78). Den synliga soliditeten ar 14,9 % (14,4) och den justerade soliditeten , baserat pa
varderingen 991231, uppgar till 30,8% (30,8).

Inlésen av aktier som har skett i borjan av ma medférde en sdnkning av den synliga soliditeten
till 13,6%.

Koncernens likviditet i form av disponiblalikvida medel och outnyttjade checkkrediter uppgar
per bokslutsdatum till 136 Mkr (167). Substansvardet per aktie & 126 kr (126).

Aktien

Wallenstams B-aktier noteras sedan 1984 pa Stockholms Fondbors OTC-lista. Antalet
aktiesgare uppgar till ca 4.500. Kursen pa bolagets aktie var vid deldrsbokslutet 43,10 kronor.
Det synliga egna kapitalet varderas harigenom till 87% och substansvérdet om 126 kronor per
aktie varderastill 34%.

Per den 12 maj 2000 har den pagdende aktieinlGsen genomforts, varefter antalet aktier uppgar
till 17.990.563.

Wallenstams styrelse har foreslagit ordinarie bolagsstamma att bemyndiga styrelsen att fa
aterkdpa hogst 10% av utestdende aktier fram till nésta ordinarie bolagsstamma.

Miljo
Den under vintern genomforda forstudien dver verksamhetens miljopaverkan har resulterat i ett

fordag till en miljépolicy. Denna miljopolicy kommer att liggatill grund for ett fortsatt
intensifierat arbete med miljéfragor.

Framtid

Resultatmalet for & 2000 & 100 Mkr i forvaltningsresultat fore avskrivningar. Inom
Wallenstam pagar arbetet med att vidareutveckla afférskonceptet med strategi och mal for den
kommande femérsperioden. Affarskonceptet kommer att presenteras under hosten.
Forvatningsresultatet for heldret 2000 forvantas dverstiga foregdende ars resultat.

Goteborg den 23 maj 2000

Hans Wallenstam
Verkstéllande direktor

Dennadelarsrapport har inte blivit féremdl for granskning av bolagets revisorer.

Frégor med anledning av pressmeddelandet besvaras av Ekonomidirektor Lennart Ekelund,
telefon 031-20 00 00 eller vice VD Anders Berntsson, telefon 031-20 00 00.



RESULTATRAKNING

Mkr

FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintakter
Driftkostnader
Driftéverskott
Avskrivningar fastigheter
Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorel seresultat

2000-01-01-2000-03-

1999-01-01-1999-03-

1999-01-01-1999-12-

31

187,0
=822
104,8
-84
9,5

31

184,5
-82,6
101,9
7.2
94,7

31

7277
-292,5
435,2
=293
405,9



Ranteintakter

Réantebidrag

Rantekostnader
Finansnetto

Forvaltningsresultat

FASTIGHETSRORELSE

Forsaljningsintakter

K ostnad salda fastigheter

Administrationskostnad
Resultat fastighetsrérelsen

Resultat fore skatt

Skatt
Resultat efter skatt

BALANSRAKNING
Mkr

TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgéngar
Omsittningstillgangar

Summattillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Avsattningar
Réntebérande skulder
Ej rantebérande skulder

Summa eget kapital och skulder

KASSAFLODESANALYS

Mkr

Fastighetsforvaltningens

driftoverskott

Forvaltnings- och administrationskostnader exkl
avskrivningar

Réntebidrag

Finansnetto exkl réntebidrag

Utdelning

Kassafl 6de fore forandring av rérel sekapital och
investeringar

18

0,7 3.3
756 -8L5
-74,9 -76,4

4,7 39

71,0 22,0
-39,3 -20,8
-10 -10
30,7 02
355 41
-04 -04
35,1 3,7
2000-03-31 1999-03-31
6028 5922
89 51
204 219
6321 6192
940 739
21 20
5159 5243
201 190
6321 6192
2000-01-01-2000-03-31  1999-01-01-1999-03-31
109 102
-16 -13
1 3
-85 -80
12

8,6
8,7
-301,6
-284,3

61,0
871,2
-741,0
-2.0
125,2

186,2

-1.9
184,3

1999-12-31
5962

89

215

6266

904

21

5121

220

6266

1999-01-01-1999-12-31

454
-59

9
-296
-14
94



Forandring av rorel sekapital
Kassafl 6de fore investeringar/férséljningar och
finansiering

Investeringar/Férsaljningar
Investering i
fastigheter
Forsdljning av
fastigheter
Nettoinvestering
inventarier
Summainvesteringar

Finansiering
Foréndring av likvida medel

NYCKELTAL

Resultat efter skatt, mkr

Fastigheternas bokforda varde, mkr
Fastigheternas marknadsvérde, mkr*
Overskottsgrad, %

Fastigheternas direktavkastning, %**
Belaningsgrad, %

Soliditet, %

Justerad soliditet, %

Genomsnittlig rénta per bokslutsdatum,
%

Rantabilitet pa synligt eget kapital, %* *
Rantabilitet patotalt kapital, %**
Uthyrningsgrad - yta, %

Data per aktie (kr)

Forvaltningsresultat fore avskrivningar
Resultat efter skatt

P/E-tal, ggr**

Fastighetsvérde enligt véardering*
Synligt eget kapital

Substansvérde*

Borskurs

Borskurs / substansvéarde, %

Antal aktier i tusental

10 -3 10

19 9 104

-99 -122 -792

70 1 693

-1 -1 -2

-31 -122 -100

25 114 8

13 1 12
2000-03-31 1999-03-31 1998-03-31  1999-12-31
35,1 37 -9,1 184,3
6028 5922 5683 5962
7482 7366 7049 7441
56,1 55,2 55,0 59,8
75 77 77 76
69 71 72 69
14,9 11,9 11,8 14,4
30,8 28,6 28,1 30,8
5,94 6,11 7,28 5,82
25,6 59 8,3 22,5
8.2 6,4 74 7.9
95 9 98 95
2000-03-31 1999-03-31 1998-03-31  1999-12-31
0,69 0,59 -0,03 4,77
1,85 0,20 -0,48 9,74
4 21 17 5
395 389 372 393
49,63 39,05 37,45 47,78
126 115 110 126
43,10 43,50 51,00 47,50
34 38 46 38
18930 18930 18930 18930

* Baserat pa vardering per senaste arsskifte justerat for fastighetsférvarv och

forsdjningar under perioden.



** Delarssiffror baserar sig parullande
tolvmanadersperiod.

BINDNINGSTIDER/MEDELRANTOR
PER 2000-03-31

Mkr
Skuld Snittrénta Andel
Kortfristigalan 2452 4,35% 47%
Langfristigalan 2000 528 8,43% 10%
Langfristigalan 2001 359 10,47% 7%
Langfristigalan 2002 423 7,04% 8%
Langfristigalan 2003 656 6,59% 13%
Langfristigalan 2004 383 6,23% 8%
Langfristigalan 2005- 358 5,82% 7%
Summa 5159 5,94%
| lanestocken finns endast 1&n i SEK
FASTIGHETSINNEHAVETS
STRUKTUR PER 2000-03-31
Uthyrningsbar
yta, kvm
Bostéader  Kontor Butiker Industri/Lager Ovrigt Totalt
Goteborg 177600 11554 10858 3624 12538 216174 20%
Stockholm 342827 16219 8396 5239 31325 404006 37%
Helsingborg 119871 6538 8915 3053 3520 141897 13%
Lokaler 3610 161208 9975 94728 49624 319145 30%
Totalt 643908 195519 38144 106 644 97 007 1081222
60% 18% 3% 10% 9% 100%
FORANDRINGAR | FASTIGHETSINNEHAVET
Fastighetsférvarv under
2000
Byggéar/ Bostad  Kommersiellt
Fastighetsbeteckning Gatuadress ombyggn & kvm kvm
Goteborg
Bagaregérden 56:1 Byfogdegatan 11 1942/1986 - 4 447
Lorensberg 17:32 Lennart Torstenssongatan 11 1926 - 1500
Totalt: 0 5947

Fastighetsforsaljningar under 2000

Summa

4447
1500

5947



Byggar Bostad  Kommersiellt Summa
Fastighetsbeteckning Gatuadress ombyggn & kvm kvm kvm
Goteborg
Heden 25:2 * Engelbrektsgatan 65 1929 868 20 958
Bramaregarden 38:6 GamlaTuvevigen 4 1955 - 1082 1082
Masthugget 1:6-9 Plantagegatan - - -

17/V &mlandsgatan 26
Stockholm
Hégerberget 57 Kammakargatan 1931 1542 242 1784
14/Ddbelnsgatan 2
Totalt: 2410 1414 3824
* Fastighet sald efter
2000-03-31
AKTIEAGARINNEHAYV 2000-03-31 Antal (tusental)
A-aktier B-aktier Kapitd Andel roster

Hans Wallenstam med bolag 1150 000 850 000 10,6% 42,2%
SEB fonder 1415034 7,5% 4,8%
6:e AP-fonden 1292 600 6,8%0 4,4%
Familjen Sjogren med bolag 1398175 7,4% 4,8%
Familjen Berntsson med bolag 1186 300 6,3% 4,1%
Apotekens Pensionsstiftelse 920 000 4,9% 3,1%
Familjen Eskil Johannesson 431 800 2,3% 1,5%
Familjen Brandstrom med bolag 362 956 1,9% 1,2%
Familjen Lennart Wallenstam 350722 1,9% 1,2%
Forsakringsbolaget SPP 250 000 1,3% 0,9%
Lansforsakringar Wasa Liv 215000 1,1% 0,7%
Morgan Stanley intl Idn 200 000 1,1% 0,7%
Nordbanken 197 622 1,0% 0,7%
Chalmers Tekniska Hogskola, stiftelsen 102 550 0,5% 0,4%
Ovrigaca 4600 agare 7141773 37,7% 24,3%
Totdlt: 1150000 17780232 100,0% 100,0%

DEFINITIONER

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas marknadsvéarde.

Driftoverskott

Hyresintékter minus driftkostnader inkl fastighetsskatt.

Fastigheternas direktavkastning

Driftéverskott i procent av fastigheternas vagda genomsnittliga bokférda vérde.

Fastigheternas marknadsvérde

Fastighetsbestandets bedomda verkliga varde enligt en internt utford vardering.




Forvaltningsresultat
Resultat efter finansnetto men fore fastighetsférsaljningar, d.v.s. resultat fore skatt i fastighetsférvaltningen.

Justerat forvatningsresultat fore avskrivningar
Forvaltningsresultat med aterlagda avskrivningar pafastigheter och rensat frén intakter och kostnader av
engangskaraktar.

Justerad soliditet
Substansvarde i forhallande till balansomslutning med tillagg av vervérdei fastigheter.

Kassafl6de per aktie
Kassafl6de enligt kassafl 6desanalysen fére forandringar av rérel sekapital och investeringar.

P/E-tal
Borskurs vid periodens slut i forhdllande till resultat efter skatt per aktie

Resultat efter skatt per aktie
Resultat efter skatt i forh@landetill antalet aktier.

Rantabilitet pasynligt eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Réantabilitet patotalt kapital
Resultat fore skatt med till&gg av rantekostnader i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet
Synligt eget kapital i forhallandetill balansomslutning.

Substansvérde
Synligt eget kapital plus dvervérdei fastigheter.

Uthyrningsgrad - yta
Uthyrd ytai forhdlandetill total yta.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av hyresintakterna.

Overvardei fastigheter
Skillnaden mellan fastigheternas marknadsvérde och bokférda vérde.



