FASTIGHETSPARTNER

Bilaga 2

Fastighetspartner NF AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport

for perioden 1 januari - 30 juni 1998.

RESULTAT

Fastighetspartner redovisar ett driftnetto pa 125,2 mkr
(128,5). Andringen forklaras helt av fastighetsforsalj-
ningar. Rantekostnaderna var 111,2 mkr (113,3).
Rantebidragen uppgick till 3,7 mkr (7,4). Avskrivningar
uppgick till 15,7 mkr (0,5). Justerat for fastighetsfor-
séljningar, avskrivningar och upplésning av reserver
blir periodens resultat 3,5 mkr (5,7). Koncernens
resultat efter finansiella poster och fére avskrivningar
uppgick for perioden till 5,8 mkr (17,5). Inklusive
avskrivningar blir resultatet -9,9 mkr (17,0). | resultatet
ingdr vinst vid fastighetsforsaljning m.m om 2,3 mkr
(8,1). VDs prognos om ett helarsresultat pa ca 80 mkr
inklusive reavinster kvarstar.

Vid bolagsstamman 1998 informerades om att
strukturella atgarder skall genomféras under 1998 i
syfte att bl.a 6ka lbnsamheten. Dessa atgarder
kommer att ge effekt pa resultatet i slutet av aret.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 194,1 mkr
(199,8). Justerat for forséljningar ligger hyres-intakter
och driftnetto pd samma niva som fére-gaende ar.
Minskningen i hyresintékter och driftnetto forklaras
alltsa helt av foérsaljningar.

1998 1997 1997

halvar  halvar justerad
Hyresintakter mm 194,1 199,8 193,6
Fastighetskostnader 68,9 71,3 68,2
Driftnetto 125,2 128,5 125,4

Kostnader for hyresgéstanpassning har belastat forsta
halvaret, som intdktsmassigt inte kommer att sla
igenom férran 1/7 resp 1/10.

VAKANSER

Nagon storre forandring av vakansgraden, 9,8 %, har
inte skett under perioden. Detta forklaras bl.a. av att
bolagets fastigheter med storre vakanser har lagen
som annu ej fullt ut hunnit paverkas av den positiva
utvecklingen pa hyresmarknaden. C:a 5% av bolagets
fastighetsbestand kan anses tillhéra denna kategori.
Bolagets policy ar att vakansgraden endast far ned-
bringas med hyresavtal som traffats p4 marknads-
massiga villkor. For resterande fastigheter ar vakans-
graden mycket tillfredsstallande. Hyresavtal till ett
varde pa ca 10 mkr p& arsbasis, som borjar att I6pa
efter den 30 juni 1998, finns redan tecknade. Dessa
sanker vakansgraden fran arsskiftet 98/99 med ca 2
procentenheter.

FONDEMISSION

Fastighetspartner har under aret genomfort en
fondemission, vilken ¢kat aktiekapitalet med 105,8
mkr till 529,1 mkr och antalet aktier med 10.582.242 st
till 52.911.212 st.

INVESTERINGAR

Under perioden har kontrakt tecknats om foérvarv av
tva fastigheter, en i Gavle och en i Malmo, for totalt
11,4 mkr. Tilltrade sker under andra halvaret.
Fastigheten i Gavle ar helt outhyrd. Tva fastigheter har
sélts under perioden, en i Malmé samt en obebyggd
tomt i Oslo, vilket givit en vinst om 2,6 mkr. Efter
dessa forvarv och forsaljningar uppgéar koncernens
totalt uthyrningsbara yta till 602.000 kvm (620.000).

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 12,7 mkr.

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 42,9 mkr
(23,0). Koncernens rantebarande skulder uppgick till
3.201 mkr. Medelrantan for koncernens lan hos kredit-
institut (3.141,9 mkr) var 6,4 % (97-12-31, 6,6%). Den
for bolaget positiva ranteutvecklingen pa saval langa
som korta |6ptider kommer att resultera i ett battre
finansnetto under andra halvaret. Detta trots att
rantebidragen fortsatter att minska.

LANESTRUKTUR (1998-07-31)

Loptid Volym Andel Medelranta
1998 1847,0 58,8 5,84
1999 124,4 4,0 6,78
2000 604,9 19,3 7,39
2001 2515 8,0 7,59
2002 123,5 3,9 6,59
2003 179,7 57 6,33
2004 8,0 - 9,90
2005 1,2 - 5,75
Totalt 3140,2 6,41
RESULTATPROGNOS

VDs prognos vid bolagsstdmman 1998 om ett resultat
inklusive reavinster p& 80 mkr +/- 20 mkr kvarstar.

Stockholm den 28 augusti 1998

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av
Sven-Olof Johansson
tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)



Koncernens resultatrakning

2(2)

Belopp i MSEK 1998 1997 1997
1/1 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 31/12

Hyresintakter 194,1 199,8 389,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader -43,5 -42,8 -80,8
Reparation och underhall -12,5 -15,7 -31,6
Fastighetsskatt -9,1 -9,6 -18,2
Tomtréttsavgalder/arrenden -3,8 -3,1 -6,2
Driftnetto 125,2 128,6 253,1
Avskrivningar fastigheter enligt plan -15,7 -0,5 -31,5
Bruttoresultat 109,5 128,1 221,6
Administration och marknadsforing -15,0 -14,5 -25,3
Jamférelsestdrande poster

Forsaljning av fastigheter 2,5 7,1 16,9

Forsaljning av andelar 1,0 7,3

Nedskrivningar -0,2 -5,0
Rorelseresultat 96,8 121,7 215,5
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,6 0,7 1,0
Ranteintakter 0,2 0,5 11
Rantebidrag 3,7 7,4 11,9
Rantekostnader och liknande resultatposter -111,2 -113,3 -233,5
Resultat efter finansiella intékter och kostnader -9,9 17,0 -4,0
Koncernens balansrakning
Belopp i MSEK 1998 1997 1997

1998-06-30 1997-06-30 1997-12-31
TILLGANGAR
Fastigheter 3944,0 4119,1 3967,9
Maskiner och inventarier 3,8 4,3 3.8
Finansiella anlaggningstillgangar 32,3 47,1 38,7
Kortfristiga fordringar 45,6 26,8 41,5
Kassa och bank 42,9 23,0 32,7
Summa tillgdngar 4068,6 4220,3 4084,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 612,8 640,5 625,6
Avsattningar 2,2 2,4 2,2
Skulder till kreditinstitut 31419 3275,2 3172,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 59,1 72,8 74,1
Kortfristiga skulder 252,6 229,4 210,6
Summa eget kapital och skulder 4068,6 4220,3 4084,6
Nyckeltal
Soliditet % 15,1 15,2 15,3
Belaningsgrad % 80 80 80
Réantetackningsgrad, ggr 1,03 1,09 1,00
Direktavkastning % 6,3 6,2 6,4
Kassaflode mkr 35 9,5 15,0
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