
RESULTAT  
Fastighetspartner redovisar ett rörelseresultat på 81,6 
(96,8) MSEK. Koncernens resultat efter finansiella 
poster uppgick för perioden till -8,6 (-9,9) MSEK. I 
resultatet ingår avskrivningar på byggnader med 15,6 
(15,7) MSEK. 

FASTIGHETSFÖRVALTNINGEN  

Hyresintäkterna för perioden uppgick till 176,4 (194,1) 
MSEK. De i slutet på 1998 genomförda försäljningarna 
har inneburit att hyresintäkterna och driftnettot sjunkit 
samtidigt som skuldbördan reducerats och finans–
nettot förbättrats. Observeras bör att Fastighetspartner 
i december 1998 förvärvade fastigheten Rånäs 1 med 
kända vakanser om ca 17 MSEK. Dessa vakanser  
har reducerats genom att nya hyresavtal för 16 MSEK 
träffats med tillträde successivt fram till 1 september. 
Denna uthyrning bidrar till att bolaget kommer att 
generera ett positivt resultat efter skatt från och med 
andra halvåret 1999. Nedan följer en jämförelse 
mellan de senaste fyra kvartalen. 
 
Resultatutveckling 
per kvartal 

1999 
kv 2 

1999 
kv 1 

1998 
kv 4 

1998 
kv 3  

Hyresintäkter 88,8 87,6 95,1   95,9 
Fastighetskostnader -31,1 -34,0 -30,1 -34,1 
Driftnetto 57,7 53,6 65,0   61,8 
Avskrivningar -8,2 -7,4 -4,7 -7,9 
Administration & 
marknadsföring 

-7,6 -6,7 -8,6 -6,5 

Rörelseresultat *) 41,9 39,5 51,7 47,4 
Finansnetto -45,3 -44,9 -53,9 -57,6 
Resultat efter 
finansiella poster *) 

-3,4 -5,4 -2,2   -10,2 

Nettoresultat från 
försäljningar mm 

0,4 -0,2 93,4 6,8 

Resultat före skatt -3,0 -5,6 91,2  -3,4 
*) Exkl. fastighetsförsäljningar mm 

INVESTERINGAR 

Under perioden har inga fastigheter förvärvats. 
Däremot har två fastigheter sålts:  En fastighet i 
Kalmar för 4,0 MSEK  och en i Drammen, Norge för 
7,9 MNOK. Försäljningarna påverkar periodens 
resultat positivt med 0,9 MSEK. 
 
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under 
perioden till 17,8 MSEK. 

RÄTTSTVIST I NORGE 
En flerårig rättstvist i Norge har under första kvartalet 
1999 avgjorts till Fastighetspartners fördel. Motparten 
har till Fastighetspartner fått utbetala 5,4 MNOK, vilket 
innebär en bokföringsmässig vinst på 1,9 MNOK. 
Beloppet ingår i finansnettot för första kvartalet 1999. 

FINANSIELL STÄLLNING  

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 35,9 
(42,9) MSEK. Koncernens räntebärande skulder 
uppgick till 2.847 (3.200) MSEK. Medelräntan för 
koncernens lån hos kreditinstitut 2.798 MSEK var per 
99-06-30 5,9 %.  
LÅNESTRUKTUR (1999-06-30) 
Löptid Volym 

(MSEK) 
Andel (%)  Medelränta (%) 

1999 1 537 55 5,1 
2000 620 22 7,0 
2001    116 4 8,3 
2002    285 10 7,1 
2003    231 8 6,1 
2004 8 - 9,9 
2005       1 - 5,8 
Totalt 2798  5,9 
 
SKATTEFRÅGOR  
Genom s.k. omprövningsbeslut av 1998 års taxering 
har skattemyndigheten höjt den taxerade inkomsten 
för ett koncernföretag med en tillkommande skatt om 
8,2 MSEK. Beslutet har överklagats till länsrätten, som 
ännu ej behandlat ärendet. Länsrätten har dock 
medgivit anstånd med skattebetalningen. Skatte-
myndighetens beslut innehöll ej något nytt i  
skatteprincipfrågan. Företaget har ej funnit skäl att 
ändra uppfattning om skattepliktig inkomst för 1997 
och därför ej reserverat för det tvistiga beloppet. 
 
Efter Redovisningsrådets rekommendation RR9 (juli -
99) angående bokföringsmässig redovisning av 
inkomstskatt gäller nya regler för bl.a. redovisning av 
uppskjuten (latent) skattefordran respektive -skuld. 
Rekommendationen skall tillämpas senast fr.o.m 
2001. Fastighetspartner avser att tillämpa 
rekommendationen vid bokslutet för 1999. 
 
RESULTATPROGNOS 
Resultatet för 1999 kommer att uppgå till minst 30 
MSEK efter beräknade avskrivningar på ca 28 MSEK. 

 
Stockholm den 26 augusti 1999 
 
 
Sven-Olof Johansson 
Verkställande direktör 
 
Ytterligare upplysningar lämnas av 
Sven-Olof Johansson 
tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (växel) 
 
 
Denna delårsrapport har ej granskats av företagets revisor. 

FASTIGHETSPARTNER    
Fastighetspartner NF AB (publ), org nr 556230-7867, får härmed avge delårsrapport 
för perioden 1 januari - 30 juni 1999. 
 



      2(2) 
Koncernens resultaträkning    

 
 

 
 
 

Belopp i MSEK 1999 1998 1998 
     1/1 - 30/6 1/1 - 30/6 1/1 - 31/12 
    

Hyresintäkter 176,5 194,1 385,1 
Fastighetskostnader    
Driftskostnader -39,4 -43,5 -86,9 
Reparation och underhåll -14,2 -12,5 -23,2 
Fastighetsskatt -8,4 -9,1 -16,4 
Tomträttsavgälder/arrenden -3,1 -3,8 -6,6 
Driftnetto 111,4 125,2 252,0 
Avskrivningar fastigheter enligt plan -15,6 -15,7 -28,3 
Bruttoresultat 95,8 109,5 223,7 
Administration och marknadsföring -14,4 -15,0 -30,1 
Försäljning av fastigheter och andelar netto 0,7 2,5 102,1 
Nedskrivningar -0,5 -0,2 -1,9 
Rörelseresultat 81,6 96,8 293,8 
Resultat från finansiella investeringar    
Resultat från andelar  0,5 0,6 1,1 
Ränteintäkter  2,2 0,2 1,2 
Räntebidrag 1,4 3,7 6,6 
Räntekostnader och liknande resultatposter -94,3 -111,2 -227,1 

    
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader -8,6 -9,9 75,6 
    
    

Koncernens balansräkning     

Belopp i MSEK                    1999 1998                   1998 
 1999-06-30 1998-06-30 1998-12-31 

TILLGÅNGAR    
Fastigheter 3648,3 3944,0 3657,4 
Maskiner och inventarier 3,0 3,8 3,5 
Finansiella anläggningstillgångar 30,0 32,3 32,0 
Kortfristiga fordringar 35,6 45,6 278,6 
Kassa och bank 35,9 42,9 21,9 
Summa tillgångar 3752,8 4068,6 3993,4 

    
EGET KAPITAL OCH SKULDER            
Bundet eget kapital 626,2 622,7 625,8 
Fritt eget kapital 69,8 -9,9 78,4 
Avsättningar 1,1 2,2 1,1 
Skulder till kreditinstitut 2798,9 3141,9 2784,7 
Övriga långfristiga skulder  67,0 59,1 86,5 
Kortfristiga skulder 189,8 252,6 416,9 
Summa eget kapital och skulder 3752,8 4068,6 3993,4 
 

Koncernens finansieringsanalys     

Belopp i MSEK 1999  1998 
 1/1-30/6  1/1-31/12 
Rörelseresultat 81,6  293,8 
Justeringsposter 15,9  -70,8 
Summa 97,5  223,0 
Finansnetto -90,7  -216,5 
Summa 6,8  6,5 
Förändring i rörelsekapital 15,9  -30,8 
Kassaflöde från den löpande verksamheten 22,7  -24,3 
Kassaflöde från investeringsverksamheten -4,6  381,8 
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -4,5  -368,5 
Justering för omräkningsdifferens 0,4  0,2 
Förändring av kassa och bank 14,0  -10,8 
 

Nyckeltal     

Soliditet % 18,5 15,1 17,6 
Belåningsgrad % 77 80 76 
    
    
    
 
Fastighetspartner NF AB (publ)    Besöksadress  Telefon  Org nr 
Box 314     Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60  556230-7867 

   E-mail  Fax  Säte 
101 26 STOCKHOLM    info@fastighetspartner.se 08-402 34 90  Stockholm  


