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FASTIGHETSPARTNER SKA:

dga och forvalta egna fastigheter i expansiva orter

forvalta fastigheterna i rationella och koncentrerade enheter

prioritera kommersiella- och projektfastigheter i Stockholm

genom fastighetsforsaljningar tillfora bolaget en kassa pa ca 1 5o MSEK
forvarva och utveckla bolag inom IT-omradet och medicinsk teknik
prioritera vardetillvaxt och kassafloden
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VD HAR ORDET

Fagel Fenix pa egna vingar till cyberrymden?

Forundras ej Gver fragan i rubriken. De tva senaste
aren har "VD-ordet” rubricerats med Fagel Fenix och
Pa egna vingar. Med hénsyn till att vi nu forvérvar ett
antal bolag framforallt inom IT- och medicinteknik-
branscherna som ska komplettera var fastighetsrérelse
kanske en och annan vill stélla sig fragan vart vi ar pa
vég. For ett fastighetsbolag ar det ovanligt att besluta
om att utvidga sina intressen till sa skilda omraden.
Vad som legat till grund for beslutet ar en rad olika
faktorer. Nagra av dem ska jag forsoka beskriva hér
nedan. Forst galler det mitt eget intresse for och
kunskaper om vara nya verksamhetsomraden. Sedan
15 ar tillbaka har jag medverkat i olika sammanhang
med bolag inom dessa branscher bade vid bildandet av
nya bolag, omstruktureringar och styrelsearbete i redan etablerade foretag. Flera av
dessa bolag har varit eller blivit marknadsnoterade. Jag har &ven tagit egna positioner
i bolag jag arbetat med. De investeringar jag gjort och alltjamt behallit finns samlade
i Compactor Fastigheter AB vilket bolag tillika & majoritetsdgare i Fastighetspartner.
Inom denna fastighetskoncern har jag varit VD i olika fastighetsbolag i dver 10 ar. Min
bakgrund gor att jag kan tillgodogdra mig erfarenheter fran alla de verksamheter som
nu Fastighetspartner ska omspanna. Min egen roll blir ocksa mer fokuserad pa
Fastighetspartner da alla mina affarsintressen kommer att ligga i detta bolag.
Kopeskillingen som Fastighetspartner betalar for de tillkommande bolagen &r gynnsam
for Fastighetspartners aktiedgare.

Vad blir da effekterna av att sammanfora dessa disparata verksamheter under
samma hatt. Jag ar 6vertygad om foljande: Vi har skapat ett foretag som far en aktie
med en unik riskspridning som anda far mojlighet till en god vérdetillvaxt. Min
bedémning ar att de nya verksamhetsomradena inom tva ar vardemassigt kommer att
kunna jamstallas med fastighetsinnehavet. Aktien bor attrahera bade de som vill inves-
tera i fastigheter och de som vill investera i IT-aktier. Den som vill ha fastighetsaktier
i sin portfolj bor uppleva IT-bolagen som en extra bonus i vart fall sa lange aktiekursen
ligger i niva med fastigheternas substansvarde per aktie. Den som foredrar | T-aktier
bor uppskatta att fastigheterna utgor en substans i bolaget som inte finns i renodlade
IT-foretag. Fastigheterna kan genom kassafloden, lanemdjligheter eller forsljningar
generera kapital till IT-bolagen. Detta inte minst viktigt i kommande tider da riskvil-
ligt kapital kanske inte blir lika Iattillgangligt som for ndrvarande. Utsikterna till goda
affarsmojligheter kommer i framtiden 6ka vésentligt for de bolag som sjélva kan gene-
rera sitt kapitalbehov.

AFFARSSTRATEGIER

Med beslutet att utvidga verksamhetsomradena foljer att faststallda affarsstrategier
maste kompletteras. Foljande strategier har nu antagits.
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« Aga och forvalta egna fastigheter i expansiva orter

« Fastigheterna skall férvaltas i rationella och koncentrerade enheter.

» Kommersiella fastigheter och projektfastigheter i Stockholmsomradet ska prioriteras
 Genom fastighetsforsaljningar ska bolaget tillfras en kassa pa ca 1 5o msek

« Forvdrva och utveckla bolag inom IT-omradet och medicinsk teknik.
 Vérdetillvéxt och kassafloden ska prioriteras

FASTIGHETER

Det bor betonas att bolaget nu inte byter verksamhetsomrade utan utvidgar sin affars-
verksamhet. Fastighetsbestandet utgor navet i bolaget. Det ar harifran mojligheterna
skapas att kunna genomfdra de antagna affarsstrategierna. M a o kommer fokuseringen
pa fastigheter inte minska framéver dven om bestandet reduceras. Mycket av det
fastigheterna genererar i framtiden kommer att aterinvesteras i fastigheter. De senaste
tva aren har andelen bostader i bestindet minskat. Denna trend kommer att fortsétta
da det nu &r aktuellt att omvandla vissa bostadsfastigheter till bostadsratter.

Projektfastigheter

FOr mig verkar det ocksa sjalvklart att vi framover ska fortsatta vara satsningar i
Stockholmsomradet pa projektfastigheter. Dvs sadana fastigheter som forvérvas i syfte
att implementera en afférsidé i och som vésentligt hojer fastighetens vérde. Detta kan
vi gora sjélva eller med partners. Exempel pa sadana projekt dér vi varit delaktiga i ar
Stallméstaregérden vid Norrtull och "Folkanhuset” vid Ostermalmstorg bada i centrala
Stockholm. Fastighetspartner har i nagra ar agt halften av den fastighet som restaurang
Stallméstaregarden &r belagen pa. | denna unika Hagamiljo erhélls byggnadslov att
uppfora ett exklusivt hotell som kommer att invigas i augusti manad. Pa annan plats i
denna arsredovisning kan ni lasa om vad detta projekt kommer att ge i vardedkning
Det andra projektet dar vi ocksa ar hélftendeldgare ar den vélkénda fastigheten
"Folkanhuset”. Hér planeras att bygga det forsta hotellet helt inriktat pa att tillfreds-
stélla alla krav fran IT- och multimediabranscherna. Affarsidén ar att om Stockholm
ska utses till varldens IT-huvudstad sa skall detta hotell utgora ett av de bidrag som
gor nomineringen mojlig.

Fastighetsbestandets varde

Jag har de tva senaste aren tagit mig friheten att i arsredovisningen redovisa min
personliga uppfattning om vérdet pa varje regions fastighetsbestand. Aven i &r far ni
min personliga uppfattning om

dessa virden som &terfinns i tabel- 0" MSEK 2000
len. Varderingen bygger inte pden  stockholm 1680
nuvardesberakning av fastigheter- ~ S&ieboro Lo
nas intaktsstrommar under tio ar  vast 950
utan baseras pa min kunskap och ggeé“e”d s
erfarenhet och kansla for till vilket

pris fastigheterna kan séljas. Totalt 4010
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Konkurrenssituationen och branschproblem
Jag har tidigare framhallit att alla de fastighetsbolag som varit foremal for bankstodda
rekonstruktioner, narmare halften av alla fastighetsbolag pa borsen, snedvrider
konkurrensen. Detta missférhallande radde inte bara vid tidpunkten da de sattes pa
marknaden med laga bokforda varden, lag belaning och rejala kassor utan rader allt-
jamt. 1 en snedvriden konkurrenssituation har dessa gynnade bolag kunnat agera pa
marknaden néstan fria fran konkurrens av icke "subventionerade” bolag. Uppkop har
kunnat genomfdras och stora strukturella afférer har gjorts ofta mellan de gynnade
bolagen. Fastighetsmarknaden gar i sta och branschen far svart att attrahera dugliga
yngre medarbetare. Sist men inte minst bankerna haller sig borta. Utifran dessa forut-
sattningar finner jag det vara nést intill en skyldighet att i framtiden anvénda det som
befintliga fastigheter genererar inte enbart till fastighetsrelaterade investeringar.
Med vart koncentrerade fastighetshestand i attraktiva regioner kommer Fastighets-
partner vl havda sig pa fastighetsmarknaden mot andra storre konkurrenter som
Skandia, Lé&nsforsékringar, Vasakronan, Drott och Diligentia m fl.

IT-BOLAG OCH OVRIGA INVESTERINGAR

Det ska forst klarldggas att bolag som nu forvérvats och som avses under denna rubrik
ar sadana foretag som Fastighetspartner via ett aktieinnehav ar delégare i. Fastighets-
partner ar ej heller majoritetségare i nagot av dessa bolag. Bolagen lever sitt eget sjalv-
standiga liv och vi kan endast paverka dem genom vara roster pa bolagsstimman,
eventuella styrelseuppdrag och den support bolagen sjalva ber om. Hur stor del av
nuvarande och framtida bolag som Fastighetspartner kommer att dga ar en oppen fraga
da bade begrénsade innehav och helagda bolag kan bli aktuella.

IT-bolagen (inklusive medicinteknikfdretag)
Nar det géller IT-féretag startar dessa ofta med en affarsidé och under uppbyggnads-
fasen av denna idé sa vaxer en rad andra affarsidéer fram som i sin tur kan vara varda
att utveckla vidare. Under denna forsta period fungerar Fastighetspartner som ett
greenhouse- eller kuvésforetag. Fran borjan dr det oftast fa investerare som ar med
och bland dessa aterfinns de som arbetar med bolagen och kretsen kring dessa perso-
ner. Nér affarsidén utvecklats och befunnits kommersiellt gangbar ar bolaget moget
for en s k second round- eller private placementfinansiering. En vidare krets bjuds nu
in att investera i bolaget. De nya investerarna har ofta fortfarande nagon form av rela-
tion till bolagets grundare och kretsen kring dem. Nér sedan bolaget I&mnar green-
house- eller kuvdsstadiet och natt en hdg mognadsgrad ar det dags for en s k IPO
(Initial Private Offering). Harigenom har bolaget blivit borsintroducerat och aktie-
innehavet kan for Fastighetspartners del 6verforas till vad vi kallar Investments.
Beskrivningen ovan hoppas jag lasaren har nytta av nar jag redogor for hur
Fastighetspartner ser pa sina IT-investeringar och Gvriga Investments. Samtidigt kan
inte nog betonas vikten av att ha kunskaper om och férmaga till att gora ratt utvarde-
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ringar av de bolag som nu explosionsartat véxer fram i den nya ekonomin och efter-
fragar riskkapital. En sadan kapacitet kan inte ligga hos en enskild individ utan ett
natverk av personer med olika kompetenser maste finnas for att framgangsrikt kunna
verka i denna bransch. Genom att komma med i ett tidigt stadium av ett bolags
uppbyggnad okar bade méjligheten till hogre vinster och forspranget till andra inves-
terare. | de bolag som nu tillfors Fastighetspartner har investeringarna skett pa olika
nivaer. Nagra bolag har stottats genom investeringar i hela kedjan fran greenhouse-
stadiet till second roundinvestering och slutligen deltagande i IPOn. I andra fall har vi
kommit in i senare skeden av investeringskedjan och antingen gatt vidare eller ngjt oss
med en enda investering. Fortlopande maste investeringarna ses over. Salja, ga vidare,
eller avvakta ar fragor som alltid maste stallas. Férutom dessa stallningstaganden
maste en positionering och beredskap finnas. Det géller att skapa utsiktsposter for att
vid ratt tillfalle kunna ga in i eller bli erbjuden sadana kvalitativa investeringar som
marknaden idag slass om. Genom vara IT-bolag far vi ett natverk av mycket hg klass
dér bl a entreprendrer, tekniker, séljare, ekonomer och professorer l[dmnar sina
bidrag till att vara utsiktsposter ska bli fungerande kanselsprét mot den marknad som
idag har den storsta tillvaxten i var ekonomi.

Investments

De bolag i vilka vi har ett engagemang och som idag genomgatt uppbyggnadsfaser och
investeringsomgangar i sadan omfattning att de ska betraktas som Investments ar Sygn
Software, Snowdrops, Svensk Vodka och Alberto Biani. Bade Sygn Software och
Snowdrops kommer snart att bli noterade bolag. Detta gor att aktierna blir mer likvida
och far ett marknadspris som gor det lattare att avlasa utvaxlingen pa vara gjorda
investeringar. Svensk Vodka dar vart aktieinnehav uppgar till s procent finns idag
noterat pa SBls véntelista. Bolag i liknande situationer har nyttjats i for aktieagarna
gynnsamma strukturafférer men dven en ren organisk tillvéxt for detta bolag kan ses
som en bra affarsidé.

Det italienska modeforetaget Alberto Biani kan tyckas vara en udda investering i
var portfélj. Anledningen till detta 2 2-procentiga innehav ar en Gvertygelse om att en
varumdrkesuppbyggnad med ett etablerat och respekterat namn inom modeindustrin
kan medfora en vardeutveckling som ligger langt utdver vad som kan f6respas inom
andra branscher. Omsattningen for foretaget under dess tre forsta verksamhetsar visar
att foretaget ar pa god vag att etablera och positionera sitt namn i det ratta segmentet
och pa de Iénsammaste marknaderna i modebranschen.

RISKANALYS

Jag kvarstar vid min analys for ett ar sedan att den globala utvecklingen mot en besta-
ende 1ag inflation tycks fortsétta. Darmed far rantan antas ligga kvar pa en lag niva med
inslag av perioder med en viss ranteoro. Politiska regleringar och beslut som férsva-
rar foretagandet ar naturligtvis en orosfaktor. Vara olika verksamhetsomraden ar bra
exempel pa vilka skilda forutsattningar som kan galla. Fastighetssektorn som nog ar
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den mest genomreglerade och politiskt styrda sektorn som finns har en mycket dalig
tillvaxt trots den radande efterfragan pa framforallt bostader. Inom IT-sektorn dére-
mot later politikerna forstandigt nog unga entusiastiska entreprendrer verka ganska
fritt utan statlig inbladning. Denna sektor har fatt en tillvaxt som knappast funnits
inom andra sektorer. Nagra politiker vill dock ta &ran at sig och havda att det till stor
utstrackning ar de frikostiga skattesubventionerna for inkdp av datorer som skapat
denna utveckling. Det férvanar mig att dessa politiker inte ocksa drar andra slutsatser
av vilka positiva effekter for foretagandet som sénkta skatter tydligen innebér.
Kommer skatter pa framtida vinster, inkomster och formégenheter samt spelreglerna
pa arbetsmarknaden inte i Sverige anpassas till Gvriga EU-lander kommer detta inte
paverka bolagen inom den nya ekonomin pa annat satt an att de byter séte till ett land
med béttre forutsattningar.

AKTIEN

Jag har delvis berort det vakuum som fastighetsaktierna har hamnat i. Vilken strategi,
utdelnings- eller investeringspolitik ett fastighetsbolag &n véljer tycks det som om
kursen inte paverkas i positiv riktning. Intresset hos méklarna ar svalt. Detta kanske
inte ar sa konstigt nar Ericsson under en enda borsdag kan vardemassigt forandras med
mer 4n det samlade vérdet av alla borsnoterade fastighetsbolagen. Det maste vara
forstaeligt var méklarna satsar sina resurser. Vid ett sadant lage kénner jag det helt
naturligt att komplettera fastighetsverksamheten med nagot som attraherar aktie-
marknaden battre dn en renodlad fastighetsaktie. Sjalvklart maste det finnas ett
samspel till gagn for den totala verksamheten i ett foretag som véljer att finna &ven
nya vagar. Detta for Fastighetspartner positiva samspel hoppas jag ha kunnat formedla
till lasaren.

SVARET PA FRAGAN
Fagel Fenix alias Fastighetspartner ska inte upp i cyberrymden. Bolaget ska med sitt

fastighetsbestand vara fast forankrat pi marken men ska édven ges méjligheter att flyga
mellan sina olika utsiktsposter for att halla ett vakande 6ga pa I T-sektorn som har alla
mojligheter att paverka framtiden.

Stockholm i april 2000.

Sven-Olof Johansson
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AKTIE OCH AGARE

Agarforhallanden per den 31 december 1999

Aktiens utveckling

Agare Antal Andel,%
Compactor Fastigheter AB 37 347 317 70,58
Morgan Stanley LDN 2 053 800 3,88
Tenkob AB 1 250 000 2,36
Ralf Ekblad 1 000 000 1,89
SEB Luxemburg 919 000 1,75
Dutch-Nordic Insurance 790 000 1,50
Ingvar Kamprad 600 000 1,13
Ovriga &gare, 1 135 stycken 8 951 095 16,91
Totalt 52 911 212 100,00

Institutionella aktiedgare innehar cirka 9 % av aktiekapitalet och

antal roster.

Aktieférdelning per den 31 december 1999
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(c)SIX Findata

Aktien noteras sedan 1994 pa O-listan vid
Stockholms Fondbors.

Antal Andel, Antal Kapital-
Antal aktier agare % aktier andel, %
1-1000 454 39,8 213 330 0,4
1 001 - 2 000 230 20,1 332 434 0,6
2 001 -5 000 185 16,2 649 983 1,2
5 001 - 10 000 117 10,2 966 050 1,8
10 001 - 20 000 69 6,1 1 026 062 2,0
20 001 - 50 000 45 3,9 1511 516 2,9
50 001 - 100 000 22 1,8 1318 470 25
100 001 - 20 1,9 46 893 367 88,6
Summa 1142 100,0 52 911 212 100,0
Aktiekapitalutveckling fram till den 31 december 1999
Forandring Forandring Totalt
av antalet Totalt antal av AK A
Ar Férandring aktier aktier MSEK MSEK
1990 Okning 211 000 669 980 21,1 67,0
1991 Okning 75 000 744 980 7,5 74,5
1992 Okning 184 633 929 613 18,5 93,0
1993 Okning 1 456 393 2 386 006 145,6 238,6
1993 Nedséttning - 2 386 006 —-214,7 23,9
1993 Okning 7 142 964 9 528 970 71,4 95,3
1994 Okning 14 600 000 24 128 970 146,0 2413
1996 Okning 15 000 000 39 128 970 150,0 391,3
1997 Okning 3200 000 42 328 970 32,0 423,3
1998 Okning 10 582 242 52 911 212 105,8 529,1
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Hyresintéakter, region- /

omradesfordelande Hyresintakter
MSEK MSEK
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Region Hyresintakter Driftnetto Yta Bokfort Direkt  Vakans
(MSEK) (MSEK) (Tkvm) varde 991231  avkastning %
(MSEK) %
Gavleborg 61,1 42,6 111 625,7 6,8 1,2
Oresund 16,6 9,9 24 174,6 57 10,0
Vést 87,8 47,8 145 903,5 53 13,4
Ost 20,2 12,8 31 199,3 6,4 10,3
Stockholm 126,4 89,5 202 1340,4 6,7 14,2
Norge 29,1 20,8 31 262,1 7,9 4.2
Delsumma 341,2 223,4 544 3 505,8 6,4 10,4
Justering sélda fastigheter 13,5 8,8
Fastighetsadministration
och marknadsforing -16,1
Internhyra -11
Summa 353,6 216,1
Ytor fordelade per lokaltyp Ytor fordelade pa region/omrade
Utbildning, 5 % ) . Norge, 6 %
Bostader, 27 % Parkering, 3 % GG AT Oresund, 4 %
Kontor, 21 % Vast. 27 %
Hotell, 3 %
Butik, 10 % .
Produktion, 31 % Ost, 6 %

Stockholm, 37 %

Fastighetsstruktur per den 31 december 1999

Tomtareal Uthyrningsbar Uthyrningsbara
area area areans fordelning (%)*

Delmarknad (m?) (m?) 1 2 3 4 5 6 7
Region Vast 166 462 144 543 14 7 19 6 49 5 (0]
Region Osresund 17 829 24 340 1 10 (0] (0] 89 (0] (0]
Region Ost 24 311 30551 25 19 18 0 36 2 0
Region Stockholm 299 495 202 104 31 8 48 5 8 (0] (0]
Region Gavleborg 75 377 T 7 18 18 0 25 17 15
Norge 57 135 31153 49 0] 51 (0] 0 0 0
Totalt 633 609 543 809 21 10 30 ] 28 5 3
*) 1Kontor 2 Butiker 3 Produktion/lager 4 Hotell 5 Bostader 6 Utbildning 7 Parkering
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Oresundsregionen

| den starkt expanderande Oresundsregionen finns atta totalsanerade
hyresfastigheter med bésta lage i centrala Ystad och en centralt bela-
gen hyresfastighet i Malma. En fastighet har under aret slts i Malmo.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

r Butiker 10 %

Bostader 90 % J

Region Vast

Med foretagets antagna strategier att dels sélja lagforrantande fastig-
heter, framforallt bostadsfastigheter, och dels forvarva kommersiella
fastigheter i Stockholmsomradet &r det naturligt att fokus ar inriktat
pa region Vasts hyresfastigheter och deras affarsméjligheter. Under
aret har beslutats att erbjuda hyresgasterna i fastigheten Masthugget
5:11 Paca 17 ooo kvm att forvarva fastigheten. Bostadsrattsforening
ar bildad och affaren &r tankt att genomforas till halvarsskiftet 2000.
Da intresset for bostadsrétter i Goteborg har 6kat markant pagar en
utvardering av flera for detta andamal lampliga objekt i vart bestand.

Hyresfastigheterna i G6teborg har bra lagen och hog attraktivitet
med ett undantag ndmligen bostadsfastigheterna i Bergsjon. Olika
alternativ har under aret varit foremal for utvérderingar for att
komma till ratta med problemet i Bergsjon men en slutlig 16sning
involverar flera fastighetsagare i omradet vilket gor att beslutsproces-
sen blir utdragen.

De kommersiella fastigheterna har en god positionering pa mark-
naden och har méjligheter att uppfylla de krav som framtida hyres-
géaster kan forvantas ha pa rationella och dndamalsenliga lokaler.

Byggratten pa cirka 30 ooo kvm i fastigheten Backa 27:6 vid Gota
alv befinner sig alltjamt pa utredningsstadiet. Den stora potential som
finns har i och med majligheten att ta emot och frakta ivag gods saval
land- som sjovégen beddms att bast kunna utnyttjas i en "skraddar-
sydd” 16sning at den presumtive hyresgasten.

rFEiH

i I! I
ae .
.7 e .m

b.q...—

YTEORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

Utbildning 5 % 7 r Kontor 14 %

Butiker 7 %
i

1

Produktion/
lager 19 %

Bostader 49 % —! — Hotell 6 %




Region Ost
Det allt dominerande bestandet i denna region aterfinns i resident- och
universitetsstaden Linkoping. Hér finns fem av regionens atta fastig-
heter. Samtliga fastigheter i LinkOping ligger mycket centralt och har
alla attraktiva bostader samt eftertraktade butikslokaler.

| Norrkoping finns en industrifastighet vid E4s norra infart vid
Scandic Hotell. Med kommunen har forts diskussioner om att fa
konvertera denna fastighets anvandningsomrade fran industri till
handel. Marknaden efterfragar den typ av storre butiker som &r narbe-
lagna och dar parkeringsplatser inte &r en bristvara. Hittills har
kommunen varit avvisande da man 6nskat varna om handeln i Norr-
kopings centrum. Hur l&nge kommunen kan gora denna prioritering
till nackdel for fastighetsagare med givna bra affarslagen atersta att se.
Atvidaberg och Trands &r representerade i regionen med vardera en
fastighet i basta centrumlége.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

0,
Utbildning 2 % — [ KONtor 25 %
Bostader —
36 %

1

Butiker 19 %

Produktion/ d
lager 18 %

Region Stockholm

Stockholmsregionen &r och kommer i framtiden vara den mest priorite-
rade marknaden for Fastighetspartner inte minst med hénsyn till tillvax-
tens struktur i Sverige. Kommersiella fastigheter kommer att prioriteras
fore bostadsfastigheter.

| Vastberga, Lunda och Marsta ér fastighetsinnehaven sa stora att
Fastighetspartner har en dominerande stéllning.

Fastigheten Fogden 4 ligger i Taby med direkt anslutning till E 18. For
Tabyborna och manga Stockholmare ér fastigheten kand som ICA- stopp.
Hela markplanet &r uppléten till en av ICAs storsta butiker. Ovriga 2, 5 plan
bestar av rationella kontorslokaler som tidigare nastintill varit utan hyres-
gaster. Under aret har atgarder vidtagits saval med fastigheten som med
marknadsforingen av kontorsytorna. Detta har medfért att ett av planen
hyrts ut till ett antal smaforetagare och den positiva utvecklingen tycks besta.

| regionens fastighetsbestand ingar tre hotellfastigheter varav tva har
First Hotel och ett har Good Morning Hotels som hotelloperatérer.

Fastighetspartner dr hélftendeldgare i tva fastigheter bada tankta att bli
fyrstjarniga hotell. Det ena &r den vélkénda fastigheten Stallméstare-
garden med en av Sveriges mest kanda restauranger vid E 4an och intill
Hagaparken. Pa fastigheten uppfors nu ett hotell pa 65 rum i denna helt
unika miljo. Invigningen &r beraknad till augusti manad 2000. Den andra
fastigheten ar Krejaren 2, den s.k. Folkanfastigheten, pi Ostermalmstorg
mitt i Stockholms innerstad. Fastigheten anvands idag till bostéder teater
och butiker men majligheterna att fa riva denna fastighet och bygga ett
hotell bedéms som mycket goda da kommunen efterstravar att [6sa den
nuvarande hotellrumsbristen i Stockholm och att l&get ar idealiskt for den
kundkategori det har &r fraga om.

Byggratter med en total bruksarea pa cirka 7o ooo kvm finns i
Véstberga och Lunda.

Region Stockholm forvaltar dven bolagets hyresfastigheter i Sodertélje
och Vasteras samt kommersiella fastigheter i Sundbyberg, Hallstahammar
och pa Lidingd.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

Bostader 8 % 1

r Kontor 30 %
Hotell 5 % —

1

Butiker 8 %

Produktion/ 4
lager 49 %




Marsta

Intill Arlanda i en av Sveriges mest expansiva kommuner ligger Mérsta
Centrum och Mérsta Industriby med en sammantagen uthyrningsbar
yta pa cirka 5o ooo kvm. Detta bestand gor Fastighetspartner till en av
de dominerande fastighetségarna i kommunen. Utvecklingen i detta
omrade &r dynamisk. Knappt ar tredje banan pa Arlanda klar forran
planer pa en fjarde bana bérjar ta form. Flygplatsen ar redan nu en av
Sveriges storsta arbetsplatser och forvéntas véxa varje ar framover
under 2000-talet.

Marsta Centrum omfattar ett 4o-tal butiker, bostéder och kontor.
| en mycket hard konkurrenssituation har centrumet fatt vidkannas en
reducerad kundtillstrémning. Under de senaste aren har Fastighets-
partner satsat pa att starka Marsta Centrums egen konkurrensfordel
namligen att framdver bli kommuninnevanarnas eget centrum. Vi har
bl a byggt bibliotek, polisstation, byggt ut post och apotek och etablerat
en folktandvard. Hartill kommer redan etablerade hyresgaster som
banker, systembolaget mm. Genom detta har skapats en vésentlig
konkurrensfordel gentemot andra narliggande centrum. Utifran
denna situation kommer nu satsningen pa butikerna att prioriteras.
Det forsta steget var att forvarva den fastighet pa ca 3 500 kvm som
utgdr sjalva "hjartpunkten” i centrumet. Héarmed dger Fastighets-
partner i stort sett hela Marsta Centrum och kan pa ett helt annat sétt
an tidigare besluta om och ta ansvar for centrumet. Tillsammans med
Centrum Utveckling, valrenommerade specialister pa centrumanlégg-
ningar, pagar nu arbetet att omskapa centrumet och oka attraktivite-
ten for savéal kunder som for nuvarande och blivande hyresgaster.

Marsta Industriby bestar av verkstader, industrilokaler, kontor och
hotell. Industribyn har de senaste aren uppgraderats. Inte minst det
populdra First Hotell Arlanda har bidragit till detta. Men dven reno-
veringen av Saab-Opelverkstaden och tillkomsten av en andamalsen-
lig och modern bilforsaljningshall ndmligen Bilforum har haft sin bety-
delse.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

Utbildning 1 %-I r Kontor 20 %
Bostader —1

13 %
=
Hotell
10%
r 1
Butiker 23 %
Produktion/
lager 33 %

[¢]
Spanga, Lunda
Av sex fastigheter i Lunda och en i Spanga utgor Rands 1
"Flaggskeppet”. Genom forvaret av Ranas i slutet av 1998 befaste
Fastighetspartner sin stallning som omradets stérsta fastighetségare.
Fastighetspartner tror och arbetar for att Lunda/Spanga skall bli ett
prisvart alternativ till Kista. Under aret 1999 ingangna avtal och paga-
ende forhandlingar ger fog for denna uppfattning.
Stockholmsregionens fastighetsforvaltning har flyttat ut sitt kontor
till Lunda att 6ka servicegraden till vara hyresgéster.
Fastighetspartner deltar aktivt i ett samradsforum med 6vriga
fastighetsagare och ett symposium angaende omradets framtida expan-
sion har hallits med narvaro av statsrad och landshévding.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

Hotell 4 % 1 r Kontor 44 %

r

Produktion/
lager 49 % L Butiker 3 %

=




Vistberga

Stockholms mest nérliggande foretags-och industriomrade 6kar fortlo-
pande sitt marknadsvarde i takt med stadens expansion. Fastighets-
partners sju fastigheter i Véstberga har en sammanlagd uthyrningsbar
yta pa 55 500 kvm. Den dominerande hyresgasten ar Sandvik. Med
Sandvik fors nu férhandlingar om ett framtida hyresférhallande med en
anpassning till de krav ett modernt industriféretag har pa de lokaler dar
verksamheten ska bedrivas.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

r Kontor 26 %

Produktion/ 4
lager 74 %

Region Gévleborg

| Gévle city vid Stora torget finns det en fastighet som dominerar
torget, ndmligen Norr 21:5 allmdnt kallad Nian. Denna fastighet
inrymmer Svensk Filmindustris stora biografkomplex, H&M, Domus
och andra vélkénda butiker samt attraktiva kontor. Stora torget férsva-
rar val sin position som stadens ledande handelsplats.

Fastigheten Soder 67:1 pa 16 115 kvm ar nu fardigforadlad och fullt
uthyrd till kommunen som fétt sina krav uppfyllda pa dndamalsenliga
utbildnings- och administrationslokaler for komvuxverksamheten.

Bostadsbestandet omfattar 19 hyresfastigheter som ar fullt uthyrda.
Fastighetspartner dger tillsammans med ICA Fastighets AB fastigheten
Néaringen 5:1 som har bl a Gefle Bryggeri AB och Malaco/Leaf som
hyresgéster.

Under aret har hotellfastigheten Winn avyttrats till hotelloperatcren.
Da hotelloperatoren forhyrde storre delen av fastigheten och hade ett
hyresavtal med lang loptid samtidigt som det var en boom i hotell-
marknaden befanns tidpunkten riktig att sélja fastigheten.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

Parkering 15 % | r Kontor 7 %

Butiker 18 %

Utbildning |
16 %
—
1
I rroduktioon/
Bostader ager 18 %
26 %

Norge

Fyra av de fem fastigheterna i Fastighetspartners norska innehav ligger
i Osloregionen. Undantaget ar Krokatjonnsveien 1 5 i Bergen. Hyres-
marknaden i Norge och med fokus pa Osloregionen har avmattats
nagot i forhallande till féregaende ar. Manga stora nybyggnadsprojekt
har fardigstallts vilket okat tillgangen pa lokaler. Fastighetspartner A/S
har under aret haft en vakansgrad pa drygt fyra procent. Da fastighe-
terna har mycket goda marknadspositioner berdknas vakansgraden
inom ett ar aterigen vara nere i en normalniva pa en till tva procent.
Under éret har fastigheten O Storgate 124 i Drammen avyttrats.

YTFORDELNING PER
GEOGRAFISKT OMRADE

r Kontor 49 %

Produktion/ 1
lager 51 %
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MILJO

Under aret har Fastighetspartner fortsatt att driva sin antagna miljopolicy, vilket ska
leda fram till ett 6vergripande dokument som beskriver foretagets hallning till och
visioner om miljomradet. Dokumentet ska bl a innehalla dtagande om standig forbatt-
ring, kontinuerlig uppféljning av lagstiftning etc. Malet ar att skapa ett miljéled-
ningssystem dvs ett system som innehéller alla de arbetsrutiner, arbetsheskrivningar
m m som krévs for att uppfylla kraven i t ex ISO 14001 OCh for att verifiera att miljo-
polycin verkligen efterlevs och att miljdmalen uppnas samt att standig forbattring
inom miljéomradet sakerstalls. Ett sadant dokument kommer att bli resultatet av flera
ars arbete. Arbetet ar igang och alla anstéllda har fatt del av foretagets ambitioner att
driva ett aktivt och langsiktigt miljéarbete. Forstaelsen for och viljan att forbattra
miljérelaterade problem ar mycket stor. Det rader inga skilda uppfattningar om att
miljofragorna ska prioriteras. | mangt och mycket &r miljéfragorna likartade for alla
fastighetsbolag och dérfor har Fastighetspartner engagerat sig med partsrepresenta-
tioner i olika branschorgan for att dér ta fram riktlinjer, fa del av gallande och
kommande lagstiftning pa omradet etc. Det ska ej fornekas att det ibland kanns frus-
trerande att greppa 6ver och forséka strukturera ett amnesomrade som har ett sadant
gigantiskt omféng som miljéomradet. Inventering — Atgérder — Uppféljning &r stan-
digt aterkommande moment i den arbetsprocess som ar nddvandig for att leva upp till
de allt hogre stéllda kraven. De tidigare av Fastighetspartner antagna malen for miljo-
arbetet, vilka nedan aterges, géller alltjamt och far utgéra foretagets grundbultar i det
kommande miljoarbetet pa egen hand och tillsammans med branschkollegor.

» Miljéarbetet ska vara forankrat i hela Fastighetspartners organisation
» Miljoaspekter ska vagas in vid beslutsfattande

» Miljéarbetet ska ses som ett viktigt inslag i det dagliga arbetet

» Miljobeslut ska fattas av personal som har erforderlig miljéutbildning
» Miljogruppens arbete ska intensifieras

 Milj6inventering av varje fastighet

Fastighetspartner har inga pagaende milj6tvister och har ej kinnedom om att det i
bestandet skulle finnas miljorisker som ar av den storleksordningen att det skulle
paverka koncernens fastighetsvérde.
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MARKNADSPOSITION

Fastighetspartner lat for ett ar sedan ett fristiende analysforetag gora en analys av
marknadspositionen for Fastighetspartners fastighetsbestand. Marknadspositionen
definierades da som ett uttryck for en fastighets kvalitet och konkurrensformaga pa
hyresmarknaden. For en fastighet med basta marknadsposition pa en marknad med fri
konkurrens &r hyresrisken lagre &n for fastigheter med sémre position. En vélbeldgen
fastighet har en stark konkurrensformaga pa sin delmarknad och kommer dérmed att
attrahera hyresgaster. Langsiktigt karakteriseras den av mojligheter till hogre hyror,
lagre vakanser, farre hyresgastomflyttningar och lagre hyresgéstanpassningskostnader,
vilket ger en battre driftnettoutveckling n en fastighet med dalig marknadsposition.

En god driftnettoutveckling utgor ocksa den fundamentala grunden fér en langsiktig
god vardeutveckling. En fastighets marknadsposition utgér darfor ett bra underlag vid
bedémningen av vilka avkastningskrav som bor galla vid vérdering av fastigheten.

Marknadspositionen for Fastighetspartner redovisas pa féljande sidor i diagram
med fem klasser, dar fastigheter med bra lage och hog hyresattraktivitet har placerats
i det morkgrona féltet, medan fastigheter med lag attraktivitet placerats i det roda
féltet. Normalfastigheter i respektive delmarknad har placerats i gult falt. Fastigheter
placerade i grona falt beddms ha en battre potential for hyresutveckling n fastigheter
i de roda féalten.

Siffrorna i diagrammen representerar motsvarande numrerade fastigheter i fastig-
hetsforteckningen pa sidorna 47 — so.

H markerar tyngdpunkten for fastigheternas marknadsposition inom marknads-
omradet baserat pa en sammanvagning av samtliga fastigheters hyresintékter.

De beddmda marknadspositioneringarna avser Fastighetspartners fastighets-
bestand i Stockholm, Goteborg, Linkdping och Gavle.

Vér bedémning ar att fastighetsmarknaden under det senaste aret inte har foran-
drats pa sadant satt att forra arets bedomda marknadspositioneringen behéver revideras
utan &ger storsta giltighet aven i ar. Darmed kvarstar enligt var mening den gjorda
slutsatsen att positioneringen visar att Fastighetspartners fastighetsbestand har en
normal till god attraktivitet i normala till bra lagen.
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MARKNADSPOSITION

KONTOR OCH BUTIKER,
STOCKHOLM NORR

Gruppen innehaller bl a ett storre bestand
i Marstaomradet som inbegriper Marsta
centrum samt fastigheter pa Liding6 och i
Téby. Fastigheterna har sammantaget
normal attraktivitet men relativt stora
skillnader i lage.

INDUSTRI, STOCKHOLM
NORR

Fastigheterna i gruppen ar framst belégna
i Marsta samt i Lunda industriomrade.
Bestandet i Lunda har normala lagen och
normal attraktivitet.

INDUSTRI, STOCKHOLM SYD

Huvuddelen av fastigheterna finns i
Vastberga, ett vélbelaget industri/lager-
omrade nara E4, strax séder om Stock-
holms innerstad. Fastigheten Arbetsbasen
(nr 83) dr en utvecklingsfastighet.

BOSTADER OCH KONTOR,
LINKOPING

Gruppen bestar framst av fastigheter med
blandad lokalanvéndning i centrala inner-
stadslagen och med hdg attraktivitet. Hyres-
tyngdpunkten ligger i det morkgréna fltet.

Aktivitet

+

Aktivitet

+

Aktivitet

Aktivitet
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MARKNADSPOSITION

+

Aktivitet

+

Aktivitet

Aktivitet

+

Aktivitet

19,20 w

Lage

Lage

L&g risk

91,92 9
o0 102. 183, 104

97

Lage

Lage

BOSTADER, GOTEBORG

Storre koncentrerade bestand ligger
framst i Olivedal och Masthugget.
Huvuddelen har bra l&gen och skick vilket
resulterar i en hyrestyngdpunkt i det
morkgrona faltet.

INDUSTRI, GOTEBORG

Fastigheterna dr beldgna i Backa och
Hogsho i Goteborg samt i MdlIndal. En
majoritet av bestandet har normal attrak-
tivitet och relativt goda lagen.

BOSTADER, GAVLE
Hyrestyngdpunkten ligger i det ljusgréna
faltet. En majoritet av fastigheterna har
bra lagen i innerstaden och god attraktivi-
tet. Delar av bestandet har normala lagen
inom Brynas- och Sodertullsomradet och
nagot lagre attraktivitet.

KONTOR OCH BUTIKER,
GAVLE

Gruppen domineras av kopcentrat Nian, i
mycket bra l&ge vid Stora torget vilket
bidrar till att tyngdpunkten ligger i det
morkgrona faltet.

Fastigheten Ndringen 5:1 dr en lager-
fastighet som har bra lage i jamforelse
med fastigheter med samma lokalan-
véndning.
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FEM AR I SAMMANDRAG

URRESULTATRAKNINGEN

Hyresintakter
Driftnetto™
Avskrivningar byggnader
Bruttoresultat
Administration
Jamforelsestorande poster

Férsaljningar

Nedskrivningar
Rorelseresultat
Finansnetto

varav rantebidrag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Resultat efter skatt

UR BALANSRAKNINGEN
Fastigheter

Andelar

Ovriga anlaggningstillgéngar
Omsattningstillgangar
Fastighetslan

Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Avsattningar

Eget kapital
Balansomslutning

Antal aktier vid &rets slut

Nyckeltal
Soliditet, %
Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr
Direktavkastning, %

— inkl rantebidrag

— exkl réntebidrag
Avkastning pa eget kapital, %
Kassaflode, MSEK
Data per aktie
Resultat, kr/aktie
Kassaflode, kr/aktie
Synligt eget kapital, kr/aktie

“ Driftnetto fére fastighetsadm

NYCKELTALSDEFINITIONER

1999

353,6
232,2
- 30,6
201,6
-30,9

-12,1
-0,5
158,1
-174,5
3,3
-16,4
0,0

0,0

-16,4

3516,5
29,6
12,2
53,6

2699,1
43,9

181,6

11

686,2
36119

52 911 212

19,0
77
1,15

6,5
6,4
neg
30,6

-0,31
0,58
12,97

Soliditet: Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.
Rantetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, jamforelsestérande poster och rantekostnader i

forhllande till rantekostnader.

2,8

78,4

3657,4
26,4
9,1
300,5
2789,4
81,8
416,9
11
704,2
39934
52 911 212

17,6
76
1,0

6,5
6,3
11,8
10,1

1,48
0,15
13,31

Belaningsgrad: Fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokférda vérden.
Direktavkastning: Driftnetto i férhallande till fastigheternas bokforda varde.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster med avdrag for skatt i férhallande till genomsnittligt eget kapital.

1997

389,9
253,1
- 315
221,6
-25,3

24,2
-50
2155

- 2195
11,9
-40
0,0

5,6

1,6

3967,9
26,6
15,9
74,2

3169,1
77,1

210,6

2,2

625,6

4 084,6

42 328 970

15,3
80
1,0

6,7
6,4
0,3
13,9

0,04
0,33
14,78

1996

375,2
250,2
0,0
250,2
- 23,7

1,6

- 14,9
213,2
- 290,4
17,5

- 77,2
52,9

- 06

- 24,9

3970,0
28,4
10,2
66,0

3104,6

104,5
260,1

10,2

595,2

4 074,6

39 128 970

14,6
78
0,8

6,7
6,3
neg
- 64,5

- 0,64
- 165
15,21

Kassafléde fran den lépande verksamheten: Arets resultat justerat for avskrivningar och jamforelsestérande poster.

Resultat per aktie: Resultat efter skatt i forhallande till antal utgivna aktier vid rets slut.

Kassafléde per aktie: Kassaflode enligt ovan i férh&llande till antal utgivan aktier vid arets slut.

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING

1999

0,0
- 66,0

11723
150,3
3,8
37,2
1021,7
39,7
58,9
0,0
243,3
1363,6
24 128 970

17,8
87
0,9

9,0
9,0
neg
0,9

- 2,74
0,05
10,08



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for Fastighetspartner NF AB (556230-7867) far harmed
avge arsredovisning for verksamhetsaret 1999.

VERKSAMHET

Fastighetspartner ager och forvaltar fastigheter i Sverige och i Norge. Bestandet innehaller
bostéder, kontor, butiker, produktions- och lagerlokaler samt hotell. | Sverige &r verksamhe-
ten indelad i 5 regioner; Vast, Ost, Oresund, Stockholm och Gévleborg. Dessa utgor ratio-
nella och vl fungerande forvaltningsenheter. De fatal udda objekt som alltjamt finns i bestan-
det skall avyttras. Samtliga forvaltningsenheter ligger i expansiva omraden som vi bedomer
kommer att ha en fortsatt positiv utveckling.

Storre delen av fastighetshestandet skots av egen personal. Enligt var uppfattning uppnas
pé sa sétt den mest rationella férvaltningen.

Fastighetshestandet bestar av 102 bebyggda fastigheter i Sverige och Norge. Harut6ver ags
5o procent av HB Naringshuset i Gavle, 5o procent av Fastighets AB Stallmastaregarden och
Deamatris Forvaltning AB som vardera dger en fastighet i centrala Stockholm. Dessutom &gs tolv
obebyggda fastigheter i Sverige. Det bokforda vardet pa fastighetsbestindet per 31 december
1999 Uppgick till 3 516,5 MSEK (3 657,4). Den uthyrningsbara ytan uppgick till 543 89 kvm.

INVESTERINGAR OCH FéRSAL]NINGAR
Under verksamhetsaret har fyra fastigheter i Sverige och en i Norge salts for tillhopa 131,2
MSEK med en sammantagen realisationsférlust om 12,2 MSEK.

Under aret har Fastighetspartner inte gjort nagra fastighetsforvarv. Daremot har foretaget
investerat i ny-om- och tillbyggnad i befintlig fastighetsportfélj for 34,1 (20,5) MSEK.

Bokfort varde 990101 (inkl pagéende arbeten) 3657

+ Forvarv

+ Investeringar i befintliga fastigheter 34
— Forséljningar -143
+/- Omrakningsdifferens NOK -2
— Avskrivningar enligt plan -30

Bokfort varde 991231 (inkl pagdende arbeten) 3516

Dessutom har investeringar gjorts i delagda projektfastigheter om c:a 13 MSEK.

FOLKANHUSET
8 MSEK har genom tillskott och lan investerats i det med PEAB samagda Deamatris Forvaltning
AB. Detta bolag har forvarvat "Folkanfastigheten” pd Ostermalmstorg i centrala Stockholm for
63 MSEK. Tanken med projektet &r att konvertera den befintliga fastigheten till ett forstklas-
sigt hotell med speciell inriktning pa IT- och multimediaindustrin. Projektet beréknas vara
klart under ar 2003.

STALLMASTAREGARDEN

Under 1999 paborjades hotellbygget pa det véalkanda Stallmastaregarden vid Norrtull i
Stockholm. Detta projekt om totalt c:a 50 MSEK &r i stort sett fardigt och hotellet kommer
att invigas i augusti ar 2000. Catella har forhandsvarderat projektet till 1 30 — 160 MSEK, vilket
for Fastighetspartners del innebér ett Gvervarde pa 20 — 3 5 MSEK. Fastighetspartner har under
aret investerat c:a 5 MSEK i bolaget som ager fastigheten.
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HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintékter for 1999 uppgick till 353,6 (385,1). Den genomsnittliga vakans-
graden var under ret 10,4 procent (o,1). Okningen beror i huvudsak pa fastigheten Rans 1
som vid tilltradet hade stora kénda vakanser. Storre delen av dessa vakanser har eliminerats
genom uthyrning under aret . | nedanstaende tabell framgar att vakansgraden i Sverige under
aret sjunkit fran 11,1 procent forsta kvartalet till o, 5 procent fjarde kvartalet.

1999
Region Kvartal 1 Kvartal 2 Kvartal 3 Kvartal 4 Totalt
Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans Hyres- Vakans
varde %  MSEK vérde % MSEK varde % MSEK  vérde %  MSEK varde % MSEK
Gavleborg 183 16 03 187 05 01 176 11 0,2 186 14 03 73,2 1,2 09
Oresund 52 135 0,7 4,9 10,2 05 48 10,4 05 49 59 03 19,8 10,0 2,0
Vast 280 11,4 32 268 146 39 258 136 35 254 14,1 36 1060 134 14,2
Ost 55 12,7 0,7 6,0 10,0 0,6 6,1 148 09 54 31 02 230 103 24

Stockholm 365 173 63 373 145 54 372 118 44 395 133 53 1505 14,2 241
Totalt Sverige 93,5 11,1 11,2 93,7 105 11,2 91,5 95 104 938 95102 3725 109 40,7

Norge 30,7 42 1.3
Totalt koncern 403,2 10,4 42,0
DRIFTNETTO

Driftnettot uppgick till 2 16,1 (237,8) MSEK. Minskningen i hyresintékter och driftnetto &r en
foljd av de omfattande fastighetsforsaljningarna som skedde i december manad 1998, och att
nagra nya forvarv inte gjorts under aret. Den sammantagna effekten av dessa affarer, blev att
driftnettot sjonk samtidigt som effekten av en lagre skuldniva gor att kassaflodena forbattrats
under 1999 vilket varit en de prioriterade affarsstrategierna.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetspartners fastighetsskatter uppgick till 16,0 (17,7) MSEK. Enligt géllande hyresavtal
for kommersiella lokaler har c:a 3 5 procent av denna kostnad kunnat paforas hyresgésterna.
Fastighetsskatten for bostadsfastigheter beaktas vid hyressattning och ingar darmed som en
komponent i den totala hyran for bostadslagenheter.

FINANSVERKSAMHETEN

Arets finansnetto uppgick till —174,5 MSEK (—218,2). Som framgar av nedanstaende tabell
har de finansiella intdkterna minskat med 3,3 MSEK jdmfort med 1998 frdmst pga att rante-
bidragen har minskat. Réntekostnaderna pa den till stor del kortfristiga laneportféljen har
minskat med 36,4 MSEK frdn 207,4 till 171,0. Av denna minskning kan 23,6 MSEK harledas
till en lagre lanevolym och resten till en lagre genomsnittsranta. Kostnaden for 6vrig finansi-
ering minskade med 6,7 MSEK till storre delen beroende pa lagre drojsmalskostnader. | vri-
ga finansiella poster ingar framst poster av engangskaraktar. Bl a har en réttstvist i Norge under
1999 avgjorts till Fastighetspartners fordel. Motparten har till Fastighetspartner fatt utbetala
5,4 MNOK, vilket innebér en bokforingsmassig vinst pa 1,0 MNOK.
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Finansnetto 1999 1998

Ranteintakter mm 1,3 1,2
Andel i intresseforetag 1,0 1,1
Rantebidrag 3,3 6,6
Summa finansiella intékter 5,6 8,9

Rantekostnader (se &ven not 5)

Inteckningslan -171,0 -207,4
Ovrig finansiering inkl checkrékning -10,2 -16,9
Ovriga finansiella poster 1,1 -2,8
Summa finansiella kostnader -180,1 -227,1
Finansnetto -174,5 -218,2

De rantebarande skulderna uppgick per 991231 till 2 742 MSEK (3 041) 0ch har under aret
haft en genomsnittlig ranta om 6,2 procent (s,9). Genomsnittsrantan pa fastighetsldnen har
under aret varit 6,1 procent (e, 5).

Medelrénta pa koncernens fastighetslan var per 991231 6,1 procent (6,7).

MSEK MNOK Totalt (MSEK)
Loptid Lanevolym Medelranta Lanevolym Medelranta Lanevolym Medelranta
2000 1911 5,6 131 8,6 2042 5,8
2001 114 8,3 114 8,3
2002 268 6,9 17 9,5 285 7,1
2003 231 6,1 231 6,1
2004 14 9,1 14 9,1
2005 1 5,8 1 5,8
Totalt 2538 5,9 148 9,5 2687 6,1

Koncernens disponibla likvida medel inkl. outnyttjad checkkredit om 1,7 MSEK (1,8),
uppgick per 991231 till 23,9 MSEK (23,8).

FASTIGHETS- OCH SUBSTANSVARDEN
Fastigheterna har vérderats genom en intern avkastningsvardering. Avkastningsvardet ar lika
med summan av nuvardena av tio ars bedémda betalningsstrommar samt nuvardet av ett rest-
varde som beraknas med ett genomsnittligt avkastningskrav pa 8,6 procent pa det bedémda
driftnettot &r 1. Med ett antagande om 1, 5 procent érlig inflation och ¢,0 procent realranta,
vilket ger en diskonteringsfaktor om 7, 5 procent, blir det bedomda verkliga vardet pa fastig-
hetshestandet 3 761 MSEK, vilket ger ett Gvervarde pa 244 MSEK. Substansvardet per aktie
blir da 17,59 (17,75). Det synliga substansvardet ar 12,97 (13,31).

| den interna varderingen har inte hansyn tagits till vardet av befintliga byggratter omfat-
tande c:a 100 0oo kvm i Stockholms och Goteborgsomrédet. Overvirden i de delégda
projektfastigheterna ar ej heller beaktade.

Erhallna kopeskillingar for under aret salda fastigheter, 31,2 MSEK, understiger forega-
ende ars interna avkastningsvardering pa dessa fastigheter med 10,7 MSEK.

MILLENNIESKIFTET
Millennieskiftet har passerats utan nagra administrativa eller tekniska storningar.
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RESULTAT

Fastighetspartner redovisar ett resultat efter skatt pa —16,4 (78,4) MSEK. | resultatet ingar
avskrivningar pa byggnader med 30,6 (28,3) MSEK. Resultatskillnaden forklaras av respekti-
ve ars fastighetsforsaljningar. 1998 ars resultat inkluderar realisationsvinster pa 96,2 MSEK
medan arets resultat belastas av realisationsforluster om totalt 12,2 MSEK. Forvaltnings-
resultatet, dvs resultat fore skatt exkl. reavinster/forluster, poster av engangskaraktar och
avskrivningar uppgar for 1999 till 23,4 (4,8) MSEK dvs en forbattring med 18,6 MSEK.

Resultatutveckling per kvartal 1999 1999 1999 1999 1999 1998

kv 4 kv3 kv 2 kv 1 totalt totalt
Hyresintakter 90,0 87,2 88,8 87,6 353,6 385,1
Fastighetskostnader -35,6 -29,6 -34,8 -37,5 -137,5 -147,3
Driftnetto ¥ 54,4 57,6 54,0 50,1 216,1 237,8
Avskrivningar -7,3 -7,7 -8,2 -7.4 -30,6 -28,3
Central administration -4,1 -3,5 -4,0 -3,2 -14,8 -15,9
Rorelseresultat ? 43,0 46,3 41,9 39,5 170,7 193,6
Finansnetto -40,2 -44,1 -45,3 -44,9 -174,5 -218,2
Resultat efter finansiella poster ? 2,8 2,2 -3,4 -54 -3,8 -24,6
Nettoresultat fr&n forsaljningar mm -13,1 0,3 0,4 -0,2 -12,6 100,2
Resultat fore skatt -10,3 2,5 -3,0 -5,6 -16,4 75,6

| fastighetskostnader ingr fr.0.m. 1999 dven fastighetsadministration och marknadsféring.
2 Exkl. fastighetsforsaljningar m.m.

UTDELNING OCH ATERKOP AV AKTIER

Dé bolagets framtida verksamhetsinriktning och struktur kommer att férandras, kommer
styrelsen foresla att nagon utdelning for verksamhetsaret 1999 €] skall limnas. Nagot aterkép
av aktier bedoms i detta lage ej vara till nagon fordel for aktieagarna.

ATERBARING FRAN SPP

Foretagen inom Fastighetspartnerkoncernen har erhallit besked fran SPP om aterbéring av
pensionspremier med ett bruttobelopp om c:a 8 MSEK. Eftersom det rader stor oklarhet om
hur, nar och i vilken omfattning denna aterbéring kan komma foretaget tillgodo, har Fastig-
hetspartner valt att inte redovisa nagot belopp i vare sig resultat- eller balansrakning.

SKATTESITUATION

Skattemyndigheten har hojt taxeringen for tva koncernforetag avseende inkomstaren 1997
och 1998 med en tillkommande skatt om tillsammans 12,0 MSEK som f6ljd. Beslutet har éver-
klagats till lansratten, som annu ej behandlat arendet. Lansratten har dock medgivit anstand
med skattebetalningen. Skattemyndighetens beslut inneh6ll ej nagot nytt i skatteprincip-
fragan. Foretaget har ej funnit skél att andra uppfattning om skattepliktig inkomst for aren
1997 0Ch 1998 och darfor ej reserverat for det tvistiga beloppet.

Koncernens uppskjutna skattefordringar overstiger de uppskjutna skatteskulderna.
Eftersom det rader viss osakerhet kring avdragsrétten rérande finansiella instrument, har fore-
taget valt att avvakta tillimpningen av redovisningsradets rekommendation RR9 till den trader
i kraft.
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MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver verksamhet i kommission enligt avtal med flertalet i koncernen
heldgda svenska foretag. Hyresintdkterna for 1999 uppgick till 219,9 MSEK, se not 1, (213, 5).
Utdelning fran dotterforetag har erhallits med 71,8 MSEK (o,7).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Fastighetspartners styrelse har beslutat att en utvidgning av bolagets verksamhet skall ske
genom att Fastighetspartner av sitt moderbolag Compactor Fastigheter AB kdper samtliga
Compactors aktier i onoterade bolag.

Som ett led i omdaningen av Mérsta Centrum har en butiksfastighet om c:a 3 500 kvm
forvarvats. Darmed &ger Fastighetspartner hela Mérsta Centrum pa knappt 28 ooo kvm sanar
som pa en mindre fastighet om 640 kvm.

NAMNBYTE

Styrelsen kommer att foresla bolagsstamman att Fastighetspartner med hénsyn till utvidgad
verksamhet skall byta namn till Fast Partner AB.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2000 — 2001

Ordinarie bolagsstdmma 26 april 2000 Kl. 16.00
Delarsrapport per 31/3-2000 26 april, 2000
Delarsrapport per 30/6-2000 24 augusti, 2000
Delarsrapport per 30/9-2000 2 november 2000
Bokslutkommuniké for 2000 februari 2001
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RESULTATRAKNING

Belopp i MSEK
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder/arrenden
Fastighetsadministration och marknadsforing
Driftnetto

Avskrivningar fastigheter enligt plan
Bruttoresultat

Central administration
Jamforelsestorande poster
Forsaljning av fastigheter
Forsaljning av andelar
Nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Ranteintakter

Rantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 1

Not 8

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 6

Koncernen
1999 1998
353,6 385,1

-70,3 - 85,6
- 28,3 - 23,2
- 16,0 -17,7
- 6,8 - 6,6
-16,1 - 14,2
216,1 237,8
- 30,6 - 28,3
185,5 209,5
-14,8 - 15,9
- 12,2 96,2
0,1 5,9

- 0,5 -19
158,1 293,8
1,0 11
3,2 1,2
3,3 6,6
-182,0 -227,1
- 16,4 75,6
- 16,4 75,6
0,0 2,8

- 16,4 78,4

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING

Moderforetaget
1999 1998
200,0 2155

- 36,6 - 39,3
- 14,6 -9,9
-9,6 - 8,6
-6,2 -6,0
-99 -93
123,1 148,4

0,0 0,0

123,1 148,4
- 13,0 - 15,2

0,0 - 5,6

0,1 80,9

0,0 0,0
110,2 202,5

71,8 0,7

1,0 1,1

1,6 0,8

1,4 2,4

- 116,3 - 1414

69,7 66,1

69,7 66,1

0,0 0,0

69,7 66,1
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BALANSRAKNING

Belopp i MSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Fastigheter

Not 7

P&gaende byggnadsprojekt
Maskiner och inventarier Not 8

Summa

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i koncernforetag Not 9
Andelar i intresseforetag Not 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11
Andra langfristiga fordringar Not 12

Summa

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter
Summa

Kassa och bank

Not 13

Not 18

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Koncernen

1999 1998

3 505,8 3649,5
10,7 7,9
2,4 3,5
3518,9 3 660,9
28,4 25,5
1,2 0,9

9,8 5,6
39,4 32,0
3558,3 3692,9
5,2 8,4

9,9 252,8
16,3 17,4
31,4 278,6
22,2 21,9
53,6 300,5
3611,9 3993,4

Moderforetaget
1999 1998
0,0 0,0
0,0 0,0
1,9 2,7
1,9 2,7
1094,5 497,5
1473,0 1407,1
22,9 20,9
1,2 0,8
75,9 2,4
2 667,5 1928,7
2 669,4 19314
4,1 4,6
2,7 1,7
16,5 14,1
23,3 20,4
16,6 14,2
39,9 34,6
2709,3 1 966,0
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Koncernen

Belopp i MSEK 1999 1998
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 529,1 529,1
Bundna reserver 95,1 96,7
Summa 624,2 625,8
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 78,4 0,0
Erhallna/lamnade tillskott
Arets resultat -16,4 78,4
Summa 62,0 78,4
Summa eget kapital 686,2 704,2
Avséattningar
Avséttning for skatter 1,1 1,1
Langfristiga skulder Not 15
Skulder till kreditinstitut 2 686,6 2 784,7
Checkrékningskredit Not 16 12,5 15,3
Skulder till koncernféretag
Skulder till moderféretag 0,0 3,7
Ovriga skulder 43,9 67,5
Summa 2 413,0 2 871,2
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 40,5 49,7
Ovriga skulder 62,3 257.6
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter Not 17 78,8 109,6
Summa 181,6 416,9
Summa skulder 2 594,6 3288,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3611,9 3993,4
Poster inom linjen
Stallda sakerheter Not 18 3 406,4 3692,1
Ansvarsforbindelser Not 19 29,9 10,8
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Moderforetaget

1999

529,1
80,3
609,4

66,1
-29
69,7
132,9

742,3

0,0

1 696,6
3,5
142,2
0,0
14,3

1 856,6

28,3

26,1

56,0

110,4

1967,0

2709,3

468,1
805,9

1999

1998

529,1
80,3
609,4

0,0
0,0
66,1
66,1

675,5

0,0

725,9
6,5
393,2
3,7
32,2
11615

30,1

54,7

44,2

129,0

1290,5

1 966,0

370,6
1121,2
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i MSEK

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringsposter

Avskrivningar

Vinst vid forsaljning av fastigheter
Forlust vid forséljning av fastigheter
Vinst vid forséljning av andelar
Forlust vid forsaljning av andelar
Nedskrivningar

Summa

Ranteintakter
Rantebidrag
Rantekostnader
Erhallna/betalda skatter
Summa

Forandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter

Forséljning av fastigheter

Investeringar i andelar

Forsaljning av andelar

Investeringar i maskiner och inventarier
Forséljning av maskiner och inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring avsattningar

Forandring langfristiga skulder

Forandring langfristiga fordringar

Erhalina bidrag / utdelningar mm

Ladmnade bidrag / utdelningar mm
Nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Justering for omrékningsdifferens
Summa forandring av kassa och bank
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Koncernen
1999 1998
158,1 293,8

31,9 29,4
- 96,2
12,2
-0,1 -59
0,5 1,9
202,6 223,0
3,2 1,2
3,3 6,6
-182,0 -227,1
2,8
27,1 6,5
247,2 - 237,1
- 235,3 206,3
39,0 -24,3
-32,9 - 278,9
131,2 654,4
-5,2
1,8 7,1
-0,4 -0,8
93,3 381,8
-11
-128,2 - 375,0
- 4,2 6,5
1,0 1,1
-131,4 - 368,5
-1,6 0,2
0,3 -10,8

NF AB ARSREDOVISNING

Moderforetaget
1999 1998
110,2 202,5

1,0 0,8

5,6
-01 - 80,9
111,1 128,0
1,6 0,8
1,4 2,4
- 116,3 - 1414
-22 - 10,2
-29 2,2
- 18,6 34,3
- 23,7 26,3
35,0

-71,0

2,8 233,9

-0,2 -0,8
0,2

- 68,4 268,3
695,1 -171,5
- 670,5 - 128,0

72,8 1,8
-29

94,5 - 297,7

2,4 -31

1999



TILLAGGSUPPLYSNINGAR,
REDOVISNINGSPRINCIPER MM

KONCERNUPPGIFTER

Fastighetspartner NF AB, 556230-7867, SOm har sitt sate i Stockholm, & moderforetag
i Fastighetspartnerkoncernen (se not o) som ingar i Compactorkoncernen dar
Compactor Fastigheter AB, 556323-4284 ar moderforetag.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen samt i enlighet
med god revisionssed for aktiemarknadsbolag och Naringslivets Borskommittés
rekommendationer i tillimpliga delar. Med undantag av redovisning av fastighetslan
— se nedan under rubriken Forvaltning i kommission — &r redovisningsprinciperna
oforédndrade jamfor med foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget och samtliga foretag i vilka moderfo-
retaget direkt eller indirekt dger mer n halften av rdstetalet. Koncernbokslutet ar
upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att eget kapital som fanns i dotter-
foretagen vid forvarvstidpunkten eliminerats i sin helhet. | koncernens egna kapital
ingar darfor endast den del av dotterforetagens egna kapital som tillkommit efter
forvérvet.

Om det koncernmassiga anskaffningsvardet for andelen dverstiger det i forvarvs-
analysen upptagna vérdet av foretagets nettotillgangar, redovisas skillnaden som
koncernmassigt Gvervérde pa byggnader och mark proportionellt fordelat.

Redovisningsradets rekommendation nr 1 har tillampats innebérande att det i kon-
cernredovisningen inte redovisats bokslutsdispositioner och obeskattade reserver.
Dessa delas upp i eget kapital och latent skatteskuld. Den latenta skatteskulden
har redovisats som avséattning, medan den resterande delen tillforts koncernens egna
kapital.

FORVALTNING I KOMMISSION

Fastighetsdgande dotterforetag driver forvaltningen i kommission for moderforeta-
get. Lopande intékter och kostnader och driftrelaterade balansposter redovisas direkt
i moderforetaget. Moderforetaget skoter ocksa — och svarar for — dotterforetagens
fastighetslan, varfor dessa fran och med 1999 redovisas i moderforetaget. | de flesta
dotterforetagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader. Av skatteskal
har vissa dotterforetag tillforts sitt resultat efter finansiella poster. Motsvarande géller
mellan de dotterféretag som dr moderféretag i underkoncern och deras dotterforetag.

REDOVISNING AV TILLSKOTT

Koncernbidrag och andra tillskott redovisas som 6kning av fritt eget kapital och
ldmnade koncernbidrag och andra tillskott redovisas i normalfallet som 6kning av
bokfort varde pa andelen.
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AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar enligt plan pa maskiner och inventarier har beraknats pa ursprungliga
anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livslangd.

Fran och med 1997 gors skatte- och bokforingsméssiga avskrivningar med o, 5 pro-
cent per ar pa bostadsbyggnader och med 1,0 procent pa lokal- och industribyggnader.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter ar redovisade som anlaggningsfastigheter da avsikten med
innehavet ar langsiktigt. Rantekostnader och andra indirekta kostnader har ej aktive-
rats vid ny- och ombyggnation. Vid ombyggnation kostnadsfors den del av investe-
ringen som utgdr underhall.

Fastigheter ar vérderade till anskaffningsvarde med justering for upp- och
nedskrivningar samt med avdrag for planméssiga avskrivningar.

Koncernens samlade skatteméssiga underskott och bedémda latenta skatteméssiga
forluster Gverstiger skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde i koncernen och
det skattemassiga restvérdet i respektive fastighetsagande foretag.

ANDELAR I DOTTERFORETAG, INTRESSEFORETAG
OCH ANDRA LANGSIKTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och andra langsiktiga vardepappersinnehav
har vérderats till anskaffningskostnad med justering fér upp- och nedskrivningar med

tillagg — fran och med 1997 — for till féretaget limnat koncernbidrag och andra till-
skott.

OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar i svensk valuta har vérderats till de belopp varmed de forvéntas inflyta.

FORDRINGAR OCH SKULDER I UTLANDSK VALUTA

Vid omrakning av det norska foretaget har dagskursmetoden anvénts. Salunda har

balansrékningen omraknats till bokslutsdagens kurs och resultatrakningen till arets

genomsnittskurs. Uppkomna omrakningsdifferenser har forts direkt mot eget kapital.
Det norska dotterforetaget har lan i utlandsk (norsk) valuta.

LAN

Huvuddelen av koncernens Ian ar formellt sett kortfristiga men reellt sett langfristiga
och har darfér, som tidigare ar, behandlats som langfristiga skulder i redovisningen.

PERSONAL
Anstalld personal har funnits endast i Sverige.

Arvoden till styrelsen i moderforetaget avseende 1998 har utbetalats med KSEK
400, Varav KSEK 120 till styrelsens ordférande. Arvoden till styrelsen for 1999 utbe-
talas 2000 Och ingar ej i loneuppgifter for 1999. Beloppet KSEK 400, Varav KSEK 120
till ordféranden, har kostnadsforts 1999. Till verkstédllande direktéren har [6n och
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andra ersttningar utgatt med KSEK 960. VD och styrelse har ingen pensionsutfastelse
fran foretaget. Ovriga ledande befattningshavare har under aret erhallit 16ner och

ersattningar om totalt KSEK 3 309.

Négon uppsagningstid dverstigande tolv manader finns inte for nagon befattnings-

havare, VD inkluderad, i koncernen.

MEDELTALET ANSTALLDA

Moderforetaget
Dotterforetag
Totalt koncern

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR
OCH SOCIALA KOSTNADER

KSEK
Moderforetaget
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda
Summa

(varav pensionskostnader)

Dotterforetag
Ovriga anstallda
(varav pensionskostnader)

Totalt koncern

(varav pensionskostnader)

1999
13
39
52

1999
Loner och
ersattningar

1360
4235
5595

8510

14105

varav man
12
25
37

Sociala
kostnader

453
2807
3260

(869)

3718

(628)

6978
(1497)

1998
13
39
52

1998
Loner och
ersattningar

1375
5285
6 660

9050

15710
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varav man
9

17

26

Sociala
kostnader

454
2731
3185

(985)

3608

(619)

6793
(1604)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR,NOTER

NOT 1
HYRESINTAKTER
Koncernen
1999 1998
Potentiell hyresintakt 403,2 429,9
Hyresrabatter och forluster - 8,3 -75
Vakanser - 42,0 - 39,3
Ovriga intékter fastighetsrorelsen 0,7 2,0
Hyresintéakter 353,6 385,1
Avgér aterfort resultat -
Summa hyresintakter netto 353,6 385,1
NOT 2
CENTRAL ADMINISTRATION
Koncernen
1999 1998
Central administration 13,5 14,8
Avskrivningar kontorsutrustning 1,3 1,1
Summa 14,8 15,9
Arvode till revisorer har utgétt:
Revision 0,4 0,4
Andra tjanster 0,4 0,4
NOT 3
RESULTAT FORSALJNING AV FASTIGHETER
1999
Blavingen 9, Kalmar 4,0
Ovre Storgate 124, Drammen 8,3
Hogvakten 7, Malmd 4,1
Marsta 21:28, Sigtuna 4,8
Norr 13:7, Gavle 110,0
Intékter fastighetsforsaljning 131,2
Bokfort varde salda fastigheter - 143,4
Summa - 12,2
NOT 4
NEDSKRIVNINGAR
Koncernen
1999 1998
Nedskrivning av andelar 0,0 0,0
Nedskrivning av andra finansiella tillgdngar -0,5 0,0
Nedskrivning av fastigheter 0,0 -1,9
Summa -0,5 -19
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Moderforetaget
1999 1998
248,4 241,9
-51 - 3,0

-245 -245

11 11

219,9 215,5
- 19,9 0,0
200,0 215,5

Moderforetaget

1999 1998
12,0 14,4

1,0 0,8
13,0 15,2

Moderforetaget
1999 1998

0,0 0,0

0,0 0,0

0,0 0,0

0,0 0,0

1999



NOT 5
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998

Rantekostnader
La&n hos kreditinstitut -170,0 -207,4 -101,7 - 120,6
Checkrékning -1,1 -1,0 - 0,1 -0,4
Skulder till koncernféretag - - - 3,8 -7,6
Skulder till moderféretag
Ovriga skulder -8,5 -13,0 - 59 -8,1
Summa rantekostnader -179,6 -221,4 -111,5 - 136,7
Ovriga finansiella poster
Avskrivning av aktiverade kostnader

vid upptagande av 1&n" -2,4 -25 - 2,4 - 25
Kvarskatteavgift och dréjsmalsranta for skatt -1,7 - 29 - 0,7 - 2,1
Diverse finansiella poster 2,7 -0,1 - 1,0 - 01
Pantbrevskostnader?) -1,0 -0,2 -0,7 -
Summa 6vriga finansiella poster - 2,4 -57 - 4,8 - 4,7
Summa - 182,0 - 227,1 - 116,3 - 141,4

1) Kostnaden for upptagande av l&n hos GE Capital uppgér till 0,75 % per &r pa lanesumman att utbetalas vid
l&neperiodens slut. Detta har upptagits som en emissionsutgift och skrivs av 6ver lanets l6ptid. Skulle vérde-
stegringen for de pantsatta fastigheterna under I&neperioden (5 ar) bli stérre &n totalt 25 % erhaller l&ngivaren
en fjardedel harav. Bedémning har gjorts att avsattning fér sadan ytterligare vinstdelning ej ar erforderlig.

2) Utgift for pantbrevsuttag aktiveras och skrivs av éver 3 ar.

NOT 6

SKATT PA ARETS RESULTAT

Avser aterforing av latent skatteskuld i forvarvade bolag.
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NOT 7

FASTIGHETER
Koncernen
1999 1998
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 3 866,9 4 477,0
Nyanskaffningar, ny-, om- och tillbyggnader 31,4 289,8
Avyttringar och utrangeringar -152,9 -899,9
3745,4 3 866,9
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -119,0 - 163,8
Avyttringar och utrangeringar 8,4 73,1
Arets avskrivning enligt plan - 30,6 - 28,3
- 141,2 - 119,0
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan - 98,4 - 353,2
Avyttringar och utrangeringar 0,0 256,7
Arets nedskrivning - 0,0 -19
- 98,4 - 98,4
Bokfort varde 3 505,8 3 649,5
Pagaende byggnadsprojekt 10,7 7.9
Bokfort fastighetsvarde 3516,4 3 657,4
Taxeringsvérde
NOT 8
MASKINER OCH INVENTARIER
Koncernen
1999 1998
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 6,3 6,4
Nyanskaffningar 0,4 0,8
Avyttringar och utrangeringar -0,2 -0,9
6,5 6,3
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets bérjan - 28 -26
Avyttringar och utrangeringar 0,0 0,9
Arets avskrivning enligt plan - 13 -11
- 4,1 - 2,8
Planenligt restvarde vid arets slut 2,4 3,5
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Moderforetaget
1999 1998
0,0 58,8
0,0 0,0
0,0 - 58,8
0,0 0,0
0,0 -28
0,0 2,8
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 - 154
0,0 15,4
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
Moderforetaget
1999 1998
4,9 4,2
0,2 0,8
- 0,3 -0,1
4,8 4,9
- 2.2 - 15
0,3 0,1
- 1,0 - 08
- 29 - 2,2
1,9 2,7

1999



NOT 9
ANDELAR I KONCERNEORETAG

Kapital- Bokfort
Foretag Org. nummer Sate andel, % varde, TSEK
| MODERFORETAGET:
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Fastighetspartner A/S, Norge 950421630 Oslo 100% 96 427
Fastighetspartner Norrkdping AB 556231-5902 Stockholm 100% 8 422
HB Solhem Fastighetsforvaltning 916618-9424 Stockholm 100% 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100% 11 080
HB Skebo Fastighetsforvaltning 916618-9473 Stockholm 100% 1
KB Gévle Soder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm 100% 171 878
KB Arbetsbasen Vastberga 916618-0837 Stockholm 100% 9 255
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning 916618-0860 Stockholm 100% 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 650
Partnerforvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100% 10 749
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100% 666
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100% 101
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 2078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8773
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22 375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100% 1085
Fastighetspartner Gavle HB 916467-8097 Gavle 100% 125 081
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100% 133 521
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100% 60
Mérsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100% 150 891
Vasterashus Forvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100% 24 735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100% 5112
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100% 19 545
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100% 497
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100% 2 607
Storheden Geflehus AB 556066-0341 Stockholm 100% 39 167
LC Bygg och Forvaltning HB 916518-9334 Linkdping 100% 9 558
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33 902
Geflebostader AB 556293-7762 Stockholm 100% 23 650
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29 517
Capital Hotel AB 556479-9301 Stockholm 100% 18 500
Gefle Bygg & Forvaltning AB 556356-5810 Stockholm 100% 111
Kebema AB 556474-3093 Stockholm 100% 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100% 10
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100% 84 830
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100% 0
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100% 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 0
Darbovi KB 969649-8576 Stockholm 100% 0
Fastighetspartner Stockholm AB 556561-7676 Stockholm 100% 100
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Kapital- Bokfort

Foretag Org. nummer Sate andel, % varde, TSEK
Landeriet Hotel AB 556087-6848 Stockholm 100
Profundo Fastigheter AB 556152-5592 Stockholm 100
Hand Fastighet AB 556188-1284 Stockholm 100
Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100
Ystadhus Férvaltning AB 556251-1773 Stockholm 100
Bosgarden KB 916444-2221 Goteborg 100
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100
Fastighetspartner Goteborg AB 556506-5066 Stockholm 100
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100
Landeriet Trading AB 556433-5825 Stockholm 100
Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100
KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100
Efor KB 969649-3635 Stockholm 100
Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100
Gunbarco AB 556246-7422 Stockholm 100
Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100
Fastighetspartner Ume& AB 556124-1679 Stockholm 100
KB Fyren 916442-4013 Goteborg 100
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100
Fastighetsholaget Fargelanda Préastgard KB 969634-0643 Stockholm 100
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100
HB Bunson 7:1 916557-4980 Goteborg 100
KB Bunso6n 7:2 916557-4998 Goteborg 100
HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100
KB Pottegarden 3 916557-4972 Goteborg 100
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100
HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100
HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100
HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100
KB Vegabyggen 13 957201-4836 Goteborg 100
KB Vegabyggen 15 957202-9636 Goteborg 100
R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,7
Summa 1473 027
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NOT 10
AKTIER OCH ANDELAR I INTRESSEFORETAG

Kapital i Bokfort
Foretag Org. nummer Sate andel, % varde
Moderforetaget:
HB Naringshuset 916637-2897 Stockholm 50 19,7
Deamatris Forvaltning AB 556518-6896 Stockholm 50 3,2
Tillkommer i koncernen
Fastighets AB Stallmastaregarden 556080-0467 Stockholm 50 5,5
Summa 28,4
NOT 11
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort
Antal véarde
Moderforetaget:
World of Internet 94 200 1,0
Ranca Forvaltnings AB 20 0,0
Campanius Venture KB 108 0,2
1,2
NOT 12
ANDRA LANGFRISTIGA FORDINGAR
Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Konvertibla skuldebrev 3,4 0,0 3,4 0,0
Reversfordringar 4,0 4,3 70,6 1,5
Fjarrvarmelan 2,0 0,8 1,9 0,8
Ovriga fordringar 0,4 0,5 0,0 0,1
Summa 9,8 5,6 75,9 2,4
NOT 13
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Kostnader i samband med upptagande av 1an? 5,6 7,9 5,6 7,9
Ovriga férutbetalda kostnader, inkl. lager, bransle 8,3 7,5 6,1 5,0
Upplupna rantebidrag 1,2 1,4 0,5 0,6
Upplupna hyresintékter 1,2 0,6 1,3 0,6
Ovriga upplupna intakter 2,9
Summa 16,3 17,4 16,5 14,1

1) Kvarstaende aktiverade kostnader vid upptagande av lan. Avskrives planmassigt 6ver lanets 16ptid
med 2,4 MSEK/heldr.

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING 1999 39



NOT 14
EGET KAPITAL

Aktie-
kapital

Koncernen

Vid rets borjan 529,1

Disponering av arets resultat

Omréakning

Arets resultat

Vid &rets slut 529,1
Aktie-
kapital

Moderforetaget

Vid &rets bérjan 529,1

Disposition enligt

stammobeslut

Erhallet/Lamnat tillskott

Arets resultat

Vid arets slut 529,1

Reserv-
fond

83,0

83,0

Uppskriv-
ningsfond

80,2

80,2

Omréknings-
differens

13,7

-16

12,1

Reserv- Balanserat
fond resultat

0,1 0,0
66,1
0,1 66,1

Balanserat
resultat

0,0
78,4

78,4

Arets
resultat

78,4
-78,4

-16,4
- 16,4

Erhdllet/ Arets
lamnat tillskott resultat

Per 1999-12-31 var aktiekapitalet fordelat pd 52 911 212 aktier & nominellt 10 kr.

Nyemissioner
1996-99 Datum

Forvarv av Fastighets

AB Landeriet Maj 1996
Forvarv av Storheden
Invest AB Maj 1997
Fondemission 1:4 Juni 1998
NOT 1§

LANGFRISTIGA SKULDER

Totalt

For- antal
andring Antal aktier
Okning 15 000 000 39 128 970

Okning

Okning 10 582 242

3 200 000 42 328 970

52911 212

En stor del av koncernens fastighetslan och reverslan &r formellt sett kortfristiga.
Kortfristig del av skulden (n&sta &rs amortering enligt plan) &r 12,5 MSEK (16,9).

Nedan redovisas I6ptiden pa koncernens fastighetslan.

Réntebindning
2000

2001

2002

2003

2004

2005

Summa

Lanevolym
2042
114

285

231

14

1

2 687

66,1

- 66,1

-29
69,7
-2,9 69,7

Forandring
av aktie-
kapital

150,0

32,0
105,8
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Summa

704,2
0,0
-16
-16,4
686,2

Summa
675,5
0,0
-29

69,7
742,3

Totalt
aktie-
kapital

391,3

423,3
529,1



NOT 16
CHECKRAKNINGSKREDIT

Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Beviljad kreditlimit 14,2 17,1 3,5 6,5
Outnyttjad del -1,7 -18 0,0 0,0
Utnyttjat kreditbelopp 12,5 15,3 3,5 6,5
NOT 17
UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Forutbetalda hyror 26,2 29,4 20,0 19,8
Upplupna rantekostnader 31,0 56,0 18,2 9,2
Upplupna avgifter langfristiga lan 8,9 9,2 8,9 9,2
Ovriga upplupna kostnader 12,7 15,0 8,9 6,0
Summa 78,8 109,6 56,0 44,2
NOT 18
STALLDA SAKERHETER
Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Fastighetsinteckningar 3 363,6 3 669,0 - -
Foretagsinteckningar 13,9 13,9 0,0 0,0
Andelar 19,7 - 461,6 363,2
Likvida medel 9,2 9,2 6,5 7,4
Summa 3 406,4 3692,1 468,1 370,6

| koncernen har fastighets- och foretagsinteckningar samt likvida medel om sammanlagt 3 406,4 MSEK |amnats som séakerhet for skulder
till kreditinstitutet (2 686), fér checkréakningskredit (14), for dvriga l&ngfristiga skulder (garanti, 25) samt for 6vriga kortfristiga skulder
(21) om sammanlagt 2 746 MSEK.

| moderforetaget har andelar i koncernféretag samt likvida medel om sammanlagt 468 MSEK lamnats som sakerhet for egna skulder
samt generellt for dotterforetags skulder till kreditinstitutet, for checkrékningskredit samt for 6vriga kortfristiga skulder (belopp enligt
foregéende stycke).

NOT 19
ANSVARSFORBINDELSER
Koncernen Moderforetaget
1999 1998 1999 1998
Borgensataganden 29,9 10,8 780,9 1121,2
Garanti for avyttrade bolag - - 25,0 25,0
Betalningsansvar for skulder i
handels- och kommanditbolag enl. not 10 enl. not 9, 10

Moderforetaget har tecknat borgen fér koncernforetags skulder till kreditinstitutet.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Koncernen

Koncernens fria egna kapital uppgar till 62,0 MSEK. Avséttning till bundet eget
kapital erfordras ej.

Moderforetaget

Till bolagsstimmans férfogande star:

Fria reserver, SEK 66 150 484,67
Ldmnade tillskott, SEK — 2 900 000,00
Arets resultat, SEK 69 746 000,28
Summa, SEK 132 997 390,95

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att arets resultat balanseras i ny
rakning.

Stockholm den 24 mars 2000

Peter Lonnquist

Styrelseordforande

Jens Engwall Bo Lengholt Sven-Olof Johansson
\erkstéllande direktor

Jan Orrenius Lars Wahlqvist

Var revisionsherattelse har avgivits den 4 april 2000.
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighetspartner NF AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrel-
sens och verkstallande direktorens forvaltning i Fastighetspartner NF AB (publ) for ar
1999. Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen,
koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i réken-
skapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstéllande direktdrens tillimpning av dem samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstél-
lande direktGren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktren pa annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredo-
visningslagen och ger darmed en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat
och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
moderbolaget och fér koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2000
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor
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SVEN-OLOF ]

CHRISTOPHER ]

STYRELSENS ARBETE

Styrelsen har under aret haft sju méten. Styrelsearbetet och den I6pande verksamheten
i foretaget har bedrivits i enlighet med tidigare faststélld ansvarsfrdelning mellan styrelse
och verkstallande direktor. Policyfragor och fastlagda strategier har regelbundet disku-
terats i styrelsen.
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STYRELSE

Peter LONNQUISt Styrelseordforande

Lidingd, fodd 1943, advokat. Ledamot av Fastighetspartners styrelse sedan 1993.
Ovriga uppdrag: —
Antal aktier i Fastighetspartner: o (f.a: o)

Jens Engwall

Vésterhaninge, fodd 1956, verkstallande direktor i Kungsleden AB. Ledamot av
Fastighetspartners styrelse sedan 1995. Ovriga uppdrag: bl a bolag inom Kungsleden-
koncernen.

Antal aktier i Fastighetspartner: o (f.4: o)

Bo Lengholt

Stockholm, fodd 1949, verkstéllande direktdr i Tenkob AB. Ledamot av Fastighets-
partners styrelse sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Smarteq AB

Antal aktier i Fastighetspartner via bolag: 1 coo ooo (f.d: 1 250 000)

Jan Orrenius

Sodertélje, fodd 1934, advokat. Ledamot av Fastighetspartners styrelse sedan 1995.
Ovriga uppdrag: bl a Luftfartsverket, Motala Verkstad, Termoregulator, Syneco,
Daltek AB, Banco Bryggerier AB, Telge Energi AB och Branns Patentbyra.

Antal aktier i Fastighetspartner: 1o ooo (f.&: 10 000)

LarsWahlquist

Danderyd, fodd 1938, verkstéllande direktor i AB Sandvik Hard Materials. Ledamot
av Fastighetspartners styrelse sedan 1987.

Ovriga uppdrag: bl a AB Rexroth Mecman samt ett flertal Sandvikforetag i Sverige
och utomlands.

Antal aktier i Fastighetspartner: 17 812 (f.&: 14 062)

Christopher Johansson (suppleant)

Stockholm, fodd 1977, studerande vid KTH. Suppleant i Fastighetspartners styrelse
sedan 1998.

Ovriga uppdrag: suppleant Compactor Fastigheter AB.

Antal aktier i Fastighetspartner: 2 ooo (f.d: 2 00o0)

Anders Keller (suppleant)

Stockholm, fodd 1940, direktdr i Fastighetspartner. Ledamot av Fastighetspartners
styrelse sedan 1995. Suppleant sedan 1997.

Ovriga uppdrag: bl a bolag inom Fastighetspartnergruppen och TNN — Travelnet
Nordic AB.

Antal aktier i Fastighetspartner: 6 250 (f.a: 6 250)
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LEDNING OCH REVISORER

SVEN-OLOF ]

ANDERS L

LEDNING

Sven-Olof Johansson

Stockholm

Fodd: 1 945

Verkstallande direktor sedan 1997.
Ovriga uppdrag: Compactor Fastigheter
AB, bolag inom Fastighetspartner-
koncernen, Maldata AB, Fastighets AB
Stallméstaregarden, Linktech AB.
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16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

FASTIGHETSFORTECKNING

REGION ORESUND

Fastighet
T = Tomtratt

Boken 3
Carl 1

Carl 4

Cedern 9

Karna 7

Christina 10
Christina 12
Magnus 46
Végen 4

Bredéng 1:53***
Bredang 1:54***
Bredang 1:55***
Bredang 1:56***
Bredang 1:64***
Bredéng 1:65***

Adress

Oscarsgatan 7 A-C
Stora

Ostergatan 36-38
Nattmanstorg 1
Regementsgatan 9
Stortorget 14-15
Klostergatan 7
Klostergatan 9 A-B
Apgréand 2 A-B
Falkenbergsgatan 5
Jamjo

Jamjo

Jamjo

Jamjo

Jamjo

Jamjo

S:A REGION ORESUND

REGION VAST

Fastighet
T = Tomtratt

Backa 27:6
Kortedala 37:3 (T)
Sandarna 20:3 (T)
Bergsjon 10:3 (T)
Bergsjon 12:2 (T)
Pelargonian 6
Lejonet 2

Lejonet 3
Skorpionen 1***
Masthugget 5:11
Masthugget 6:18
Masthugget 6:19
Bilen 14

Hogsbo 2:3
Olivedal 5:28
Olivedal 5:29
Pottegérden 3
Backa 22:7 (T)
Backa 22:16 (T)
Kéangurun 2
Bosgarden 1:32***
Balder 6

Hjallsnas 8:30, 31
Férgelanda
P-gard 1:430

Adress

Exportgatan 83
Dagjamningsgatan 1
Fotégatan 6
Meteorgatan 8-18
Nebulosagatan 8-18
Agatan 18
Hjelmarsrorsg 24-32
Hjelmarsrorsg 34-36
Hjelmarsroérsgatan

Tredje Langg 36-42 m fl Goteborg
Andra Léngg 26-30 m fl Goteborg

Andra Léngg 32-34

Verkmastarevagen 5 B Trollhattan

Gruvgatan 5-17, 23

Nordostpassagen 1-3, 9-19 Goteborg

Nordostpassagen 21-31 Géteborg

Taljegardsgatan 3
Exportgatan 57 A
Exportgatan 55 A
Goteborgsvégen 91
Goteborgsvagen 91
Allégatan 3
Mjérnbotorget 4-10

Centrumvégen 7

S:A REGION VAST

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) 1 Kontor

***) Endast mark

2 Butiker

Uthyrningsbara arean (%)**

Uthyrningsbara arean (%)**

3

0

O O O O O O O o

4

0

O O O O O O O o

5

98

68
100
100

82
100
100

81
100

89

6

O O O O O O O o

Uthyrningsbar
Postort T-area (m2) area (m2) 1 2
Ystad 2167 1705 2 0
Ystad 1910 1937 0 32
Ystad 3664 3881 0 o0
Ystad 551 1395 0 o0
Ystad 2164 6 564 5 13
Ystad 532 1064 0 o0
Ystad 702 1151 0 o0
Ystad 2 356 4524 0 19
Malmé 849 2119 0 o0
Karlskrona 494 0
Karlskrona 476 0
Karlskrona 456 0
Karlskrona 510 0
Karlskrona 500 0
Karlskrona 498 0
17 829 24 340 1 10
Uthyrningsbar
Postort T-area (m2) area (m2) 1 2
Géteborg 56 832 10771 5 0
Goteborg 3200 3240 93 0
Géteborg 753 1018 70 0
Goteborg 1720 8 402 0 o0
Goteborg 1718 8271 0 o0
MélIndal 9677 3979 4 32
Falkdping 6 067 2842 0o 0
Falkoping 6 061 3962 0 o0
Falkdping 2574 0
5578 16 727 2 1
5194 16 255 13 13
Goteborg 3141 13 360 21 4
2753 1135 0 o0
Goteborg 9 900 2879 36 0
3002 11 922 4 0
2154 7110 15 0
MélIndal 13 043 4917 86 O
Géteborg 7 444 2 205 14 0
Goteborg 5835 2 040 9 0
MélIndal 8 749 6 442 21 0
MélIndal 5800 0
Boras 3200 11 502 12 0
Lerum 19 269 4039 0 100
Férgelanda 2 067 1525 0 100
185 731 144 543 14 7
4 Hotell 5 Bostader

3 Produktion/lager

3

92
7
30
1
0
64
1

100
64

14
86
91
79

19

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING

4 5 6
0 3 0
0 o 0
0 0 O
0 97 2
0 98 2
0 0 O
0 99 o0
0 98 0
0 9 1
0 67 6
0o 75 0
0 0 0
0 o 0
0 66 30
0 69 15
0 0 O
0 0 O
0 o 0
0 0 O
69 0 11
0 0 0
0 0 0
6 49 5
6 Utbildning

1999

O O O O O O O o

~

O O O O O O O o

O O O O O O O O o o o

o

0

Fullt uthyrd*
2000 (kkr)

1356

1512
3284
1004
5137

776

889
3535
1675

O O O O o o

19 168

Fullt uthyrd*
2000 (Kkr)

3264
2121
509
5520
5433
2477
1765
2429
0

14 392
14 437
10 996
419
1712
10 364
5444
3634
1323
815
2850
0
9315
3879

1454

104 552

7 Parkering
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Nr

40
a1
42
43
44
45
46
47

Nr

48
49
50
51
52
53
54
55
56
57

4

REGION OST

Fastighet
T = Tomtratt

Blaklockan 25
Brushanen 6
Dykaren 16
Trekanten 9
Brushanen 1
Ekkistan 9
Svanen 9
Blyet 5 (T)

S:A REGION 0OST

Adress

Hamng 12-14/Storg 1-3 Linkdping

Vasav 1/St Larsg 12
Storgatan 32 A-B m fl
Adelswardsg 4-8 m fl
Klostergatan 5 A-B
Trénggatan 7
Storgatan 20
Jarngatan 23

Postort T-area (m2)

2638

Linkdping 1861
Linképing 2 003
Atvidaberg 3610
Linkdping 1830
Linkdping 805
Trands 2073
Norrképing 9491
24 311

REGION STOCKHOLM, OVRIGT

Uthyrningsbar

area (m2)

5748
3624
4722
5459
3412

440
4 156
2990

30 551

Uthyrningsbara arean (%)**

1

24
58
18
18
44

0
16

5

25

2

9
0
35
45
0
0
26
0

19

Uthyrningsbara arean (%)**

3

0
4
23
5
31
11
0
95

18

4 5

67
38
24
22 1
25
89
58
0

O O O O O o o o

6

0
0
0
0

o O O o

Fastighet Uthyrningsbar

T = Tomtratt Adress Postort T-area (m2) area (m2) 1 2
Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sédertalje 1272 1766 5 0
Vaduren 10 Jarnagatan 5-7 Sodertalje 1888 4039 2 36
Metallen 1 Skéalangsgatan 3-13 Vésteras 17 412 5779 0o 0
Valhall Norra 22 S Kungsvégen 66 Lidingd 1993 1101 73 0
Valhall Norra 21*** S Kungsvégen 64 Lidingd 991 0

Nibble 1:134 (T) Betongvégen 2 Hallstahammar 9 689 3153 15 0
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Téaby 8 356 5700 59 41
Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C  Téaby 1067 100 0 100
Paronet 2 Ursviksvéagen 127 Sundbyberg 15 937 7723 39 0
Particentralen 8 (T) Marknadsvéagen 6 Arsta 2250 4106 0 o0
S:A STOCKHOLM, OVRIGT 60 855 33 467 23 12
*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) 1 Kontor 2 Butiker 3 Produktion/lager 4 Hotell 5 Bostader

***) Endast mark

8

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING

3

0
0
0
27

23

4 5
0 95
0 62
0 100
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
100 0
12 30
6 Utbildning

1999

6

o O O o

o O ©o oo

=

O O O O o o o o

o O O o

o O ©o oo

Fullt uthyrd*
2000 (kkr)

5 250
2528
4195
4175
1941

296
2 365
1632

22 382

Fullt uthyrd*
2000 (kkr)

1331
3111
4531
791
0
729

5 826
100

4 805
4 443

25 667

7 Parkering



58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

Nr

73
74
75
76
77
78
79

Nr

80

81
82
83
84

85
86

REGION STOCKHOLM, MARSTA

Fastighet
T = Tomtratt

Marsta 11:8
Marsta 19:2
Mérsta 1:189
Marsta 1:190
Marsta 1:191
Marsta 1:193
Marsta 1:194
Marsta 1:217
Marsta 1:199
Marsta 1:200
Marsta 1:201
Marsta 1:202
Mérsta 1:203***
Steninge 8:313 (T)
Mérsta 17:5

S:A MARSTA

Adress

Generatorgatan 6
Bristagatan 16
Marsta Centrum
Marsta Centrum
Mérsta Centrum
Marsta Centrum
Marsta Centrum
Marsta Centrum
Marsta Centrum
Mérsta Centrum
Marsta Centrum
Mérsta Centrum
Marsta Centrum
Solgatan 2
Industrigatan 6

Postort T-area (m2)

Marsta
Marsta
Marsta
Marsta
Mérsta
Marsta
Marsta
Marsta
Marsta
Mérsta
Marsta
Mérsta
Marsta
Marsta
Marsta

Uthyrningsbar

area (m2)

2012 624
35 837 16 629
2084 3470
2183 3616
587 1065
894 1018
817 1323
2521 5342
1727 2 568
3633 3000
535 734
1152 1792
39 253 0
2021 472
7 225 3740
102 481 45 393

REGION STOCKHOLM, SPANGA

Fastighet
T = Tomtratt

Robertsfors 3 (T)
Robertsfors 4 (T)
Rénas 1 (T)
Skebo 3 (T)
Skultuna 1 (T)
Skultuna 2 (T)
Vitgroet 8

S:A SPANGA

Adress

Finspangsgatan 52
Finspangsgatan 54
Fagerstagatan 18
Finspangsgatan 42
Finspangsgatan 48
Finspangsgatan 46
Stormbyvégen 6

Postort T-area (m2)

Spanga
Spénga
Spéanga
Spanga
Spénga
Spanga
Spénga

Uthyrningsbar

area (m2)

23524 6715
5 850 6973
27 495 35928
9881 9716
7985 3929
5965 1495
3233 2990
83 933 67 746

REGION STOCKHOLM, VASTBERGA

Fastighet
T = Tomtratt

Arbetslaget 1 (T)

Arbetslaget 2 (T)
Timpenningen 5 (T)
Arbetsbasen 3 (T)
Lonelistan 1 (T)

Adress

Elektrav 83-85/
Lerkrogsv 13
Lerkrogsvagen 19
Véstbergavagen 32

Postort

Hégersten
Hagersten
Hagersten

Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Hégersten

Elektrav 79-81/
Vastbergav 14

Hégersten

Lonelistan 2 (T)*** Vastbergavagen 18-20 Héagersten
Timpenningen 2(T)***Vastbergavagen 22

S:A VASTBERGA

S:A REGION STHLM

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) 1 Kontor

***) Endast mark

2 Butiker

Hagersten

3 Produktion/lager

Tomt- Uthyrningsbar

Uthyrningsbara arean (%)**

20

2

W NN O wWNO
g o W w o Ul o1 O o

100
59
16

23

Uthyrningsbara arean (%)**

3 4
81 0
74 26

2 0

0 0

0 0

7 0

0 0

1 0

8 0

0 0

0 0

0 0

0 0
55 0
33 10

5

0
0
42

o o

42
35

68

13

6

O O OO OO0 oo oo oo

100

1

25
65
41
45
35
35
80

44

2

O O O O Fr O

Uthyrningsbara arean (%)**

3 4
55 0

0 35
58 0
55 0
65 0
65 0
20 0
49 4

5

O O O O o o o

6

O O O O o o o

areal (m2) area (m2) 1 2
8 000 8 251 50 O
17 742 29 142 30 0
7 680 13 005 100 O
6 263 1 400 0 O
4192 3700 100 O
2702 0
5647 0
52 226 55 498 26 0
299 495 202 104 30 8
4 Hotell 5 Bostader

FASTIGHETSPARTNER NF AB ARSREDOVISNING

3 4 5 6
50 0 0 O
70 0 0 O
90 0 0 o0

100 0 0 O
90 0 0 O
74 0 0 O
49 5 8 0

6 Utbildning

1999

O O 0O 0O 0000 OoOooo N

o

~

O O O O o o o

o O O O

7

Fullt uthyrd*
2000 (Kkr)

101
11520
3326
3950
1070
1100
1915
5288
2536
2814
484
1504
250
175
2430

38 463

Fullt uthyrd*
2000 (Kkr)

4250
5024
28 900
6 053
3450
985
2632

51 294

Fullt uthyrd*
1999 (kkr)

6 006
15 600
7 169
670

2648

0
650

32 743
148 167

Parkering



REGION GAVLEBORG

Uthyrningsbara arean (%)**

Uthyrningsbara arean (%)**

3

0
0

©
U O OO0 O U M WOOOoOSNOo

N
w

O O N O N B

11

18
29

4 5

0

©
w o

100

90
96
96
95
71
85
100
100
95
77
99
93

98
92

O O OO 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOoOooo oo

89

o

25

=
(o))

6

5

o
=
o
o

O OO OO 00000000 Oo0OOo0OOoOOoOOoO o oo

5

7

41
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

15
3

Fastighet Uthyrningsbar
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m2) area (m2) 1 2
87 Norr 21:5 Drottninggatan 9 Gavle 11 376 41 686 8 46
88 Sdder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gavle 9072 16 115 0o o0
89 Naringen 5:1 Lotangsgatan 14-16 Gavle 31277 20 400 10 O
90 Brynas 11:6 S Fiskargatan 6 Gavle 943 1880 0o o0
91 Brynas51:9 Forsta Tvargatan 23 Gavle 1604 1609 0O O
92 Brynas 51:10 Andra Tvérgatan 24 Gavle 1607 1611 0o 0
93 Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 10 O
94 Norrtull 24:9 N Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4673 0o 1
95 Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0o o0
96 Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 O
97 Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 29
98 Norrtull 27:9 N Kungsgatan 19 Gavle 433 660 0 15
99 Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0o 0
100 Véster 18:3 Skomakargatan 19 Gavle 652 388 o o0
101 Véster 18:4 Skomakargatan 17 Gavle 650 413 0 O
102 Soder 32:10 Brunnsgatan 71 Gavle 891 1776 0o o0
103 Soder 32:13 Tullbomsgatan 18 A-D  Gavle 1538 1408 0 O
104 Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0o 0
105 Norr 36:1 Drottninggatan 32 Gavle 1017 3240 78 22
106 Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gavle 1129 2 472 0 O
107 Sodertull 19:2 S Kungsgatan 52 A-B Gavle 1456 897 0o o0
108 Sodertull 19:3 S Kungsgatan 54 A-B  Géavle 1456 828 0 O
109 Sodertull 19:4 S Kungsgatan 56 A-B  Gévle 1344 917 0o 0

S:A REG GAVLEBORG 75 377 111 118 7 19

S:A SVERIGE 583 474 512 656 19 11

REGION NORGE

Fastighet Uthyrningsbar
Nr T =Tomtratt Adress Postort T-area (m2) area (m2) 1 2
110 Ulvenveien 75 (T)  Okern Oslo 3120 6217 90 O
111 Hoffsveien 17 Skoyen Oslo 3324 3307 85 0
112 Olav Ingstads Vei Rud, Baerum Oslo 5259 4774 25 0
113 Holmaveien 20 Véyenenga, Baerum Oslo 29 700 10 030 40 0
114 Krokatjonnsv. 15 Bergen 8 732 6 825 25 0

S:A NORGE 57 135 31 153 49 0

S:A FP-KONCERNEN 633 609 543 809 21 10

*) Hyra avser varmhyra + fastighetsskatt

**) 1 Kontor 2 Butiker 3 Produktion/lager 4 Hotell 5 Bostader

***) Endast mark

5o

3

10
15
75
60
75

51
31
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4 5
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3 27
6 Utbildning

1999

6

o O O o o

o

o O O o o

Fullt uthyrd*
2000 (kkr)

26 350
15 000
6 058
1129
1204
1208
2132
3287
973
826
1043
540
796
274
258
1219
1128
1642
1452
1686
582
573
604

69 964
364 233

Fullt uthyrd*
2000 (tnok)

6 944
3904
3130
8 033
6 370

28 381

7 Parkering



Fastighetspartner
NFAB (publ)

och samtliga dvriga
koncernforetag

Box 314

101 26 Stockholm
Drottninggatan 33
Tel: 08-402 34 60
Fax: o8-402 34 90
e-mail:

info @ fastighetspartner.se

Fastighetspartner,
Goteborg
Vérmlandsgatan 19
413 27 Goteborg
Tel: 031-14 62 60
Fax: o31-14 62 40

Fastighetspartner,
Linkdping

BoX 102

581 o2 Linkdping
Storgatan 32 A

Tel: o13-31 34 44
Fax: or3-14 25 70

Fastighetspartner,
Gavle

Norra Slottsgatan 5
803 20 Gavle

Tel: 026-12 46 30
Fax: 026-12 27 11

Fastighetspartner,
Marsta

Box 155

195 24 Mdrsta
Nymérsta Grand 3
Tel: 08-591 215 65
Fax: o8-591 187 28

Fastighetspartner,
Ystad

Oscarsgatan 7

271 40 Ystad

Tel: 0411-102 80
Fax: 0411-189 15

PRODUKTION: PUBLICERA INFORMATION AB, WWW.PUBLICERA.SE

FOTO: JENNY HALLENGREN




Fastighetspartner NF AB (publ)

Box 314

101 26 Stockholm
Drottninggatan 33

Tel: 08-402 34 60

Fax: o8-402 34 90
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