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LANSFORSAKRINGSGRUPPEN bestér av 24 lokala och kundidgda 1ansforsak-
ringsbolag och det gemensamt dgda Lansforsdkringar AB, med dotterbolag inom
bland annat sak-, liv- och fondforsikring, bank och djurforsékring. Organisationen
bygger pa en stark tilltro till den lokala nirvaron och det &r pa lansforsakringsbola-
gen kundkontakterna sker. Genom Lénsforsékringar AB uppnas skalférdelar och
genom service och strategiskt utvecklingsarbete skapas mojligheter for 1ansfor-
sakringsbolagen att bli framgéngsrika pa sina respektive marknader. Lansforsak-
ringar erbjuder ett brett utbud av forsékringar, pensionslosningar, banktjanster och
andra finansiella 16sningar, for savél foretag som privatpersoner. Antalet kunder
overstiger 3,2 miljoner och sammantaget har lansforsakringsgruppen 5 700
medarbetare.

» Léansforsdkringar dr Sveriges sjétte storsta aktor pa bolanemarknaden med en
utlaning pa 48 mdr.

»  Utlaningen och alla kundkontakter sker pa ldnsforsékringsbolagens mer dn
100 kontor runt om i landet, via internetbanken och telefonbanken.

» Lansforsdkringar har Sveriges mest ndjda boldnekunder enligt Svenskt
Kvalitetsindex (SKI) och antalet bolanekunder uppgar till 106 300.

Lansforsakringar Bank
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e Utlaningen dkade 30 procent till 48 (37) mdr. 0.4
e Marknadsandelen for hypoteksutlaning till hushallen 6kade fran 3,0 till 3,4 procent. 02

e Andelen av marknadstillvaxten uppgick till 7 procent under aret.

e Rorelseresultatet uppgick till 58 (36) Mkr. 0,0

e Réntenettot ckade 30 procent till 236 (182) Mkr.

e Kapitaltdckningsgraden uppgick till 10,48 procent och priméarkapitalrelationen till
8,59 procent enligt 6vergangsregler for Basel I1.

e | mars blev ansdkan om tillstand att emittera sakerstallda obligationer godkénd av Finans-
inspektionen. 50

e | juni borjade sakerstallda obligationer emitteras strax efter det att de fatt hogsta kredit-
betyg av saval Moody's som Standard & Poor’s.

e | oktober inkluderades de sakerstallda obligationerna i OMX index.

o Fortredje aret i rad visade Svenskt Kvalitetsindex (SKI) att Lansférsakringar har de mest
nojda bolanekunderna. 20

e Antalet kunder 6kade till 106 300 (90 400).
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NYCKELTAL
2003 2004 2005 2006 2007
Réntabilitet pa eget kapital, % 6,2 2,0 1,1 1,5 2,0
Avkastning pé totalt kapital, % 0,41 0,13 0,08 0,10 0,13
Placeringsmarginal, % 1,0 0,8 0,6 0,5 0,5
K/I-tal fore kreditforluster 0,53 0,65 0,68 0,69 0,49
K/I-tal efter kreditforluster 0,47 0,61 0,60 0,57 0,47 %\é‘ """""""
Kapitaltackningsgrad enligt Basel |, % 8,68 11,28 12,07 11,15 - %% 7F /I/O
Kapitaltackningsgrad enligt (,A) (;},
Gvergangsregler for Basel |1, % - - - - 10,48 ! SVE RIGES

Primarkapitalrelation enligt Basel I, % 8,24 9,12 10,00 9,41 - MEST NOJ DA i
Primérkapitalrelation enligt 2
Gvergangsregler for Basel I, % - - - - 8,59 BOLANEKUNDER
Andel osékra fordringar, brutto % 0,22 0,14 0,09 0,10 0,09 )l\? . ’/ ?9
Andel osékra fordringar, netto % E -0, -0,04 X X st

fordri % 0,02 0,01 0,0 0,01 0,01 é\/EARET’\Q‘
Reserveringsgrad for osakra fordringar, % 93,0 107,1 139,5 91,5 92,0
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2007 blev Lansforsakringar Hypoteks béasta ar hittills och verksam-
hetens betydelse for Lansférsakringars bankverksamhet ar otvetydig.
Vi har tagit 7 procent av marknadstillvaxten pa bolan under aret, vilket
ar dubbelt sa mycket som var marknadsandel. Utldningen 6kade med
30 procent och rérelseresultatet med drygt 60 procent. Dessutom har
vi bolanemarknadens mest nojda kunder for tredje aret i rad. Den
sakerstallda upplaningen har fungerat val och mojliggjort var starka

marknadstillvaxt.

Starkt bolaneinstitut

med ndjda kunder

Lansforsakringars sammanlagda storlek
ar en styrka. Nér lansforsékringsbolagen
agerar tillsammans blir det kraftfullt efter-
som vi finns pa hela marknaden, fran
Luleé till Ystad, med den bésta lokalkan-
nedomen. Vi kdnner var marknad och dgs
dessutom av kunderna.

Det personliga kundmdtet dr navet i
Lansforsakringars verksamhet, ocksé nir
det giller bolan. For oss dr det en strategiskt
viktig affdr. Att teckna ett bolan dr kanske
ett av de viktigaste affdrsbesluten for vara
kunder under hela livet. Lansforsékringar
kan erbjuda kunderna en trygghet via var
radgivning och ett samlat produktutbud for
alla de finansiella behov som kan uppsta i
och med ett boende. For att mota véra kun-
der dér det passar dem bést erbjuder vi vara
tjénster ocksa via internet, telefonbanken

2 Lansforsakringar Hypotek 2007

eller kanske i samband med en husvisning
via Lanshem Fastighetsformedling som dgs
av Lansforsdkringar.

Det dr ocksa grunden till framgangen i
marknadstillvaxten. Vi har forstérkt var
position som sjétte storsta bolaneinstitut.
Dessutom har vi for tredje aret i rad de
mest ndjda bolanekunderna enligt Svenskt
Kvalitetsindex, SKI. Lansforsékringar
anses som ett prisvirt alternativ och vi lig-
ger dven 1 topp nér det géller image, kun-
dernas forvantningar samt produkt- och

servicekvalitet.

Upplaning pa kraftfull frammarsch
Upplaningsverksamheten utvecklades med
kraft under 2007 och har blivit alltmer bety-
delsefull for hela bankverksamheten. Vi
bdorjade emittera sékerstéllda obligationer
enligt plan. Under juni genomf6rde vi det
utlovade byteserbjudandet till savil svenska

som internationella investerare med stor
framgang. Erbjudandet innebar att obliga-
tioner utgivna av moderbolaget Lansforsak-
ringar Bank kunde bytas mot sékerstillda
obligationer utgivna av Lansforsakringar
Hypotek. I samband med det genomforde
vi dven var forsta emission av sikerstéllda
obligationer med lyckat resultat. Det inne-
bar att vi nu dr pa god vag att bygga upp var
position pa den svenska likvida marknaden
for sakerstéllda obligationer. Vi dr en av tre
aktorer vars sékerstdllda obligationer atnju-
ter hogsta mojliga kreditrating fran bade

S & P och Moody’s, AAA/Aaa.

Handelserikt ar pa kreditmarknaden
Aret var hiindelserikt ur ett kapitalmark-
nadsperspektiv. Under forsta halvaret var
intresset fran investerarna stort att kopa
aktier och rantebarande vardepapper.
Stockholmsbdrsen fortsatte att stiga och



penning- och obligationsmarknaderna
erbjod goda majligheter for alla typer av
lantagare.

Andra halvéret tog en helt annan vind-
ning. Det har till stor del priglats av sjun-
kande borskurser och den internationella
oro som utbrét som en f6ljd av problemen
i marknaden for de sd kallade subprime-
lanen i USA och med efterfoljande pro-
blem for de olika lanekonstruktioner som
dessa lan sélts vidare i. Det resulterade i en
period av minskat fortroende och osdkerhet
eftersom det var oklart vilka det var som
hade stora exponeringar i subprimelan.
Det forsdmrade avsevirt funktionaliteten
pa den internationella kapitalmarknaden
med stdrningar i upplaningen for manga
lantagare.

Den svenska marknaden har den inter-
nationella kreditoron till trots fungerat till-
fredstéllande. Nar den europeiska markna-
den for sikerstdllda obligationer paverka-
des negativt av att bankernas market maker-
ataganden slutade fungera fortsatte den
svenska marknaden att fungera i stort sett
som vanligt om d4n med mindre omséttning.
De svenska bankerna har hittills klarat sig
bra och var egen position dr mycket solid.
Vi var fortsatt aktiva och emitterade siaker-
stidllda obligationer d&ven under andra halv-
aret. Bankkoncernens likviditet &r hog och
var upplaning vilar pa trygg grund bade
genom var hoga andel inldning samt mdjlig-
heten att emittera sakerstéllda obligationer
med den svenska marknaden som bas. Vi
ar ocksa den enda aktoren pa den svenska

marknaden med enbart privatpersoners
privatbostider i sakerhetsmassan, ndgot
som &r gynnsamt for investerarna i vara

obligationer.

God kreditkvalitet

Inforandet av regelverket for kapitaltack-
ning, Basel II, har varit en annan viktig mil-
stolpe for var verksamhet. Frén och med
februari 2007 berdknar vi kapitalkravet for

Vi har forstdirkt var
position som sjdtte storsta
boldneinstitut. Dessutom
har vi for tredje aret i rad
de mest nojda boldne-
kunderna.

samtliga hushallsexponeringar enligt den
avancerade riskklassificeringsmetoden
(IRK). Darmed har vi ett effektivt verktyg
som framjar en transparent riskanalys och
kapitaltdckning med hdg precision. Den
nya riskklassificeringsmetoden visar dess-
utom att var kreditportfolj har hog kvalitet.
Vihar goda inomldgen i kreditportfoljen
och vi har en god geografisk spridning pa
krediterna. Vara kunder dr privatpersoner
och véra sékerheter avser i stort sett bara

privatbostader.

Fortséttning pa den inslagna vigen
For 2008 ser marknadsforutséttningarna
nagot mindre gynnsamma ut for boléne-
marknaden. Ddmpad prisutveckling for
bostider bidrar till att tillvaxten av krediter
forvintas bli lagre &n foregaende ar.

Vi kommer att fortsétta pa den inslagna
végen. Var strategi dr att sélja bolan till
Lansforsakringars forsékringskunder och
att utifran bolaneaffaren erbjuda kunderna
ett samlat erbjudande inom bank och for-
sikring. Det dr fortfarande en stor andel av
dessa kunder som énnu inte har sina bolan
hos oss sa dir finns en stor potential. Var
ambition dr att fortsétta vara utmanaren
och 6ka vara marknadsandelar pa bolane-
marknaden. Det gangna aret visade att vi
har de muskler och den vilja som krévs for
att utmana de stora bank- och bolaneakto-
rerna. Vinnare i det 1dnga perspektivet ar
ocksa de som kan erbjuda kunderna en hel-
het i de finansiella tjénsterna. Vi ser darfor
med tillforsikt fram emot dnnu ett fram-

gangsrikt ar. W

Stockholm, mars 2008

Goran Laurén
Tf VD Linsforsdkringar Hypotek
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Vision och strategi
Utmanaren pa boldanemarknaden

Lansférsakringars vision ar att vara det sjalvklara valet
inom sakfdrsakring, livférsakring och banktjanster for

kunden. Bolaneverksamheten har en stor betydelse for
att férverkliga visionen och starka kundrelationerna.

Lansforsakringar ska vara utmanaren pa bolane-

marknaden.

Vision — kundernas sjalvklara val
Lénsforsakringar ska vara det sjélvklara
valet inom sakforsékring, livforsakring och
banktjdnster for kunden.
Boléaneverksamheten har en stor bety-
delse for att Lansforsdkringars vision ska
forverkligas och kundrelationerna stérkas.

Affarsidé — prisvdrda bolanetjanster
Afférsidén dr att erbjuda privatpersoner och
bostadsdgare prisvdrda bolan. Lansforsik-
ringar ska vara utmanaren péa bolanemark-
naden med ett bra bolaneerbjudande och ett
samlat erbjudande inom bank och forsék-
ring till kunderna.

Marknadsmal — Ionsam tillvéxt

genom nojda kunder

e Tillvixt med I6nsamhet inom alla
delmarknader och kdrnaffarer.

* De mest ngjda kunderna inom bank och
forsékring.

+  Okad helkundsandel.

Lokal styrka i affaren

Kundkontakterna utgar alltid fran det
lokala, sjélvstiandiga lansforsakringsbola-
get. Ur kundens perspektiv upptrader 14ns-
forsdkringsbolagen som lokala banker, pa
samma sétt som som nér det giller sak- och
livfoérsakring. Genom att arbeta strategiskt
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utifran Lansforsikringars dvergripande
kérnvdrden — lokal férankring, tillgénglig-
het och personligt bemdtande - far bolane-
verksamheten starka, nara kundrelationer.
Lénsforsikringsbolagen skoéter kundaffaren
och alla kundkontakterna for Lansforsak-
ringar Hypoteks rakning. Strategin ar att

Kundmétet

Hégsta betyg i kundmoétet

Personliga
moéten i fokus

Hogt fortroende

pé lokal marknad
och mycket stark
forsakringsrorelse

Lokal nérvaro

Helhets-
erbjudande

skapa ett lokalt erbjudande med stark lokal
marknadskédnnedom.

Det ska 16na sig for kunderna att bli
helkunder och dérfor premieras de som har
ett stort engagemang i Lansforsédkringar.
Gemensamma strategiska erbjudanden, som
leder till fler helkunder, lanseras l6pande.

Tydlig utmanare

Tydlig
utmanare
med prisvarda

produkter
Mer an 100 lokalkontor
med bankradgivare, internet-
bank och telefonbank

Hog
tillganglighet

Helhet i radgivning — sak-, livforsakring
och banktjanster pa alla kontor

Liksom for Lansforsékringars dvriga erbjudanden inom bank och férsékring bygger bolaneverksamheten pa det personliga
mdtet och den lokala nérvaron genom de 24 lokala, kundégda léansférsékringsbolagen. Lansforsékringar ska vara utmanaren pa
bolanemarknaden med prisvérda produkter och ett helhetserbjudande inom bank och férsakring.



Méten i olika kanaler
Kunderna méter Lansforsékringar genom
radgivning i det personliga motet, via inter-
net och telefonbanken.

Pa lansforsiakringsbolagens mer &n 100
kontor runt om i landet kan kunderna utféra

Stark kundbas

Sakférsakring
1890 000

Sakforsakring + Bank 186 000

sina bolanedrenden och fa privatekonomisk
radgivning kring finansiella tjénster.
Internetbanken kommer att ingéd i en
internetbutik dér kundernas hela engage-
mang hos Lansforsékringar finns samlat pa
ett stille. Det blir dd &nnu enklare for kunden

Sakforsakring

+ Livférsakring

426 000 Livforsakring

398 000

Sakforsakring
+ Livforsakring
+ Bank
125 000

Bank
156 000
Livforsakring + Bank 37 000

En del i boldneverksamhetens strategi &r att bygga vidare pa de kundrelationer som redan finns inom Lénsférsékringar. Upp-
skattningsvis en miljon villahemférsékringskunder har exempelvis behov av banktjénster, inte minst bolan och vardagsekono-
mitjénster. Lansférsakringar hade 3,2 miljoner kunder och bolaneverksamheten hade 106 300 kunder vid utgangen av 2007.

att sjalv skota sitt engagemang, dndra och
kopa tjanster inom bolan och bank, forsak-
ring och pension. Det blir dven enklare att bli
helkund.

Via telefonbankens personliga service
och automatiska telefontjanster kan kunderna
skdta manga av sina bank- och bolane-
drenden.

Bolaneradgivning sker dven i det
framgangsrika samarbetet med Lanshem
Fastighetsformedling som har butiker runt
om i landet. Ldnshem erbjuder kunderna
hjilp med férmedling av bostdder och via
lansforsakringsbolagen erbjuds finansie-
ring, ratt forsakringslosning och privat-
ekonomisk radgivning.

Det starkaste varumarket

For forsta gdngen har en métning gjorts av
hur starkt Lansforsékringars varumarke ar i
relation till samtliga konkurrenter inom
branschen for bank, forsdkring och pension.
SIFOs mitning visar att Lansforsdkringar
har branschens starkaste varumérke. Den
rodblaa fyrkanten kidnns igen av 89 procent
av befolkningen, visar en undersdkning
gjord av GFK Sverige AB. 1
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De svenska bankerna under 2007
Konkurrensen pa bolanemarknaden var
stark bland bankerna och marknadstillvax-
ten pa bolén kraftig. Lansforsékringar tog
7 procent av marknadstillvaxten och 6kade
sin marknadsandel for bostadsutlaning till
3,4 procent under aret.

Lansforsdkringar dr sedan flera ar till-
baka positionerade inom bank, forsikring
och pension. Branschglidningen mellan
bank- och forsdkringssektorn har fortsatt
och bade svenska och utldndska aktdrer
finns etablerade pa marknaden. Swedbank

6 Lansfoérsakringar Hypotek 2007

Bolanemarknad

Stark konkurrens
om svenska bolan

Hard konkurrens praglade 2007. Den starka svenska ekonomin och

den kraftiga bostadsprisutvecklingen gynnade tillvaxten pa mark-

naden och bolanekunderna blev mer medvetna om produkterna,

villkoren och priserna.

inledde exempelvis ett samarbete med
Folksam och Nordea borjade silja Vesta
skadeforsikring.

Bankerna tog dven mark bland fastig-
hetsméklarna for att férenkla distributionen
av bolan. Lansforsakringsbolagen dger
sedan flera ar tillbaka Lanshem Fastighets-
formedling. Under aret kopte Danske Bank
Skandiamiklarna och DnB NOR kopte
Svensk Fastighetsformedling. Samtidigt
okar internets betydelse i takt med att tjans-
terna via internet forbéttras och utvecklas.
Bankerna har, oavsett storlek, blivit mer

tillgéngliga for kunderna tack vare bank-
tjansterna via internet. De banker som har
bést forstaelse for vad kunderna efterfragar
pa internet kommer att ha en fordel. I slutet
av 2007 hade bankerna cirka 6,5 miljoner
internetkunder att sitta i relation till befolk-

ningen om 9 miljoner.

Husprisutvecklingen
Husprisutvecklingen var mycket stark
under aret och pris6kningen uppgick till
11 procent f6r 2007. Den starka svenska

ekonomin, inkomstoékningarna, slopandet



av fastighetsskatten och starkt kopkraft
tillsammans med laga rdntor drev pa

utvecklingen.

Hushallens bolan

Kreditgivningen dkade under 2007 och den
totala utlaningen fran bostadsinstituten
uppgick till 1 412 (1 250) mdr. Hushallen
blev mer skuldsatta samtidigt som tillgang-
arnas virde 6kade kraftigt tack vare en stark
bostadsprisutveckling. Repordntan hojdes
under 2007 fran 3,00 till 4,00 procent. Hoj-
ningen dkade hushallens rantekostnader for

Ranteutveckling for stats-
obligationer och ranteswappar

%
5

4 /A%

H
Kalla: Bloomberg

0

03 04 05 06 07
== 2-3rig statsobligation
2-arig swap

bolan och bidrog till en avmattande effekt

pé bostadsprisutvecklingen mot slutet av
aret.

Bolanekunderna
Stark konkurrens och medvetna kunder har
lett till att transparensen pa bolanemarkna-
den 6kat. Under aret 6kade andelen kunder
som band sina bostadslan pa langre 16p-
tider.

Bolaneprodukternas pris och kvalitet
tillsammans med bolaneaktdrernas service

och samlade erbjudande dr avgorande for

Utlaning till hushall
och husprisutveckling

kundrelationen och bolaneforséljningen.
Det dr i det personliga métet som relationen
byggs. Kunderna efterfragar dven en snab-
bare och enklare sjélvservice via exempel-
vis internet och telefonbanken.

2000 Mdr %15
1500 V4 U 12
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Bolan

Kraftig tillvaxt

Lansforsakringars bolanevolym 6kade kraftigt och marknadsandelen

starktes. Den nya riskklassificeringsmetoden, IRK, visar att kreditkvali-

teten pa kreditportfoljen ar mycket hog. Den geografiska spridningen ar

god liksom inomlagena och kunderna ar privatpersoner med privat-

bostader som séakerhet.

Erbjudandet

Lansforsiakringar Hypotek erbjuder bolan,
upp till 75 procent av fastighetens mark-
nadsvirde, till villor, bostadsritter, fritids-
hus och i viss man till flerbostadshus.

Verksamheten under aret
Bostadsutlaningen dkade till 48 (37) mdr,
en 0kning med 30 procent. Resultatet stark-
tes till 58 (36) Mkr och antalet kunder
okade till 106 300 (90 400).
Bolanedkningen beror pa marknadstill-
vixten men dven pa att allt fler kunder har
uppmairksammat erbjudandet om att samla
boendeforsdkring, Ionekonto och bolén hos
Lénsforsakringar. Dessutom forvarvade

Lansforsikringar i slutet av aret Kaupthing
Banks privatbolanestock om 1,2 mdr. Den
forvarvade bolanestocken haller hog kvali-
tet bade ndr det géller kundernas aterbetal-
ningsformaga och sékerheternas kvalitet.
Marknadsandelen for bolan dkade till

3,4 (3,0) procent och Lénsforsdkringar tog
7 procent av marknadstillvaxten.

Kreditkvalitet

I februari 2007 infordes den nya riskklassi-
ficeringsmetoden, IRK, som visar att Lins-
forsakringar har en mycket hog kreditkvali-
tet pd kreditportfoljen. Den geografiska
spridningen &r god liksom inomlégena och
kunderna &r privatpersoner med privat-

bostidder som sékerhet. Kreditkvaliteten
och riskklassificeringen ger ytterligare
mdojlighet att differentiera risken och pris-
sdttningen mot kunderna.

De osékra fordringarna &r laga och har
sjunkit de senaste aren. Kreditforlusterna
uppgick netto till positiva belopp, +3 (+10)
Mkr, da dtervinningarna var storre dn for-

lusterna.

Den sékerstéllda verksamheten
I princip all utlaning som sker i Lansforsdk-
ringar Hypotek kvalificerar sig for att ingd i
den sékerstdllda verksamheten.

Under aret genomfordes en oberoende
granskning av verksamheten som sker enligt

Utléning och osékra fordringar

50 Mar * 0,25

a0—\
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lagen (2003:1223) om utgivning av siker-
stéllda obligationer. Granskningen genom-
fordes pa uppdrag av Finansinspektionen
och visade att kraven uppfylldes pa samtliga
punkter.

De sdkerstéllda obligationerna &r enligt
lagen forenade med formansritt i emissions-
institutets sdkerhetsmassa. Sékerhetsmas-
san hade per sista december 2007 en volym
om 45 mdr. Den bestod av hypotekslan med
svenska privatbostdder som sidkerhet och
antalet fastigheter uppgick till 64 952.

Sakerhetsmassa 2007-12-31

Volym: 45 mdr
Séakerhet: Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTV: 59%
Genomsnittlig alder: 27 manader
Antal fastigheter: 64 952
Genomsnittligt engagemang: 702 Tkr
Genomsnittligt 1an: 327 Tkr
Rantetyp: rorlig 47%

fast 53%

God geografisk spridning i Sverige

Forenklade lanerutiner

Under aret forenklades ldnerutinerna ytter-
ligare for att ge ett béttre kundmate. Bade
radgivare och kunder ska fa en effektivare
kredithantering bland annat genom storre
integrering med fastighetsregistret och
Upplysningscentralen. Exempelvis finns
tjénsten att soka 14n pa internet numera i
kreditprovningssystemet ddr kunden kredit-
provas och kan fa ett kreditbesked direkt.
Utveckling och forenkling av kredithante-
ringen i internetbanken kommer &ven att

ske framover.

Sveriges mest nojda bolanekunder

For tredje aret i rad visade Svenskt Kvali-
tetsindex 2007 att bolanekunderna i Lans-
forsakringar ar de mest ndjda bolanekun-
derna pa hela marknaden. Lansforsakringar
anses som ett prisvart alternativ och ligger
dven i topp ndr det gdller image, kundernas
forvantningar, produkt- och servicekvalitet.
Lansforsakringar fick totalbetyget 76,0 vil-
ket dr betydligt hogre &n genomsnittet for
hela branschen som dr 71,3 m

Antal kunder
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Urstark svensk tillvaxt
Den svenska ekonomin utvecklades starkt

under 2007, framst tack vare konsumtions-
tillvixten. Nettoexportens bidrag blev dock
negativt da importen dkade for att mota den
okade inhemska efterfragan. Kronforstark-
ningen mot dollarn ddmpade exporttillvix-
ten. Under forsta halvaret var riskviljan hos
investerare fortsatt hog. Intresset for att
kopa aktier var stort tack vare en stigande
stockholmsbors. Dessutom erbjod penning-
och obligationsmarknaderna goda mojlig-
heter for alla lantagare.

Arbetsmarknaden tog fart under aret,
inkomsterna steg och finanspolitiken stimu-
lerade inkomstsidan via skatteldttnader.
Loneodkningstakten blev &ven hdgre mot
bakgrund av den starka svenska ekonomin.
Okande inkomster stirkte hushallens kop-
kraft, vilket syntes i en kraftig konsumtions-
uppgéng. Aven kreditgivningen fortsatte att
oka. Utlaningen till de svenska hushallen
okade till 1 822 (1 634) mdr under 2007.

Global kreditmarknadsoro

Efter manga ér av laga och sjunkande risk-
premier uppstod under andra halvaret en
kris pa den internationella kreditmarknaden

10 Lansforsakringar Hypotek 2007

Omvarld

Ett hindelserikt ar pa den
internationella kreditmarknaden

Aret blev handelserikt ur ett kapitalmarknadsperspektiv. Det bérjade

starkt och positivt med goda framtidsutsikter och bérser som steg varl-

den dver. | juli uppstod problem orsakade av de amerikanska subprime-

lanen. Sedan féljde oro och osdkerhet pa hela den internationella kapital-

marknaden som fortsatte hela aret.

med kraftigt stigande riskpremier som
foljd. Den utlésande faktorn hade sin bak-
grund i den amerikanska subprimelane-
marknaden. Nér subprimelantagarnas ater-
betalningsproblem blev tydliga borjade
dven nirrelaterade produkter omvérderas,
vilket resulterade i kraftigt stigande riskpre-
mier. Investerarna blev forsiktigare, vilket
avspeglade sig i kraftigt 6kad volatilitet och
okade kreditspreadar. Allt fler aktorer valde
att placera i statspapper. Osékerheten kring
vilka risker stora aktorer verkligen hade
medforde en kontraktion i marknaden som
bland annat medforde stora storningar i
interbankmarknaden. Marknadsstorning-
arna som foljde var av sddan art att flera
centralbanker genomforde stora operatio-
ner for att bistd med extra likviditet. Trots
krafttag fran centralbankerna, framforallt
fran den amerikanska, med att bistd finans-
marknaden med likviditet sa har osékerhe-
ten fortsatt att bestd. Den amerikanska
bostadskrisen har hittills resulterat i kraftigt
fallande bostadspriser och sjunkande bygg-
nadsinvesteringar. De amerikanska hushal-
len har blivit mer forsiktiga, vilket har dim-
pat konsumtionen. Den amerikanska eko-
nomin véxte med 2 procent under 2007

men bromsade kraftigt in i slutet av aret.
Nettoexporten bidrog postivit, vilket
kompenserade for en del av nedgéngen i
investeringar.

Internationell spridning

Kreditoron i USA spillde dven 6ver till
andra delar av vérlden. Europa som har haft
en gynnsam ekonomisk tillviaxt drabbades
ocksa av kreditoron. Aven om effekterna av
kreditmarknadsoron begransats till finans-
sektorn finns flera tecken pa att finansoron
kan paverka resten av den europeiska eko-
nomin, framfor allt da efterfragan fran USA
forsamrats.

Tillvaxtregioner som Brasilien, Indien,
Kina och andra asiatiska ldnder fortsatte att
véxa kraftfullt under 2007 och kompenserade
till viss del den amerikanska ekonomins lagre
tillvaxttakt under andra halvéret. Den globala
tillvéixten for 2007 blev ungefir 5 procent,
vilket dr 1 niva med tidigare &r. Under 2008
véntas den globala tillvéixttakten bli lagre.

God svensk finansiell stabilitet

Den svenska finansmarknaden har fungerat
tillfredsstdllande trots den internationella
kreditoron. Nér den europeiska marknaden



for sakerstéllda obligationer paverkades
negativt av att bankernas market maker-
ataganden slutade fungera, fortsatte den
svenska marknaden att fungera i stort sett
som vanligt om &n med mindre omséttning.
De svenska bankerna har &ven hittills klarat
sig bra genom denna kreditoro. Riksbanken
bedomde den finansiella stabiliteten som
god i slutet av 2007. De svenska bankerna

var finansiellt starka och hade en god 16n-
samhet. Lantagarna, bade foretag och hus-
héll, hade goda forutsittningar att betala
sina lan. Bankernas motstdndskraft mot
negativa och oforutsedda handelser bedom-
des darfor som god av Riksbanken.

Den svenska borsens utveckling blev
svagare dn den i USA och Europa. Bors-
uppgangen under forsta halvaret backade

tappade kraftigt i virde mot kronan och
euron under 2007. =

mot slutet av aret och aktiekurserna sjonk
till slut med 3,8 procent for helaret. Dollarn

BNP-tillvaxt
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Upplaningsstrategi
I Lansforsékringar Hypotek sker den storsta

delen av bankverksamhetens upplaning.
Syftet med upplaningsverksamheten &r att
sikerstilla behovet av kapital pa kort och
lang sikt. Mélet r att gora det till ett pris
som dr i nivd med de basta konkurrenternas.
Lansforsakringar riktar sig mot i forsta hand
svenska och i andra hand europeiska institu-
tionella investerare. Som ny emittent av
siakerstdllda obligationer &r siktet instéllt pa
att bygga en benchmark-kurva pa den
svenska marknaden. Upplaning sker vid
behov pa den svenska marknaden med s&
kallade on tap-emissioner. Market makers
for den sékerstillda upplaningen var under
2007 Danske Consensus, Swedbank, SEB

Sakerstéallda obligationer

Upplaningsverksamhet
Sakerstallda obligationer

Bankkoncernens in- och utlaning ar stabil och vaxande. Tillvaxten inom

bostadsutlaning i Lansforsakringar Hypotek har inneburit att bolaget valt

att diversifiera upplaningen bade pa den svenska marknaden och inter-

nationellt. Den 18 juni bdrjade darfor sakerstallda obligationer att ges ut

i Lansforsakringar Hypotek, for att sakerstalla behovet av kapital pa kon-

kurrenskraftiga villkor.

och Nordea. Till de sdkerstillda obligatio-
nerna finns en repofacilitet kopplad for att
bidra till att uppratthalla en god likviditet.

Introduktionen av

sakerstallda obligationer

Den 18 juni introducerade Lénsforsikringar
Hypotek sékerstéllda obligationer pa den
svenska marknaden. Introduktionen skedde
genom ett byteserbjudande till innehavare av
obligationer utgivna under nagot av moder-
bolaget Lansforsdkringar Banks upplanings-
program. Bytet blev mycket framgéngsrikt
dé 100 procent av investerarna under bench-
mark-programmet samt 92 procent under det
svenska MTN-programmet accepterade
erbjudandet. Motsvarande byteserbjudande

De sékerstallda obligationerna fick
hogsta kreditbetyg av Moody's.

23 mars

Lansforsakringar Hypotek fick tillstand
av Finansinspektionen att emittera
sakerstallda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av
sakerstallda obligationer.

12 Lansforsakringar Hypotek 2007

7 juni

genomfordes dven som planerat den 26 juni
for obligationer utgivna under moderbola-
gets EMTN-program dér acceptansgraden
blev 77 procent. Vid utgangen av 2007 fanns
tre svenska benchmark-lan utestaende med
forfall 2009-2011.

Den sista decmber 2007 uppgick den
langfristiga upplaningen till 43 (34) mdr,
varav sdkerstdllda obligationer uppgick till
37 mdr.

OMX obligationsindex

I oktober blev Lénsforsékringar Hypoteks
sékerstillda obligationslan 501, 502 och
503 inkluderade i OMX obligationsindex.
Kravet for att ingd i index &r att obligatio-
nen dr noterad pa OMX STO Benchmark

De sékerstallda obligationerna
borjade ges ut framgangsrikt.

De sakertsallda obligationerna fick
hogsta kreditbetyg av Standard & Poor’s.



Bonds, har en ldgsta nominell volym om
3 mdr och en tillfredsstillande marknads-
prissittning.

Rating

1 februari fick moderbolaget Lansforsak-
ringar Bank hojt kreditbetyg fran A- till A
(stable) av Standard & Poor’s och fran A 3
(stable) till A 2 (stable) av Moody’s. I februari
hdjde ocksé Standard & Poor’s det kortfris-
tiga kreditbetyget fran A-2 till A-1. Moody’s
uppgraderade det kortfristiga kreditbetyget

fran P-2 till P-1 och Lansforsakringar Banks
Financial Strength Rating hojdes fran C- till
C. Betygshdjningen var en bekriftelse pa
bankverksamhetens positiva utveckling och
strategiska betydelse i lansforsakringsgrup-
pen. Den hoga kapitaltickningen, den goda
kreditkvaliteten och fortsatta forbéttringar i
bankverksamhetens utveckling angavs ockséa
som skl till hojningen.

Den 29 maj fick Lansforsékringar Hypo-
teks sdkerstdllda obligationer hogsta kredit-
betyg, Aaa, av Moody’s. Den 7 juni fick de

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEKS UPPLANINGSPROGRAM

Program Valuta Ram, Mkr Utestaende, Mkr
Sakerstallda
medium term notes SEK 20000 5347
Kontinuerlig
utgivning av sékerstéllda obligationer SEK Obegréansat 24 635
Euro medium term covered note program EUR 2 000* 753*
* MEUR
RATING

Langfristig Kortfristig
Bolag Institut rating rating
Lansforsakringar Bank Standard & Poor’s Alstable A-1(K-1)
Lansforsakringar Bank Moody’s A2/stable P-1
Lansforsakringar Hypotek™ Standard & Poor’s AAA -
Lénsforsakringar Hypotek™* Moody’s Aaa -

* Avser bolagets sakerstallda obligationer.

sakerstillda obligationerna hogsta kredit-
betyg, AAA, av Standard & Poor’s. Banken
var ddrmed en av tre aktorer pa den svenska
marknaden for sékerstéllda obligationer med

hogsta betyg fran bagge ratinginstituten.

Risker och riskhantering
For information om risker och riskhante-
ring, se sidan 15.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) far

harmed avlamna arsredovisning for ar 2007.

Agarforhallanden
Bolaget ar dotterbolag i koncernen Lansforsikringar Bank AB
(publ), (516401-9878) vars moderbolag dr Lansforsakringar AB
(publ), (556549-7020). Samtliga bolag har site i Stockholm.
Bankkoncernen bestar av moderbolaget Lansforsakringar Bank
AB (publ) (516401-9878) samt de heldgda dotterbolagen Lansfor-
sakringar Hypotek AB (publ) (556244-1781), Wasa Kredit AB
(556311-9204) och Lénsforsdkringar Fondforvaltning AB (publ)
(556364-2783).
Verksamheten i Lansforsakringar Hypotek ar fran och med
1 januari 2002 outsourcad till Lansforsékringar Bank . Sedan hos-
ten 2005 dr dock VD och finansavdelningen anstélld i Lansforsak-
ringar Hypotek. Administrationen i 6vrigt skots 1 sin helhet av
Lansforsakringar Bank.

Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet. I verksamheten lamnas kredit
mot sikerhet i villor, bostadsrittslagenheter, fritidshus samt i viss
man flerbostadshus.

Kunderna kan vinda sig till nagot av 1dnsforsékringsbolagens
drygt 100 (90) kontor som bedriver bankverksamhet for rddgivning
och service. Kontoren finns i eller i anslutning till 1ansforsakrings-
bolagens kontor dar foérséljning och viss administration av bank-
tjanster bedrivs. Lansforsakringsbolagen ersitts for forséljning och
administration genom ett ersattningssystem som baseras pa hante-
rade volymer.

Resultat och I6nsamhet

Resultatet fore kreditforluster uppgick till 56 (26) Mkr och rorelse-
resultatet uppgick till 58 (36) Mkr. Resultatforbattringen dr hanfor-
lig till 6kade volymer, 6kad forrdntning av eget kapital och betal-
ningsfloden pa grund av ett hogre rinteldge. Rintabiliteten pé eget
kapital uppgick till 2,0 (1,5) procent.

Intékter

Réntenettot 6kade med 30 procent och uppgick till 236 (182) Mkr.
Okningen har skett pa en hart konkurrensutsatt marknad dér utla-
ningsvolymen okat. Placeringsmarginalen uppgick till 0,53 (0,52)

procent.
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Kostnader

Rorelsens kostnader minskade med néstan 4 Mkr till 54 (57) Mkr.
K/I-talen, det vill sdga kostnader i forhallande till intékter, uppgick
till 0,49 (0,69) fore kreditforluster och 0,47 (0,57) efter kreditfor-
luster.

Kreditforluster

Kreditforluster, savil befarade som konstaterade, uppgick netto till
+3 (+10) Mkr. Det lagre utfallet jamfort med foregaende ar forkla-
ras av en lagre niva pé atervinningar.

Balansomslutning

Balansomslutningen uppgick till 48 (37) mdr, en 6kning med

31 procent. Utlaningen till allmdnheten 6kade med 30 procent eller
11 mdr till 48 (37) mdr. Den langfristiga upplaningen 6kade med
27 procent till 43 (34) mdr. Upplaningen sker sedan i juni 2007
genom emitterade virdepapper i Lansforsdkringar Hypotek. Tidi-
gare skedde upplaningen genom langfristiga obligationer i moder-
bolaget.

Utlaning

I princip all utldning som sker 1 Lansforsakringar Hypotek kvalifi-
cerar sig for att ingd i den sékerstdllda verksamheten enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sikerstéllda obligationer. Kreditport-
foljen bestar huvudsakligen av 1dn med sékerhet i villor och
bostadsritter och endast till en mindre del av fritidshus. Under 2007
genomfordes ett antal aktiviteter for att 6ka utlaningen. Bland annat
genomfordes en speciellt riktad boldnekampan;j dir kunderna
erbjods att samla boendeforsékring, 16nekonto och bolan hos Léns-
forsdkringar. Det blev en lyckad satsning och Lénsforsakringar tog
néstan 7 procent av marknadstillvixten pa den hart konkurrens-
utsatta boldnemarknaden. Dessutom forvarvade Lansforsakringar
Kaupthing Banks privatbolanestock om 1,2 mdr i december. Bolane-
stockens kunder finns framst i Stockholm och det ror sig totalt om
cirka 2 200 14n. Bolanestocken haller hog kvalitet bade nér det gél-
ler kundernas aterbetalningsforméaga och sékerheternas kvalitet.
Marknadspositionen stérktes till 3,4 procents marknadsandel och
bolénekunderna 6kade till 106 300 (90 400).

Mest ndjda bolanekunderna

For tredje aret i rad visade Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2007 att
bolanekunderna i Lansforsdkringar dr de mest ndjda bolane-
kunderna pa hela marknaden. Lansforsdkringar anses som ett pris-
viért alternativ. Lansforsékringar ligger dven i topp nér det géller
image, kundernas férvéintningar, produkt- och servicekvalitet.



Upplaning med sékerstéllda obligationer

Den 23 mars fick Lansforsékringar Hypotek tillstdnd av Finansinspek-
tionen att emittera sikerstillda obligationer enligt lagen (2003:1223)
om utgivning av sékerstillda obligationer. Den 18 juni borjade saker-
stillda obligationer emitteras och utgivningen paborjades genom ett
byteserbjudande till innehavare av obligationer utgivna under ndgot av
Lénsforsdkringar Banks upplaningsprogram. Vid érets slut var ute-
stdende volym av sdkerstéllda obligationer 37 mdr. Under aret har
sikerstillda obligationer for 7 mdr emitterats i utlindsk valuta.

Rating

Den 29 maj fick de sikerstéllda obligationerna hogsta kreditbetyg,
Aaa, av Moody’s och den 7 juni fick de hogsta kreditbetyg, AAA, av
Standard & Poor’s. Lansforsékringar Hypotek var dirmed en av tre
aktorer pa den svenska marknaden for sikerstillda obligationer
med hogsta betyg fran bagge ratinginstituten.

Viktiga handelser efter arets utgang

Sedan den 13 februari ar tidigare vice verkstillande direktér Goran
Laurén tillférordnad verkstillande direktor i Lansforsékringar
Hypotek. Tidigare verkstillande direktor Anders Borgcrantz ér fran
och med den 13 februari tillférordnad verkstéllande direktdr i Léns-
forsikringar Bank.

Overgang till IFRS

Fran och med 2007 maste Lansforsakringar Hypotek folja de nya
internationella redovisningsstandarderna — IFRS (International
Financial Reporting Standards) — 1 sin redovisning med de undantag
och tilldgg som anges i Redovisningsradets rekommendation

RR 32:06, ”"Redovisning for juridiska personer”, samt om inte
annat foljer av lag eller annan forfattning. Inférandet av det nya
regelverket innebér ocksa att jamforelsetal for 2006 har omréknats,
se IFRS-omriknad resultat- och balansrikning not 36.

Overgangen till nya redovisningsstandarder paverkar frimst
redovisning av finansiella instrument, enligt IAS 39. Finansiella
instrument som omfattas av IAS 39 virderas antingen till verkligt
varde eller upplupet anskaffningsvirde beroende pa hur instrumen-
ten klassificeras. Samtliga derivat redovisas till verkligt vérde.
Utlaning och finansiella skulder redovisas till upplupet anskaft-
ningsvarde forutom de delar dér sékringsredovisning tillimpas.

Bolaget tillampar siakringsredovisning da det beddms vara den
metod som bést dterspeglar bolagets verksamhet. Detta innebér att
savil den sidkrade posten som sdkringsinstrumentet vérderas till
verkligt viarde och att férdndringen av verkligt virde redovisas dver
resultatrdkningen.

En annan skillnad mellan tidigare tillimpade redovisningsprinciper
och redovisningsprinciper enligt IFRS ér att ridnteskillnadsersétt-
ning kommer att redovisas i sin helhet vid inbetalning och inte, som
nu, periodiseras dver det ursprungliga 1dnets 16ptid.

Férslag till vinstdisposition (kr)
Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1880529193

Lamnat koncernbidrag, netto -55198 440
Erhallet aktieagartillskott 275000 000
Arets resultat 41672909

Att disponera 2142003662

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa;

att i ny rakning balanseras 2142003 662

Betréffande bolagets redovisade resultat, ekonomiska stéllning och
kapitaltdckning hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrak-
ningar, tilldiggsupplysningar samt kapitaltickningsanalys.

I arsredovisningen redovisas samtliga belopp i tkr dér inget

annat anges.

RISKHANTERING

Styrelsens ansvar

Styrelsen har det yttersta ansvaret for verksamheten och dirmed ansva-
ret for att trygga tillgangarna och skapa en riskmedvetenhet. Det upp-
nés genom att styrelsen arligen faststéller centrala riskstrategi- och risk-
policydokument som sikerstéller en sund och vélbalanserad process
mellan risktagande och riskhantering. En sund och vélbalanserad pro-
cess ska kinnetecknas av medvetet fokus pa forandringar i verksamhe-
ten och dess ndrliggande omgivning. I styrelsens ansvar ligger dven att
faststélla alla de metoder, modeller, system och processer som dr en del
av den interna méatningen, kontrollen och rapporteringen av identifie-
rade risker. Styrelsen ska via Compliance och Internrevision dven dver-
vaka att regelefterlevnad och hantering av risker &r tillfredsstéllande.

Verkstallande direktdrens ansvar

Verkstéllande direktdren ansvarar for den 16pande forvaltningen enligt
de av styrelsen faststéllda riskstrategierna och riskpolicies. Det innebér
att verkstillande direktoren ska sikerstélla att de metoder, modeller,
system och processer som &r en del av den interna métningen, kontrol-
len och rapporteringen av identifierade risker fungerar som det var
avsett och dr beslutat i styrelsen. Verkstéllande direktoren &r ordférande
iettav den 1 januari 2008 bildat Asset Liability Committe (ALCO)
vars huvuduppgift ér att folja upp bankkoncernens kapital- och finans-
fragor. Dessforinnan hanterades liknande fragor i Finanskommittén.
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Riskcontrols ansvar
Riskcontrol 4r en fristdende enhet och har en oberoende stéllning
gentemot den affarsdrivande verksamhet som den &r satt att Gver-
vaka och kontrollera. Riskcontrol lyder under verkstéllande direkto-
ren. Riskcontrol ansvarar infor styrelsen att riskpolicies foljs, risk-
limiter 6vervakas och att Gvertradelser rapporteras till styrelsen.
Ansvaret innefattar identifiering, métning, uppfoljning och kontroll
samt rapportering av risker.

Lansforsakringar Hypotek dr exponerad for ett antal risker,
framst kreditrisk och finansiella risker.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en mot-
part inte formar fullgdra sina ataganden gentemot bolaget och att
eventuella sdkerheter inte tidcker fordran. Samtliga hushallsexpone-
ringar berdknas enligt den avancerade interna riskklassificerings-
metoden (IRK), vilket motsvarar den absolut vervdgande delen av
bolagets tillgangar. Detta innebér att en stor del av kreditriskexpo-
neringen berdknas via en metod som har till syfte att identifiera och
klassificera risken hos varje enskild motpart. Det medfor att bolaget
i grunden har ett effektivt verktyg som framjar en transparent risk-
analys och en kapitaltdckning med hog precision.

Léneportfoljen bestar till sin helhet av krediter inom Sverige.
Den absolut 6verviagande delen av laneportf6ljen bestar av bolan,
som karakteriseras av 1lagt genomsnittligt inomldge med bra geogra-
fisk spridning.

Finansiella risker

Finansiella risker dr en naturlig del av en banks verksamhet. Riskerna
maste 16pande pa ett strukturerat och homogent sitt identifieras,
mitas, kontrolleras och rapporteras pa det sitt som styrelsen faststil-
ler. Det 6vergripande ramverket for den finansiella verksamheten
definieras i den av styrelsen faststdllda finanspolicyn. Finanspolicyn
ska uttrycka styrelsens inriktning betréffande hanteringen av de
finansiella riskerna. Finanspolicyn omfattar primért hanteringen av:
« Likviditetsrisk

» Raénterisk

* Finansieringsrisk

* Valutarisk

*  Motpartsrisk

» Kreditrisk i finansiella placeringar

Likviditetsrisk
Treasury-enheten hos Lansforsdkringar Bank har ansvaret for likvi-
ditetshanteringen inom bankkoncernen.

Likviditetsrisken definieras som risken att, vid brist pa likvida
medel, ej kunna fullgora sina ataganden eller att de endast kan full-
gbras genom upplaning av likvida medel till avsevart 6kad kostnad.
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Denna definition har en néra koppling till definitionen av finansie-
ringsrisken. Likviditetsrisken avser ocksa risken att finansiella
instrument inte omedelbart kan omséttas i likvida medel utan att
forlora i virde.

Likviditet definieras som kontanta medel och vardepapper.
Likviditeten maste vara tillgédnglig senast inom 3 dagar.

Likviditetsrisken som avser risken att finansiella placeringar
forlorar 1 virde minimeras genom att i princip enbart tillata place-
ring 1 hoglikvida instrument i form av domestika statspapper och
domestika sékerstdllda obligationer och bostadscertifikat, vilka ar
pantsdttningsbara i Riksbanken.

Likviditetsrisken kvantifieras genom likviditetsprognoser som
dels innehaller samtliga finansiella kassafldden och dels férvintade
kassafloden med antagen nettoutldningsdkning.

Overvakning av likviditeten sker pa foljande sitt:

« Likviditeten foljs varje dag.

» Riskcontrol gor veckovis en sammanstillning 6ver likviditeten.

« Likviditetslimiter omprovas kvartalsvis i ALCO pa initiativ av
finansdirektoren.

* Finansdirektdren har dessutom via eget mandat mojlighet att
omedelbart hoja limiten.

Genom den kraftiga utlaningsexpansionen under senare ar har
bankkoncernen gatt fran ett inlaningsoverskott till kapitalmark-
nadsemissioner bade domestikt och internationellt samt under juni
2007 borjat emittera sékerstdllda obligationer via Lansforsékringar
Hypotek, allt i syfte att diversifiera upplaningskéillorna och mini-

mera likviditetsrisken.

Ranterisk

Rénterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en 16p-
tidsmatchning. I mojligaste mén ska den fasta utldningen matchas
med motsvarande uppléning alternativt via rantederivat. Det inne-
bér att nagra tidsgap i princip ej ska finnas. [ praktiken ar detta en
omojlighet, vilket leder till att styrelsen har faststallt rdnterisk-
limiter. Dessa limiter dr emellertid sa konservativt satta att grund-
principen om matchning dnda ska gélla.

Finanspolicyn anger rénterisken sdsom effekten av 100 punkters
parallellforskjutning av avkastningskurvan. Ranterisken ligger nor-
malt mellan 5-20 Mkr.

En hojning av marknadsriantorna med en procentenhet skulle
den 31 december 2007 ha medfort en 6kning av virdet pa rinte-
barande tillgangar och skulder, inklusive derivat, med 27 (14) Mkr.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisken dr att vid finansieringsforfall inte lyckas éter-
finansiera forfallet eller endast lyckas lana till kraftigt 6kade kost-
nader. Definitionen har en néra koppling till definitionen av likvidi-



tetsrisk. Genom att dels anvénda ett sa stort antal finansierings-
kéllor som mojligt med vidgad investerarbas och genom att sprida
pa finansieringsforfallen 6ver tiden minskar finansieringsrisken.
Lansforsdakringar Hypotek har under 2007 erhallit AAA/Aaa fran
Standard & Poors’s respektive Moody s for de sékerstéllda obliga-
tionerna. Bankkoncernen har dessutom atnjutit en forbattring av
ratingen till nuvarande A fran Standard & Poor’s och frdan Moodys
till nuvarande A2.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att en valuta dndrar virde gentemot en
annan valuta. Risken bestar i att en forlust kan uppsta om valutakur-
sen fordndras negativt. All upplaning som sker i utldndsk valuta
swappas 1 enlighet med finanspolicyn innan likvidavrakning till
SEK och ddrmed elimineras valutarisken i sin helhet.

Motpartsrisk

Motpartsrisk innebér risken att en motpart inte kan fullgéra sina
ataganden gentemot bolaget, vilket kan leda till férluster. Motpart
avser har motparter for riante- och valutaswappar. Det finns ett antal
swap-motparter, alla med hog rating och dar s kallade ISDA-avtal
upprittats med tillhdrande ensidiga CSA-avtal. CSA-avtal innebér
forpliktelser om leverans och mottagande av sdkerheter vid mark-
nadsférandringar av swapexponeringar.

Kreditrisk i finansiella placeringar

Kreditrisken innebér risken att en finansiell placering ej kommer att
aterbetalas eller att endast en del av den ursprungliga placeringen
aterbetalas. Finanspolicyn tillater att placering av medel endast ska
ske i vardepapper med mycket god sékerhet.

Den likviditet som hanteras inom Treasury-enheten for bank-
koncernen bestod den sista december av placeringar med mycket
hog kreditkvalitet 1 svenska kronor. Andelen statspapper uppgick
till cirka 50 procent. Den resterande delen bestod av kortfristiga
placeringar i bank- och bostadspapper samt sikerstéllda obligatio-
ner eller bostadsobligationer som i en ndra framtid kommer att bli
sikerstillda obligationer.

Den likviditet som fanns per sista december ticker mer &n
12 manaders refinansieringsbehov.

Intern kapitalutvarderingsprocess (IKU)

Bankkoncernens interna kapitalutvarderingsprocess (IKU) &r utfor-
mad efter de krav som stills i Basel II-regelverket liksom de krav
som styrelsen stéller pa verksamheten och interna behov fran en
alltmer komplex afférsverksamhet. Regelverket som é&r riktat mot
de finansiella foretagens interna kapitalutvarderingsprocesser ar
principbaserat och 6vergripande till sin natur. I stor utstrickning
innebdr detta att Lansforsakringar Bank har mojligheten, sdvél som

skyldigheten, att sjélv utforma sin process och i férlangningen dess
omfattning och sofistikeringsniva. Tillvigagéngssitt, genom-
forande och resultat ska drligen rapporteras till Finansinspektionen
for bankkoncernen.

Finansdirektoren i Lansforsakringar Bank &r ansvarig for att driva
processarbetet som ska leda fram till en intern kapitalutvérdering for
bankkoncernen och ett underlag for affarsplanering och beslut om
kapitalmal och kapitalprognos i styrelsen. Finansdirektdren ansvarar
for att ta fram ett metoddokument som beskriver processen och som
ska innehalla minst f6ljande:

* En detaljerad beskrivning av kapitalutvarderingsprocessen och
ansvarsomraden for denna.

* Endetaljerad beskrivning av metoder for berdkningar av totalt
kapital som tar hénsyn till Pelare I-risker, Pelare II-risker samt

genomforda stresstester.

Processen ska genomforas arligen. Processen ska minst innehalla f6l-
jande aktiviteter:

* Genomgang av samtliga risker

* Riskbeddomning

» Stresstester

» Kapitalberdkningar

Minst en gang per ar ska de grundldggande forutsittningarna for
stresstester diskuteras i styrelsen. Denna diskussion ska vara vig-
ledande for verksamhetens fortsatta arbete med stresstester. Arbe-
tet med stresstester utgar frén ett antal scenarier och deras paver-
kan pa risken i bankkoncernen. Riskcontrol ska delta i IKU-pro-
cessen i sin helhet och ska ha ett sirskilt ansvar vid stresstesternas
genomforande.

For mer detaljerad information om Basel IT hinvisas till "Risk och
kapitalhantering i Lénsforsékringar Bankkoncernen” pa hemsidan.
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Fem ar i sammandrag

RESULTATRAKNING

Tkr 2003 2004 2005 2006 2007
Réanteintakter 704 471 1043793 1160928 1484803 3102513
Réantekostnader -583739 -886 800 -994 738 -1302 657 -2 866 062
Réntenetto 120732 156 993 166 190 182 146 236 451
Provisionsnetto -26 997 -87 625 -115166 -107 444 -127 593
Nettoresultat finansiella transaktioner - - 5505 8076 -57
Ovriga rérelseintakter 169 145 3 151 294
Summa rorelseintakter 93904 69513 56 532 82929 109 095
Personalkostnader - - -2 060 -6 249 -8403
Ovriga administrationskostnader -49 687 -45 287 -36572 -50 950 -45168
Summa kostnader fore kreditforluster -49 687 -45 287 -38632 -57 199 -53571
Resultat fore kreditforluster 44 217 24 226 17 900 25730 55524
Kreditférluster, netto 5894 2762 4778 10005 2564
Rorelseresultat 50111 26988 22678 35735 58 088
Férandring av periodiseringsfond 4 450 4750 - - -
Skatt p& arets resultat -15262 -8886 -6 356 -10009 -16415
ARETS RESULTAT 39299 22852 16 322 25726 41673
BALANSRAKNING

Tkr 2003 2004 2005 2006 2007
TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut 42723 52126 409 230 174 456 -
Utlaning till allmanheten 16177 756 23746 307 30964 061 36448215 47 308 025
Derivat - - - 140997 467 259
Ovriga tillgéngar och upplupna intakter 32524 44944 46 059 119 220 546 967
SUMMA TILLGANGAR 16 253 003 23843377 31419350 36 882 888 48 322 251
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut 14 188 456 21062783 28142917 33496 785 6067 564
Upplaning fran allmanheten 1141409 938 352 795 802 437 281 -
Emitterade vérdepapper - - - - 36797 817
Derivat - - - 73106 307 703
Ovriga skulder och upplupna kostnader 143 825 329537 365948 548 170 2419986
Avsattningar - - - - 160
Efterstallda skulder 40 000 288614 362614 362614 512614
Obeskattade reserver 4750 0 - - -
Eget kapital 734563 1224091 1752069 1964932 2226 407
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 16 253 003 23843377 31419350 36 882 888 48 332 251
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Resultatrdakning Balansrdakning
Tkr Not 2007 2006 Tkr Not 2007-12-31 2006-12-31
Rénteintakter 4 3102513 1484803 TILLGANGAR
Réntekostnader 5 -2 866 062 -1302 657 Utlaning till kreditinstitut 15 - 174 456
Réntenetto 236 451 182 146 Utlaning till allmanheten 16 47 555199 36549595
Derivat 17 467 259 140997
Provisionsintakter 6 1561 1568 Forandring av verkligt véarde for rante-
Provisionskostnader 7 _129 154 ~109012 sakrade poster i sakringsportfoljen 18 —247 174 -101 380
Nettoresultat av finansiella poster EJppSkJ”tna skattefordringar 19 45 -
till verkligt varde 8 -57 8076 Ovriga tillgangar 20 11517 51
Ovriga rorelseintakter 9 294 151 Forutbetalda kostnader och
Summa rérelseintiikter 109 095 82929  UPplupna intakter 21 545405 119169
Personalkostnader 10 _8403 6249 SUMMA TILLGANGAR 48 332 251 36 882 888
Ovriga adminstrationskostnader 11,12 -45 168 -50950
Summa kostnader fire kreditforluster 53571 57199  SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL
Skulder till kreditinstitut 22 6067 564 33542343
Resultat fre kreditforluster 55524 25730  Uppléning frén allmanheten 23 - 437 281
Kreditforluster netto 13 2564 10005  Emitterade vardepapper 24 37013276 -
Rorelseresultat 58088 35735  Derivat 17 307703 73106
Skatt pa arets resultat 14 16415 _10009  Forandring av verkligt varde for rante-
— sakrade poster i sakringsportfoljen 18 -215459 -45 558
ARETS RESULTAT 41673 25726 Ovriga skulder 25 1270318 24 252
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 1149668 523918
Avsattningar 27 160 -
Efterstallda skulder 28 512614 362614
Summa skulder och avsattningar 46105844 34917 956
Eget kapital 29
Aktiekapital, 70 335 aktier 70335 70335
Reservfond 14067 14067
Balanserade vinstmedel 2100332 1854 804
Arets resultat 41673 25726
Summa eget kapital 2226 407 1964932
SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR
OCH EGET KAPITAL 48 332 251 36 882 888
Poster inom linjen 30
Stallda sakerheter INGA INGA
Ansvarsforbindelser 640 INGA
Ataganden
— Beviljade, ej utbetalda lan 98 284 105 827
— Réanteswapavtal 45762 500 18 340 000
— Valutaswapavtal 7272314 -
Summa ataganden 53133098 18 445 827
Ovriga noter
Foretagsinformation 1
Redovisningsprinciper 2
Viktiga uppskattningar och bedémningar 3
Klassificering av finanisella instrument 31
Kreditrisk 32
Loptidsoversikt 33
Réntebindningstider 34
Kapitaltdckningsanalys 35
Omrakning enligt lagbegransad IFRS 36
Upplysningar om narstaende 37
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Kassaflédesanalys indirekt metod

Férandring av eget kapital

Tkr 2007 2006 Aktie- Bundna Balanserade Arets
Likvida medel vid arets bérjan 174 456 409 230 Tkr kapital reserver  vinstmedel resultat Totalt
Utgaende balans
Den lpande verksamheten 2005-12-31 70335 14067 1651345 16322 1752069
Rérelseresultat 58 088 35735 Andrade redovisningsprinciper
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet 111196 115400 vid dvergang till IFRS 19205 19205
Férandring av den I6pande verksamhetens tillgdngar Ingéende balans
) ) 2006-01-01 70335 14067 1670550 16322 1771274
Forandring av utlaning till allmanheten -11013702 -5586 157
- - Enligt beslut bolagsstamma 16322 -16322
Foérandring av derivat -325451 -134 008
- — Erhallet aktieagartillskott
Forandring av ovriga tillgangar -11466 574 fran moderbolaget 200 000 200 000
Lamnat koncernbidrag -44 540 -44 540
Féréandring av den I6pande verksamhetens skulder Skatteeffekt av
Skuld till kreditinstitut -27 474779 5399 426 lamnat koncernbidrag 12472 12472
Forandring in- och upplaning fran allmanheten -437 281 -358 521 Arets resultat 25726 25726
Férandring emitterade vérdepapper 37013276 - Utgéende balans
Forandring dvriga skulder 1246 066 19671 2006-12-31 70335 14067 1854804 25726 1964932
Forandring av derivat 234597 73106
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -599 456 -434 774 Ingdende balans
2007-01-01 70335 14067 1854804 25726 1964932
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - Enligt beslut bolagsstamma 25726 -25726
Erhallet aktieagartillskott
Finansieringsverksamheten fran moderbolaget 200 000 200 000
Erhélina aktieggartillskott 275000 200000  Erhélletvillkorat
- - - aktieagartillskott
Erhélina fdrlagsian 150 000 - fran moderbolaget 75000 75000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 425 000 200 000 Lamnat koncernbidrag -76 664 -76 664
N R Skatteeffekt av
Arets kassaflsde -174 456 —234774 lamnat koncernbidrag 21 466 21466
Likvida medel vid arets slut - 174 456 Arets resultat 41673 41673
Utgéende balans
P . 2007-12-31 70335 14067 2100332 41673 2226407
Poster som inte ingar i kassaflddet
Orealiserad del av nettoresultat finansiella poster -811 -6 989
Kreditforluster, exkl atervinningar 8098 623
Foérandring av upplupna kostnader/intékter 199514 88816
Avsattningar 160 -
Fordran/skuld koncernbidrag efter skatt -55198 -32068
Inkomstskatt -16 415 -10009
Forandring eget kapital enl IFRS - 19 205
Uppskjutna skattefordringar -45 -
Foérandring av verkligt vérde for rantesékrade poster
i sakringsportféljen -24107 55822
111 196 115 400
Likvida medel bestar av:
Utlaning till kreditinstitut, 16ptid upp till 3 man - 174 456
- 174 456

20 Lansforsakringar Hypotek 2007



Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 FORETAGSINFORMATION
Arsredovisningen for Lansforsikringar Hypotek AB (publ), org nr 556244-1781, avges
per 31 december 2007. Lansforsdkringar Hypotek &r ett svenskregistrerat bolaneinsti-
tut med site i Stockholm, adressen till huvudkontoret ar Tegeluddsvéigen 11-13.
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Lansforsdkringar Bank AB (publ), org nr
516401-9878 med site i Stockholm. Lansforsékringar Hypotek ingér i en koncern
dér Lansforsdkringar AB (publ), org nr 556549-7020 med site i Stockholm upprit-
tar koncernredovisning for den storsta koncernen i vilka foretaget ingar som dotter-
dotterforetag.
Arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek godkindes av styrelsen och verk-
stillande direktdren for utfirdande den 25 mars 2008. Arsredovisningen faststélls slut-
ligen av bolagets arsstimma den 23 maj 2008.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag

Lansforsakringar Hypotek upprittar sin redovisning i enlighet med lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens foreskrif-
ter och allmdnna rad (FFFS 2006:16) samt Redovisningsriadets Rekommendation
RR32:06 Redovisning for juridiska personer.

Bolaget tillimpar sa kallad lagbegrénsad IFRS och med detta avses standarder som
har antagits for tillampning med de begrénsningar som f6ljer av RR32:06 och FFFS
2006:16. Detta innebdr att samtliga av EU godkénda IFRS och tolkningsuttalanden till-
lampas s langt det &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt med hénsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Forutsattningar vid uppréttande av de finansiella rapporterna

Lansforsakringar Hypoteks funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgor rap-
porteringsvalutan. Det innebir att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kro-
nor. Samtliga belopp, om inte annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental.

Redovisningen dr baserad pa historiska anskaffningsvérden. Finansiella tillgangar
och skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvirde forutom i foljande fall: (i)
derivat som virderas till verkligt vérde (ii) sdkrade poster i sékringsredovisningen till
verkligt virde som redovisas till ett anskaffningsvirde som justeras for forandringar i
verkligt virde med avseende pé den sékrade risken.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats pa samtliga perioder som
presenteras i de finansiella rapporterna och har éven tillimpats vid upprittandet av opp-
ningsbalansridkning enligt lagbegriansad IFRS per den 1 januari 2006 som forklarar
Overgéngen fran tidigare tillimpade redovisningsprinciper till redovisningsprinciper
enligt lagbegrinsad IFRS.

Fortida tillampning av nytillkomna eller reviderade IFRS eller tolkningar

Bolaget tillimpar inte nya faststillda standards i fortid. De kommer att tillimpas kom-
mande perioder och bolagets bedomning &r att inte nagon av dessa forandringar kom-
mer att fa nagon vésentlig paverkan pa resultat eller stillning nér de nya reglerna borjar
tillampas.

Bedomningar och uppskattningar

Upprittande av redovisning i enlighet med lagbegransad IFRS kriver att ledningen gor
uppskattningar och beddomningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av de intékter, kostnader, till-
gangar, skulder och eventualforpliktelser som presenteras i redovisningen. Dessa upp-
skattningar och bedémningar, som gjorts av ledningen, grundar sig pa den bésta infor-
mation som fanns tillginglig pa balansdagen. Det verkliga utfallet kan avvika fran
dem.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskatt-
ningar redovisas i den period &dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna
period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar
béde aktuell period och framtida perioder. Beddmningar gjorda av foretagsledningen
vid tillimpningen av lagbegrinsad IFRS som har en betydande inverkan pé de finan-
siella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medfora visentliga justeringar i
péfoljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare i not 3.

Andrade redovisningsprinciper
Detta dr den forsta fullstandiga rapport som upprittas enligt lagbegransad IFRS och
Overgéngen dr redovisad i enlighet med IAS 8.

Overgangen till IFRS paverkas av IAS 39 och for en beskrivning av effekterna hén-
visas till not 36. Omrékning enligt lagbegrinsad IFRS. Effekterna av dndrade redo-
visningsprinciper i eget kapital framgér ocksé av eget kapitalrakningen. Jimforelse-
siffrorna avseende 2006 har omréknats i enlighet med de nya principerna.

Beskrivning av vasentliga redovisningsprinciper
Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag och aktiedgartillskott for juridiska personer redovisas i enlighet med
uttalande under ar 1998 fran Redovisningsradets akutgrupp (URA 7). Aktiedgartill-
skott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Aktiedgartillskott rubriceras i balans-
rakningen som balanserade vinstmedel.

Koncernbidrag redovisas efter ekonomisk innebord. Detta innebir att koncernbi-
drag som ldmnats och erhallits i syfte att minimera koncernens totala skatt redovisas
direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Nérstaende

Som nérstaende juridiska personer till Lénsforsakringar Hypotek riknas bolag inom
Lansforsakringar Bank-koncernen, Lansforsikringar AB-koncernen, bolag inom Léns-
forsakringar Liv-koncernen, lansforsakringsbolag, intressebolag till Lansforsakringar
AB-koncernen samt dvriga ndarstaende som bestar av Méklarservice AB samt fastig-
hetsmiklarforetaget Lanshem Fastighetsformedling. Nérstaende nyckelpersoner r sty-
relseledaméter och ledande befattningshavare och ndra familjemedlemmar till dessa
personer.

Bedomningen om en nérstaenderelation foreligger eller inte, har grundats pa for-
hallandets ekonomiska innebdrd och inte enbart pa dgande. Dérfor ingar de 24 lans-
forsdkringsbolagen med dotterbolag och 14 socken- och hdradsbolag, som tillsam-
mans dger Lansforsdkringar AB till 100 procent. Koncernen har fatt i uppdrag av lans-
forsakringsbolagen att bedriva verksamhet inom omréden dér storskalighet &r en
avgorande konkurrensfordel och att tillhandahalla sadan service till ldnsforsékrings-
bolagen, som av effektivitetsskil ska produceras och tillhandahéllas gemensamt inom
Lansforsakringar AB koncernen.

Transaktioner i utléndsk valuta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan.
Funktionell valuta dr valutan i de priméra ekonomiska miljoer dér bolaget bedriver sin
verksambhet, vilket innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valuta-
kurs som foreligger pa transaktionsdagen.

Monetira poster i utldndsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen.

Omriakningsdifferenser som uppstar pa grund av omrikning av balansposter i
utldndsk valuta till funktionell valuta redovisas i resultatrakningen som valutakurs-
vinster och forluster.

Intékter

En intékt redovisas ndr (i) inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt, (ii) det &r san-
nolikt att de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen kommer att
tillfalla foretaget, (iii) fardigstallandegraden pa balansdagen kan beriknas pa ett tillfor-
litligt sdtt och (iv) de utgifter som uppkommit och de utgifter som aterstar for att slut-
fora tjansteuppdraget kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Intékterna vdrderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhél-
las. Intdktsredovisning redovisas enligt metoden for successiv vinstavrikning vilket
innebdr att intédkterna som redovisas baseras pa uppdragets eller tjdnstens fardigstallan-
degrad pé balansdagen

intdkter och raj

Rinteintdkter och rantekostnader som presenteras i resultatrdkningen bestar av réntor pa
finansiella tillgdngar och skulder som virderas till upplupet anskaffningsvirde (inklu-
sive réinta pa osdkra fordringar) samt rintor fran finansiella tillgangar som klassificerats
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som tillgangliga for forsiljning. For rantederivat som sékrar finansiella tillgangar redo-
visas betald och upplupen rinta som rinteintékt och for rantederivat som sékrar finan-
siella skulder redovisas dessa som en del av rintekostnaderna. Orealiserade vérdefor-
andringar pa derivat redovisas i posten Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Rénteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas och redovisas
med tillimpning av effektivrantemetoden eller, om sé anses ldmpligt, med tillimpning
av en metod som resulterar i en ranteintakt eller en rantekostnad som utgér en rimlig
uppskattning av vad en berdkning grundad pa effektivrantemetoden skulle ge.

Rinteintékter och rintekostnader inkluderar i forekommande fall periodiserade
belopp av erhallna avgifter som medréknas i effektivrantan, transaktionskostnader och
eventuella rabatter och andra skillnader mellan det ursprungliga vérdet av fordran/skul-
den och det belopp som regleras vid forfall.

Rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och lik-
nande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

F ochp

Provisionsintikter hirror fran olika typer av tjdnster som tillhandahalls kunder. Hur
provisionsintdkterna redovisas beror pa i vilket syfte avgiften tas ut. Avgifter intaktsre-
dovisas antingen i takt med att tjansterna tillhandahalls eller i samband med genomfor-
andet av en visentlig aktivitet. Avgifter som debiteras 16pande redovisas som intdkt i
den period da tjansten tillhandahalls. Avgifter som debiteras for vésentliga aktiviteter
intdktsredovisas nar aktiviteten har slutforts.

Provisionskostnader ér transaktionsberoende och redovisas i den period da tjans-
terna erhélls.

I provisionskostnaderna ingar ersattning till lansforsakringsbolagen for deras arbete
med bolagets kundrelaterade fragor inom respektive lansforsikringsbolags geografiska
verksamhetsomrade.

av

Posten Nettoresultat av finansiella transaktioner innehaller de realiserade och orealise-
rade vérdeforandringar som uppstatt med anledning av finansiella transaktioner.

Nettoresultat av finansiella transaktioner bestér av realisationsresultat fran avyttring
av finansiella tillgangar och skulder (inklusive ranteskillnadsersattning som erhallits
vid kunders 16sen av 1an i fortid).

I posten ingar ocksa realiserade och orealiserade virdeforandringar pa derivatin-
strument som dr ekonomiska sékringsinstrument, men dér sékringsredovisning inte
tillimpas samt orealiserade forandringar i verkligt viarde pa derivat dér sékringsredo-
visning till verkligt vdrde tillimpas, och orealiserade fordndringar i verkligt virde pa
sakrad post med avseende pa sikrad risk i sékring av verkligt vérde.

Ineffektiv del av sikringsinstrument och valutakursforandringar redovisas ocksa
som nettoresultat av finansiella transaktioner.

Nettovinst/nettoforlust for transaktioner vérderade till verkligt virde via resultatrik-
ningen inkluderar inte rinta eller utdelning. Realiserat resultat beréiknas som skillnaden
mellan erhallen képeskilling och virdet i balansrdkningen vid forsiljningstillfallet.

Erséttningar till anstéllda

Kortfristiga erséattningar

Kortfristiga ersittningar till anstdllda berdknas utan diskontering och redovisas som
kostnad nir de relaterade tjdnsterna erhlls.

En avsittning redovisas for den forvintade kostnaden for vinstandels- och bonusbe-
talningar nér bolaget har en gillande rittslig eller informell forpliktelse att gora sadana
betalningar till foljd av att tjanster erhéllits frén anstillda och forpliktelsen kan berik-
nas tillforlitligt.

Ersattningar efter avslutad anstallning
Pensionsplaner
Inom bolaget finns savil avgiftsbestimda som férmansbestdmda pensionsplaner.
Bolaget omfattas generellt av FTP-planen, som inte forutsdtter nagra inbetalningar fran
de anstillda.

Redovisning och virdering av pensionsforpliktelser sker enligt Redovisningsradets
Rekommendation RR32:06 Redovisning for juridiska personer.
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I bolaget finns endast en forméansbestimd pensionsplan. Denna ér ett pensionsavtal fran
2006 for forsakringsbranschen dér personer fodda 1955 eller tidigare frivilligt kan ga i
pension vid 62 érs alder. Villkoren for denna plan ar utformade s, att som pension
erhalles cirka 65 procent av den pensionsmedforande 16nen vid 62 érs alder.

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Dessa planer dr planer enligt vilka foretaget betalar faststillda avgifter till en separat
juridisk enhet och inte har nagon rittslig eller informell forpliktelse att betala ytterli-
gare avgifter. Bolagets utbetalningar avseende avgiftsbestimda planer redovisas som
kostnad under den period ndr de anstillda utfort de tjanster som avgiften avser. Hir
redovisas framst avgifter till Férsdkringsbranschens Pensionskassa (FPK). Denna plan
omfattar alla anstillda utom ett fatal som har individuella 16sningar. FTP-planen
genom forsikring i Forsdkringsbranschens Pensionskassa (FPK) 4r en formansbestimd
pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebér enligt
TAS19 att ett foretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av den for-
maénsbestdmda pensionsforpliktelsen samt av de forvaltningstillgdngar och kostnader
som dr forbundna med pensionsforpliktelsen. I redovisningen ska dven upplysningar
lamnas enligt kraven for formansbestdmda pensionsplaner.For narvarande har inte
FPK mdjlighet att tillhandahélla erforderlig information varfor ovannimnda pensions-
plan redovisas som en avgiftsbestdmd plan enligt punkt 30 IAS19. Det finns inte heller
information om framtida 6verskott eller underskott i planen och om dessa i sa fall
skulle paverka kommande érs avgifter till den.

Kreditforluster

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar pé ldnefordringar, vilket sker som bort-
skrivning for under aret konstaterade kreditforluster eller i avsittning till reserv for kre-
ditforluster. Nedskrivningar for forluster pa garantier redovisas som avsittning. Posten
Kreditforluster dr minskad med atervinningar och aterforingar pa tidigare ars konstate-
rade/befarade kreditforluster.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i
resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med till-
lampning av de skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansda-
gen, hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i tem-
porira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skul-
der. Féljande temporira skillnader beaktas inte; forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som inte dr rorelseforvérv och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar
vare sig redovisat eller skattepliktig resultat. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pd hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder forvintas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatte-
regler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och under-
skottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

De finansiella instrument som redovisas i balansrikningen pa tillgdngssidan omfattar
utlaning, kundfordringar och derivat. Bland skulderna aterfinns emitterade vardepap-
per, derivat samt leverantorsskulder. For en ndrmare beskrivning se not 31.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir
part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor och tas bort da rittigheterna i avtalet reali-
seras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella instrument redovisas
initialt till instrumentets verkliga virde med tilligg for transaktionskostnader forutom for
derivat och de instrument som tillhor kategorin finansiell tillgdng som redovisas till verk-
ligt vérde via resultatrakningen, exklusive transaktionskostnader. En finansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks.



En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp
i balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden.

Affdrstransaktioner pa penning-, obligations- och aktiemarknaderna redovisas i
balansrékningen per affdarsdag, vid den tidpunkt da de vésentliga riskerna och réttig-
heterna Gvergatt mellan parterna. Utlaningstransaktioner redovisas per likviddag.

Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilket syfte
instrumentet forvédrvades, men ocksa utifran de valméjligheter som finns i IAS 39.
Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet vérderas efter forsta redovis-
ningstillfallet sisom beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Till denna kategori hor finansiella tillgangar som innehas for handel samt derivat i
sakringsredovisning. Bolagets innehav for handel bestéar av derivat som &r ekonomiska
sakringsinstrument men dér sikringsredovisning inte tillimpas.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvirdet, det belopp
som lanats ut till lintagaren med avdrag for erhallna avgifter och tilligg for kostnader.
Direfter redovisas lanefordringar I6pande till anskaffningsvérdet efter nedskrivningar
for kreditforluster.

Bolaget utvirderar kreditforluster pa gruppvis niva pa grund av att lanen inte upp-
gér till individuellt vésentliga belopp. Den gruppvisa nedskrivningen tar sin utgéngs-
punkt i bolagets erfarenhet och historiska kreditforluster som justeras for att reflektera
radande omstindigheter.

Om nedskrivningsbehovet minskar i efterfoljande perioder aterfors tidigare gjord
nedskrivning.

Nedskrivning pé lanefordringar sker som bortskrivning for under dret konstaterade
kreditforluster eller som avsittning till reserv for kreditforluster.

I resultatrakningen redovisas nedskrivning pa lanefordringar som kreditforluster,
vilket sker som bortskrivning for under dret konstaterade kreditforluster eller som
avsittning till reserv for kreditforluster.

Konstaterade kreditforluster ar sidana forluster som ér beloppsmassigt slutgiltigt
faststéllda efter utmétning, ackord etc.

Oreglerad fordran &r fordran for vilken rdntor, amorteringar eller overtrasseringar
ar forfallna till betalning sedan mer én 60 dagar. Osaker fordran ér en oreglerad fordran
eller fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att fullf6ljas enligt kontraktsvill-
koren och for vilken sékerhetens virde ej med betryggande marginal ticker bade kapi-
talbeloppet och upplupen rénta, inklusive ersittning for eventuella forseningar.

Influtna medel for osikra fordringar i vilka reserveringar gjorts, avriknas i forsta
hand mot kapital och i andra hand mot rdnta. Réntor pa osdkra fordringar redovisas i
resultatrikningen fran och med 2007.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Till denna kategori hor finansiella skulder som innehas for handel samt derivat i sik-
ringsredovisning. Bolagets innehav for handel bestér av derivat som &r ekonomiska
sakringsinstrument men dér sékringsredovisning inte tillimpas.

Andra finansiella skulder
Alla bolagets finansiella skulder exklusive derivat ingér hir. Skulderna virderas till
upplupet anskaffningsvirde.

Sakringsredovisning

Bolagets derivatinstrument, som bestar av riante-och valutaswappar, har i sin helhet
anskaffats for att séikra de risker for rante- och valutakursexponeringar som man &r
utsatt for.

Samtliga derivat virderas till verkligt virde i balansrdkningen. For att undvika
missvisande resultateffekter pa grund av ekonomiska sékringar har bolaget valt att till-
lampa sdkringsredovisning.

Den sékringsredovisningsstrategi bolaget definierat och anvénder sig av ér portfolj-
sakring av verkligt virde i utldnings- och upplaningsportfoljen. Sakringsredovisning
till verkligt vérde innebir att den sidkrade posten virderas till verkligt virde med avse-
ende pa den sikrade risken och att forandringen av verkligt virde redovisas 6ver resul-
tatrdkningen bade for sdkringsinstrumentet och for den sikrade posten.

Virdeforandringen pé derivatet redovisas i resultatrakningen tillsammans med
virdeforandringen pa den sdkrade posten i resultatrikningen under posten Netto-
resultat av finansiella poster till verkligt vérde.

Orealiserade vérdeforandringar pa sakringsinstrumenten redovisas bland Netto-
resultat av finansiella poster och rantekuponger (savil upplupen som betald) bland
rinteintdkterna

Tillimpningen av portfoljsikring baserar sig pa den av EU antagna version av IAS
39, ”carve out” versionen.

For att uppfylla kraven pa sakringsredovisning enligt IAS 39 krévs att det finns en
entydig koppling till den sikrade posten. Vidare krivs att siakringen effektivt skyddar
den sikrade posten, att sdkringsdokumentation uppréttats och att effektiviteten kan
mitas pd ett tillforlitligt sétt. Sakringsredovisning far bara tillimpas om sikringsrela-
tionen kan forvéntas vara mycket effektiv och i efterhand ha haft en effektivitet som
ligger inom spannet 80—125 procent. I de fall forutsittningarna for sikringsredovisning
inte ldngre ar uppfyllda redovisas derivatinstrumentet till verkligt virde med vardefor-
andringen via resultatrakningen.

Den portfoljmetod som tillimpas innebér att utlaningen och de rdnteswappar som
anvinds som sakringsinstrument fordelas ut i olika tidsfickor baserat pa den kontraktu-
ella tidpunkten for ranteomforhandling eller forfall.

Utvirdering av sékringsrelationer sker med ett minimum vid de officiella rapporte-
ringstillfallena, kvartalsvis, men kan dven ske manadsvis vid behov.

Varje designad sikringsrelation forvéntas vara effektiv 6ver sikringsrelationens
hela 16ptid. Effektiviteten testas med tva olika metoder, dels en framatblickande (pro-
spektiv) bedomning dels en tillbakablickande (retrospektiv) utvirdering. Ineffektivitet
redovisas i resultatriakningen.

Avséttningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller infor-
mell forpliktelse som en foljd av en intrdffad hindelse, och det dr troligt att ett utflode

av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt att en till-
forlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvdntade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som éter-
speglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt,
de risker som ér forknippade med skulden.

Ei Iférpliktelser (: orbindelser)
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mgjligt atagande som harror frén
intriffade héndelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osékra fram-

tida handelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller
avsittning pa grund av det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.
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NOT 3 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Foretagsledningen har med revisionskommittén diskuterat utvecklingen, valet och upp-
lysningarna avseende foretagets viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar,
samt tillimpningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga bedémningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper
Viktiga bedomningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper beskrivs
nedan.

Bolagets emissioner av sikerstdllda obligationer i juni innebar ett byteserbjudande
riktat mot innehavare av obligationer utgivna under nagot av moderbolaget Lansforsik-
ringar Banks program, och kan liknas vid en konvertering.

Bolagets erséttningar till 1dnsforsékringsbolagen redovisas som provisionskostna-
der. Lansforsakringsbolagen ersitts for sitt arbete med Lansforsakringar Hypoteks
kundrelaterade fragor inom respektive lansforsakringsbolags geografiska verksamhets-
omréde.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

Nedskrivningar for kreditforluster

Bolaget utvirderar kreditforluster pa gruppvis niva pa grund av att lanen inte uppgér
till individuellt vdsentliga belopp. Den gruppvisa nedskrivningen tar sin utgangspunkt i
bolagets erfarenhet och historiska kreditforluster som justeras for att reflektera radande
omstindigheter.
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NOT 4 RANTEINTAKTER

Tkr 2007 2006
Rénteintakter pa utlaning till kreditinstitut 92181 2868
Rénteintakter pa utlaning till allméanheten 1739166 1175397
Rénteintakter derivat

—sakringsredovisning 1271163 306 535

—ej sakringsredovisning - -
Ovriga ranteintakter 3 3
Summa rénteintakter 3102513 1484803

varav ranteintéakter pa osékra fordringar 422 547

varav rénteintékter pa finansiella poster

ef vérderade till verkligt varde 1831 350 1178268
Medelrénta under perioden pa utlaning till allménheten 4,2% 3,5%
NOT 5 RANTEKOSTNADER
Tkr 2007 2006
Réantekostnader for upplaning fran kreditinstitut 843277 835816
Réantekostnader for upplaning fran allméanheten 10382 32506
Réntekostnader for rantebarande vardepapper 741313 -
Réntekostnader derivat

—sakringsredovisning 1253551 421783

— ej sakringsredovisning - -
Réantekostnader for efterstéllda skulder 17 539 12551
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa réntekostnader 2 866 062 1302657

varav réntekostnader pa finansiella poster

ej vérderade till verkligt varde 1612511 880874
NOT 6 PROVISIONSINTAKTER
Tkr 2007 2006
Utlaningsprovisioner 1561 1568
Summa provisionsintédkter 1561 1568
NOT 7 PROVISIONSKOSTNADER
Tkr 2007 2006
Erséttning till lansforsakringsbolagen 128 311 108 502
Ovriga provisioner 843 510
Summa provisionskostnader 129 154 109 012




NOT 8 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER TILL VERKLIGT VARDE

Tkr 2007 2006

Forandring verkligt varde

Rénterelaterade instrument -27 882 168 922

Valutarelaterade instrument 2972 -

Foérandring verkligt varde sakrad post 24107 -169 872

Rénteskillnadsersattning 1614 7 939

Realisationsresultat

Rénterelaterade instrument -868 1087

Summa nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde -57 8076

Vinst/forlust uppdelat per vérderingskategori

Derivattillgangar avsedda for riskhantering,

ej sékringsredovisning 175557 1087

Derivatskulder avsedda for riskhantering, ej sakringsredovisning -5376 -

Lanefordringar och kundfordringar 1614 7 939

Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde -168 077 -

Forandring i verkligt varde p& derivat som ar

sakringsinstrument i en sékring av verkligt varde -27 882 168 922

Forandring i verkligt varde pa sékrad post med

avseende pa den sakrade risk i sakringar av verkligt varde 24107 -169 872

Summa -57 8076

NOT 9 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Tkr 2007 2006

Ovriga rérelseintakter 294 151

Summa rérelseintakter 294 151

NOT 10 PERSONALKOSTNADER

Tkr 2007 2006

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Tjdnsteman

Loner och ersattningar 2491 1720
varav rorliga erséttningar 43 100

Sociala kostnader 1559 1202
varav pensionskostnader 728 520

Styrelse och VD

Loner och ersattningar 2456 2275
varav I6n till VD 2304 2129
varav rorlig erséttning till VD 330 300

Sociala kostnader 1880 1157
varav pensionskostnader 857 325

Totala l6ner, ersattningar och sociala kostnader

Léner och ersattningar 4947 3995
varav rorliga ersattningar 373 400

Sociala kostnader 3439 2359
varav pensionskostnader 1585 845

Ovriga personalkostnader 17 -105

Summa personalkostnader 8403 6249

Rorlig ersattning

Rorlig ersdttning utgr till chefer som har bonusdverenskommelse. Ersdttning baseras
pa uppnadda mél enligt affarsplanen, index i medarbetarundersokning, ledarskapsin-
dex samt 6vriga individuella mal. Rorlig ersittning kan utga med maximalt en manads-
16n, for ledande befattningshavare med maximalt tva manadsloner. Ett beloningssys-
tem finns som omfattar samtliga medarbetare som inte omfattas av annat bonusavtal.
En forutsdttning for att denna ersittning utbetalas dr att dgarnas krav pa avkastning pa
eget kapital i koncernen uppfylls. Maximalt belopp som kan utfalla per medarbetare
om forutsittningarna uppfylls bestdms av respektive styrelse i december varje ar. En
tredjedel av det faststillda beloppet utfaller till alla oavsett individuell prestation.
Utfallet av tva tredjedelar av det faststéllda beloppet ér baserat pa uppfyllnadsgraden
av de individuella malen i mélkontraktet.

Medelantalet anstallda 2007 2006
Mén 3 4
Kvinnor 0 0
Totalt antal anstéllda 3 4
Sjukfranvaro i % 2007 2006
Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 0,1 0,3
Andel av franvaron som avser franvaro under en

sammanhangande tid av 60 dagar eller mer - -
Sjukfranvaron som en andel av varje grupps ordinarie arbetstid:

Sjukfranvaron férdelat pa kén

Totalt av sammanlagd arbetstid avseende mén 0,1 0,3
Totalt av sammanlagd arbetstid avseende kvinnor - -
Sjukfranvaron férdelat pa alderskategori

Franvaro for anstéllda i aldern 29 ar eller yngre - -
Franvaro fér anstallda i aldrarna 30 — 49 ar 0,1 0,3

Franvaro for anstallda i aldern 50 ar eller &ldre - -

Andel som avser franvaro under en
sammanhangande tid av 60 dagar eller mer - -

Ersattningar till ledande befattningshavare
Till styrelsens ledaméter utgér arvode enligt bolagsstimmans beslut. Arbetstagar-
representanter erhaller inget styrelsearvode.
Ersittning till verkstéllande direktoren utgors av grundlon, rorlig ersittning,
Ovriga formaner samt pensionskostnad.
Rérlig erséttning dr maximerad till tvA manadsloner for verkstéillande direktoren.
Pensionsformaner samt 6vriga formaner till verkstillande direktoren ingar som en
del av den totala ersdttningen.
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NOT 10 PERSONALKOSTNADER, forts.
Ersittningar och évriga formaner

Pensionskostnad
i forhallande

Rorlig Ovriga Pensions- till pensions-
Tkr Grundlon ersattning formaner kostnad Summa grundande I6n
2007
Verkstéllande direktor 1974 330 60 857 3221 37%
Styrelsens ordférande - - - - - -
Styrelseledamot 112 - - - 112 -
Styrelseledamot 40 - - - 40 -
Andra ledande befattningshavare - - - - - -
Totalt 2007 2126 330 60 857 3373
2006
Verkstéllande direktor 1828 300 60 325 2513 15%
Styrelsens ordférande - - - - - -
Styrelseledamaéter 147 - - - 147 -
Andra ledande befattningshavare - - - — _ _
Totalt 2006 1975 300 60 325 2660 -

Rorlig erséttning
I rorlig erséttning ingar berdknad bonus avseende verksamhetséret 2007. For upplys-
ning om hur bonus har beréknats se nedan. Ovriga formaner avser tjanstebil och rinte-
formén. Pensionskostnad avser den kostnad som péaverkat arets resultat.

For verkstillande direktdren och andra ledande befattningshavare baserades rérlig
ersdttning pd uppnadda mal enligt affarsplanen, index i medarbetarundersokningen,
ledarskapsindex samt 6vriga individuella mal.

Pensioner
Pensionséldern for verkstéllande direktoren ér 65 ar. Villkoren foljer pensionsavtal
mellan FAO och FTFE.

Avgangsvederlag

For verkstillande direktdren dr uppsagningstiden 6 manader. I handelse av uppsdgning
fran bolaget dr uppségningstiden 12 manader, utover detta utgér avgéngsvederlag med
12 manadsloner.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersattningar

till den hogsta ledningen

Ersittning till verkstillande direktoren faststills av styrelsens ordférande och férankras
darefter i styrelsen.
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Lansférsakringar Lansférsékringar

Hypotek AB koncernen
Lan till ledande befattningshavare 2007 2006 2007 2006
Styrelseledaméter 1783 350 14514 49 542
Varav |an Bank 658 100 4724 20595
Varav |an Hypotek 1125 250 9790 28734
Varav |an Wasa Kredit - - - 213
VD och vVDar - - 4495 8108
Varav |an Bank - - 1197 3865
Varav |an Hypotek - - 3298 4061
Varav |an Wasa Kredit - - - 182

Beviljade lan bestér av personalldn och av 6vriga lan. Personallan 16per med ldnevillkor
som motsvarar vad som géller for 6vriga anstéllda inom koncernen. Réntesatsen for
personallan ér reporénta -0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre &n 0,5 procent-
enheter. Rénteforman riknas enligt Riksskatteverkets regler och ingér i beloppen for
Svriga formaner enligt ovan. Ovriga lan 16per enligt marknadsméssiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sikerhet eller ingétt ansvarsforbindelse till
forman for ndgon ledande befattningshavare.

Lansfoérsakringar Lénsforsakringar

Hypotek AB koncernen
2007 2006 2007 2006
Konsfordelning i foretagsledningen
Andelen kvinnor
Styrelsen - - 23% 27%
Ovriga ledande befattningshavare - - 42% 38%




NOT 11 OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT

Tkr 2007 2006 Tkr 2007 2006
Forvaltningskostnader 1365 975 Aktuell skatt
Ovriga administrationskostnader 43 803 49975 Periodens skattekostnad/skatteintakt -21 466 -12472
Summa administrationskostnader 45168 50950 Summa aktuell skatt -21466 -12472
Posten dvriga administrationskostnader bestér till storsta delen av kdpta administrativa Uppskjuten skatt
tjanster fran moderbolaget. Forandring av uppskjuten skattekostnad avseende
temporéra skillnader 45 -
Forandring skatt p g a &ndrade redovisningsprinciper 5006 2463
NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA Summa uppskjuten skatt 5051 2463
Tkr 2007 2006 Totalt redovisad skattekostnad -16 415 -10009
Revisionsarvoden Avstimning av effektiv skattesats
KPMG Bohlins Resultat fore skatt 58 088 35735
— Revision 291 230 Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget -16 265 -10006
SET Revisionsbyra AB - 36 Skatt ej avdragsgilla kostnader -196 -6
Summa 291 266 Skatt ej skattepliktiga intakter 1 0
Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt 4Skatt hanforlg tlltidigare &r 45 0
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det Ovrigt 0 3
ankommer pé foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som for- Summa skatt pé arets resultat -16415 ~10009
anleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sidana dvriga Gallande skattesats 28% 28%
arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. Effektiv skattesats _28% 28%
Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital
NOT 13 KREDITFORLUSTER NETTO Aktuell skatt i erhallna/lamnade koncernbidrag -21 466 -12472
Tkr 2007 2006
Specifik reservering for individuellt virderade lanefordringar
Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster 676 4724 NOT 15 UTLANING TILL KREDITINSTITUT
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for Tkr 2007-12-31  2006-12-31
kreditforluster som i arets bokslut Utléning till kreditinstitut - 174 456
iedovisas som konstaterade forluster - -4229 Summa ~ 174 456
Arets nedskrivning for kreditforluster 140 215
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditférluster -10663 -10627 For information om riantebindningstider se not 34.
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar Tillgangsposten klassificeras som omsittningstillgang.
for kreditforluster -147 -3015
Arets nettokostnad fér individuellt
virderade lanefordringar -9994 -12932 NOT 16 UTLANING TILL ALLMANHETEN
Gruppvisa nedskrivningar for individuellt virderade lanefordringar Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Avsattning/upplésning av gruppvis nedskrivning - - Lanefordringar, brutto 47 596 514 36584 543
Gruppvis virderade homogena grupper av lanefordringar Nedskrivningar ~41315 ~34948
med begrénsat vérde och likartad kreditrisk Lanefordringar, netto 47555199 36 549 595
Avsattning/upplosning av nedskrivning for kreditforluster 7430 2927 Osékra lanefordringar 44900 38190
Arets nettokostnad fér gruppvis Oreglerade lanefordringar som ingar i osékra lanefordringar 25476 13290
virderade lanefordringar 7430 2927
Arets nettokostnad fér kreditforluster -2564 -10 005 Avstamning av nedskrivningar for kreditforluster
Ingéende balans 34948 38503
Samtliga uppgifter avser fordringar pé allménheten. Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditférluster
som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster - -4229
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar for kreditforluster -147 -3015
Arets nedskrivning for kreditforluster 6514 3689
Utgaende balans 41315 34948

Lanefordringarna ér i sin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.

For information om réntebindningstider se not 34.
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NOT 17 DERIVAT

2007-12-31 2006-12-31
Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt

Tkr varde virde véarde varde

Derivatinstrument med positiva varden

Derivat ej i sékringsredovisning

Valutaswappar 7116 535 173419 - -

Derivat i sékringsredovisning

Réanteswappar 21740000 293 840 10120 000 140997

Summa derivatinstrument med positiva varden 28 856 535 467 259 10120 000 140997

Derivatinstrument med negativa varden

Derivat ej i sékringsredovisning

Valutaswappar 155779 5376 - -

Derivat i sékringsredovisning

Réanteswappar 24 022 500 302327 8220000 73106

Summa derivatinstrument med negativa varden 24178 279 307703 8220000 73106

2007-12-31 Nominellt belopp/aterstaende I6ptid Tillgdngar Skulder
(Positiva (Negativa

Tkr Upp till 1 &r >lar-5ar >5 ar Totalt marknadsvérden) marknadsvérden)

Derivat for handelsdandamal

Valutarelaterade kontrakt 3554124 3718190 - 7272314 173419 5376

Derivat for verkligtvardesakringar

Réanterelaterade kontrakt 8515000 34 522 500 2725000 45762 500 293 840 302327

Summa 12 069 124 38240690 2725000 53 034814 467 259 307 703

2006-12-31 Nominellt belopp/aterstaende I6ptid Tillgangar Skulder
(Positiva (Negativa

Tkr Upp till 1 &r >1ar-5ar >5 ar Totalt marknadsvérden) marknadsvérden)

Derivat fér handelsdndamal

Valutarelaterade kontrakt - - - - _

Derivat for verkligtvardesékringar

Rénterelaterade kontrakt 2125000 15120000 1095 000 18 340 000 140997 73106

Summa 2125000 15120 000 1 095 000 18 340 000 140997 73106

NOT 18 FORANDRING AV VERKLIGT VARDE FOR RANTESAKRADE POSTER |

SAKRINGSPORTFOLJEN

Tkr 2007-12-31 2006-12-31

Tillgéngar

Bokfért varde vid arets bérjan -101 380 115776

Forandringar under aret -145794 -217 156

Bokfort varde vid arets slut -247 174 -101 380

Skulder

Bokfort varde vid arets bérjan -45 558 -

Forandringar under aret -169 901 -45 558

Bokfort varde vid arets slut -215459 -45 558
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NOT 19 UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR
Redovisade uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kan hénforas till foljande:

Tillgangar Skulder Netto
Tkr 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Andra finansiella placeringstillgangar 45 - - - 45 -
Uppskjuten skattefordran(-) /uppskjuten skatteskuld (+) 45 - - - 45 -
Kvittning 0 - 0 - 0 -
Netto uppskjuten skattefordran (-) /uppskjuten skatteskuld (+) - - - - 45 -

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Uppskjutna skattefordringar har inte redovisats i resultat- och balansrakningarna for Belopp vid Redovisat Redovisat Belopp vid
foljande poster: arets  over resultat- direkt mot arets
2007-12-31 2006-12-31 ingang rakning eget kapital utgng
Skattemassiga underskott, skattedel 0 _ Andra finansiella placeringstillgangar - 45 - 45
Uppskjuten skattefordran (-)/
skatteskuld (+) - 45 - 45
NOT 20 OVRIGA TILLGANGAR NOT 24 EMITTERADE VARDEPAPPER
Tkr 2007-12-31 2006-12-31 Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Kundfordringar 8405 - Varderingkategori, dvriga finansiella skulder
Ovriga tillgangar 3112 51 Obligationslan 37013276 -
Summa dvriga tillgdngar 11517 51 Summa emitterade vardepapper 37013276 -
For information om réntebindningstider se not 34.
NOT 21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Tkr 2007-12-31 2006-12-31 NOT 25 OVRIGA SKULDER
Upplupna intéktsrantor 19713 16 227 Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna intéktsrantor derivat 498 196 102 092 Ovriga skulder 1270318 24 252
Forutbetalda kostnader/upplupna intakter 27 496 850 Summa 6vriga skulder 1270318 24 252
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 545 405 119 169
NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
NOT 22 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Thr 2007-12-31  2006-12-31
Thr 2007-12-31 2006-12-31 Upplupna semesterldner 257 199
Svenska kreditinstitut 6067 564 33542343 Upplupna kostnadsrantor 675074 300371
Summa skulder till kreditinstitut 6067564 33542343 Upplupna kostnadsrantor derivat 432 711 173 888
Ovriga upplupna kostnader 41626 31057
Beviljad kredit i Lansforsakringar Bank uppgar till 48 mdr 38 mdr Ovriga forutbetalda intakter _ 18403
Fér information om rintebindningstider se not 34. Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1149 668 523918
NOT 23 UPPLANING FRAN ALLMANHETEN
Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Upplaning fran forsakringsforetag - 437 281
Summa upplaning fran allménheten - 437 281

For information om riantebindningstider se not 34.
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NOT 27 AVSATTNINGAR

NOT 29 EGET KAPITAL ENLIGT ARKL

Tkr 2007-12-31 2006-12-31 Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Pensionsforpliktelser Bundet eget kapital
Avsatt till pensioner 160 - Aktiekapital 70335 70335
Summa 160 - Reservfond 14 067 14 067
Arets forandring av kapitalvardet av forpliktelser i egen Summa bundet eget kapital 84 402 84 402
regi for vilka det inte finns nagra avskiljda tillgangar:
Ingégnde kapita\vérde den1 jaﬁuari ZOQ7 enligt svenska Fritt eget kapital
principer for berdkning av pensionsforpliktelsen - -
- Balanserat resultat 2100332 1854 804
Kostnad exklusive rantekostnad som belastat resultatet 160 - —
- Arets resultat 41673 25726
Réntekostnad - -
- Summa fritt eget kapital 2142005 1880530
Utbetalda pensioner - -
- - Summa eget kapital 2226 407 1964932
Annan férandring av kapitalvardet - -
Kapitalvérdet den 31 december 2007 160 - Periodens forindringar av eget kapital samt uppdelning enligt IFRS framgér av rappor-
ten Forandringar i eget kapital.
Netto pensionsforpliktelser 160 - Upplysningskravet enligt ARL 5 kap 14§ avseende specificering av forindring av
eget kapital jimfort med foregdende érs balansriakning framgar av sidan 19.
Pensionering i egen regi ) . . 3 .
Forslag till behandling av bolagets disponibla vinst (kr)
Kostnad exklusive rantekostnad 160 -
Balanserad vinst 1880529193
Réntekostnad - -
" R . . Lamnat koncernbidrag, netto -55198 440
Kostnad for pensionering i egen regi 160 -
Erhallet aktieagartillskott 275000 000
. o . Arets resultat 41672909
Redovisad nettokostnad hanforlig till pensioner 160 -
Att disponera 2142003 662
. B o Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras s&;
Antaganden for formansbestamda forpliktelser: att i ny rakning balanseras 2 142 003 662
Diskonteringsranta 3,5% 3,5%
Andel som bedéms att frivilligt ga i pension vid 62 ars alder 20,0% 20,0%
Poster inom linjen 640 = NOT 30 POSTER INOM LINJEN
Kostnader for avgiftsbestamda planer 90 80 Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Stéllda sékerheter INGA INGA
NOT 28 EFTERSTALLDA SKULDER Ansvarsforbindelser
Tkr 2007-12-31  2006-12-31 Fértida uttag vid 62 ars alder enligt pensionsavtal, 80% 640 INGA
Varderingskategori, 6vriga finansiella skulder .
Forlagslan 512614 362614  Htaganden
Summa efterstillda skulder 512614 362614  Coviliademen ej utbetalda lan 98 284 105827
Valutakursrelaterade kontrakt 7272314 -
2007-12-31 2006-12-31 Rénterelaterade kontrakt 45762 500 18 340 000
Bokfért belopp  Bokfort belopp Kup Summa ataganden 53133098 18445827
Specifikation av forlagslan fran Lansforsikringar Bank AB (publ)
Forlagslan 2002/2012 LF Bank 40 000 40000 rorlig 3 man
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 161 000 161 000 rorlig3 man
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 21114 21114  rorlig 3 méan
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 66 500 66 500  rorlig 3 man
Forlagslan 2005/2015 LF Bank 30000 30000 rorlig 3 man
Forlagslan 2005/2015 LF Bank 44 000 44000 rorlig 3 man
Forlagslan 2007/2017 LF Bank 150 000 - rorlig 3 man
512614 362614

Forlagslanen dr efterstillda hypoteksbolagets 6vriga skulder, vilket innebér att de med-

for ritt till betalning forst efter det att Gvriga fordringségare erhallit dterbetalning.
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NOT 31 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
2007-12-31

Tillgangar virderade

Lanefordringar till verkligt varde Icke finansiella Verkligt
Tkr och kundfordringar via resultatrakningen tillgangar Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - -
Utlaning till allmanheten 47 555199 47 555199 47 667 130
Derivat 467 259 467 259 467 259
Forandringar av verkligt véarde for rantesékrade
poster i sakringsportfoljen -247 174 —247 174 —247 174
Uppskjutna skattefordringar 45 45 45
Ovriga tillgangar 11517 11517 11517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19713 498 196 27 496 545 405 545 405
Summa tillgangar 47 327 738 965 455 39058 48 332 251 48 444 182
Skulder varderade Ovriga Icke

till verkligt varde finansiella finansiella Verkligt
Tkr via resultatrakningen skulder skulder Summa virde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 6067 564 6067 564 6070 283
Upplaning fran allméanheten - -
Emitterade vardepapper 37013276 37013276 36 735054
Derivat 307 703 307 703 307 703
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportféljen -215 459 -215 459 -215 459
Ovriga skulder 1270318 1270318 1270318
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 432711 675074 41 883 1149668 1149668
Avsattningar 160 160 160
Efterstallda skulder 512614 512614 531720
Summa skulder 740414 44 053 069 1312361 46 105 844 45 849 447
2006-12-31 Tillgdngar virderade

Lanefordringar till verkligt varde Icke finansiella Verkligt
Tkr och kundfordringar via resultatrakningen tillgangar Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 174 456 174 456 174 456
Utlaning till allmanheten 36 549 595 36 549 595 36716394
Derivat 140997 140997 140997
Forandringar av verkligt véarde for rantesékrade
poster i sakringsportfoljen -101 380 -101 380 -101 380
Uppskjutna skattefordringar - -
Ovriga tillgangar 51 51 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 227 102 092 850 119169 119169
Summa tillgangar 36 638898 243 089 901 36 882888 37 049 687
Skulder varderade Ovriga Icke

till verkligt varde finansiella finansiella Verkligt
Tkr via resultatrakningen skulder skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 33542343 33542343 33510884
Upplaning fran allméanheten 437 281 437 281 442 333
Emitterade vardepapper - -
Derivat 73106 73106 73106
Forandringar av verkligt varde for rantesékrade
poster i sakringsportfoljen -45 558 —-45 558 -45 558
Ovriga skulder 24 252 24 252 24 252
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 888 300371 49 659 523918 523918
Avsattningar - -
Efterstallda skulder 362614 362614 362614
Summa skulder 246 994 34 597 051 73911 34917 956 34 891 549
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NOT 32 KREDITRISK

Tkr 2007-12-31 2006-12-31 Tkr 2007-12-31 2006-12-31
Lanefordringar Osikra lanefordringar
Brutto Foretagssektor 900 900
Kreditinstitut - 174 456 Hushallssektor 44000 37 290
Foretagssektor 277 660 174 028 Summa osékra lanefordringar 44900 38190
I:iushéllssektor 47318854 36407 491 Oreglerade lanefordringar som ingdr i osikra lanefordringar
Ovriga - 3024 Foretagssektor 900 1007

47596514 36758999 Hushallssektor 24576 12283
Nedskrivningar Summa oreglerade lanefordringar 25476 13 290
Foretagssektor -15 -8
Hushallssektor 41300 34940  Nedskrivningar

_41315 34948 Specifika nedskrivningar fér individuellt vdrderade fordringar
Netto Foretagssektor - -
Kreditinstitut _ 174 456 Hushallssektor 1870 1877
Féretagssektor 277 645 174020 1870 1877
Hushallssektor 47 277 554 36372551 Nedskrivningar for gruppvis vérderade homogena
Ovriga - 3024 grupper av lanefordringar
Summa 47 555 199 36 724 051 Foretagssektor 15 8
Hushallssektor 39430 33063

Poster inom linjen 39445 33071
Beviljade men ej utbetalda lan 98 284 105 827 Summa nedskrivningar 21315 32948
Derivat, positiva nettoexponeringar inklusive upplupen rinta For ytterligare information om risker, se forvaltningsberittelsen sidan 15.
AA-/Aal 51 990 26 053
AA-/Aa2 - 24 368
A+/Aal 25058 27 078
A-/Aa2 - 51 446
Intern motpart 158714 -
Summa 235762 128 945
Siakerhetsférdelning for lanefordringar
Smahus 39948271 31676868
Bostadsratt 7213832 4649 104
Flerbostadshus 353174 177 591
Affars- och kontorsfastigheter 68768 72284
Industrifastigheter 12 469 8696
Kreditinstitut - 174 456
Summa 47 596 514 36 758 999
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NOT 33 LOPTIDSOVERSIKT

2007-12-31 Aterstaende Totalt

Utan loptid/ 16ptid redovisat
Tkr P4 anfodran <12m 1-5 ar >54ar  Vardeférandring i genomsnitt vérde
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut -

Utlaning till allménheten 33270 271161 47 250 768 45 ar 47 555199
Derivat 467 259 467 259
Ovriga tillgangsposter 309 793 309 793
Summa tillgdngar - 33270 271161 47 250768 777 052 48 332 251
Skulder
Skulder till kreditinstitut 3182758 844 264 2040542 0,8 ar 6067 564
In- och upplaning fran allmanheten -
Emitterade vérdepapper 7 886 326 29 056 691 70259 19ar 37013276
Derivat 307 703 307 703
Efterstallda skulder 512614 7,5 é&r 512614
Ovriga skuldposter och eget kapital 4431094 4431094
Summa skulder och eget kapital 3182758 8730590 31097 233 512614 4809 056 48332 251
2006-12-31 Aterstaende Totalt
Utan loptid/ loptid redovisat
Tkr P4 anfodran <12m 1-5ar >54ar  Vardefdrandring i genomsnitt vérde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 174 456 174 456
Utlaning till allmanheten 20210970 14713472 1625153 46 ar 36 549 595
Derivat 140997 140997
Ovriga tillgangsposter 17 840 17 840
Summa tillgangar - 20385426 14713472 1625153 158 837 36 882 888
Skulder
Skulder till kreditinstitut 1308 030 11118657 21115656 194r 33542343
In- och upplaning fran allménheten 437 281 0,7 ar 437 281
Emitterade vardepapper -
Derivat 73106 73106
Efterstallda skulder 362614 7,5ar 362614
Ovriga skuldposter och eget kapital 2 467 544 2 467 544
Summa skulder och eget kapital 1308030 11555938 21115656 362614 2540650 36 882 888
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NOT 34 RANTEBINDNINGSTIDER
2007-12-31

Genomsnittlig
aterstaende

Tkr 1-3m 3-6m 6-12m 1-3ar 3-5ar >5 ar Utan rénta Totalt  réntebindning
Utlaning till kreditinstitut -
Utlaning till allmanheten 21722353 184 679 5510555 11954223 5921 805 2261584 47 555199 1,54ar
Ovriga tillgangar 556 967 220085 777 052
Summa tillgangar 22279320 184679 5510555 11954223 5921 805 2261584 220085 48 332 251
Skulder till kreditinstitut 5656 562 177 090 167 707 66 205 6067 564 0,2 ar
Upplaning fran allménheten -
Emitterade vardepapper 11438365 150012 18350758 7074141 37013276 1,6ar
Ovriga skulder och avsattningar 2420146 92 244 2512390
Efterstallda skulder 512614 512614 0,2 ar
Eget kapital 2226 407 2226407
Summa skulder och eget kapital 22 254 094 - 327 102 18518465 7 140 346 - 92 244 48 332 251
Réntederivat, fast ranta erhalls 100 000 150 000 300000 14580000 6 042 500 50 000 21222500 2,4 ar
Réntederivat, fast ranta erlaggs 1600000 2950000 3415000 9190000 4985 000 2400000 24 540 000 2,6 ar
1700000 3100000 3715000 23770000 11027 500 2450000 - 45762 500
2006-12-31 Genomsnittlig
aterstaende
Tkr 1-3m 3-6m 6-12m 1-3ar 3-5ar >5 ar Utan rinta Totalt  réntebindning
Utlaning till kreditinstitut 174 456 174 456
Utlaning till allmanheten 20816053 1316670 1997474 7112678 4167 317 1139403 36 549 595 1,24r
Ovriga tillgdngar 119 220 39617 158 837
Summa tillgangar 21109729 1316670 1997474 7112678 4167 317 1139403 39617 36 882 888
Skulder till kreditinstitut 24237600 6073032 2744 640 271 290 215781 33542343 0,3ar
Upplaning fran allménheten 437 281 437 281 0,7 ar
Emitterade véardepapper -
Efterstallda skulder 362614 362614 0,2 ar
Ovriga skulder och avsattningar 548170 27 548 575718
Eget kapital 1964932 1964932
Summa skulder och eget kapital 27113316 6073032 3181921 271290 215781 - 27 548 36 882888
Réantederivat, fast ranta erhalls 5350 000 5350 000 4,4 ar
Réntederivat, fast ranta erlaggs 300 000 450000 1375000 6890000 2880000 1095 000 12990 000 2,7 ar
300000 450 000 1375000 6890000 8230000 1095000 - 18 340 000
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NOT 35 KAPITALTACKNINGSANALYS

Foretagets lagstadgade kapitalkrav enligt Pelare I i de nya kapitaltédckningsreglerna kan

summeras pa foljande sétt med specifikationer enligt nedan foljande avsnitt:

Basel Il Helt enligt aldre regler Basel Il
Tkr 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31
Primart kapital, brutto 2226 452 2226 407 1952 060 Kapitalkrav
Avgar immateriella tillgangar m m -21518 -45 - Kreditrisk enligt schablonmetoden
Primért kapital, netto 2204934 2226 362 1952060 Institutsexponeringar 11432
Supplementart kapital 512614 512614 362614 Foretagsexponeringar 5351
Utvidgad kapitalbas - - - Hushallsexponeringar 459
Avdrag -29518 -8 000 - Exponeringar med sékerhet i fastighet 91342
Kapitalbas netto 2688030 2730976 2314674 Oreglerade poster 890
Ovriga poster 4835
Summa kapitalkrav kreditrisk Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt schablonmetoden 114 309
—varav schablonmetoden 114 309 2205784 1660118
—varav IRK-modellen 622123 - - Kreditrisk enligt IRK-metoden
Kapitalkrav for risker i handelslagret - - - Hushallsexponeringar, fastighetskrediter 622123
Kapitalkrav for operativa risker 8733 - - Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK-metoden 622123
Kapitalkrav for valutakursrisk och ravarurisk - - -
Justering enligt dvergangsregler 1307293 - - Operativa risker
Summa kapitalkrav 2052458 2205784 1660118 Schablonmetoden 8733
Summa kapitalkrav for operativa risker 8733
Primarkapitalrelation i procent fore
justering enligt Gvergangsreglerna 23,67% 8,07% 9,41%
Primarkapitalrelation i procent efter
justering enligt 6vergangsreglerna 8,59%
Kapitaltackningsgrad i procent fére
justering enligt 6vergangsreglerna 28,86% 9,90% 11,15%
Kapitaltackningsgrad i procent efter
justering enligt 6vergangsreglerna 10,48%
Kapitalbas
| kapitalbasen ingér styrelsens férslag till
vinstdisposition 41673
Sarskilda uppgifter
IRK Reserveringar dverskott(+)/underskott (-) -43 036
IRK Totala reserveringar (+) 36 686
IRK Férvantat férlustbelopp (-) -79722
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NOT 36 OMRAKNING ENLIGT LAGBEGRANSAD IFRS

Resultatrakning per 2006-12-31

Tkr Resultatrakning enligt arsredovisning Omrakning Resultatrakning enligt IFRS
Réantenetto 198478 -16 332 182 146
Provisionsnetto -107 444 - -107 444
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 1087 6989 8076
Ovriga intakter 151 - 151
Summa intakter 92272 -9343 82929
Personalkostnader -6 249 - -6 249
Ovriga kostnader -50 950 - -50 950
Summa allménna administrationskostnader -57 199 - -57 199
Summa kostnader -57 199 - -57 199
Resultat fore kreditforluster 35073 -9343 25730
Kreditforluster 9458 547 10005
Rorelseresultat 44 531 -8796 35735
Skatt -12472 2463 -10009
Arets resultat 32059 -6 333 25726
Balansrakning per 2006-12-31

Tkr Balansrakning enligt arsredovisning Omrékning Balansrakning enligt IFRS
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 174 456 - 174 456
Utlaning till allmanheten 36 549 595 -101 380 36448215
Derivat - 140997 140997
Ovriga tillgangar 131814 -12 594 119 220
Summa tillgangar 36 855 865 27 023 36 882 888
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 33542343 -45 558 33496 785
Upplaning fran allmanheten 437 281 - 437 281
Derivat - 73106 73106
Ovriga skulder 561 567 -13397 548 170
Efterstallda skulder 362614 - 362614
Eget kapital 1952 060 12872 1964932
Summa skulder och eget kapital 36 855 865 27 023 36 882 888

Bolaget tillimpar sa kallad lagbegrinsad IFRS och med detta avses standarder som har
antagits for tillimpning med de begransningar som foljer av RR 32:06 och FFFS
2006:16. Detta innebér att samtliga av EU godkénda IFRS och tolkningsuttalanden till-
lampas sé langt det ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Overgangen till IFRS paverkas av IAS 39 och innebiir till skillnad fran tidigare att
ranteintakter redovisas dven for osékra lanefordringar, att vissa avgifter debiterade
kund i samband med kreditgivning nu redovisas som rinteintdkt istéllet for som tidi-
gare provisionsintikt. Avgifter i samband med uppléaning (klassificerade som transak-
tionskostnader) redovisas som rantekostnad Gver det emitterade viardepapprets 16ptid.

Den ersittning kunder betalar i samband med fortidslosen av tidsbunden utlaning
har tidigare redovisats som réinteintikt periodiserad 6ver det ursprungliga lanets kvar-
varande 16ptid. Denna ersittning intéktsredovisas i sin helhet vid inbetalning, som
nettoresultat av finansiella poster till verkligt virde.
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Finansiella instrument som omfattas av IAS 39 klassificeras och virderas antingen
till verkligt varde eller upplupet anskaffningsvérde beroende pa hur instrumenten
klassificeras.

Samtliga derivat redovisas till verkligt virde. Utlaning och finansiella skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvirde forutom de delar ddr sakringsredovisning
tillimpas.

I'enlighet med IAS 39 ska alla derivat redovisas till verkligt vérde. Sakringsredo-
visning till verkligt virde innebdr att bade sdkringsinstrumentet och den sikrade posten
virderas till verkligt virde och att forandringen av verkligt vérde redovisas 6ver resul-
tatrdkningen.

Effektiviteten i sdkringsforhallandet méts och vérderas och eventuella ineffektivite-
ter i sékringen paverkar resultatrikningen.



NOT 37 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Nérstaende

Som nérstaende juridiska personer raknas Lansforsékringar AB koncernens och Lans-
forsékringar Liv koncernens bolag, samtliga intressebolag, Lansforsakringar Maklar-
service AB och de 24 linsforsikringsbolagen med dotterbolag.

Prissattning

Inom ldnsforsdkringsgruppen anvinds férhandlade priser, bade for tjanster som utfors
pa uppdrag av ldnsforsdkringsbolagen och det tjdnsteutbud som tillhandahélls inom
Lansforsakringar AB koncernen.

Priset pa interna transaktioner forhandlas fram i servicekommittéer. Dessa kommittéer
ska sikerstilla en bra kommunikation mellan de koncerngemensamma enheterna
respektive servicecentren och dess kunder. De har ocksa till uppgift att diskutera och
forhandla om innehall och pris for koncerninterna transaktioner. Ndr parterna i en ser-
vicekommitté dr Gverens arbetar respektive enhet fram en budget och prislista for det
kommande éret, som sedan ska godkdnnas av koncernledningen.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
Tkr 2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2007 2006 2007 2006
Bolag inom bankkoncernen 5163 539 175088 11634781 34220618 154 216 8277 966 493 901 333
Ovriga bolag inom LFAB koncern 1164 500
Lansférsakringsbolag 36616 29590 128 310 108 502
Ovriga narstaende (inkl LF Liv) 444 603 11818 35027
For upplysningar om ersittningar till nirstdende nyckelpersoner sa som styrelseledaméter och ledande befattningshavare hinvisas till not 10, Personalkostnader.
1 6vrigt forekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras nérstaende utdver normala kundtransaktioner.
Stockholm 2008-03-25
Tomas Johansson Anders Borgcrantz Mats Ericsson Bengt Jerning
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Christer Malm
Styrelseledamot

Mattias Nordin
Styrelseledamot

Goran Laurén
Vice verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2008-03-31

Johan Backstrom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Lansférsakringar Hypotek AB (publ)

Org nr 556244-1781

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning i Lansforsakringar Hypo-
tek AB (publ) for ar 2007. Arsredovisningen ingar i den tryckta ver-
sionen av detta dokument pa sidorna 14-38. Det ér styrelsen och
verkstdllande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandling-
arna och forvaltningen och for att lagen om arsredovisning i kredit-
institut och vardepappersbolag tillimpas vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige. Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att
med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att arsredo-
visningen inte innehéller védsentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstal-
lande direktdrens tillimpning av dem samt att bedéma de betydel-
sefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktoren
gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den

samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrel-
seledamot eller verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och finansieringsro-
relse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om érs-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger en ritt-
visande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstéillande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2008

Johan Backstrom

Auktoriserad revisor
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Styrelse, revisorer och foretagsledning

Tomas Johansson, f 1950

Ordférande

Verkstallande direktor Lansforsakringar Bank AB.
Styrelseordférande sedan 2005 och tidigare
styrelseledamot sedan 2000.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Lans-
forsékringar Fondforvaltning AB och Wasa Kredit
AB. Styrelseledamot i Lansforsakringar Bank AB,
Lanshem Fastighetsféormedling AB och Svenska
Bankféreningen.

Bengt Jerning, f 1953

Styrelseledamot sedan 1992

Kreditchef Lansforsakringar Bank AB och Léns-
forsakringar Hypotek AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB.

*) Fér mer information se sidan 15 "Viktiga handelser efter arets utgang”.

Foretagsledning

Goran Laurén, f 1962

Vice vd Lansforsakringar Hypotek AB. Tillférordnad
verkstéllande direktor Lansforsakringar Hypotek AB
from 13 februari 2008*.

Anders Borgcrantz, f 1961

Styrelseledamot sedan 2003

Verkstallande direktor Lansforsakringar Hypotek
AB. Vice vd, vd:s stallféretradare, Lansforsakringar
Bank AB. Tillférordnad verkstallande direktor Lans-
forsakringar Bank AB fr o m 13 februari 2008*.
(Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB, BGC Holding AB, Bankgirocentralen
BGC AB och Devise Business Transaction

Sweden AB.

Christer Malm, f 1943

Styrelseledamot sedan 2005

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i IT-
ledarna. Ordférande i Malarenergi AB, Svenska Vol-
leybollférbundet och Riksteatern. Ledamot i Malar-
energi Stadsnat AB, Vasteras flygplats AB, VAGAB
Vasteras och Varldsnaturfonden WWF.

Mattias Nordin, f 1967
Ekonomichef, Lansforsakringar Hypotek AB.

Mats Ericsson, f 1954

Styrelseledamot sedan 2005

Verkstéllande direktor Lansforsakringar Halland
Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Brand-
skyddsféreningen i Halland och vice ordférande i
Lansforsakringar Bank AB. Styrelseledamot i Lans-
forsékringar Halland AB, Wasa Kredit AB, Move-
ment Vard och Rehab AB och Férsakringsbran-
schens Arbetsgivarorganisation FAO.

Mattias Nordin, f 1967

Styrelseledamot sedan 2005

Ekonomichef Lansforsakringar Bank AB

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB.

Ordinarie revisor

Johan Baeckstrom
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB.
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Definitioner

Andel osékra fordringar
Osakra fordringar i férhallande till total utlaning till
allmanheten och till kreditinstitut.

Kapitalbas

Summan av primért kapital och supplementért
kapital minus poster enligt 2 kap 7§ 3 st lagen om
kapitaltackning.

Kapitaltackningsgrad
Utgaende kapitalbas i relation till utgdende riskvagt
belopp.

K/lI-tal
Summa kostnader i férhallande till summa intékter.
K/lI-talet beraknas fore och efter kreditforluster.

Oreglerad fordran

Fordran for vilken rénta, amortering eller évertrasse-
ring ar forfallen till betalning sedan mer &n 60
dagar.

Oséker fordran

Fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer
att fullféljas enligt kontraktsvillkoren. En fordran
anses inte som oséker om det finns sakerhet for den
som med betryggande m arginal tacker bade kapi-
tal, réntor och ersattning for eventuella férseningar.
Osékra fordringar med avdrag for specifika reserve-
ringar for individuellt varderade fordringar samt
reserveringar for gruppvis varderade fordringar utgor
oséakra fordringar netto.
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Placeringsmarginal
Réantenetto i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning.

Primarkapital

Eget kapital i moderbolaget inklusive 72 procent av
obeskattade reserver, minus immateriella tillgangar
och uppskjutna skattefordringar, kapitaltillskott och
reserver som far inga i kapitalbasen som primart
kapital enligt 2 kap 6§ lagen om kapitaltackning.

Primérkapitalrelation
Utgaende priméarkapital i relation till utgaende risk-
vagt belopp.

Reserveringsgrad for osékra fordringar
Reserv for befarade kreditforluster i relation till
oséakra fordringar brutto.

Riskvagt belopp

Summa tillgangar i balansrakningen och ataganden
utanfor balansrakningen varderade enligt lag om
kapitaltackning. Volymerna vags med hansyn till
bedémd risk sa att de kommer att inga i den risk-
vagda volymen med O procent, 20 procent, 50 pro-
cent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat efter bokslutsdispositioner och
schablonskatt i relation till genomsnittligt eget
kapital, justerat fér nyemission och utdelning.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

Rantebindningstid
Avtalad tid under vilken rantan pa en tillgang eller
skuld &r bunden.

Rantemarginal
Skillnaden mellan medelrantan pa samtliga till-
gangar och medelrantan pa samtliga skulder.

Supplementért kapital

Forlagslan med en ursprunglig 1optid pa minst fem
ar med viss reduktion om den aterstaende I6ptiden
understiger fem ar samt kapitaltillskott och reserver
enligt 2 kap 6§ lagen om kapitaltackning.



Adresser

Lansforsakringar Blekinge

Box 24

374 21 Karlshamn

Besok: Kyrkogatan 21

Tfn: 0454-30 23 00

Fax: 0454-105 60

E-post: info@blekinge.lansforsakringar.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besdk: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

Fax: 023-284 87

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

462 28 Véanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

Fax: 0521-27 32 27

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gavleborg

Box 206

801 03 Gavle

Besdk: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

Fax: 026-14 75 19

E-post: info@gavleborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Goinge

Box 54

281 21 Hassleholm

Besok: Andra Avenyen 14

Tfn: 0451-489 00

Fax: 0451-156 93

E-post: info@goinge.lansforsakringar.se

Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

Fax: 031-63 80 05

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansférsakringar Halland

Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-15 10 00

Fax: 035-10 36 10

E-post: info@halland.lansforsakringar.se

Lansforsékringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 48

Tfn: 063-19 33 00

Fax: 063-10 24 70
E-post: info@Ifz.se

Lansforsakringar Jonkoping

Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22

Tfn: 036-19 90 00

Fax: 036-19 92 40

E-post: info@jonkoping.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kalmar 1an

Box 748

391 27 Kalmar

Bestk: Smalandsgatan 1

Tfn: 020-66 11 00

Fax: 0480-286 50

E-post: info@kalmar.lansforsakringar.se

Lansforsékring Kronoberg
Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00

Fax: 0470-72 00 01
E-post: info@Ifkronoberg.se

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Luled

Besok: Kungsgatan 13

Tfn: 0920-24 25 00

Fax: 0920-22 01 66
E-post: info@lIfn.nu

Lansforsakringar Skaraborg

Box 600

541 29 Skovde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00

Fax: 0500-77 70 30

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Stockholm

173 82 Stockholm

Besok: Hemvérnsgatan 9, Solna
Tfn: 08-562 830 00

Fax: 08-562 833 36

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sédermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

Fax: 0155-48 41 03

E-post: info@Ifs.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

Fax: 018-68 55 80

E-post: info@uppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Varmland

Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Kopmannagatan 2 A

Tfn 054-775 15 00

Fax: 054-775 16 50

E-post: info@varmland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kristianstad

Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

Fax: 044-12 06 35

E-post: info@krstad.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Vasterbotten

Box 153

901 04 Umead

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

Fax: 090-10 92 29

E-post:
info@vasterbotten.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harnosand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-253 00

Fax: 0611-22518

E-post: info@vn.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

Fax: 021-19 01 37

E-post: info@Ifbergslagen.se

Ostgota Brandstodsbolag

Box 400

581 04 Linkoping

Besok: Platensgatan 11

Tfn: 013-29 00 00

Fax: 013-29 06 25

E-post: info@ostgota.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50
Fax: 0498-24 76 48
E-post: info@Ifgotland.se

Lansférsikringar Skane

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sédergatan 15

Tfn: 042-24 90 00

Fax: 042-24 94 70

E-post: info@skane.lansforsakringar.se

Produktion: Lansférsakringar Bank i samarbete med n3prendr
Manus: Lansférsékringar Bank
Foto: Johnér Bildbyra, Elena Kraskowski, Magnus Pehrsson
Tryck: Jernstrom Offset, Stockholm

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-670 48 23

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 408 51

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsékringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 418 10

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

Fax: 08-670 48 37

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondforvaltning AB
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-670 40 07

E-post: info@lansforsakringar.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Bestk: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

Fax: 08-588 421 80

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter AB
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25
Tfn: 08-678 92 00

Fax: 08-678 92 99

E-post: info@humlegarden.se

Lansférsakringar Maklarservice

Box 65

171 74 Solna

Besok: Hemvérnsgatan 9

Tfn: 08-588 490 00

Fax: 08-588 491 90

E-post:
info.maklarservice@lansforsakringar.se
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