FASTIGHETSPARTNER

Fastighetspartner NF AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport

for perioden 1 januari - 30 juni 2000.

VERKSAMHETEN

Fastighetspartner &ger och forvaltar fastigheter med
koncentration framforallt till Stockholmsomradet. Gote-
borg och Gavle ar andra prioriterade orter. Med undan-
tag av fem fastigheter i Norge innehaller bestandet
enbart svenska fastigheter. Uthyrningsbar yta ar c:a
532.000 kvm. Andelen kommersiella fastigheter utgor
73 % av bestandet och resterande 27 % utgdrs av
bostader.

| slutet pa februari manad beslutade styrelsen att
utvidga Fastighetspartners verksamhet. Detta skedde
genom att Fastighetspartner képte sitt moderbolag
Compactor Fastigheter AB:s samtliga aktier i
onoterade bolag. Overlételsen, som skedde pa for
Fastighetspartner gynnsamma villkor, omfattade 13
bolag av vilka 10 &r verksamma inom IT-och
internetbranschen samt medicinsk teknik. Ovriga bolag
som ingick var det italienska modeféretaget Alberto
Biani samt hotellfastighetsbolaget Svenska Stadshotell
AB. Agarandelen i dessa bolag varierar mellan 5-32
procent. Till detta kommer en aktiepost p& 8 % i det
noterade Svensk Vodka AB. Bakgrunden till denna
utvidgning ar att fastigheternas varden och
kassafldden kan anvandas och éverforas till
snabbvaxande och framtidsrelaterade féretag med
mojlighet till en storre utvaxling &n konventionella
fastighetsinvesteringar. Samtidigt ger fastighets-
bestandet en viktig stabilitet at foretaget.

RESULTAT

Fastighetspartner redovisar ett rorelseresultat pa 99,6
(81,6) MSEK. Koncernens resultat efter finansiella
poster uppgick for perioden till 10,0 (-8,6) MSEK. |
resultatet ingar avskrivningar pa byggnader med 14,7
(15,6) MSEK. Jamforelsestérande poster avser
Overskottsmedel fran SPP.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 174,0 (176,5)
MSEK. Nedan foljer en jamférelse mellan de senaste
fem kvartalen.

Resultatutveckling 2000 2000 1999 1999 1999
per kvartal kv2 kvl kv4 kv3 kv2
Hyresintékter 86,3 87,7 90,0 87,2 888
Fastighetskostnader  -31,7 -36,2 -356 -29,6 -34,8
Driftnetto 546 515 544 576 54,0
Avskrivningar -7,3 -7,4 -7,3 -7,7 -8,2
Central 43 -30 -41 -35 -40
administration

Rorelseresultat 1) 43,0 41,1 430 46,3 419
Finansnetto -45,6 -440 -40,2 -44,1 -453

Resultat efter -2,6 -2,9 2,8 2,2 -3,4
finansiella poster 1)

Nettoresultat fran 14,4 1,1 -13,1 0,3 0,4
forsaljningar samt

ovriga intakter

Resultat fore skatt 11,8 -1,8  -10,3 25 -3,0

1) Exkl. fastighetsforsaljningar m.m.

UTHYRNINGAR AV VAKANTA YTOR

Under arets sex forsta manader har i det norska
bestandet tecknats nya avtal med ett arsvarde pa 9,3
MSEK med en total ordersumma pé 42 MSEK. | Stock-
holmsregionen har nya avtal till ett varde pa 8,5 MSEK
pa arsbasis tecknats med en total ordersumma pa 54
MSEK. Region Vast har nytecknat avtal som ger 2,8
MSEK pa arsbasis och drygt 8 MSEK i total
ordersumma.

PROJEKTFASTIGHETER

MARSTA CENTRUM

Fastighetspartner har med JM Bygg och Centrum-
Utveckling AB traffat samarbetsavtal om férnyelse och
expansion av Marsta Centrum. | denna 6verens-
kommelse ligger att Fastighetspartner ska salja
byggratter omfattande 12 000 kvm uthyrningsbar yta till
JM som i sin tur ska bygga tva fastigheter i egen regi
for bostadsrattsandamal. 110 nya lagenheter kommer
pa detta satt att tillforas centrumet. Genom
CentrumUtvecklings medverkan kommer ett rationellt
och konkurrenskraftigt centrum kunna skapas genom
rekrytering av attraktiva och valrenommerade butiks-
hyresgaster samtidigt som kundunderlaget vasentligt
Okar for de redan etablerade butiksinnehavarna.

STALLMASTAREGARDEN

Stallmastaregarden har fardigstallts med 70 hotellrum i
direkt anslutning till det valkanda vardshuset i
Hagaparken vid E 4:ans norra infart till Stockholm.
Catella har forhandsvarderat detta projekt for néra ett
ar sedan till 130 — 160 MSEK, vilket for Fastighets-
partners 50%-iga andel innebar ett Gvervarde pa upp
till 35 MSEK. Invigningen av hotellet sker den 1
september 2000.

"FOLKANHUSET” VID OSTERMALMSTORG

Planerna for denna fastighet &r rivning och nybyggnad
av ett hotell helt inriktat pa de krav som hotellgaster
med anknytning till IT-, internet- och media-
branscherna kan ha. | anslutning till hotellet kommer
att byggas ett antal exklusiva butiker. Detta projekt har
alla férutsattningar att skapa ett mer levande
Ostermalmstorg och bli en naturlig traffpunkt fér bade
boende, turister och affarsfolk. En ambition ar att den
sarskilda kultur och tradition som finns runt torget ej
ska paverkas negativt. Fastighetspartner och PEAB
ager 50% var av fastigheten.

FORSALININGAR

Fastighetspartner har salt fyra fastigheter i Linkoping
fér 88 mkr och en fastighet i Gavle for 8,5 MSEK. Den
sammanlagda reavinsten for foérsaljningarna uppgar till
7,1 MSEK och likviditetstillskottet blev 20 MSEK.



INVESTERINGAR

Som ett led i Marsta Centrums omdaning har
tomtratten till Marsta 1:192 forvarvats for 10,1 MSEK.
Byggnaden utgér den mest centrala delen av
centrumet med en séljyta om 3.500 kvm.

Fastighetspartner har for 11,0 MSEK forvarvat 3,2 % i
Telephony.com Ltd. Det ar ett snabbvaxande engelskt
bolag verksamt som teleoperatér med inriktning mot
betalkortmarknaden. Bolaget expanderar snabbt och
ska introduceras pa Londonbérsen i manadsskiftet
okt/nov. 2000. Denna investering far ses en placering
med hog risk men med en mycket stor potential.
Investeringar efter periodens utgang finns redovisade
nedan.

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 44,0 (35,9)
MSEK. Koncernens rantebarande skulder uppgick till
2.747,8 (2.847,0) MSEK. Medelrantan fér koncernens
l&n hos kreditinstitut (2.616 MSEK) var per 2000-06-30
6,2 %. Medelrantan pa den svenska laneportfélien
(2.462 MSEK) var 6,1%.

LANESTRUKTUR (2000-06-30)

Loptid Volym Andel Medelranta
2000 1932,9 74 6,0
2001 112,0 4 8,2
2002 271,2 10 7,1
2003 228,9 9 6,1
2004 13,3 1 91
2008 11,2 0 7,2
2010 45,5 2 6,9
Totalt 2615,0 100 6,2

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

BOSTADSRATTER | GOTEBORG

| fastigheten Masthugget 5:11 i Géteborg har bildats en
bostadsrattsférening med vilken Fastighetspartner fort
férhandlingar om forsaljning av fastigheten. En
Overenskommelse har traffats om en verlatelse per
den 2 oktober 2000. Bostadsrattsmarknaden inom
detta omrade i Goteborg ar mycket stark och det finns
anledning att évervdga om aven grannfastigheterna
som ags av Fastighetspartner ska séljas. Att sélja till
bostadsrattsforeningar som koper till laga direkt-
avkastningskrav ligger i linje med den for bolaget
faststéllda strategin.

NY FIRMA

Bolaget har fatt registrerat ny firma Fast Partner AB
med Fastighetspartner NF som bifirma. Under hdsten
ska det nya namnet marknadsforas.

INVESTERINGAR

Vid dagens styrelsesammantrade beslutade styrelsen
om féljande férvarv:

Fastighetspartner férvarvar genom en riktad
nyemission av 800.000 aktier 15% av det nybildade
V2H Supercast AB. V2H star for Video To Home och
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erbjuder videofilmer via internet. Genom traffade
avtal med bl.a. Warner Bros, Egmont och Hearst
Entertainment har V2H fatt tillgang till mer &n 25.000
filmtitlar.

Fastighetspartner tecknar genom nyemission till ett
pris om 10 MKR 10 % av aktiekapitalet i Aktiv IT som
ar ett inkubatorféretag med inriktning att skapa nya
verksamheter baserade pa bl.a. bolagets 600
internetadresser. Verksamheten omsatter drygt 600
000 kr per manad och berdknas né en arsomséattning
pa Gver 22 MSEK nésta ar.

Fastighetspartner tecknar en nyemission pd 5 MSEK i
Beep Network AB och far darigenom 18 % av
aktiekapitalet och blir tillsammans med Skanditeck,
som ocksé ager 38 %, huvudagare i bolaget. Beep
Network utvecklar och tillverkar kassasystem och
terminaler med speciell inriktning mot modeindustrin.

Fastighetspartner har investerat 3,1 MSEK i en
foretradesemission till aktiedgarna i Link Tech. Detta
bolag har ocksa gjort en riktad emission till Gustav
Douglas narstdende bolag om 25 MSEK, motsvarande
10% av bolaget. Efter dessa emissioner uppgar
Fastighetspartners agarandel i bolaget till drygt 12 %.

NYA STYRELSELEDAMOTER

Franco Fedeli och Lars Karlsson, bada med lang
erfarenhet fran IT-och telekomomradet valdes in i
Fastighetspartners styrelse vid ordinarie
bolagsstamman i april manad.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2000-2001
Delarsrapport per 30/9-2000 2 november 2000
Bokslutskommuniké for &r 2000 februari 2001

Stockholm den 24 augusti 2000

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)
www.fastighetspartner.se

Denna delarsrapport har ej granskats av féretagets revisor.



Koncernens resultatrakning
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Belopp i MSEK 2000 1999
1/1 -30/6 1/1 - 30/6
Hyresintékter 174,0 176,5
Ovriga intakter 1,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -33,4 -39,4
Reparation och underhall -15,1 -14,2
Fastighetsskatt -7,0 -8,4
Tomtrattsavgalder/arrenden -3,4 -3,1
Fastighetsadministration och marknadsféring -9,0 -7,2
Driftnetto 107,4 104,2
Avskrivningar fastigheter enligt plan -14,7 -15,6
Bruttoresultat 92,7 88,6
Central administration -7,3 -7,2
Forséljning av fastigheter och andelar netto 7,2 0,2
Jamforelsestdrande poster 7,0 0,0
Rdrelseresultat 99,6 81,6
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseforetag 0,4 0,5
Ranteintakter 0,5 2,2
Réantebidrag 11 1,4
Réantekostnader och liknande resultatposter -91,6 -94,3
Resultat efter finansiella intékter och kostnader 10,0 -8,6
Koncernens balansrakning
Belopp i MSEK
2000-06-30 1999-06-30 1999-12-31
TILLGANGAR
Fastigheter 3423,7 3648,3 3516,5
Maskiner och inventarier 1,9 3,0 2,4
Finansiella anlaggningstillgdngar 150,3 30,0 394
Kortfristiga fordringar 31,4 35,6 31,4
Kassa och bank 44,0 35,9 22,2
Summa tillgéngar 3651,3 3752,8 3611,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 622,4 626,2 624,2
Fritt eget kapital 72,0 69,8 62,0
Avsattningar 11 1,1 1,1
Skulder till kreditinstitut 2615,0 2810,0 2699,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 119,7 55,9 43,9
Kortfristiga skulder 221,1 189,8 181,6
Summa eget kapital och skulder 3651,3 3752,8 3611,9
Koncernens kassaflddesanalys
Belopp i MSEK 2000 1999
1/1-30/6 1/1-30/6
Rérelseresultat 99,6 81,6
Justeringsposter 8,1 15,9
Summa 107,7 97,7
Finansnetto -90,0 -90,7
Summa 12,6 6,8
Forandring i rorelsekapital 39,5 15,9
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 57,2 22,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31,8 -4,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3,4 -4,5
Justering for omrakningsdifferens -0,2 0,4
Forandring av kassa och bank 21,8 14,0
Nyckeltal
Soliditet % 19,0 18,5
Belaningsgrad % 76,4 76,7
Rantetackningsgrad % 1,19 1,07
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