ilil ALLOKTON,

Stockholm Sundsvall

Delarsrapport
januari — mars 2008

« Koncernens nettoomsattning uppgick till
104,6 (95,1) MSEK

« Bruttoresultatet for perioden uppgick till
59,2 (49,4) MSEK

« Resultatet efter skatt uppgick till -21,6
(-9,4) MSEK

« Resultat per aktie uppgick till -1,35 (-0,71)
SEK

« Substansvardet per aktie uppgick till 26,0
(27,4) SEK

« Fastighetsbestandets marknadsvéarde uppgick
till 4 465,1 (4 275,6) MSEK

« Den ekonomiska vakansgraden uppgick till
4,0 (4,8) procent

Allokton AB’s (publ) affarsidé &r att forvérva, aga och effektivt 7 tyska stéder via intressebolag. Fastighetsportfoljen har ett
forvalta fastighetsbestand vilket i kombination med férdelaktiga uppskattat marknadsvéarde om cirka SEK 5 miljarder. Bolaget ar
finansieringslésningar skall ge en god avkastning pé investerat listat pa First North och Mangold Fondkommission AB (tel.nr 08-

kapital. Alloktons fastighetsportfélj bestar av fastigheter om drygt 503 015 00) ar dess Certified Adviser och likviditetsgarant.
500.000 kvm belé&gna i 20 svenska stéder, samt fastigheter i
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Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att dga och effektivt forvalta sitt
fastighetshestand med hog direktavkastning vilket i
kombination med fordelaktiga finansieringslésningar
skall ge god avkastning pa investerat kapital.

Ekonomisk malsattning

Malsattningen ar att sakerstalla en arlig direkt-
avkastning péa fastigheterna vilket skall ge en langsiktig
hog avkastning pa eget kapital. Bolaget har ocksa en
forvéntning om att fastigheternas vérde i framtiden
kommer att stiga i takt med allmén prisutveckling,
samtidigt som kostnadsnivén pé finansieringen ar
langsiktigt sakrad.

Koncernens resultat

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under
perioden till 104,6 (95,1) MSEK och
forvaltningskostnaderna uppgick till 45,4 (45,8) MSEK
vilket ger ett bruttoresultat p& 59,2 (49,3) MSEK. Av
den totala forbattringen av bruttoresultatet om 9,9
MSEK, &r 7,3 MSEK en effekt av de atgarder som
vidtagits i bolaget i syfte att effektivisera och utveckla
driften av fastigheterna, och 2,6 MSEK en effekt av
forandrat fastighetsbestand.

Centrala administrationskostnader uppgick till 6,5 (7,4)
MSEK.

Rorelseresultatet uppgick till 59,9 (48,4) MSEK och
innehaller vardeforandring fran forvaltningsfastigheter
med 0,0 (6,7) MSEK och resultat fran andelar i
intressebolag om 7,2 (-0,2) MSEK.

Finansnettot uppgick till -93,7 (-50,2) MSEK. Finansiella
intékter uppgick till 0,8 (0,5) MSEK, och
rantekostnaderna uppgick till -60,9 (-49,3) MSEK.
Vardeforandringar pa finansiella placeringar uppgick till
0,0 (6,1) MSEK och vardeforandringar pa upplaning
uppgick till -35,8 (4,2) MSEK. Valutakursféréndring,
hanforlig till danska obligationslan om 295 MDKK,
uppgick till 3,2 (-11,1) MSEK. Ovriga finansiella
kostnader uppgick till -1,0 (-0,6) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till -33,8 (-1,8) MSEK.

Okningen av rantekostnaderna ar till 3,5 MSEK
hanforligt till férandringar i fastighetsbestandet, och den
6vriga 6kningen ar hanforlig till &ndrat rénteldge.

Allokton véarderar finansiella instrument till

marknadsvarde, och férandringen redovisas i
resultatrékningen. Foréndringar i rénteldget under

Allokton AB (publ)

perioden i kombination med tidsaspekten har inneburit en
negativ vardeutveckling med 35,8 MSEK.

Koncernens skatt uppgick under perioden till 12,2
(-7,6) MSEK, varav 0,0 MSEK i aktuell skatt och 12,2
MSEK i uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten &r
hanforlig till orealiserade vardeférandringar pa
upplaning.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -21,6 (-9,4)
MSEK.

Fastighetsforvarv och forsaljningar

Under perioden har 18 (-) fastigheter tilltratts, via
bolagsforvarv, med ett underliggande fastighetsvarde om
232 (-) MSEK. Forvarvet bestar av fastigheter i centrala
Sundsvall om 23 400 kvm uthyrbar area, fordelad mellan
bostéder och lokaler.

En fastighet i centrala Stockholm, med en uthyrbar area
om 1 250 kvm, har avyttrats till ett varde om 47 MSEK.

Investeringar

Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i
fastighetsbestandet uppgick under aret till 5,2 (9,4)
MSEK och dvriga investeringar uppgick till 0,0 (0,1)
MSEK.

Fastighetsbestandet

Allokton &gde vid periodens slut 97 (80) st fastigheter.
Den uthyrbara ytan per 31 mars 2008 uppgick till
444 492 (422 342) kvm.

Den ekonomiska vakansgraden under perioden uppgick
till 4,0 (4,8) procent.

Periodens forandring av fastighetsbestandet |

Verkligt Antal
varde, fastigheter
MSEK
Fastighetsbestand
1 jan 2008 4 275,6 80
Forvarv 231,3 18
Investeringar 5,2
Forsaljningar 47,0 1
Orealiserad
vardeforandring 0,0
Fastighetsbestand
31 mars 2008 4 465,1 97
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Marknadsvarde och substansvarde

Alloktons samtliga fastigheter vérderades per arsskiftet
externt av CB Richard Ellis. Varderingen skedde genom
att varje enskild fastighets verkliga varde bedémdes.
Beddmningen gjordes pa basis av fastigheternas
intjaningsformaga och marknadens avkastningskrav samt
ortsprismetod.

Per den 31 mars 2008 har bolaget internt beddmt vardet,
med de externa varderingarna per arsskiftet som grund,
och beaktat effekter av in- och utflyttningar i
fastigheterna i kombination med de i nul&get gallande
avkastningskraven pa marknaden. Totalt sett har den
interna genomgangen inte resulterat i nagon
vardeférandring.

Substansvérde

Bolagets substansvarde per 31 mars 2008 uppgick enligt
balansrakningen till 415,5 (437,0) MSEK eller 26,0
(27,4) SEK per aktie.

Hyresmarknaden

Alloktons fastighetsbestand
ké&nnetecknas av en hdg grad
av diversifiering, bade i form
av geografisk spridning och
fordelning mellan
kommersiella ytor och
bostader. Det ingér i bolagets
affarsidé att forvarva
fastigheter med

sa hallbara och langsiktiga
hyresfléden som mojligt. De
kommersiella ytorna har i allt
vasentligt 1anga kontrakt med
stabila hyresgaster.
Bostadsbestanden finns i
attraktiva lagen runt om i
Sverige.

Finansieringsstruktur

Det bokfdrda vardet pa Alloktons rantebarande skulder
uppgick per den 31 mars 2008 till 3 994,7 (3 801,6)
MSEK. De rénteb&rande skuldernas nominella véarde
uppgick till 4 089,6 (3 910,1) MSEK. Av denna skuld
I6per 82,9 (86,0) procent med bunden rénta.
Marknadsvardet pa derivatinstrument uppgick vid
periodens slut till 38,6 (61,1) MSEK, vilket redovisas
som finansiell anlaggningstillgéng.

Den genomsnittliga rantan pa bokforda skulden uppgick
under perioden till 6,2 (5,8) procent. Den genomsnittliga
rantan pa den nominella skulden vid periodens slut
uppgick till 5,7 procent. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 6,7 ar.

Allokton AB (publ)

Personal

Per den 31 mars 2008 var 36 (46) personer anstéllda i
Allokton.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisning omfattas inte av IFRS.
Moderbolagets omséttning uppgick till 3,0 (2,7) MSEK.
Periodens resultat efter finansnetto uppgick till -1,4
(-1,0) MSEK. Likvida medel vid periodens utgang
uppgick till 0,3 (0,5) MSEK. Investeringar i dotterbolag
har skett med -19,3 (0,0) MSEK.

Risker

Alloktons resultat och stillning kan komma att paverkas,
savil positivt som negativt, framforallt beroende av
eventuell vardereglering av koncernens tillgdngar och
skulder i enlighet med redovisnings-standarden IFRS.
Paverkan kan vara avsevard. Fastigheternas vérden ar
direkt relaterade till driftnetton och vakansgrader samt
fastighets-marknadens avkastningskrav. Vidare paverkas
Alloktons resultat och finansiella stallning av
forandringar pa den finansiella marknaden, bland annat i
form av andrade rantekostnader for de 1an som I6per
med rorlig ranta samt vardeférandringar pa finansiella
derivatinstrument.

Redovisningsprinciper

Koncernen féljer de av EU antagna internationella
redovisningsstandarderna IFRS och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna bokslutskommuniké fér koncernen ar
upprattad enligt IAS 34 Delérsrapportering och
arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper och
berakningsmetoder ar oférandrade jamfort med den
senaste arsredovisningen.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens
utgang
Samuel Bostrém har den 10 april tilltratt som tf VD.

Samuel Bostrém
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér granskning av
bolagets revisor.
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Januari-
Januari- Januari- April 2007- december
TSEK mars 2008 mars 2007 mars 2008 2007
Nettoomséttning
Fastighetsforvaltning 104 639 95 094 399 147 389 602
104 639 95 094 399 147 389 602
Drift och underhall -45 354 -45 612 -183 093 -183 351
Avskrivningar -105 -190 -703 -788
Verksamhetens kostnader -45 459 -45 802 -183 796 -184 139
Bruttoresultat 59 180 49 292 215351 205 463
Central administration -6 492 -7 439 -20 188 -21135
Rorelseresultat fore vardeforandringar 52 688 41 853 195 163 184 328
Vérdeforandringar fastigheter 0 6 707 -4 016 2691
Resultat fran intressebolag 7185 -195 10 308 2928
Rorelseresultat 59 873 48 365 201 455 189 947
Finansiella intékter 753 470 4912 4629
Vardeforandringar, finansiella placeringar - 6 131 -6 131 -
Réntekostnader -60 870 -49 299 -222 748 -211 177
Ovriga finansiella kostnader -965 -592 -9 468 -9 095
Valutakursforandringar 3153 -11117 -2 215 -16 485
Vardeforandringar, upplaning -35763 4204 2 350 42 317
Resultat efter finansiella poster -33819 -1838 -31 845 136
Skatt 12 234 -7 566 22 374 2574
Periodens resultat -21 585 -9 404 -9471 2710
DATA PER AKTIE

Januari-
Januari- Januari- April 2007- december
mars 2008 mars 2007 mars 2008 2007

Data per aktie (berékning fére utspadning)
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, tusental 15 960 13293 15 652 14 588
Resultat efter skatt, kr -1,35 -0,71 -0,61 0,19
Utestaende antal aktier fore utspadning, tusental 15 960 13 960 15 960 15 960
Fastigheternas verkliga varde, kr 279,8 297,8 279,8 267,9
Eget kapital, kr 26,0 26,9 26,0 27,4

Data per aktie (berékning efter utspadning)
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, tusental 16 440 13773 16 132 15 068
Resultat efter skatt, kr -1,31 -0,68 -0,59 0,18
Utestaende antal aktier efter utspadning, tusental 16 440 14 440 16 440 16 440
Fastigheternas verkliga varde, kr 271,6 287,9 271,6 260,1
Eget kapital, kr 25,3 26,0 25,3 26,6

Utspadningseffekten ar 3,0 % pa genomsnittligt och utestdende antal aktier.
1h ALLOKTON,

Allokton AB (publ) « Box 55670, 102 15 Stockholm « Besdksadress Strandvagen 5a

Telefon 08-5221 7200 « Telefax 08-5221 7299 « E-post info@allokton.se « www.allokton.se

Org nr 556676-8726
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR

31 Mars 31 Mars 31 December
TSEK 2008 2007 2007
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 4 465 091 4157 210 4275 600
Ovriga anlaggningstillgangar 87 415 46 306 118 962
Summa anlaggningstillgangar 4552 506 4203 516 4 394 562
Kortfristiga fordringar 63 999 24 944 53 632
Kortfristiga placeringar - 44726 -
Kassa och bank 74 987 118 649 69 782
Summa omséttningstillgangar 138 986 188 319 123 414
SUMMA TILLGANGAR 4691 492 4391835 4517 976
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 415 456 375 004 437 041
Langfristiga rantebarande skulder 3942 165 3714902 3746 030
Uppskjuten skatteskuld 105 593 95 991 118 186
Summa langfristiga skulder 4047 758 3810893 3864216
Kortfristiga ranteb&rande skulder 52 563 51773 55 563
Ovriga kortfristiga skulder 175 715 154 165 161 156
Summa kortfristiga skulder 228 278 205938 216 719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 691 492 4391 835 4 517 976
FORANDRING | EGET KAPITAL

Januari- Januari- Januari-
TSEK mars 2008 mars 2007 december 2007
Eget kapital vid periodens
borjan 437 041 359 408 359 408
Nyemissioner - 25000 76 000
Emissionskostnader - - -1021
Utgivna teckningsoptioner - - -56
Periodens resultat -21 585 -9404 2710
Vid periodens slut 415 456 375004 437 041

1h ALLOKTON,

Allokton AB (publ) « Box 55670, 102 15 Stockholm « Besdksadress Strandvagen 5a
Telefon 08-5221 7200 « Telefax 08-5221 7299 « E-post info@allokton.se « www.allokton.se
Org nr 556676-8726
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG

Januari-
Januari- Januari- April 2007 - december
TSEK mars 2008 mars 2007 mars 2008 2007
Resultat efter finansiella poster -33819 -1838 -31 845 136
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2693 -4 065 -23173 -29 931
Betald skatt -265 -6 752 -2142 -8 629
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -31391 -12 655 -57 160 -38 424
Okning/minskning rorelsefordringar 32058 2424 33776 4142
Okning/minskning rorelseskulder 15071 -24 973 25 832 -14 212
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten 15738 -35 204 2448 -48 494
Investeringar i fastigheter/dotterbolag -94 009 -9420 -168 219 -83 630
Investeringar i intressebolag - - -4416 -4 416
Avyttring/Investering 6vriga anlaggningstillgangar 0 -109 109 -
Okning/minskning av Kortfristiga placeringar - 39 49779 49818
Kassaflode fran investeringsverksamheten -94 009 -9490 -122 747 -38 228
Upptagna lan 97 874 13566 143 654 59 346
Ldsen av Gvertagna Ian - - -50 530 -50 530
Amortering av lan -14 398 -19 459 -66 467 -71528
Nyemissioner - 46 600 49 890 96 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 83 476 40 707 76 637 33 868
Periodens kassaflode 5205 -3987 -43 662 -52 854
Likvida medel vid periodens borjan 69 782 122 636 118 649 122 636
Likvida medel vid periodens slut 74 987 118 649 74 987 69 782
NYCKELTAL
December
Mars 2008 Mars 2007 2007
Fastighetsrelaterade (vid periodens utgang)
Uthyrbar yta, kvm 444 492 427 450 422 342
Hyresvakansgrad, % 4,6 4,5 4,8
Ytvakansgrad, % 4,7 4,2 4,2
Verkligt vérde, MSEK 4 465,1 41572 4 275,6
Januari- Januari- April 2007- Januari-
Finansiella mars 2008 mars 2007 mars 2008 december 2007
Avkastning pa eget kapital, % neg. neg. neg. 0,7
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 5,6 4,6 4,8 4,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,0 0,8 0,9 0,9
1h ALLOKTON,
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Kommande information

Arsstimma 12 juni 2008

Delarsrapport kvartal 2 2008 29 augusti 2008

Delarsrapport kvartal 3 2008 28 november 2008
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