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Stor stadsbor i villa forlorar trots hogkonjunktur

Trots forslaget att sinka skattesatsen pa bostader kommer manga manniskor att fa kraftigt
hojd fastighetsskatt nasta ar. Det géaller framfor allt storstadsbornai villa men dven de som
bor i skargardskommuner och universitetsstader. Varst drabbas de som ocksa maste betala
formogenhetsskatt for sin bostad, séger Catharina Andréen vid FéreningsSpar bankens
Institut for privatekonomi.

Den foreslagna sankningen fran 1,5 till 1,2 procent pa smahus klarar en hojning av taxeringsvardet
med max 25 procent utan att boendekostnaderna tkar. Men i t ex Storstockholm hojs
taxeringsvardena med mellan 50 och drygt 80 procent.

Exempel: En villa som idag &r taxerad till en miljon kronor och som far hdjt taxeringsvarde med 50
procent, far en Okad fastighetsskatt pa 3 000 kronor trots den sankta skattesatsen. Hojs taxerings-
vardet med 75 procent dkar skatten med det dubbla, 6 000 kronor per ar.

Exempel: Om taxeringsvardet idag & 1,5 miljoner kronor och 6kar med 75 procent nasta ar, blir det
nya taxeringsvéardet 2 625 000 kronor. Det innebar en okad fastighetsskatt med 9 000 kronor. Slar
aven formogenhetsskatten till betyder det ytterligare 7 875 kronor for ett par och 15 375 kronor for
ensamstaende, detta trots att man hojer gransen for formogenhet. Setabell 1a och b. Totala skatten
som dessa hushall maste betala for sin bostad nasta ar blir 48 375 kronor for paret respektive 55 875
kronor for den ensamstaende. Har man andra beskattningsbara tillgangar okar formogenhetsskatten
ytterligare, om det daremot finns skulder minskar den.

- Det & mérkligt att man vill genomféra sa pass kraftiga fordyringar for manga hushal nar det gar
sa bra for Sverige, sager Catharina Andréen. En svangremspolitik i hogkonjunktur forvanar!

Fordaget kan knappast uppfattas som annat dn snedvridande. De som redan idag betalar en |&g
fastighetsskatt kommer att fa denna sinkt, medan de som betalar hog skatt far ytterligare hojningar.
Manga familjer har svart att finansiera ett boende i eget hem i storstad. De har en mycket sérbar
ekonomi. Skulle dessutom rantan stiga med bara en procentenhet — ndgot som mycket val ligger i
farans riktning — & det manga som inte klarar sig, detta trots att inkomstskatten sanks och
barnbidraget hojs nasta ar. Jamfort med en familj i smastad har storstadsfamiljen med samma
inkomster och samma boende en vasentligt 1&gre ekonomisk standard. Se tabell 2.

ForeningsSparbankens fastighetsméaklare har varderat en typvilla (Sverigevillan, 140 kvm, byggd
1980, kallarlos och med en tomtyta pa 500 kvm) pa 275 olika orter. Marknadspriset for dessa villor
varierar fran 265 000 till 2,7 miljoner kronor for exakt samma hus. Med ett antagande om taxerings-
varde motsvarande 75 procent av villans pris, skulle fastighetsskatten vara 27 400 kronor dyrare per
& i den dyraste kommunen jamfort med i den billigaste. Lagg hartill formdgenhetsskatten som
drabbar manga hushall.
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- Det & svart for en enskild familj att forsta varfor skatten pa boendet ska dka sa kraftigt, fortsétter
Catharina Andréen. Familjer som bott flera ar i sitt hus har inte gjort ndgot som motiverar detta.
Orsaken &r i stéllet att nya grannar, som haft formaga att betala ett mycket hogt pris for sitt hus,
flyttat in i omrédet vilket trissat upp taxeringsvardena for allai grannskapet. Men det & inget som
sager att de som bott 1ange har samma formaga att betala en sa kraftigt hojd skatt pa sitt boende som
de nyinflyttade.

Den tid som de drabbade hushallen far pa sig att eventuellt andra sitt boende &r extremt knapp.
Anser en familj att man inte har réd att bo kvar, bor huset sdljas redan det har aret for att man inte
ocksa ska raka ut for hojd reavinstskatt. Men man andrar inte sitt boende pa nagra manader med allt
vad det innebér av byte av skola, dagis och sociala relationer. Skatteforvaltningen Iar inte heller

hinna forbereda sig infér htstens jamkningsansokningar vilket ocksa férsvarar den ekonomiska
planeringen for den enskilde individen.

Den fored agna fastighetsskatten grusar manga méanniskors ekonomiska livsplanering. Det & vanligt
forekommande att man vill forsoka betala av sa mycket som majligt pa sina bostadsian medan man
ar yrkesverksam for att i gengald kunna kénna sig trygg med ett sa billigt boende som majligt nar
man sa smaningom blir pensionér. Manga av dem som agerat pa detta sétt drabbas emellertid nu
aven av en kraftig formogenhetsskatt pa sitt boende. Den fores agna beskattningen av boendet sétter
med andra ord kadppar i hjulet. Det &r givetvis inte bra att manniskor inte till&ts planera sin ekonomi
utifran sina egna forutséttningar utan standigt maste anpassa sig till andrade spelregler. Detta visar
hur viktigt det & att bygga upp ett sparande infor pensionen for att kunna klara de ekonomiska kast
som politiska beslut kan medfora.

Tvéartemot vad flera politiker verkar tro, & det inte bara négra fa hushall som drabbas. Statistiska
Centralbyran har pa uppdrag av Institutet for privatekonomi uppskattat att fem ganger s manga
hushall kommer att fa ett taxeringsvarde pa 1,5 miljoner eller mer nasta &. | hela landet ror det sig
om 65 000 villor och fritidsfastigheter.

Merparten, 93 procent, av de hogtaxerade husen ligger i de tre storstadsregionerna Stockholm,
Goteborg och Malmo. De kommer att nésta ar fa en fastighetsskatt pa minst 18 000 kronor per &r
eller 1 500 kronor per manad. | Storstockholm &r detta en verklighet for nastan en tredjedel av dem
som bor i villa, 28 procent. Det & heller inte, som man kanske kan tro, bara sméhusagare i
dyrortskommuner som drabbas, utan de hdgtaxerade villorna & spridda i alla Storstockholms
kommuner. Se tabell 3 och diagram 1.

Den foreslagna begransningsregeln for fastighetsskatten &r givetvis positiv da den kan forhindra att
en del hushall trots allt kommer att klara av att bo kvar i sina hus. Daremot 6kar marginaleffekterna
for just |ginkomsttagare och regeln bidrar till att svarta arbetsinkomster forfarande kommer att
vara attraktiva for manga.

Effekterna av sankt inkomstskatt, hojt barnbidrag och hojd energiskatt framgar av tabell 4.
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Forandrad fastighetsskatt 2001 vid olika
uppr akni ngst a

Taxerings- O 6rédndrad 25 proc 50 proc 75 proc
varde 2000

300 000 - 900 0 900 1 800
500 000 -1 500 0 1 500 3 000
800 000 -2 400 0 2 400 4 800
1 000 000 -3 000 0 3 000 6 000
1 500 000 -4 500 0 4 500 9 000
2 000 00O -6 000 0 6 000 12 000
2 500 000 -7 500 0 7 500 15 000
3 000 000 -9 000 0 9 000 18 000

For andrad f ornbgenhetsskatt 2001 vid olika
uppr dkni ngst al (ensanst dende)

Taxerings- O o6rédndrad 25 proc 50 proc 75 proc
varde 2000

300 000 0 0 0 0
500 000 0 0 0 0
800 000 0 0 3 000 6 000
1 000 000 -1 500 2 250 6 000 9 750
1 500 000 -1 500 4 125 9 750 15 375
2 000 00O -1 500 6 000 13 500 21 000
2 500 000 -1 500 7 875 17 250 26 625
3 000 000 -1 500 9 750 21 000 32 250

For andrad f ornbgenhetsskatt 2001 vid olika
uppr akni ngst al (samboende)

Taxerings- O o6réandrad 25 proc 50 proc 75 proc
varde 2000

300 000 0 0 0 0
500 000 0 0 0 0
800 000 0 0 0 0
1 000 000 -1 500 -1 500 -1 500 2 250
1 500 000 -9 000 -3 375 2 250 7 875
2 000 00O -9 000 -1 500 6 000 13 500
2 500 000 -9 000 375 9 750 19 125
3 000 000 -9 000 2 250 13 500 24 750
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Forandrad fastighetsskatt och fornmdgenhet sskatt
2001 vid olika upprakningstal (ensanstaende)

Taxerings- O o6randrad 25 proc 50 proc 75 proc
varde 2000

300 000 - 900 0 900 1 800
500 000 -1 500 0 1 500 3 000
800 000 -2 400 0 5 400 10 800
1 000 000 -4 500 2 250 9 000 15 750
1 500 000 -6 000 4 125 14 250 24 375
2 000 000 -7 500 6 000 19 500 33 000
2 500 000 -9 000 7 875 24 750 41 625
3 000 000 -10 500 9 750 30 000 50 250

Forandrad fastighetsskatt och fornmdgenhet sskatt
2001 vid olika upprakningstal (sanmboende)

Taxerings- O o6randrad 25 proc 50 proc 75 proc
varde 2000

300 000 - 900 0 900 1 800
500 000 -1 500 0 1 500 3 000
800 000 -2 400 0 2 400 4 800
1 000 000 -4 500 -1 500 1 500 8 250
1 500 000 -13 500 -3 375 6 750 16 875
2 000 000 -15 000 -1 500 12 000 25 500
2 500 000 -16 500 375 17 250 34 125
3 000 000 -18 000 2 250 22 500 42 750
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Tabel |

For ut sattni ngar: Avser
budget proposi ti onen

enbart forandringar ned

Villafanilj i Taby | Villafanmi|lj i Skellefted
Boendekost nad 2000 2001 2000 2001
Rant or 38 150 38 150 18 070 18 070
Driftskostnad 20 550 21 020 20 270 20 780
Fasti ghet sskat t 15 000 20 400 7 100 6 480
Summa per ar 73 700 79 570 45 450 45 330
Summa per manad 6 140 6 630 3 790 3 780
Fam | j ebudget
| nkonst
Mannen 19 800 19 800 19 800 19 800
Kvi nnan 11 300 11 300 11 300 11 300
Bar nbi dr ag 1 700 1 900 1 700 1 900
Skat t -9 250 -8 800 -10 590 -10 140
Di sponi bel i nkonst 23 550 24 200 22 210 22 860
Ugifter
Bost ad 6 140 6 630 3 790 3 780
Ovr nédvandi gt i nkl 16 640 16 640 14 440 14 440
barnomsorg och bi l
Summa utgifter 22 780 23 270 18 230 18 220
Kvar 770 930 3 980 4 640
Kvar om réantan hojs
en procent enhet 350 4 360

anl edning av forslagen i
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Taxeri ngsvarde

St or st ockhol m

Ant al smihus

Hel a | andet
Ant al Smahus

tusental kronor 2000 2001 2000 2001
m ndre &an 900 122 422 42 414 1 436 406/ 1 250 011
900- 999 13 198 18 793 28 164 64 201

1000- 1499 27 944 63 771 46 904 144 572

1500- 1999 6 744 27 338 8 735 40 122

2000- 2499 1 669 11 106 2 056 13 863

2500- 2999 527 5 069 669 5 769

3000 el ler ner 410 4 423 1 007 5 403
Tot al t 172 914 172 914 1 523 941 1 523 941

Kal | a: FOr eni ngsSpar banken,

grunddat a SCB
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| nkonst skatten ar 2001

Manads! 6n Skatt &r 2000 Skatt &r 2001 Sankni ng
10 000 2 970 2 810 160
12 000 3 750 3 570 180
14 000 4 540 4 330 210
16 000 5 330 5 100 230
18 000 6 100 5 850 250
20 000 6 820 6 550 270
22 000 7 680 7 240 440
24 000 8 760 8 180 580
26 000 9 820 9 230 590
28 000 10 860 10 270 590
30 000 11 890 11 300 590
35 000 14 560 13 920 640
40 000 17 390 16 750 640
50 000 23 050 22 410 640
60 000 28 710 28 070 640

Forut sattni ngar: O 6randrad komrunal skatt, 31,60 kr

avdr ag,

konpensation for

egenavgi ften nmed 50%

Hoj t grund-
skat t eredukti on

Tabel

pd max 1 320 kr kvarstar och skiktgranserna for statlig skatt hojs.

Bar nbi dragen 2001

kr per mén

2000 2001 HoAj ni ng Totalt barn-

bi drag per ar

1 barn 850 950 100 11 400
2 barn 1 700 1 900 200 22 800
3 barn 2 777 3 104 327 37 248
4 barn 4 307 4 814 507 57 768
5 barn 6 007 6 714 707 80 568
Energi skatten pa el stiger 1,8 ore + nons vil ket
Bet yder 2,25 o6re per kWh

Lagenhet Smahus el uppvar nt
For br ukni ng Okad kostnad |FoOrbrukning Okad kostnad
kWh kr per man kWh per man
2000 4 14 000 28
3000 6 16 000 32
4000 8 18 000 36
5000 10 20 000 40
22 000 44
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