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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET

NORRPORTEN

Sundsvall 13 oktober 2000

Pressmeddelande

Norrporten 1 januari - 30 september 2000

Fastighetsaktiebolaget Norrporten redovisar ett resultat efter finansnetto
fér perioden pa 67,6 (80,6) Mkr. For motsvarande period 1999 ingick
vinster fran avyttring av fastigheter och rdénteswappar med 10,0 MKkr.

Resultat per aktie fér perioden, efter avdrag for schablonskatt 28%,
uppsick till 5,77 (6,88) kr. Justerat for poster av engangskaraktar var
resultatet 6,04 (6,02) kr per aktie.

Hyresintdkterna for perioden steg med 28,7 Mkr jamfért med motsvarande
period foregdende ar. Denna 6kning harrér fran utdékningen av fastighets-
bestandet i Umes, stigande hyresnivaer samt ett antal genomfdrda forad-
lingsprojekt. Driftnettot forbattrades med 16,3 MKkr eller 9,6%.

Prognos 2000

Resultat efter finansnetto fér 2000, exklusive resultat av eventuella fastig-
hetsférsaliningar under sista kvartalet, férvantas uppga till ca, 100 MKkr.

Resultat per aktie efter 28% schablonskatt berdknas uppgé till 8:33 kr.

Bilaga: Deldrsrapport 1 januari - 30 september 2000 (4 sidor)

Ytterligare information: VD Anders Wiklander, tel 060-64 12 00
eller 070-554 70 40
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Fastighetsaktiebolaget Norrporten
redovisar ett resultat efter finansnetto
for perioden pa 67,6 (80,6) Mkr. For
motsvarande period 1999 ingick vinster
fran avyttring av fastigheter och rante-
swappar med 10,0 Mkr.

Resultat per aktie for perioden, efter
avdrag for schablonskatt 28%, uppgick
till 5,77 (6,88) kr. Justerat for poster
av engangskaraktir var resultatet 6,04
(6,02) kr per aktie.

Kassaflédet fran den I16pande verk-
samheten uppgick till 85,2 (87,3) Mkr.
Justerat for poster av engangskaraktar
var kassaflodet 88,3 (77,3) Mkr.

Under perioden har marknadsforutsatt-
ningarna dir Norrporten dr verksamt
varit god med sdvil stigande hyresnivier
som sjunkande vakanser. Ett antal storre
hyreskontrakt har nytecknats — exempel-
vis Folksam, Manpower, Nordbanken,
Samhall och Trygg Hansa. Vidare har
kvarteret Hilsan vid Stora Torget i
Sundsvall genomgatt en omfattande
fordadling med ett flertal nyetableringar.

Den 24 augusti invigdes det nya shopping-
huset "1891” med ca 15.000 personer
samlade pa Stora Torget i Sundsvall.

Ekonomiska rapporter mm
Bokslutskommuniké fér 2000: 12 jan 2001
Arsredovisning fér 2000: februari 2001

Norrporten har dessutom fatt for-
troendet att i Sundsvall bygga Sveriges
forsta internationella kasino for Casino
Cosmopol, heldgt av Svenska Spel AB.

Hyresintikterna for perioden steg med
28,7 Mkr jamfort med motsvarande
period foregdende ar. Denna okning
harror fran utokningen av fastighets-
bestandet i Umead, stigande hyresnivaer
samt ett antal genomforda forddlings-
projekt. Driftnettot forbittrades med
16,3 Mkr eller 9,6%.

Rorelseresultatet steg med 6,4 Mkr.
Centrala administrationskostnader och
marknadsforing 6kade med 3,1 Mkr
p ga engangskostnader i samband med
datainstallationer och uppbyggnad av
forvaltningskontor i Umea.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndets bokforda varde upp-
gick per 30 september 2000 till 3.139
Mkr. Under perioden har 298 Mkr netto-
investerats i fastighetsbestdndet varav
170 Mkr avser forviry av ett antal
centralt beldgna fastigheter i Umea.

Fastighetsbestdndets uthyrningsbara yta
ar ca 510.000 kvm, med centrala lagen i
respektive ort, och till drygt 90% av
bokforda virden beligna i Sundsvall,
Luled, Umea och Ostersund (se diagram
sid 4).

Finansiering, likviditet och soliditet

Norrportens likviditetsreserv uppgick
till 82 Mkr, varav likvida medel 13 Mkr
och outnyttjade checkrikningskrediter
69 Mkr.

Bolagets rantebirande skulder upp-
gick till 2.057 Mkr. Den genomsnittliga
uppldningsrantan per 30 september var
5,3% med en genomsnittlig rantebind-
ningstid pa drygt ett ar. Lanestrukturen
framgar av tabell sid 3.

Norrportens soliditet per 30 september
uppgick till 32%.

Under perioden har beslutad aktie-
utdelning om 6,50 kr per aktie utbetalats,
totalt 54,9 Mkr.

Fastigheten Jdrnvagsstationen 1 i Sundsvall byggs
om till Sveriges forsta internationella kasino.

Prognos for 2000

Resultat efter finansnetto for 2000, ex-
klusive resultat av eventuella fastighets-
forsiljningar under sista kvartalet, for-
vantas uppga till ca 100 Mkr.

Resultat per aktie efter 28 % schablon-
skatt berdknas uppga till 8:33 kr.

Erbjudande till Norrportens aktiedgare

Den 21 augusti presenterades ett er-
bjudande till samtliga aktiedgare i Norr-
porten. Erbjudandet innebir att ett ny-
bildat bolag, NS Holding AB, dar bla
Sjatte AP-fonden och Ingemar Peterssons
dodsbo ingdr, erbjuder 140 kr kontant
for varje aktie i Norrporten. Anmailnings-
perioden dr 18 september tom 19 ok-
tober 2000 och beriknad likviddag

1 november 2000.

Erbjudandet giller med forbehall for
att det accepteras i sddan utstrackning
att NS Holding blir dgare till mer dn
90% av det totala antalet aktier i Norr-
porten. NS Holding forbehaller sig dock
ratten att fullfolja erbjudandet dven vid
lagre anslutning.

Sundsvall den 13 oktober 2000

Styrelsen

Ytterligare information kan erhallas av VD Anders Wiklander, tel 060 - 64 12 00.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

00-01-01 99-01-01 99-01-01
Mkr 00-09-30 99-09-30 99-12-31
Hyresintakter 290,2 261,5 354,3
Fastighetskostnader
Drift- och underhallskostnader - 88,7 -79,3 -106,2
Fastighetsskatt -13,9 -11,0 - 14,2
Tomtréttsavgalder -0,7 -0,6 -0,9
Driftnetto 186,9 170,6 233,0
Avskrivningar -30,2 -27,4 -37,3
Bruttoresultat 156,7 143,2 195,7
Centrala administrationskostnader
och marknadsforing -16,9 -13,8 - 18,5
Resultat av fastighetsforséljningar 0,0 4,0 48,3
Rorelseresultat 139,8 133,4 225,5
Ranteintakter 1,1 2,1 2,5
Réntebidrag 3,1 4,8 6,1
Rantekostnader -76,4 -59,7 - 83,9
Resultat efter finansiella poster 67,6 80,6 150,2
Skatt -14,9 -18,7 -42,1
Periodens resultat 52,7 61,9 108,1

KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 00-09-30 99-09-30 99-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3.138,7 2.791,0 2.871,9
Ovriga anldggningstillgdngar 36,9 48,2 34,6
Omsattningstillgdngar 79,5 54,8 81,0
Summa tillgangar 3.255,1 2.894,0 2.987,5

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital 694,1 672,3 694,1

Fritt eget kapital 350,8 328,4 352,9
Summa eget kapital 1.044,9 1.000,7 1.047,0
Avsdttningar 28,3 19,8 28,3
Rantebarande skulder 2.057,3 1.794,3 1.784,4
Ej rantebarande skulder 124,6 79,2 127,8
Summa skulder och eget kapital 3.255,1 2.894,0 2.987,5
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DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 30 SEPTEMBER 2000
KASSAFLODESANALYS
00-01-01 99-01-01

Mkr 00-09-30 99-09-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 67,6 80,6
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 32,5 25,4
Betald skatt -14,9 -18,7
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 85,2 87,3
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -2,3 -70,3
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 82,9 17,0
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -2,8
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -353,8 -171,3
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 55,5 15,0
Forsdljning/forvarv av finansiella tillgangar -3,2 -7,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -301,5 -166,4
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 410,8 229,8
Amortering av laneskulder -137,9 -42,6
Utbetald utdelning -54,8 -50,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 218,1 136,6
Arets kassaflode -0,5 -12,8

NYCKELTAL

Nyckeltal Prognos 2000 1999 1998
Fastigheternas bokforda varden, Mkr 3.149 2.872 2.597
Soliditet, % 32,8 35,0 36,4
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 1,7 1,6
Réntetdckningsgrad, ggr 1,9 2,8 2,0
Fastigheternas beldningsgrad, % 64,9 62,1 61,9
Justerat driftnetto, Mkr 275 252 234
Fastigheternas direktavkastning, % 8,7 8,8 9,0
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 10,9 6,8
Avkastning pa totalt kapital, % 6,3 8,3 7,3

LANESTRUKTUR PER 2000-09-30

Omférhandling Lanebelopp Andel av  Ackumulerad Genomsnittlig
av ranta, ar Mkr lan, % andel, % rinta, %
2000 408 19,8 19,8 4,9
2001 1.018 49,5 69,3 5,0
2002 306 14,9 84,2 53
2003 275 13,4 97,6 59
2004 50 2,4 100,0 9,8
Summa 2.057 100,0 100,0 5,3

Genomsnittlig rantebindningstid ar 14 manader.
Samtliga lan ar i svenska kronor.
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Storsta aktiedgare Antal aktier % Aktiedata Prognos 2000 1999 1998
Petersson Ingemar dodsbo 3.917.200 46,4 Utdelning per aktie, kr 6,50 6,00
Skanska 2.113.300 25,0 Resultat per aktie, kr 8,33 12,81 7,87
KPA Fond & Finans 201.700 2,4 Eget kapital per aktie, kr 127 124 117
Industritjanstemannaférbundet 168.800 2,0 Antal aktier 8.439.700 8.439.700 8.439.700
Larona AB 155.000 1,8

Summa 5 storsta 6.556.000 77,7

NORRPORTENS FASTIGHETSBESTAND

PER 30 SEPTEMBER 2000

Fastigheterna &r till drygt 90% av bokférda vérden beldgna i centralorterna Sundsvall, Lule&, Umed och Ostersund.
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Hyresvirde

Hyresvardet ar berdknat som kontrakterad
hyra pa arsbasis plus bedomd marknads-
hyra for outhyrda lokaler.

Driftnetto

Summa hyresintikter exkl rintebidrag
reducerat med drift- och underhalls-
kostnader, fastighetsskatt och tomt-
rattsavgald.

Justerat driftnetto

Driftnetto enligt ovan ddr dessa poster
justeras pa s sitt att beloppen exklude-
ras for sdlda fastigheter och inkluderas,
pa drsbasis, for kopta fastigheter.

Soliditet

Eget kapital, i forhéllande till balans-
omslutning.

Fastigheternas direktavkastning

Justerat driftnetto i forhallande till bokfort
varde pa fastigheter.
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DEFINITIONER

Skuldsattningsgrad

Rintebarande skulder, i forhdllande till
eget kapital.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansnetto plus
finansiella kostnader, i férhillande
till finansiella kostnader.

Fastigheternas belaningsgrad

Rintebarande skulder, i forhdllande till
fastigheternas bokforda virde.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansnetto med avdrag for
28% schablonskatt, i forhéllande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansnetto plus finansiella
kostnader, i forhdllande till genomsnittlig
balansomslutning.
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Resultat per aktie

Resultat efter finansnetto med avdrag for
28% schablonskatt, dividerat med det vigda
genomsnittet av antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital, i forhallande till totalt antal
aktier pa balansdagen.

Kassaflode

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital, inne-
fattar periodens resultat efter betald skatt
med tilligg for avskrivningar och avdrag for
realisationsvinster som paverkat resultatet.

Kassafléde per aktie

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital, inne-
fattar periodens resultat efter betald skatt
med tilligg for avskrivningar och avdrag for
realisationsvinster som paverkat resultatet,
dividerat med antal utestiende aktier.



