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Resultat efter finansiella poster 82,1 Mkr (38,0)

Resultat efter finansiella poster 61,1 Mkr (38,0)
(exkl. resultat fastighetsforsilining och jverskott SPP)

Resultat efter skatt 59,1 Mbkr (27,4)

RESULTAT
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgir for
perioden till 82,1 Mkr (38,0). I resultatet ingar vinst vid
fastighetsforsiljning med 15,0 Mkr (0). Nuvirdet av kon-
cernens andel i SPP:s 6verskott uppgar till 6,0 Mkr. Hela
intikten redovisades under andra kvartalet 2000.
Resultatet efter skatt uppgér for perioden till 59,1 Mkr
(27,4), vilket motsvarar 7,80 kr/aktie (3,62).
Moderbolagets resultat efter skatt uppgér for perioden
till 46,4 Mkr (21,5).

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintikterna for perioden uppgick till 232,3 Mkr
(196,0). Rorelseresultatet for fastighetsforvaltningen, ex-
klusive resultat fastighetsforsiljning och éverskott SPP, var
131,4 Mkr (105,2).

Hyresintikterna for tredje kvartalet motsvarar pé ars-
basis 336 Mkr. For 1999 var hyresintikterna 263 Mkr.
Hyresintikterna under fjirde kvartalet vintas pa arsbasis
uppgd tll 360 Mkr, vilket dr en 6kning med 97 Mkr
(37 procent) jimfért med 1999.

Vakansgraden i LjungbergGruppens fastighetsbestand
ir 3 procent (1999-12-31, 7 procent).

Efterfrigan pa lokaler i Stockholms innerstad, Kista
och Sickla ir stark med 6kande hyresnivder. Den starka
marknaden pdverkar positive forutsittningarna for
LjungbergGruppens pigdende och planerade projeke.

I Stockholms innerstad pagir om- och nybyggnad av
Mineralvattenfabriken vid Norra Station med inflyttning
hosten 2001. Projektet omfattar 11.000 m?* kontor, varav
LjungbergGruppens dgarandel 4r 50 procent. Hela om- och
nybyggnaden ir uthyrd till Telenordia pd 10-arskontrake.

I Arvinge, Kista har under andra och tredje kvartalet
inflyttning skett for 13.000 m? av péigiende kontors-
projeke p& 22.000 m?. Ytterligare 5.000 m? firdigstills
under forsta kvartalet 2001 och 4.000 m? sommaren
2001, varav totalt dterstdr 4.000 m? att hyra ut.

I Jarfilla har under perioden hyrts ut 10.500 m? tid-
igare vakanta lokaler p& 10-&rskontrakt. Uthyrningarna
innebir att fastigheten i huvudsak 4r fullt uthyrd.

I Sickla dr samtliga lokaler uthyrda fransett 5.000 m?
dir ombyggnader planeras. Nya hyresgister som flyttat in
ar bl a SIBA och Systembolaget. Sickla innehéller be-
tydande byggritter f6r kontor, handel och service och ett
omfattande utvecklingsarbete pagir for fortsatt utbygg-
nad. Byggstart har skett f6r 4.000 m? kontor och 3.000 m?

handel med inflyttning hosten 2001. Ytterligare utbygg-
nad planeras pabérjas under forsta halvaret 2001.

Avtal har tecknats om f6rsiljning av 10.000 m* mark i
Sickla till det belgiska foretaget Kinepolis, som pa den for-
virvade marken avser uppfora en biografanliggning med
13 salonger och 3.000 platser. Avtalet ir villkorat av att

erforderliga tillstand erhélls. Forsiljningspriset for marken
ir 60 Mkr.

INVESTERINGAR, FASTIGHETSFORVARV OCH FORSALJNINGAR
Investeringar i fastigheter exklusive fastighetsforvirv upp-
gick under perioden till 276 Mkr (86). Investeringarna
avser frimst pagdende utvecklingsprojekt i Kista, Sickla
och Stockholms innerstad.

Under andra kvartalet forvirvades resterande del i tid-
igare deligd kontorsfastighet i Arvinge, Kista. Forvirvs-
priset var 150 Mkr.

Under tredje kvartalet sdldes en obebyggd fastighet i
Visterds for 31 Mkr. Fastigheten har en tomtareal pd 69.000
m’. Forsiljningen medfér en realisationsvinst pa 15 Mkr.

PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHETEN
Omsittningen for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick till 124,6 Mkr (86,8). Rérelseresultatet for peri-
oden var 4,1 Mkr (0,7).

Entreprenadverksamheten som bedrivs i dotterbolaget
TL Bygg har god beldggning.

FINANSIELL STALLNING
Likvida medel uppgick vid periodens slut till 181 Mkr
(1999-12-31, 155 Mk).

Medelrintan pd bolagets rintebirande skulder upp-
gick 2000-09-30 dill 5,9 procent (1999-12-31, 5,9 pro-
cent). Medelloptiden fér rintebindningen idr 2,4 &r
(1999-12-31, 2,5 ar).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 20,8 procent
(1999-12-31, 23,3 procent).

RESULTATPROGNOS
Resultatet efter finansiella poster vintas f6r 2000 uppgé
till 100 Mkr (55). I resultatprognosen ingir resultat vid
fastighetsforsiljning med 15 Mkr (0). Resultatet av fastig-
hetsforsiljningar kommer att 6ka om forsiljning av mark
i Sickla fullféljs under fjirde kvartalet.

Resultatprognosen innebir ett resultat efter skatt pa

72 Mkr (39), vilket motsvarar 9,50 kr/aktie (5,19).

Stockholm den 19 ogtow

f Holmlund
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Koncernens resultatrakningar 2000 1999 2000 1999 1999
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12
Nettoomsattning 356,9 282,8 1341 95,8 367,8
Kostnader for forvaltning och produktion -213,1 -168,2 -80,0 -55,9 -211,7
Bruttoresultat 143,8 114.,6 54,1 39,9 156,1
Central administration och marknadsféring -10,2 -8,7 -2,9 -2,5 -11,9
Resultat fastighetsforsaljning 15,0 - 15,0 - 0,0
Ovriga intakter 6,0 - - - -
Rorelseresultat 154,6 105,9 66,2 374 144,2
Ranteintakter 3,3 3,2 1,3 0,9 4,1
Rantebidrag 1,9 3,5 0,6 11 4,2
Rantekostnader -77,7 -74,6 -27,2 -24,3 -97,6
-72,5 -67,9 -25,3 -22,3 -89,3
Resultat efter finansiella poster 82,1 38,0 40,9 15,1 54,9
Aktuell skatt -16,2 - -8,9 - -
Uppskjuten skatt -6,8 -10,6 2,5 -4,2 -15,5
-23,0 -10,6 -11,4 -4,2 -15,5
Resultat efter skatt 59,1 27,4 29,5 10,9 39,4
Fordelning av rorelseresultat 2000 1999 2000 1999 1999
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12
FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintakter 232,3 196,0 84,0 64,6 263,0
Forvaltningskostnader -67,4 -62,8 -22,9 -18,6 -83,3
Fastighetsskatt -10,0 -7,5 -3,4 -2,6 -9,7
Driftsoverskott fastighetsforvaltningen 154,9 125,7 57,7 43,4 170,0
Avskrivningar fastigheter -15,4 -14,1 -5,5 -4,7 -18,8
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,4 -0,4 -0,2 -0,2 -0,5
Bruttoresultat fastighetsforvaltningen 139,1 1112 52,0 38,5 150,7
Central administration och marknadsféring -1,7 -6,0 -1,6 -1,6 -8,7
Resultat fastighetsforsaljning 15,0 - 15,0 - 0,0
Ovriga intakter 41 - - - -
Rorelseresultat fastighetsforvaltningen 150,5 105,2 65,4 36,9 142,0
PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHET
Nettoomsattning 124,6 86,8 50,1 31,2 104,8
Produktionskostnader -119,8 -83,2 -48,0 -29,7 -99,2
Overskott projekt- och entreprenadverksamheten 4,8 3,6 2,1 1,5 5,6
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,1 -0,2 0,0 -0,1 -0,2
Bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamheten 4,7 3,4 21 14 54
Central administration och marknadsforing -2,5 2,7 -1,3 -0,9 -3,2
Ovriga intakter 1,9 - - -
Rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamheten 4,1 0,7 0,8 0,5 2,2
Rorelseresultat 154,6 105,9 66,2 37,4 144,2
Koncernens balansriakningar
Belopp i Mkr 2000-09-30 1999-09-30  1999-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningsfastigheter 2.599,2 2.118,8 2.200,8
Maskiner och inventarier 2,2 2,4 2,2
Finansiella anlaggningstillgdngar 30,6 29,1 26,2
Kortfristiga fordringar 48,9 31,8 36,7
Kassa och bank 181,0 136,7 154,7
Summa tiligangar 2.861,9 2.318,8 2.420,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 595,0 551,3 563,2
Avsattningar 61,2 47,8 50,1
Skulder till kreditinstitut 2.021,4 1.597,9 1.682,6
Ovriga skulder 184,3 121,8 124,7
Summa eget kapital och skulder 2.861,9 2.318,8 2.420,6



Koncernens kassaflodesanalyser 2000 1999 2000 1999 1999
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 82,1 38,0 40,9 15,1 54,9
Aterforing avskrivningar 16,4 15,1 6,0 51 20,2
Aterforing resultat fastighetsforsaljning -15,0 - -15,0 - 0,0
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet -10,2 -2,8 -4,3 2,1 3,5
Betald skatt - - - -

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 73,3 50,3 27,6 22,3 78,6
Nettoférandring av rorelsekapital 12,9 -2,9 14,1 0,9 -12,8
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 86,2 47,4 41,7 23,2 65,8
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kop av fastigheter -156,0 - - - -
Om- och nybyggnad av fastigheter -253,7 -61,6 -70,8 -30,0 -151,2
Forsaljning av fastigheter 31,0 49,5 31,0 - 54,3
Ovriga investeringar -1,2 0,3 0,0 0,1 0,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -379,9 12,4 -39,8 -30,1 -97,3
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning -22,7 -15,2 - - -15,2
Forandring langfristiga skulder 342,7 -34,7 40,1 5,1 49,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 320,0 -49,9 40,1 -5,1 34,7
Periodens kassaflode 26,3 -14.9 42,0 -12,0 3,2
Likvida medel vid periodens borjan 154,7 151,5 139,0 148,6 151,5
Likvida medel vid periodens slut 181,0 136,6 181,0 136,6 154,7

Redovisningsprinciper: Redovisningsradets rekommendationer avseende redovisningen av inkomstskatter och entreprenader har tillampats

fran och med bokslutet 1999-12-31. Redovisningen for jamforelseperioderna 1999 har omraknats enligt dessa rekommendationer.

Kommentar: Ovriga intdkter i resultatrdkningen avser nuvérdet av LjungbergGruppen-koncernens andel i SPP:s éverskott. Hela intakten

redovisades under andra kvartalet 2000.

Deldrsrapporten har ef varit foremdl for revisorns granskning.



Nyckeltal

2000-09-30  1999-09-30  2000-09-30  1999-09-30  1999-12-31
1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12
Antal aktier (tusental) 7.579 7.579 7.579 7.579 7.579
Eget kapital, Mkr 595,0 551,3 595,0 551,3 563,2
Resultat efter finansiella poster (exkl reavinster), kr per aktie 8,85 5,01 3,41 1,99 7,24
Resultat efter finansiella poster, kr per aktie 10,83 5,01 5,39 1,99 7,24
Resultat efter skatt, kr per aktie 7,80 3,62 3,88 1,44 5,19
Kassaflode, kr per aktie 11,37 6,26 5,50 3,07 8,68
Eget kapital, kr per aktie 78,5 72,7 78,5 72,7 74,3
Borskurs, kr per aktie 165,0 93,0 165,0 93,0 94,0
Avkastning pa eget kapital, % 13,6 6,7 20,3 8,0 71
Avkastning pa totalt kapital, % 8,1 6,5 9,7 6,8 6,4
Soliditet, % 20,8 23,8 20,8 23,8 23,3
Belaningsgrad, % 77,8 75,4 77,8 75,4 76,5
Skuldsattningsgrad, ggr 3,4 2,9 3,4 2,9 3,0
Antal anstéllda (medelantal) 110 102 110 102 113
Definitioner av nyckeltal enligt arsredovisning.  Arstakt.
FASTIGHETSBESTAND UTVECKLING HYRESNIVA
m? Bostader Lokaler Totalt Mkr 1999 2000 2000 2000 2000
Stockholms innerstad - 48.240 48.240 kv | kv Il Al kv IV
Kista 37.640 41.640 79.280 Stockholms innerstad 65 61 73 72 75
Jarfalla - 32.000 32.000 Kista 59 61 79 89 104
Nacka - 81.600 81.600 Jarfalla 17 19 22 28 30
Sodertalje, Vasteras 31.870 59.290 91.160 Nacka 67 78 86 90 94
Totalt 69.510 262.770 332.280 Sodertalje, Vasteras 55 57 57 57 57
Summa 263 276 317 336 360
Avser utveckling hyresniva pa arsbasis. | hyresniva for kvartal IV 2000 ingar
UTHYRNINGSGRAD tecknade hyreskontrakt med inflyttning under kvartalet. Hyror 1999 avser utfall
Hyres- Hyreskon- Uthyrnings- och kvartal | - [l 2000 avser utfall omréknat till arstakt.
varde, Mkr  trakt, Mkr grad, %
Stockholms innerstad 76 75 98 A
Kista 105 104 99 S LANESTRUKTUR
Jarfalla » 57 26 96 Rantebindningstid Lane- /Tndel "Medel-
Nacka 08 04 96 till och med belopp, Mkr av lan, % ranta, %
Sodertalje, Vasteras 59 57 96 2000 6150 29 Gl
Totalt 365 356 97 2001 28 e o
Hyresvarde och hyreskontrakt for pagaende om- och nybyggnader ingar ej. 2002 258 e 9}
“Tillkommer 4 Mkr i utdebiterade kostnader avseende bl a el. 2003 300 15 6,4
2004 261 13 5,8
KURSDIAGRAM 2005 och senare 483 24 5,9
Totalt 2.021 100 5,9
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LjungbergGruppen AB (publ)
Postadress: Box 6474, 113 82 Stockholm
Besoksadress: Hilsingegatan 47
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info@ljungberggruppen.se
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