Delarsrapport
januari—september 2000

* Resultatet efter finansiella poster uppgick till 474 (392) Mkr.

« Hyresintakterna ckade med 10 procent och uppgick till 1 944 (1 766) Mkr. Efterfragan pa
lokalhyresmarknaden & mycket stark.

* Investeringarna uppgick till 1 839 (2 272) Mkr. 1 027 (1 603) Mkr utgjorde
fastighetsforvarv och 812 (669) Mkr var investeringar i fastigheter och anléggningar.
Fastighetsforsajningar uppgick till 244 (78) Mkr med en reavinst pa 75 (20) Mkr. | september
forvarvades tva centrala fastigheter i Malmo fran IKANO.

« Utsikterna for heldret 2000 &r att resultatet efter finansnetto, med befintligt bestand och fore
resultat av fastighetsforsaljningar, kommer att uppgatill cirka 400 Mkr.

Ekonomiska data
Jul-sept Jul-sept Jan-sept Jan-sept | Sept 1999 Heldr
2000 1999 2000 1999 sept 2000 1999
Mkr
Hyresintakter 673 630 1944 1766 2558 2380
Resultat efter finansiellaposter 218 141 474 392 519 437
Resultat efter finansiellaposter exklusive 186 129 399 372 401 374
fastighetsforséljning
K assaflode frén |6pande verksamhet -246 456 209 879 146 826
Investeringar inklusive fastighetsforvary 455 1617 1839 2272 2301 2744
Soliditet, % 36 38 36 38 37 38
Vakansgrad, area, % 6 9 6
Vakansgrad, hyra, % 4 7 4 7 6 6
Marknad

L okalhyresmarknaden i Sverige har under ar 2000 utvecklats mycket positivt. Efterfragan pa
centralalokaler i storstéderna har okat kraftigt samtidigt som utbudet av lediga lokaler &r
mycket |&gt. | Stockholm har flera nya byggprojekt startats och enligt bedomningar fran
tidningen Fastighetsvéarlden kommer tillskott pa en miljon kvadratmeter kontorsytor, framst
utanfor city, under de nérmaste tre-fyra aren. Hyresnivaerna okar kraftigt i Stockholm dér
toppnoteringar finns kring 7 000 kr/m2. | Géteborg, Mamo och universitetsstéderna & det
ocksa uppatgaende hyresnivaer.

Fastighetsmarknaden i Sverige har préglats av en fortsatt omstrukturering. Fem borsnoterade
foretag har under aret paverkats. Diligentia koptesi januari upp av Skandia. Piren koptesii
januari upp av hollandska Rodamco. Drott kopte i februari Balder. Ett offentligt bud har under
augusti lagts pa Norrporten av NS Holding, ett nybildat foretag med Sjétte AP-fonden och
foretags edningen som &gare. AP Fastigheter har under september lagt ett bud pa Diés.
Ericsson har sdlt samtliga sina fastigheter i Sverige till bland annat AP Fastigheter, Drott,
Kungsleden och Vasakronan. Borsutvecklingen for svenska fastighetsbolag har varit positiv
under a&r 2000 baserat pa hogre hyresnivaer och okade fastighetsvarden.

Hyresintakter

Vasakronans hyresintakter for arets forsta nio manader 6kade med 178 Mkr och uppgick till 1
944 (1 766) Mkr, en kning med 10 procent. For jamforbart fastighetsbestand var 6kningen 7
procent och effekten av forvarv och avyttringar av fastigheter 3 procent. Under perioden
januari—september 2000 har kontrakt motsvarande 160 Mkr i arshyra omforhandlats och



hyrorna har 6kat med 45 procent. For motsvarande period 1999 omférhandlades 145 Mkr och
hyresdkningen uppgick till 30 procent. Totalt kommer 12 procent av hyreskontrakten att
omfdrhandlas under 2000 varav 6 procent omférhandlats under de forsta nio manaderna. De
stérsta hyresavtalen under denna period har tecknats i Stockholm med Boston Consulting
Group, Ling Systems Svenska och Ericsson.

Av hyresintékterna var 87 (76) Mkr fastighetsskatt som betalats av hyresgasterna. 77 (80)
procent av fastighetsskatten betalas av hyresgésterna. Den genomsnittliga |6ptiden i
kontraktsportfoljen uppgick till 4,0 (4,5) &.

Vakansgraden uppgick till 6 (9) procent av lokalarean motsvarande 177 000 m2. Berdknat
hyresbortfall var 1&gre, 4 (7) procent vilket motsvarar 122 Mkr.

Andelen statliga hyresgaster har minskat till f6ljd av genomforda fastighetsférvary och uppgar
till 45 (48) procent. Andelen dvriga hyresgéaster har okat till 55 (52) procent.

Resultat

Driftkostnaderna minskade med 10 Mkr och uppgick till 407 (417) Mkr, en minskning med 2
procent. Minskningen for jamférbart bestand var 4 procent och effekten av férvarv och
avyttringar var en 6kning med 2 procent. | resultatet ingar aterbetalning av SPP dverskott med
25 Mkr, varav 21 Mkr redovisasi driftkostnaderna och 4 Mkr i administration &
marknadsforing.

Underhallskostnaderna steg med 8 Mkr och uppgick till 186 (178) Mkr, en 6kning med 4
procent. Okningen for jamforbart fastighetsbestand var 2 procent och effekten av forvarv och
avyttringar var 2 procent. Stora projekt pagar fortfarande framst i Stockholm.
Fastighetsskatten dkade med 18 Mkr till 113 (95) Mkr. Okningen beror pa de nya och hogre
taxeringsvardena. Eftersom fastighetsskatten till 77 procent betalas av hyresgésterna
reduceras kostnadsokningen pa 18 Mkr till 4 Mkr.

Driftéverskottet forbattrades med 162 Mkr och uppgick till 1 238 (1 076) Mkr, en 6kning med
15 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand var 11 procent och effekten av forvarv
och avyttringar var 4 procent. Driftéverskottsmarginalen forbéattrades till 64 (61) procent.
Avskrivningarna 6kade till 279 (257) Mkr beroende pa fastighetsforvarv och investeringar.
Kontors- och butiksfastigheter skrivs av med 2 procent per &r.

Kostnader for central administration och marknadsféring uppgick till 52 (36) Mkr. | utfallet
for 1999 ingick en vinst pa 18 Mkr avseende |6sen av pensionsskulden.

Finansnettot uppgick till 512 (416) Mkr, en 6kning med 96 Mkr. Av denna 6kning beror 138
Mkr pa en hogre genomsnittlig upplaning till foljd av fastighetskop, investeringar och
utdelning. Detta har motverkats av en lagre genomsnittlig rantekostnad vilken har givit en
positiv resultateffekt pa 36 Mkr. Forsaljning av 49 procent i dotterbolaget V asakronan
Vaxjofastigheter AB till IKANO gav 6 Mkr i positiv resultateffekt.

Resultat efter finansiella poster exklusive fastighetsforsaljningar uppgick till 399 (372) Mkr.
Resultat fran fastighetsforsaljningar uppgick till 75 (20) Mkr. Resultat efter finansiella poster
inklusive fastighetsforsajningar okade till 474 (392) Mkr.

Forandring av fastighetsbestandet

Under de forsta nio manaderna 2000 har Vasakronan forvéarvat fastigheter inklusive lagfarter
for 1 027 (1 603) Mkr. Fastigheter har avyttrats for 244 (78) Mkr, vilket & 13 procent hdgre
an det bedomda marknadsvardet pa 215 Mkr som fastighetsvarderingarna vid arsskiftet
visade. Reavinster fran fastighetsforsaljningar uppgick till 75 (20) Mkr.

| januari forvarvades Estlandaren 10 i Sollentuna for 22 Mkr av SIFO. Av Skanska
forvarvades Gamen 10 pa Sodermalm i Stockholm for 151 Mkr.



| april fortsatte affarerna med Skanska. | en bytesaffar forvarvades fastigheten Lagern 11 pa
Kungsgatan i Stockholm foér 330 Mkr och Grénlandet Sodra 13 pa Adolf Fredriks Kyrkogata
saldes for 153 Mkr.

| juni forvarvades Nya Vattentornet 2 i Lund av Ericsson for 324 Mkr och i september tva
fastigheter i Mamo av IKANO for 200 Mkr.

| september sdldes Sodra Teatern i Stockholm till Riksteatern for 52 Mkr.

Investeringar

Under januari—september 2000 uppgick investeringarnatill 1 839 (2 272) Mkr. Av dessa
utgjorde 1 027 (1 603) Mkr forvérv av fastigheter och 812 (669) Mkr investeringar i
fastigheter och anléggningar.

Pagaende fastighetsprojekt uppgick till 2,4 miljarder kronor. Projekten finns i huvudsak i
Stockholm varav de tva storsta projekten & Infra Business Center i InfraCity pa 376 Mkr och
Port 108 i Garnisonen pa 346 MKkr.

Finansiering

Likvida medel uppgick den 30 september 2000 till 270 (457) Mkr. Dértill kommer outnyttjade
kreditl6ften pa 6 956 (7 489) Mkr.

Rantebarande skulder var vid kvartalsskiftet 11 879 (10 155) Mkr. Netto réntebdrande skulder
okade med 1 886 Mkr till 11 609 (9 722) Mkr. Okningen beror pa fastighetskop, investeringar
och utdelning. Under &ret var genomsnittligt netto rantebarande skulder 10 907 (8 178) Mkr.
Den genomsnittliga lanerantan minskade till 6,3 (6,5) procent. Den 30 september 2000 var
den genomsnittliga lanerantan 6,0 (6,3) procent.

Rantetackningsgraden var 1,9 (1,9). Vid kvartalsslutet var den genomsnittliga
rantebindningen 2,0 (2,3) &r.

Vasakronans certifikatprogram och MTN-program har av Standard & Poor’s erhdllit
kreditbetyget K1 respektive BBB+.

Eget kapital

Vasakronan hade den 30 september 2000 ett synligt eget kapital om 7 781 (7 558) Mkr.
Antalet aktier uppgar till 4 000 000.

Vid arsskiftet 1999/2000 varderades V asakronans fastigheter till 27,2 miljarder kronor. Det
bokférda vardet uppgick vid samma tidpunkt till 19,2 miljarder kronor.

K assaflode

Kassafl6det i1 den 10pande verksamheten uppgick till 209 (879) Mkr.

Minskningen beror patillfaligt hogre hyresfordringar &n normalt pa cirka 400 Mkr samt l&gre
leverantdrs- och momsskulder om cirka 150 Mkr.

Personal
Medelantalet anstéllda under perioden var 336 (340) personer. Per den 30 september 2000 var
364 (350) personer anstéllda i Vasakronan.

Utsikter for 2000

Hyresintakterna kommer att 6ka pa grund omforhandlingar och minskade vakanser. Drift- och
underhdllskostnader kommer att vara pa ungefar oforandrad niva. Avskrivningarna okar till
foljd av investeringar och genomforda fastighetsforvarv. Administration och marknadsféring
innehdll 1999 en positiv engangseffekt avseende 16sen av pensionsskulder.

Finansnettot okar till f6ljd av hogre upplaning beroende pa genomforda forvarv.



Vasakronans prognos ar att resultatet efter finansnetto, med befintligt bestand och fore resultat
av fastighetsforsaljningar, kommer att uppgatill cirka 400 Mkr.

Stockholm den 25 oktober 2000

Hakan Bryngelson
Verkstéllande direktor

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning.

Kontraktsportfolj 2000-09-30

L optid Antal| Arshyra|] Andel
till ar kontrakt MKr %
2000 281 169 6
2001 756 394 15
2002 619 565 21
2003 518 390 14
2004 149 290 11
2005— 242 855 31
Bostéder 1391 49 2
Totalt 3 956 2712 100
Vasakronan AB 2000-09-30
Antdl register-
fastigheter Hyresintakter
L okal- Vakanss Vakans-  Bokfért
9man 9man area 9man 9man grad grad varde!
2000 1999 1000m2 2000 1999 area, % hyra, % Mkr
Region Syd
Malmo 34 40 338 233 215 6 5 2899
Lund 11 10 68 35 21 2 1 531
Kristianstad 9 12 66 36 36 7 3 158
Vaxjo 10 10 75 36 35 16 8 311
Link6ping 9 9 61 42 38 3 1 304
Totalt 73 81 608 382 345 7 4 4203
Region Vast
Goteborg Vést 8 8 108 80 76 3 1 1051
Goteborg Ost 15 12 105 86 58 1 1 834
Karlstad 7 8 77 48 49 2 2 321
Orebro 9 9 84 67 70 6 0 539
Jonkoping 8 8 102 67 55 2 2 535
Ovrigt 4 5 13 1 1 62 65 30
Totalt 51 50 489 349 309 4 2 3310
Region Stockholm
Stockholm

—City 10 9 93 153 141 0 0 2408



—Gamla Stan 7 7 20 25 23 0
—Ogermam 10 10 290 239 208 5
— Vasastan 7 8 30 42 38 5
— Ovrig innerstad 11 11 161 169 150 0
— Norra Storstockholm 29 28 303 201 191 6
— Sddra Storstockholm 7 9 78 59 50 11
— InfraCity 7 7 190 74 66 23
Uppsala 9 9 67 48 44 5
Totalt 97 98 1232 1010 911 7
Region Nord
Sundsvall 20 22 125 82 82 3
Gavle 18 18 116 64 66 9
Umed 15 14 60 33 32 5
Luled 13 11 74 38 35 10
Ovrigt 1 8 0 1 2 0
Totat 67 73 375 218 217 7
Eliminering - - - -15 -16 -
K oncer nen totalt 288 302 2704 1944 1766 6
1 Inklusive dvervarde med latent skatt. Exklusive pagdende arbeten.
Fastighetsproj ekt
Beraknat

Ort Fastighet fardigstallt
Vaxjo SPCS1 11 september 2001
Linkoping Kv Djéknen oktober 2001
Goteborg Kv Nordstaden maj 2001
Stockholm Primus 1, Lilla Essingen november 2000
Stockholm Garnisonen Port 108, Ostermalm november 2000
Stockholm Garnisonen, Ostermalm november 2000
Stockholm Infra Business Center, InfraCity november 2000
Stockholm Uppfinnaren 2, Ostermalm 2002
Stockholm Gamen 8, Sédermalm 2002
Stockholm Argus 8, Gamla Stan 2002
Stockholm Gronlandet Norra, Vasastaden 2001
Lulea Lejonet 12 september 2000
Summa
Ovrigamindre projekt, 10 st
Totalt
Fastighetsaffarer

Jan-sept Heldr Helar Helar Helar Helar
MKkr 2000 1999 1998 1997 1996 1995
Forsdljning 244 277 2192 6541 577 415
Reavinst 75 63 834 2008 144 61
Forvarv 1027 13809 4992 2357 246 148
Fastighetsforvarv
Kontrakts- K dpeskilling* Tilltr &des-
datum Ort Fastighet Sdljare MKkr dag
2000-01-21 Sollentuna Estléndaren 10 SIFO 22 2000-06-01
2000-02-24 Stockholm  Gamen 10 Skanska 151 2000-02-29
2000-04-03 Stockholm  Lagern 11 Skanska 330 2000-09-01
2000-06-29 Lund Nya Vattentornet 2 Ericsson 324 2000-06-29
2000-09-01 Malmd St Jorgen 7 IKANO 77 2000-09-01
2000-09-01 Mamé Oscar 30 IKANO 123 2000-09-01
Summa 1027

! Képeskillingen inkluderar lagfartskostnader.
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Total fastighets-
investering, Mkr

Helar
93/94

17

55
112

257
346
189
376
229
72
105
187
57
2074
338
2412

Totalt
1993~
2000
10296
3202
10 643

Hyresintakter
helar

4

16

26

33

6

10

95

Driftnetto
helér

3

15

24

27

5

8

82



Fastighetsfor séljningar

Kontrakts K dpeskilling
datum Ort Fastighet Kopare Mkr
2000-01-04 Vaxjo V&xjo 10:51 (del av)! Thomas Rosenlund 14
2000-02-01 Stockholm Mélarhdjden 1:1 m fl Skolfastigheter i Sthim 2
2000-03-01 Goteborg Annedal 23:1 Brf Applet 18
2000-03-21 Kristianstad Kristianstad 4:28 (del av) Kristianstads Kommun 3
2000-04-03 Stockholm  Gronlandet Sodra 13 Skanska 153
2000-06-14 Arvidgaur Orren3 P. Johansson 1
2000-06-30 Stromsund Risselds 1:28-1:32 Kreativ FastighadsAB 1
2000-07-04 Stockholm  Mosebacke 10 Riksteatern 52
Summa 244
1  Forsdljningen avser 49 procent av Vasakronan Véxjofastigheter AB.
Forfallostruktur —finansiering 2000-09-30
Rantebindning L aneforfall
MKkr Ranta% andel % MKkr andel %
2000 3183 4,6 27 3576 30
2001 2239 7,1 19 2717 23
2002 1650 6,3 14 859 7
2003 1 665 6,6 14 1935 16
2004 1310 55 11 1310 11
2005 1100 59 9 750 6
2006 660 7,3 6 660 6
2007 100 9,0 1 100 1
Totalt 11907 6,0 100 11907 100

Rantebindning inkluderar derivat. Léanen redovisas med nominella belopp.

Finansieringskallor 2000-09-30

Varav
Mkr Laneram utnyttjat
Certifikatprogram 5 000 2 340
MTN-program 2000 10000 5249
MTN-program 1995 2 020 2020
Bindande kreditl 6ften 7335 379
Private placements a77 477
Banklan - 132
Lé&n frén systerbolag - 1310
Totalt - 11 907
Resultatr 8kning

Jan—sept
MKkr 2000
Hyresintakter 1944

Driftkostnader —-407

Jan—sept
1999
1766
—417

Fréantrades-Hyresintakter

dag

2000-01-04
2000-02-01
2000-01-01
2000-04-01
2000-09-01
2000-06-15
2000-06-30
2000-09-28

Bindande

helar

©<.n|—xo'§omoo

Kreditl6ften

Mkr

3125
2910
1 300

7335

andd %
43
40
17

100

Helédr
1999
2380
—628

Driftnetto
helér

I\)I\)OOI@‘OHOO



Underhall -186 -178 —294

Fastighetsskatt -113 -95 =121
Driftdver skott 1238 1076 1337
Avskrivning fastigheter —279 —257 —347
Bruttoresultat 959 819 990
Ovriga rorel seintékter och kostnader 4 5 3
Resultat fastighetsforsaljningar 75 20 63
Central administration och marknadsféring 52 -36 —38!
Ror el seresultat 986 808 1018
Finansnetto -512 —416 -581
Resultat efter finansiella poster 474 392 437
Skatt -129 -104 -116
Periodensresultat 345 288 321

! Lésen av pensionsskuld har paverkat administrationskostnaderna med +18 Mkr jan—sep 1999 samt +41 Mkr
under helaret 1999.

Balansrékning

MKkr 2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
Tillgangar

Immateriella anl &ggningstillgangar 14 - -
Fastigheter och anlaggningar 20569 18988 19201
Finansiella anl &ggningstillgangar 19 23 20
Kortfristigafordringar 698 309 469
Likvida medel 270 457 359
Summa tillgangar 21570 19777 20 049
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7781 7558 7593
Avséttningar 508 491 470
Réntefria skulder 1411 1573 1593
Réantebarande skulder 11870 10155 10393
Summa eget kapital och skulder 21570 19777 20 049

K assafl6desanalys
Jan-sept  Jan-sept  Helar

Mkr 2000 1999 1999
Den |6pande ver ksamheten

Resultat fore finansiella poster 986 808 1018
Avskrivningar 290 265 358
Ovriga g likviditetspaverkande poster 75 -59 117
Rénteintakter 5 2 6
Réntekostnader 523 —418 -538
Betald skatt exklusive fastighetsforsdljningar -85 —78 -83
Okning/minskning kortfristigafordringar —229 112 -13
Okning/minskning kortfristigarsrel seskulder -160 247 195
K assafl6de fran den |Gpande verksamheten 209 879 826

Investeringsver ksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgéngar -14 - -
Investeringar i byggnader —791 —654 -912



Investeringar i maskiner och inventarier
Forvarv av fastigheter
Forvérv av dotterbolag

Avdrag forvérv koncernméssigt dvervarde (g kassamassigt)

Sélda fastigheter
Betald skatt pa fastighetsforsaljningar

Avyttring/amorteringar av évrigafinansiella anlaggningstillgangar

K assafl6de fr&n investeringsver ksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av rantebarande skulder

Inlésen pensionskuld

Utbetald utdelning

K assafl6de fr an finansieringsver ksamheten

Periodenskassafl6de
Likvidamede! vid rets borjan
Likvida medel vid periodens slut

Réntebarande skuld netto vid &rets borjan
Forandring av pensionsskulden

Forandring av rantebdrande skulder vid forvarv
Foréndring av réntebdrande skulder
Forandring av likvida medel

Réntebérande skuld netto vid periodens dlut
Forandring réntebarande skuldnetto

Nyckeltal

Fastighetsrelaterade
Bokfort vérde, Mkr
Lokalarea, 1 000 m2
Direktavkastning, %
Vakansgrad area %
Vakansgrad hyra%

Finansiella

Driftéverskottsmarginal, %
Rantetackningsgrad, ggr

Eget kapital, Mkr

Avkastning eget kapital, %

Soliditet, %

Réntebarande skuld netto, Mkr
Skuldséttningsgrad, ggr

Kassafl6de | 6pande verksamhet, Mkr

Aktierelaterade

Antal aktier

Resultat per aktie, kr
Kassafl6de per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

2000-09-30

18948
2704
81

6

4

64

19
7670
4,9

36

11 609
15
209

4 000 000

52
1945

-7 -15
1027  -1603
56 —293
346 794
244 78
21 -6

1 —
1326  -1699
1185 2131
- —224
-157 982
1028 925
-89 105
359 352
270 457
-10043 7463
- 255
292 488
-1185 2131
-89 105
-11609 972
-1566  —2259
1999-09-30

17 858

2671

7,9

9

7

61

1,9

7757

39

38

9722

1,3

879

4 000 000

72

220

1890

2370
—224
—982
1164

352
359

—7 463
271

—2370

-10043
—2 580

1999-12-31

18 159
2674
1,7

8

6

56

1,7
7923
4,1

38
10043
13
826

4 000 000

207
1898



Definitioner

Avkastning pa eget kapital .
12-manaders rullande resultat efter beraknad skatt dividerat med eget kapital.

Direktavkastning.
Tolv manaders rullande driftoverskott dividerat med fastigheternas genomsnittliga bokforda
varde.

Driftover skott.
Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Driftdver skottsmarginal.
Driftéverskott dividerat med hyresintakter.

Eget kapital.
Genomsnittligt synligt eget kapital.

Eget kapital per aktie.
Eget kapital pa balansdagen dividerat med antal aktier.

Kassafldde fran den |6pande verksamheten.

Rorelseresultat fore finansiella poster med aterlaggning av avskrivningar och avdrag for €
likviditetspaverkande poster, netto erhallen/erlagd rénta och betald inkomstskatt samt
forandringar av rorel sekapital.

Kassafl6de per aktie.
K assafl 6de fran den |6pande verksamheten dividerat med antal aktier.

Lokalarea.
Uthyrbar area.

Resultat per aktie.
Resultat efter beréknad skatt dividerat med antal aktier.

Réantebarande skuld netto.
Rantebadrande skulder inklusive pensionsskuld minus likvida medel.

Réantetackningsgrad.
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad.
Réntebarande skulder inklusive pensionsskuld minus likvida medel dividerat med eget kapital
pa balansdagen.

Soliditet.
Eget kapital pabalansdagen i procent av balansomslutning.



Vakansgrad area.
Andel outhyrd lokalarea.

Vakansgrad hyra.
Bedomd arshyresforlust for vakant lokalareai procent av fastigheternas totala arshyra vid full
uthyrning.

Vasakronan vinner tavling om Basta redovisning

Vasakronan AB har vunnit tavlingen om Béasta redovisning 1999 for stora foretag efter att de
senaste tva dren ha fatt hedersomn@mnanden. | tévlingen bedémdes 227 foretag och
hedersomnéamnande delades ut till Securitas, Skanska, Stora Enso och JM.

— Vasakronan har som mal att vara ett transparent foretag for att skapa réttvisande
forvantningar pa bolagets utveckling, kommenterar Hakan Bryngelson, verkstallande direktor
I Vasakronan.

I juryns motivering till VVasakronans vinst
stér bland annat:

« Vasakronan har presterat en bra och innehdllsrik arsredovisning for 1999, som &r den
absolut béstai sin bransch. Arsredovisningen bygger vidare pa den struktur och inriktning for
vilken bolaget redan i fjol fick ett hedersomndmnande. Dessutom har man i & paen rad
punkter forbéttrat sin arsredovisning, bland annat & avsnittet om maltal och utfall betydligt
utokat.

* Vidare har kommentarer till balans- och resultatrdkningarna samt kassafl6desanalyserna
lamnats &ven med grafer som pa ett klargorande sétt beskriver vasentliga aspekter av
utvecklingen under aret.

« Ett ambitiost avsnitt om strategisk inriktning med kommentarer till finansiellamal och
utfall inleder forvaltningsberattel sen. Ett mer utforligt avsnitt om marknadsvéardering som
bakgrund till redogorelsen om EVA — Economic Value Added — finns ocksa.

» Omfattande information lamnas om verksamheten i respektive region, varav bland annat
framgar driftsdverskott, direktavkastning och marknadsvarde for fastigheternai regionen.

« Den finansiella redovisningen haller genomgaende hog kvalitet.

Tavlingen arrangerades for 35:e gangen och arrangérer har i & varit SEB, OM
Stockholmshorsen och FinansTidningen.

Ekonomisk information fran Vasakronan



Boksdlutsrapport 2000 februari 2001
Arsredovisning 2000 februari 2001
Annual Report 2000 mars 2001
Januari-mars 2001 24 april 2001
Halvarsrapport 2001 13 juli 2001
Januari—september 2001 24 oktober 2001

Ekonomisk information kan bestéllas fran Koncernstab Information,V asakronan AB, Box
24234, 104 51 Stockholm, tfn 08-783 21 00, fax 08-783 21 76. Besok garna var hemsida for
aktuell information om Vasakronan och

lediga lokaler.

Vasakronan AB & ett av Sveriges ledande fastighetsforetag och ar storst pa kommersiella
lokaler, framst kontor. Vasakronan finnsi Stockholm, Malmo, Géteborg och 12 andra stéder.
Sammanlagt omfattar fastighetsbestandet 288 fastigheter.

Bestandets totalarea & 2 704 000 m2. P& denna area arbetar cirka 65 000 manniskor.
Manniskor som ska trivas med sinalokaler. Manniskor som ska kénna att funktion och service
fungerar val.

Postadress. Box 24234, 104 51 Stockholm
Besoksadress. Karlavégen 108, 13 tr

Tfn: 08-783 21 00, Fax: 08-783 21 01
www.vasakronan.se

e-mail: info@vasakronan.se

Vasakronan AB &r ett publikt foretag. Organisationsnummer 556474-0123



