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Bost aden, ingen sparbodssa!

Manga tycker sig sakert ha ett rejalt kapital

i nnest dende i huset da | anen minskat och

mar knadsvardet oOkat. Men darned ar det inte sagt att
bost adskdpet har | 6nat sig, nenar Ylva Yngveson pa
Institutet for privatekonom, Foreni ngsSparbanken.

Ett hus kopt for 25 ar sedan kan ha betytt narmare en miljon
kronor i forlust bara for att aga och underhalla det. Hade man
istallet placerat pengarna i nagon annan sparform hade man
haft ett rejalt sparkapital i handen. Politikernas rad att

bost aden ar det bé&sta pensi onssparandet antyder om att man har
bri stande insi kt om verkligheten.

Statsm ni stern anser att sparandet till den egna bostaden ar
den basta pensi onsforsakringen. Birger Schlaug rader oss att
pensi onsspara genom anorteringar sa att vi inte har nagra
skul der pa boendet nar vi gar i pension.

Till pensionen kan det vara battre att spara pa annat satt,
vil ket frangar av foljande exenpel .

Exenpel :
Ett hus inkopt 1975 fo6r 300 000 kronor &r vart 1 205 000

kronor idag (31 dec. 99) om vardestegringen foéljt den
genonsnittliga i landet. Inflationen har varit hogre, sa
reellt har véardet sjunkit med 70 000 kronor. Stanpel skatt vid
kopet, fastighetsskatt, underhall och reparationer kan
uppskattas till 753 000 kronor i dagens penni ngvarde.
Reavi nst skatten betyder 135 000 kronor.

Totalt har man gatt back narmare 960 000 kronor!

Om reavi nstskatten hojs nasta ar betyder det en ytterligare
forlust pa 45 000 kronor.

Aven med ett fastighetskop i nom Storstockhol mhade man fatt en
forlust.

Pl acera istallet for att anortera?

Hade man anorterat ned | anen helt till idag notsvarar det
1 000 kronors anortering i mAnaden. Ett mnadssparande pa
1 000 kr under dessa ar hade ned en ranta pa c:a 4%gett i



stort sett plus mnus noll efter inflation. Men hade man
istallet placerat pengarna i en bred aktiefond hade vardet per
si sta decenber kunnat vara drygt 4 400 000 kronor efter
skatter, en real tillvaxt pa narmare 3 900 000 kronor

Tillgangligt kapital placeras pa annat satt?

Om man hade 300 000 kronor tillgangliga for 25 ar sedan och
istallet for att kopa huset hade pl acerat pengarna i en bred
akti ef ond kunde vardet vid arsskiftet ha varit drygt 13
mljoner kronor. En real vardetillvaxt pa 12 niljoner kronor!!

Bo mAste nman ju gora, kan nagon i nvanda.

Aven i en hyresratt betalar man for fastighetsskatt och
fastighetsunderhall. Drift och kapital kostnad konmer nman inte
hell er ifran, nen det galler oavsett boendeform

Om man regel bundet tagit ut av sparandet sa& nycket som svarar
not den fastighetsskatt och det underhal| somingar i hyran,
sag 10 procent av hyran for en genonsnittlig 4:a i |andet,
skull e nettovinsten realt anda bli strax over 11 miljoner
kronor i exenplet nmed engdngsi nsattning.

Byte av bostad beror oftast pa att man har olika behov av

bost adsf orm och bostadsstorl ek under olika skeden i livet. Att
kunna tj @ana pengar pa sitt bostadskOop ar ingen sjal vkl arhet,
aven omdet finns personer i storstaderna somhaft tur att

mar knad och |ivscykel stant overens. Exenpl et bygger pa

hi storia. Vad som héander i frantiden vet vi inget om nen nman
kan aldrig komma ifran att en bostad behtéver underhdll as pa
ett helt annat satt &an ett kapital sparande.

Varfor talar politikerna om bostaden som sparande?

Varfor vill man beskatta boendet sa hogt ned fastighetsskatt?
Cch till det fornmdgenhetsskatt?

Varfor far man dra av fo6rval t ni ngskost nader for kapital, nen
inte for bostad?

Varfor far man dra av fastighetsskatt for naringsfastighet,
men inte for privatbostad?

- Lanpligast vore att slopa fastighetsskatten och betal a

reavi nstskatt den dag man saljer, sager Ylva Yngveson. Da har
man ekonom sk nHjlighet att betala och dessutom ser man om det
uppstatt nagon vinst eller ej efter nedl agda kostnader.

Vi sserligen behdver man just nu bara skatta for hal va vinsten,
en vettig och enkel regel, nen det técker inte alltid alla
kost nader huségandet nedf or.

Att vi skattar for inflationens luft galler ju samliga

"pl aceringar”, s& man kan val inte begara att upprakni ngstal en
for fastigheter aterinfors.

Rad till politiker:
Se inte bostaden som sparande utan som boendekonsunti on!




H6j inte bade | 6pande skatteuttag och reavinstskatt!

Se till att det finns alternativ pa bomarknaden. Man méste
kunna andra boendeform under |ivets gang. Hyresratter har sin
givna plats, till ratt kostnadsnival!

Andra inte forutsattningarna for enskilda individer sa
drasti skt!

At erinf6r bosparstinulanser fér ungdomar! Ta inte bort
ungbonusen pa bospar ande!

Rad till sparare:

Har du nojlighet att spara, sprid sparandet pa olika
sparformer. Vi vet inget omfrantida utveckling. Inflationens
storlek spelar roll, tillvaxten i ekonom n och skatteregler

i kasd. Den egna livssituationen kan ocksa forandras.

Det galler att sprida risken sa att man inte bara satsar pa en
sparform

Det ar sjalvklart bra ur risksynpunkt att aven anortera pa
sina | an.

Satsa garna pa ditt boende, nen ned ratt

ut gangspunkt !

Ytterligare information

For eni ngsSpar banken (publ), Institutet for privatekonom
Yl va Yngveson, telefon 08-585 916 04
Cat hari na Andréen, telefon 08-585 916 10



Tabel | bi | aga

Aren 1975 - 1999

Smahus inkopt for 300 000 kr
| dagens 1 275 000 kr
penningvarde

Forsaljningspris 1 205 000 kr
Real forlust 70 000 kr
Fastighetsskatt 320 000 kr
Rep och underhall 420 000 kr
Skatt pa reavinst 135 000 kr
Lagfart 12 800 kr
Total kostnad i 957 800 kr

dagens penningvérde

Utveckling pa sparande september 1975 — december 1999

Spara 1000 kr i manaden

Engangsinsattning

300 000 kr
Ranta 4% Fondplacering Fondplacering
efter arlig
skatt pa 30%
Varde 510 000 6 178 000 18 806 000
31.12.1999
Reavinstskatt 0 1766 000 5572000
Nettovinst 510 000 4412 000 13 234 000
Realt varde av
insatta pengar 530 000 530 000 1275000
Real vinst -20 000 3882 000 11 959 000



