Drott AB (publ)

Niomanadersrapport - januari-september 2000

* Kassaflodet 6kade med 17 procent, bland annat genom hyres&kning i identiskt bestadnd om 6 procent.
» Fortsatt koncentration till tillvaxtmarknader genom forvérv fér 14 miljarder kronor och férséljningar for
3 miljarder kronor.
* Periodens resultat fére skatt: 1 043 miljoner kronor.
* Prognos 2000:
— resultat fran |6pande forvaltningsverksamhet mer an 800 miljoner kronor fore skatt,
— hartill kommer forsaljningsvinster med mera, vilka till och med oktober uppgar till 425 miljoner kronor fore skatt.
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Drott AB (publ) &r ett av de stérsta noterade fastighets-
bolagen i Europa. Affarsidén ar att férvarva, utveckla och
forvalta kommersiella fastigheter och bostéader i svenska
tillvaxtomraden. Arshyran ar 3,9 miljarder kronor (inkl
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vakant hyra), varav 60 procent i Stockholmsregionen.
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Verksamheten

Kommentarer

Fortsatt stark hyresutveckling

For attonde kvartalet i f6ljd redovisar Drottkoncernen ett stigande arskassafléde (fyra rullande kvartal). En stor del av
forklaringen ligger i bolagets 6kade exponering mot tillvixtmarknader. Sedan bérsintroduktionen i september 1998 har
Drott nettoinvesterat drygt 22 miljarder kronor i de tre storstadsregionerna, och dessa regioner svarar nu fér 82 procent
av koncernens arshyror. Under denna tvaarsperiod har marknadshyrorna fé6r kommersiella lokaler stigit kraftigt — pa ett
fatal delmarknader har kontorshyrorna t o m férdubblats. Successivt slar detta igenom i Drotts resultatréakning via om-
och nyférhandling av hyreskontrakt.

| Stockholmsregionen &r hyresnivaskillnaden stor mellan kontor i olika lagen, och denna skillnad har 6kat ytterligare.
De topphyror som noterats — 6ver 6 000 kr per kvm fér kontor — géller endast ett begrénsat bestand inom den s k gyllene
triangeln. Kontraktstiderna tenderar att bli kortare, och trearskontrakt ar nu vanligare &n femarskontrakt.

For narvarande har Drott kommersiella arshyror om cirka 2 miljarder kronor i Stockholmsregionen (inkl vakant hyra),
och varje ar omférhandlas omkring en fjardedel av kontrakten. Lopande kontorskontrakt ligger i intervallet drygt 1 000—
5 000 kr per kvm/ar (kallhyra exkl. fastighetsskatt). Projektportféljen innehaller niastan uteslutande Stockholmsprojekt,
och flera projekt fardigstélls inom en snar framtid (fr o m i hést t o m utgangen av nista ar tillkommer nya férvaltnings-
fastigheter med arshyror om cirka 150 miljoner kronor).

Drotts uppfattning ar att den nyproduktion som nu &r p& vag till marknaden inte hotar dagens marknadshyror, efter-
som &ven lokalefterfragan férvantas 6ka. En omfattande, spekulationsdriven nyproduktion skulle kunna paverka hyres-
utvecklingen negativt, men risken for ett kraftigt 6kat lokaltillskott utan kontrakterade hyresgéster bedéms vara lag.

Stockholmshyrorna har nu passerat toppnivan fran 1990 (dven realt) och kontorshyrorna inom den begridnsade
gyllene triangeln ar bland de hégsta i Europa. | huvudsak avgdrs den framtida hyresutvecklingen av regionens ekono-
miska utveckling. Konjunkturinstituten prognosticerar en fortsatt god BNP-tillvaxt i Sverige under kommande ar, och den
kraftigaste tillvaxten sker i storstaderna. Under dverskadlig framtid bedémer Drott att hyrestillvaxten i Stockholmsregio-
nen bli hdgre &n i 6vriga delar av landet. Dessutom férvéntas hyresnivaskillnaden fortsétta att 6ka mellan attraktiva och
mindre attraktiva fastigheter och stadsdelar.

Resultatjamforelse med fjolaret

Nedan jamférs periodens resultat med motsvarade period i fjol. Observera att jamférelsen ej ger en rattvisande bild av
resultatutvecklingen under &r 2000, p g a den fastighetsuppskrivning som gjordes per 1999-12-31 (fastigheterna skrevs
upp med 3 600 miljoner kronor, motsvarande 72 procent av fastigheternas 6vervarde enligt den externa fastighetsvér-
deringen per 1999-12-31).

Efter en fastighetsuppskrivning blir den redovisningsmassiga reavinsten vid fastighetsférséljningar lagre &n om upp-
skrivning ej hade skett (skillnad = uppskrivet belopp) 1. Dessutom blir avskrivningarna hégre p g a hégre bokfért virde.
Drott rapporterar ett niomanadersresultat ar 2000 om 1 043 miljoner kronor fére skatt. Om uppskrivning ej hade gjorts
skulle Drott rapporterat 1 369 miljoner kronor (att jamféra med motsvarande fjolarsresultat om 1 056 miljoner kronor).

1) Fastigheternas skattemissiga anskaffningsvarden paverkas ej av uppskrivningen, varfér den skattemassiga reavinsten vid fastighets-
forsaljningar blir lika stor som om uppskrivning ej hade skett.
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Verksamheten

Resultatrakning januari-september 2000

Siffror inom parentes avser motsvarande period i fjol.

Hyresintédkter och driftsdverskott
Hyresintikterna uppgick till 2 447 miljoner kronor (1 865). Férandringen dr paverkad av férvérv!), férséljningar och for-
andringar i identiskt bestand (omférhandlade kontrakt och nyuthyrningar). | identiskt bestand var hyresintdkterna 139
miljoner kronor eller 6 procent hogre &n féregéende ar.

Uthyrningsgraden uppgick per 2000-09-30 till 95 procent (94).

Driftséverskottet 6kade till 1 535 miljoner kronor (1 179). | identiskt bestand? 6kade driftséverskottet med 114 mil-
joner kronor motsvarande 8 procent.

Rérelseresultat
Rérelseresultatet uppgick till 1 664 miljoner kronor (1 464), varav vinster fran fastighetsférsiljningar 360 miljoner kronor
(466) och 6verskottsmedel fran SPP 34 miljoner kronor (0)3).

Finansnetto

Rantekostnaderna uppgick till 663 miljoner kronor (455). Okningen férklaras av storre lanevolym till f6ljd av nettoforvarv.
Vid periodens slut var Drotts genomsnittliga ranta 5,0 procent med en genomsnittlig rantebindningstid om 22 manader.
Finansnettot har paverkats positivt av en vinst om 11 miljoner kronor fran en aktief6rsiljning4). Réntebidragen

minskade till 20 miljoner kronor (40) till f6ljd av planenlig avtrappning.

Periodens resultat fore skatt
Resultatet fore skatt uppgick till 1 043 miljoner kronor (1 056). Férindringen &r hanforlig till lagre vinster fran fastighets-
forséliningar (~106 miljoner kronor), férbattrat resultat frin den I6pande férvaltningsverksamheten (+48 miljoner kro-
nor), en aktieférsiljning (+11 miljoner kronor) samt aterbaring fran SPP (+34).

Resultatet fran I6pande férvaltningsverksamhet fére skatt uppgick till 638 miljoner kronor (590). Resultatet har bl a
paverkats av fastighetsaffarer och ett hdgre driftséverskott i identiskt bestand.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 761 miljoner kronor (888) efter en skattekostnad om 282 miljoner kronor (168).
Resultatet fran 16pande férvaltningsverksamhetd) efter skatt uppgick till 553 miljoner kronor (509).

1) Balders fastigheter ingér fr o m 2000-04-01, Ericssonfastigheterna ingar fr o m 2000-09-01.
2) Inkl Balders fastigheter.

3) Overskottsmedlen fran SPP om 34 Mkr - vilka redovisas som intikt under det tredje kvartalet 2000 — utgér summan av redan utbetalade
medel och nuvardet av framtida utbetalningar.

4 Avser aktier i OM-Gruppen AB vilka erhélls via férvérvet av Nackebro.
5 Se definitioner sidan 14.
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Forvarvade fastigheter 9 man 2000

varav  Bokfért virde
Antal Uthyrbar yta, kvm  bostadsyta, kvm forvary, Mkr
Sverige 238 1736 782 240 357 13 970
Utlandet 3 18 598 - 225
Totalt 241 1755 380 240 357 14 195
Salda fastigheter 9 man 2000
varav Vinster fran
Uthyrbar  bostadsyta,  Férsélinings- fastighets-
Antal yta, kvm kvm pris, Mkr  forsaljningar, Mkr
Sverige 58 285624 161029 1808 333
Utlandet 2 118292 - 1142 27
Totalt 60 403916 161029 2 950 360
Bokfort virde fastigheter, Mkr
Sverige Utland Totalt
1999-12-31 22 093 1228 23 321
Forvarv 13 970 225 14195
Investeringar 769 9 778
Bildande Position Stockholm -106 - -106
Forsaljningar -1 475 -1115 -2590
Avskrivningar -199 -3 -202
Valutaeffekt - -13 -13
2000-09-30 35 052 331 35 383
Drott totalt")
2000-09-30 1999-12-31
Antal fastigheter 720 538
Bokfort varde, Mkr 35 383 23 321
Uthyrbar yta, kvm 4315242 2932365
Antal bostadsldgenheter 19103 18 094
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3939 2 666
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 94
1) Inklusive 50% av fastigheter i hilftendgda bolag
(10 fastigheter 2000-09-30).
Hyresfordelning ytslag
2000-09-30 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3939 2 666
Kontor, % 49 47
Butiker, % 8 7
Industri/lager, % 12 6
Ovrigt, % 5 4
Bostader, % 26 36
Totalt, % 100 100

Hyresfordelning region

2000-09-30 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3939 2 666
Stockholm, % 60 51
Oresund, % 12 15
Goteborg, % 10 14
Ovriga Sverige, % 17 15
Utland, % 1 5
Totalt, % 100 100
Hyresfordelning 2000-09-30
Kommersiellt

inkl garage Bostader Totalt
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr
Innerstaden 645 166 811
Globen, Marievik, Alvik 373 - 373
Kista 344 - 344
Ovrigt Stockholmsregionen 1) 621 207 828
Stockholmsregionen 1983 373 2 356
Oresundsregionen 238 226 464
Goteborg 146 264 410
Ovriga Sverige 514 156 670
Utlandet 39 - 39
Totalt 2920 1019 3939

1) Solna, Danderyd, Arsta, Danvikstull, Huddinge, Botkyrka, Haninge m fl.

Ytfordelning 2000-09-30

Kommersiellt
inkl garage Bostader Totalt
Uthyrbar yta, kvm
Innerstaden 433 000 180 000 613 000
Globen, Marievik, Alvik 281 000 - 281 000
Kista 239 000 - 239 000
Ovrigt Stockholmsregionen 1) 736 000 255 000 991 000
Stockholmsregionen 1689 000 435000 2124000
Oresundsregionen 291 000 290 000 581 000
Goteborg 183 000 376 000 559 000
Ovriga Sverige 802 000 213000 1015000
Utlandet 36 000 - 36 000
Totalt 3001000 1314000 4315000

1) Solna, Danderyd, Arsta, Danvikstull, Huddinge, Botkyrka, Haninge m fl.
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Verksamheten

Balansrakning per 2000-09-30

Siffror inom parentes avser 1999-12-31.

Fastigheter
Under perioden har 241 fastigheter om totalt 1 755 000 kvm forvérvats for 14,2 miljarder kronor, varav 11,9 miljarder
kronor avser Balderfastigheter och 2,0 miljarder kronor Ericssonfastigheter.

60 fastigheter har salts for 2,9 miljarder kronor?). Férsaljningspriserna for de svenska fastigheterna Gversteg de externa
fastighetsvarderingarna per 1999-12-31 med i genomsnitt 11 procent. Vinsterna fran fastighetsférsaljningarna uppgick
till 360 miljoner kronor. Vid periodens slut 4gde Drott 720 fastigheter (638) med en uthyrbar yta om 4 315 000 kvm
(2 932 000), bokférda till 35 383 miljoner kronor (23 321). Se tabeller sidan 5.

Projekt
| koncernbalansrakningens "bokfort véarde fastigheter” ingar mark, byggnader samt byggnadsinvesteringar i pagaende
projekt. 989 miljoner kronor avser hittills nedlagda byggnadsinvesteringar i st6rre projekt. Se tabell sidan 7.

Utover pagaende projekt har Drott projektméjligheter for ver 300 000 kvm i Stockholmsregionen, innebarande méjliga
byggnadsinvesteringar om totalt cirka 5 miljarder kronor. Drotts policy &r att driva projekt med |&g risk varfér projektstart
normalt férutsatter att stérre delen av byggnaden &r uthyrd till betalningssékra hyresgéaster. Se tabell sidan 7 for de
projektmgjligheter som ligger ndrmast i tiden.

Omsiittningstillgdngar

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick till 194 miljoner kronor (248). Totalt hade Drottkoncernen
omsittningstillgdngar om 812 miljoner kronor (719). Héri ingar kortfristiga fordringar avseende under perioden salda
men av kdparen annu inte tilltradda fastigheter.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen uppgick till 10 305 miljoner kronor (9 995), férdelat pa 100 644 789 utestdende aktier.

Eget innehav av Drottaktier
Drott férvérvade under det tredje kvartalet 1 043 600 Drottaktier av serie B f&r totalt 105 miljoner kronor — i genomsnitt
101 kr/aktie. Transaktionerna genomfordes inom prisintervallet 98—107 kr. Aktierna avses anvandas som betalnings-
valuta vid bolagsférvarv. Styrelsen i Drott fick vid arets bolagsstdmma mandat att — fram till nasta ars bolagsstamma -
forvarva Drottaktier motsvarande maximalt 10 procent av det totala antalet Drottaktier.

Utdver de foérvirvade aktierna har Drott vederlagsfritt erhalligt 370 Drottaktier fran Skanska (éverblivna aktier i sam-
band med utdelningen). Det totala innehavet Drottaktier uppgér darefter till 1 043 970 aktier av serie B, motsvarande
1,08 procent av det totala antalet Drottaktier.

1) Specifikation av affarer under kvartal 3 (juli-september) — se bilaga sidan 15.
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Pagaende om- och nybyggnadsprojekt

Planerad Total byggnads- varav hittills Tillskott - varav hittills

Projekistart inflyttning Yttillskott investering nedlagt arshyra kontrakterat

> 50 Mkr, 2000-09-30 Region Ar man Kkvm Mkrt) Mkr Mkr2) Mkr

Arenan 8, Globen Stockholm 1999 00-10 11 820 189 160 22 22

Helgafjall 7, Kista (tomtrétt) Stockholm 1999 01-04 33 650 373 290 42 42

Idétavlingen 4 Link6ping 2000 01-07 5 600 63 30 8 8

Marievik 26 (Millenniumhuset) Stockholm 1999 01-03 23 000 387 281 54 43
Stockshem 11, Danderyd Stockholm 2000 01-02 5 650 80 66 7
Verktyget 4, Vapensmeden 15 Eskilstuna 1998 00-12 7 700 103 101 8
Helgafjall 2, Kista (tomtrétt) Stockholm 2000 02-06 900 60 6 6

Von Conow 54 Malmé 1999 01-12 0 100 55 12 7

Totalt 88 320 1355 989 159 142

1) Exklusive investering i mark och byggratt (byggrétt och frikdpt mark ingar i bokfért vérde fastigheter).
2) Hyrestillskott fran savél nyproducerade som fran ombyggda ytor.

Projektmdjligheter

2000-09-30 Region Detaljplan finns Byggnadsinvestering, ca Mkr Ytillskott, Kvm
Elefanten 16, innerstaden Stockholm Nej 100 5000
Geysir 1-2, Kista Port (tomtratt) Stockholm Ja 250 25 000
Isafjord 1-2, Kista Stockholm Ja 1500 100 000
Jarvakrogen 3, Solna Stockholm Ja 200 11 000
Lustgérden 12, Stadshagen (tomtrétt) Stockholm Nej 100 3000
Marievik 28 (Storseglet) Stockholm Ja 400 23 000
Mimer 5, innerstaden Stockholm Ja 100 0
Mérbylund, Danderyd Stockholm Nej 150 10 000
Racketen 10, Alvik Stockholm Ja 50 4 000
Riga 2, Vartahamnen (50%) Stockholm Ja 200 15 000
Stuten 17, innerstaden (tomtratt) Stockholm Nej 100 3 000
Tallarna, Sollentuna Stockholm Nej 350 30 000
Tvélflingan 5, Telefonplan Stockholm Nej 400 25 000
Ynglingen 10, innerstaden Stockholm Ja 50 0
Totalt 3950 254 000

Forfallostruktur réanta 2000-09-30

Ranteforfall, & 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006~ Totalt
Svenska kronor, Mkr 9102 3028 4 206 1283 2 550 412 2303 22 884
- medelrénta, % 4,96 4,32 5,30 4,74 4,36 5,45 6,03 4,97
Utlandsk valuta, Mkr 500 - - - - - - 500
— medelrdnta, % 5,63 - - - - - - 5,63
Réntebarande skulder, Mkr 9 602 3028 4206 1283 2550 412 2303 23 384
Andel, % 41 13 18 5 11 2 10 100
- medelrédnta, % 4,99 4,32 5,30 4,74 4,36 5,45 6,03 4,99
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Verksamheten

Avsiéttningar
De totala avsittningarna uppgick till 870 miljoner kronor (280), varav 820 miljoner kronor (250) avsag avsittning for
latent skatt.

Réantebédrande skulder
Per 2000-09-30 hade Drottkoncernen rantebarande skulder om totalt 23 384 miljoner kronor (12 510), med en genom-
snittlig rdnta om 5,0 procent (4,7) och en genomsnittlig rantebindningstid om 22 ménader (21).

A. Laneléften

Drott har under aret omférhandlat och nytecknat en kreditvolym om totalt cirka 18 miljarder kronor, och darmed séker-
stéllt tillgdngen pa lanekapital under lang tid framdver. Per 2000-09-30 hade Drott avtalade laneléften om 24,9 miljarder
kronor och &vriga laneléften om 2,5 miljarder kronor. Fér utnyttjad volym (23,4 miljarder kronor) var den védgda |6ptiden
5,5 ar (3,8). De avtalade laneléftena hade en duration om 6,1 &r. Mer &n 70 procent av laneportfolien skall omférhandlas
&r 2005 eller senare. Forfallostruktur [&n — se diagram sidan 9.

B. Réntebindning

Drotts policy dr en genomsnittlig rantebindning om 2 ar +/-12 manader och for att uppna 6nskad réntebindning utnyttjar

Drott derivatmarknaden. Per 2000-09-30 uppgick derivatportféljen till nominellt 8,2 miljarder kronor med en snittrénta

som var lagre an marknadsréntan. Det diskonterade mervardet av derivat- och laneportfélj var cirka 152 miljoner kronor.
Per den 31 oktober var den genomsnittliga rantan fér Drottkoncernen 4,9 procent. Férfallostruktur ranta — se tabell

sidan 7.

Icke rédntebédrande skulder
Icke rantebdrande skulder uppgick till 1 732 miljoner kronor (1 302), varav stérsta delen avser upplupna kostnader och
forskottsbetalda hyror.

Moderbolaget

Moderbolaget redovisade ett resultat om =121 miljoner kronor (-169). Omsittningen, som utgérs av koncerninterna
tjanster, uppgick under perioden till 17 miljoner kronor (0).
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Agarstruktur per 2000-10-05

Aktietgare A-aktier B-aktier Totalt antal Kapitalandel, % Réstandel, %
Foreningssparbankens aktiefonder - 12 825 313 12825313 12,6 12,1
Nordbankens aktiefonder - 10 415 064 10 415 064 10,2 9,8
Fjarde AP-Fonden 112988 6 707 456 6 820 444 6,7 74
AMF Pension - 4500 000 4500 000 4,4 4,2
Skandia - 3841798 3841798 3,8 3,6
SEB aktiefonder - 3 605 820 3 605 820 3,5 3,4
Handelsbanken Liv - 2315110 2315110 2,3 2,2
SEB-Trygg Férsakring - 1641 750 1641 750 1,6 1,5
KP Pension & Férsékring - 1220 650 1220 650 1,2 11
Utlandska aktiedgare 35 774 18 474 002 18 509 776 18,2 17,7
Drott - 1043 970 1043 970 1,0 1,0
Ovriga (47 600) 377 175 34 571 889 34 949 064 34,5 36,0
Totalt 525 937 101 162 822 101 688 759 100,0 100,0

Mégjligheten att omstampla A-aktier till B-aktier har hittills under ar 2000 utnyttjats av &gare till 77 623 A-aktier. Sedan arsskiftet has séledes antalet
A-aktier i Drott reducerats med 77 623 st och antalet B-aktier har 6kat med motsvarande antal.

Aktiekursutveckling och omséttning

Kurs, kr Omsittning, Mkr/dag
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Verksamheten

Handelser efter rapportperioden

Kop och férséljningar

Under oktober har Drott forvarvat sex fastigheter for 375 miljoner kronor. Hyresintékterna i befintliga kontrakt uppgar till

cirka 30 miljoner kronor. Bl a har Drottbestandet kring Solna Station utékats med 28 000 kvm till cirka 60 000 kvm.
12 fastigheter har salts fér 227 miljoner kronor. Férséljningarna gav en vinst om cirka 20 miljoner kronor, vilken |6per

pa kvartal 4 (redovisas i Drotts bokslutskommuniké fér ar 2000, vilken offentliggérs 2000-02-20). Se bilaga sidan 15.

Tvangsinlésen

Skilienamnden har den 5 oktober ar 2000 faststéllt I6senbeloppet till 141 kr per aktie for de aktier i Nackebro AB vilka

ej lamnades in i Drotts erbjudande i september ar 1998. Lésenbeloppet 6verensstammer med Drotts erbjudande.
Skiljedom avseende aktier i Fastighets AB Balder férvantas under ar 2001.

Prognos for ar 2000
Den starka marknadsutvecklingen i storstaderna vantas bestd och kommer att innebéra fortsatta hyres- och vérde-
okningar. Resultatet fran den [6pande forvaltningsverksamheten férvintas éverstiga 800 miljoner kronor fére skatt (736),
vilket innebér ett kassafléde pa 6ver 10 kr per aktie. Hartill kommer vinster fran fastighetsférsaljningar och engangs-
poster vilka t o m oktober uppgar till 380 miljoner kronor respektive 45 miljoner kronor, totalt 425 miljoner kronor.

Mot bakgrund av de férséljningar som skett hittills i &r och den starka hyresmarknaden, framst i Stockholm, bedéms
vérdet pa Drotts fastigheter fortsatta att stiga. Ny extern marknadsvardering kommer att genomféras per arsskiftet.

Stockholm den 31 oktober 2000
Drott AB (publ)

Mats Mared
Verkstéllande direktor

Nioméanadersrapporten har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.

DROTT NIOMANADERSRAPPORT - JANUARI-SEPTEMBER 2000



Rékenskaper

Resultatrakning och balansrakning

Koncernens resultatrakning

Nio manader Nio méanader Kvartal 3 Kvartal 3 Tolv manader
Mkr 2000 jan-sep 1999 jan-sep 2000 jul-sep 1999 jul-sep 1999 jan—dec
Hyresintakter 2 447 1865 917 630 2498
Ovriga intakter 44 12 12 4 17
Drifts-, underhalls- och hyresgéstanpassningskostnader -637 -451 -218 -119 -652
Tomtréttsavgald -41 -37 -16 -12 -50
Fastighetsskatt -134 -101 -54 -36 -135
Fastighetsadministration -144 -109 -53 -32 -159
Driftsdverskott 1535 1179 588 435 1519
Avskrivningar -212 -138 -80 -48 -185
Bruttoresultat 1323 1041 508 387 1334
Vinster fran fastighetsf6rsaljningar 360 466 17 116 511
Jamférelsestérande poster 34 - 34 - -
Centrala bolags- och koncernkostnader -53 -43 -15 -17 -62
Rorelseresultat 1664 1464 544 486 1783
Rantebidrag 20 40 5 17 51
Rénteintakter 221 7 2 1 10
Rantekostnader -663 -455 -257 -150 -597
Periodens resultat fore skatt 1043 1056 294 354 1247
Skatt -282 -168 -53 -53 -188
Periodens resultat 761 888 241 301 1059
Lépande forvaltningsverksamhet?, Mkr
Periodens resultat fore skatt 638 590 243 238 736
Periodens resultat efter skatt 553 509 210 207 635
Kassafléde 782 671 297 263 836
Koncernens balansrdkning
Mkr 2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
Fastigheter 35 383 19 334 23 321
Ovriga anlaggningstillgangar 92 47 47
Anldggningstillgangar 35 475 19 381 23 368
Kortfristiga fordringar 618 529 471
Likvida medel 194 184 248
Omsittningstillgangar 812 713 719
TILLGANGAR 36 287 20 094 24 087
Eget kapital 10 305 6 226 9 995
Avséttningar 870 274 280
Icke rantebarande skulder 1728 1278 1302
Rantebarande skulder 23 384 12 316 12510
EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 287 20 094 24 087

1) Utdver ranteintakter ingér en vinst om 11 Mkr fran forséljning av bérsnoterade aktier (OM-Gruppen AB).

2) Se definitioner sidan 14.

DROTT NIOMANADERSRAPPORT - JANUARI-SEPTEMBER 2000

11



12

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

2000 19991 1999
Mkr 9 man 9 mén 12 man
LOPANDE VERKSAMHET
Driftséverskott 1535 1179 1519
Centrala bolags- och koncernkostnader -53 -43 -62
Rantebidrag 20 40 51
Ranteintakter 11 7 10
Rantekostnader -663 —-455 -597
Betald skatt pa den I6pande férvaltningsverksamheten -68 -57 -85
Kassaflode fran den I6pande forvaltningsverksamheten 782 671 836
Kassafléde fran poster av engangskaraktar m m:
Poster av engangskaraktar samt skillnad mellan betalda och kostnadsférda réantor 43 -140 -98
Kassaflode fore fordandring av rorelsekapital 825 531 738
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 660 21 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1485 552 1039
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar, fastigheter -14 875 -2 162 -3 287
Investeringar, inventarier -40 -7 -11
Forséljning bérsaktier 11 - -
Fastighetsférsaljningar (inkl férsaljningskostnader) 3089 1508 1919
Betald skatt pa férsaljningsvinster -156 -68 -70
Kassaflode fran investeringsverksamheten =11 971 -729 -1449
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upptagna rintebarande lan/amortering rantebarande lan 10893 540 842
Aterkt’;p av aktier -105 - -
Utdelning -356 -305 -305
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 432 235 537
Forandring av likvida medel -54 58 127
Likvida medel vid arets borjan 248 126 126
Kursdifferens i likvida medel - - -5
Likvida medel vid periodens slut 194 184 248

1) Justering har skett jAmfért med Drotts nioménadersrapport 1999 i enlighet med Redovisningsradets rekommendation nr 7.
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R&kenskaper

Nyckeltal
Nyckeltal

2000 1999 1999
Mkr 9 mén 9 mén 12 man
FASTIGHETSRELATERAT
Hyresintakter 2 447 1865 2498
Driftséverskott 1535 1179 1519
Overskottsgrad, % 63 63 61
Uthyrbar yta, kvm 4315 000 2948 000 2932 000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 94 94
Fastigheternas bokférda varde 35 383 19 334 23 321
FINANSIELLT
Resultat 761 888 1059
Kassafléde 782 671 836
Kassafléde inkl vinster fran fastighetsférsaljningar och engangsposter 1023 1069 1277
Rantetéckningsgrad, ggr 2,6 3,3 3,1
Rantetéckningsgrad — I6pande férvaltningsverksamhet, ggr 2,0 2,3 2,2
Rantebarande skulder 23 384 12316 12510
Eget kapital?) 10 305 6226 9 995
Balansomslutning 36 287 20 094 24 087
Soliditet, % 28 31 41
Skuldsattningsgrad, ggr 2,3 2,0 1,3
Avkastning pa eget kapital, % 7,5 15,0 17,6
Avkastning pa eget kapital, arstakt, % 10,0 20,0 17,6
DATA PER AKTIE2 3
Antal registrerade aktier vid periodens slut 101 688 759 101 688 759 101 688 759
Antal utestadende aktier vid periodens slut 100 644 789 101 688 759 101 688 759
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden 101 514 764 101 688 759 101 688 759
Vinst, kr 7,50 8,73 10,41
Vinst fran I6pande f6rvaltningsverksamhet, kr 5,45 5,01 6,26
Kassafléde, kr 7,70 6,60 8,22
Kassaflode inkl vinster fran fastighetsférsaljningar och engangsposter, kr 10,08 10,51 12,56
Eget kapital, kr 102,39 61,23 98,29
Lopande forvaltningsverksamhet

1998 1999 2000

Per kvartal Q4 al Q2 a3 Q4 at Q2 a3
Kassafléde, Mkr 146 192 216 263 165 206 279 297
Kassaflode, kr/aktie 1,28 1,89 2,12 2,59 1,62 2,03 2,74 2,92
Rullande arskassafléde, Mkr 647 701 744 817 836 850 913 947
Rullande arskassaflode, kr/aktie 5,68 6,32 6,90 7,80 8,22 8,36 8,98 9,32

1) Om den uppskrivning av fastigheter 1998 och 1999 om 786 Mkr respektive 3 600 Mkr skulle belastats med full skatt reduceras eget kapital enligt
foéljande: sep 1999: 220 Mkr, dec 1999: 1 228 Mkr, sep 2000: 1 119 Mkr.

2

3

Vid nyckeltalsberskning per aktie har det totala antalet aktier justeras med det antal aktier som Drott dger. Av samtliga Drottaktier (101 688 759) dgde
Drott vid periodens utgang 1 043 970, d v s antalet utestdende Drottaktier var 100 644 789. Eget kapital per aktie berdknas pa 100 644 789 aktier,
och vinst och kassaflode per aktie beraknas pa 101 514 764 aktier (det genomsnittliga antalet utestdende aktier under perioden - tva kvartal med 101
688 759 aktier och ett kvartal med i genomsnitt 101 166 774 aktier).

Drott emitterade i juni 1999 ett konvertibelt férlagslan om 46,2 Mkr med féretrade for Drotts anstéllda i Sverige. De anstéllda har hittills tecknat for

43,1 Mkr medan resterande konvertibler har tecknats av ett helagt dotterbolag till Drott AB for framtida tilldelning till anstéllda. Konvertering kan ske
senast 2004-04-30 till kursen 84 kr. Vid full konvertering 6kar antalet B-aktier i Drott med 550 000. | nyckeltalsammanstéllningen har utspédnings-
effekt vid eventuell konvertering ej beaktats eftersom utspédningen har marginell inverkan pa nyckeltalen.
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Definitioner

Fastighetsrelaterat

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per per den sista
december, dividerad med hyra inkl vakant hyra.

Kontrakterad hyra
Grundhyra pa arsbasis enligt hyreskontrakt efter index-
upprékning, justerat fér hyresrabatter och hyrestillagg.

Uthyrbar yta
Summan av kontrakterad och vakant yta. | den uthyrbara
ytan ingér ytor fér garage inom byggnaden.

Vakant hyra
Bedomd hyra fér outhyrda bostader plus marknadshyra fér
outhyrda lokaler efter rimlig generell upprustningsinsats.

Arshyra inkl vakant hyra
Summan av kontrakterad hyra och vakant hyra.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Finansiellt
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Centrala bolags- och koncernkostnader

Kostnader som inte direkt kan hénféras till fastighetsfor-
valtningen sdsom kostnader for bolagsledning, stabsfunk-
tioner och marknadsnotering.

Kassafléde

Resultat fore skatt med aterlaggning av avskrivningar, vin-
ster fran fastighetsférséljningar och engdngsposter samt
med avdrag for betald skatt pa den I6pande forvaltnings-
verksamheten.

Resultat — I6pande f6rvaltningsverksamhet
Resultat exklusive vinster fran fastighetsférséljningar och
poster av engangskaraktar.

Riéntetédckningsgrad
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekost-
nader, dividerat med rantekostnader.

Réntetdckningsgrad — I6pande f6rvaltningsverksamhet
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekost-
nader, vinster fran fastighetsférséljningar och engéngs-
poster, dividerat med riantekostnader.

Skuldséttningsgrad
Réantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutning.

Vinst per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal ute-
staende aktier.
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Bilaga: Specifikation av fastighetsaffarer

Specifikation av fastighetsaffarer, kvartal 3 20001

Region Képta fastigheter kvartal 3 & 2000 Uthyrbar yta, kvm ~ varav bostader, kvm Tilltrade
Stockholm Packrummet 10 (tomtratt) 2100 - 00-09-01
Totalt 2100 -

Region Salda fastigheter kvartal 3 &r 2000 Uthyrbar yta, kvm - varav bostader, kvm Frantrade
Stockholm (Sédermalm) Batsmannen Stdrre 3 2 995 1999 00-07-04
Stockholm (Sédermalm) Ingenjéren 12 4 097 3 465 00-07-04
Stockholm (Sollentuna) Haken 18 mark - 00-09-05
Stockholm (Liding®) Hégvattnet 33 1610 160 00-12-15
Stockholm (Réasunda) Rosklinten 6 1751 1411 00-11-01
Helsingborg (Laréd) Grimskaftet 1, Sadelgjorden 6, Sadeln 7 4196 4196 00-10-01
Karlstad (Skoghall) Mérmon 33:1, 39:1, 48:1 10013 6 001 00-09-01
Oslo Liertoppen 33 060 - 00-09-29
Tidaholm Képmannen 2 395 - 00-09-01
Totalt 58 117 17 232

Specifikation av fastighetsaffarer, oktober 2000

Region Képta fastigheter oktober 2000 Uthyrbar yta, kvm — varav bostader, kvm Tilltrade
Stockholm (Solna) Farao 14 8 064 - 00-11-01
Stockholm (Solna) Farao 15 (tomtratt) 8 486 - 00-11-01
Stockholm (Solna) Farao 18 11 442 - 00-11-01
Stockholm (CBD) Stuten 12 43 - 00-10-05
Stockholm (CBD) Stuten 15 2 563 - 00-10-05
Stockholm (CBD) Bocken 34 138 - 00-10-05
Totalt 30 736 -

Region Salda fastigheter oktober 2000 Uthyrbar yta, kvm - varav bostader, kvm Frantrade
Stockholm (Kungsholmen) Vattenborgen 8 964 964 00-10-05
Stockholm (Kungsholmen) Vattenborgen 10 966 966 00-10-05
Stockholm (Ostermalm) Skvalberget 31 2 266 1326 00-10-05
Jonkoping Del av Halsan 1-3 7717 - 00-10-01
Alingsas Solen 9 558 558 00-12-01
Alingsas Solen 13 2 608 2 291 00-12-01
Alingsas Gustav 3 4 297 3102 00-12-01
Alingsas Parlan 11 1468 260 00-12-01
Alingsas Russinet 1 2192 2192 00-12-01
Alingsas Pumpan 1 3285 2929 00-12-01
Alingsas Kvarnberget 5,6 4723 4723 00-12-01
Totalt 31044 19 311

1 Specifikation av samtliga fastigheter som Drott sélt/férvarvat under ar 2000 t o m oktober kan rekvireras fran Drott
- ring Ingemo Osterberg p4 telefon 08-545 83 011.
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Adresser

Drott AB (publ)
556050-2113
Nétplats www.drott.se

Stockholm
(huvudkontor)
Nybrogatan 57A

Box 5530

114 85 Stockholm
Telefon 08-545 83 000
Telefax 08-545 83 096

Goteborg

Lilla Bommen 2

411 04 Géteborg
Telefon 031-771 16 00
Telefax 031-771 16 50

Malmé

Baltzargatan 20

Box 4563

203 20 Malmé
Telefon 040-20 87 00
Telefax 040-20 87 60
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