FAST PARTNER

Fast Partner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for

perioden 1 januari - 30 september 2000.

VERKSAMHETEN

Fast Partner &ger och forvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet. Gote-
borg och Gavle ar andra prioriterade orter. Med undan-
tag av fem fastigheter i Norge innehaller bestandet
enbart svenska fastigheter. Uthyrningsbar yta ar c:a
532.000 kvm. Andelen kommersiella fastigheter utgor
73 % av bestandet och resterande 27 % utgdrs av
bostader.

| slutet pa februari manad beslutade styrelsen att
utvidga Fast Partners verksamhet genom att forvarva
aktieposter i 10 bolag verksamma inom IT-
internetbranschen, samt medicinsk teknik. Samtidigt
forvarvades andelar i det italienska modeféretaget
Alberto Biani, hotellfastighetsbolaget Svenska
Stadshotell AB samt Svensk Vodka AB.

RESULTAT

Fast Partner redovisar ett rérelseresultat pa 151,5
(128,2) MSEK. Koncernens resultat efter finansiella
poster uppgick for perioden till 15,5(-6,1) MSEK. |
resultatet ingar avskrivningar pa byggnader med
22,1(23,3) MSEK. Jamforelsestérande poster avser
overskottsmedel fran SPP om 7,0 MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakterna for perioden uppgick till 257,1 (263,6)
MSEK. Nedan foljer en jaAmférelse mellan de senaste
fem kvartalen.

alla férutsattningar att skapa ett mer levande Oster-
malmstorg och bli en naturlig traffpunkt for bade
boende, turister och affarsfolk. En ambition &ar att den
sarskilda kultur och tradition som finns runt torget gj
ska paverkas negativt. Fast Partner och PEAB &ager
50% var av fastigheten. En forutsattning for projektets
genomférande ar en planéndring. Arbetet med denna
planandring beradknas starta under november manad i
ar.

VASTBERGA

Projekteringsarbetet for Sandvik Coromants nya
forskningsanlaggning har inletts. Byggstart &r planerad
till halvarsskiftet 2001. Om- och tillbyggnationen
kommer att omfatta c:a 12.000 kvm. Detta ar forsta
etappen i foradlingen av de fastigheter i Vastberga
som planeras tillsammans med Sandvik.

MARSTA CENTRUM

Fast Partner har med JM Bygg och CentrumUtveckling
AB traffat samarbetsavtal om férnyelse och expansion
av Marsta Centrum. Aven i detta drende pagér arbete
med planéndring, framst avseende JM:s planerade tre
fastigheter for bostadsratter. Fér den kommersiella
delen pagar forhandlingar med attraktiva hyresgaster.

FORSALININGAR

Fast Partner har salt fyra fastigheter i Linkoping for 88
MSEK, en fastighet i Gavle for 8,5 MSEK och en i
Goteborg for 180 MSEK. Den sammanlagda
reavinsten for forsaljningarna uppgar till 15 MSEK.

INVESTERINGAR

Som ett led i Marsta Centrums omdaning forvarvades i
april tomtratten till Marsta 1:192 fér 10,1 MSEK.
Byggnaden utgdr den mest centrala delen av
centrumet med en séljyta om 3.500 kvm. Under aret
har dven en mindre fastighet i Strangnéas forvarvats.

Resultatutveckling 2000 2000 2000 1999 1999
per kvartal kv3 kv2 kvl kv4 kv3
Hyresintékter 83,1 86,3 87,7 90,0 87,2
Fastighetskostnader  -30,4 -31,7 -36,2 -35,6 -29,6
Driftnetto 52,7 546 515 544 576
Avskrivningar -74  -73 -7,4 -7,3 -7,7
Central

administration 32 43 30 41 -35
Resultat vid

forsaljning 7,8 7,1 0,1 -13,1
Aterbaring SPP 7,0

Rdrelseresultat 49,9 57,1 412 299 464
Finansiella poster -44,4  -445 -440 -40,2 -44,1
Resultat efter 55 126 -2,8 -10,3 2,3

finansiella poster

UTHYRNINGAR AV VAKANTA YTOR

Under perioden har nya avtal med ett arsvarde pa
drygt 24 MSEK tecknats, varav 3,5 MSEK sedan forra
rapporttillfallet.

PROJEKTFASTIGHETER

"FOLKANHUSET” VID OSTERMALMSTORG

Planerna for denna fastighet ar rivning och nybyggnad
av ett hotell helt inriktat pa de krav som hotellgaster
med anknytning till IT-, internet- och media-
branscherna kan ha. | anslutning till hotellet kommer
att byggas ett antal exklusiva butiker. Detta projekt har

Bokfort varde vid arets ingang 3516,5
Forvarv 13,7
Aktiverade byggkostnader 14,0
Forandring i pAgaende arbete 12,2
Forséljningar -256,0
Avskrivningar enligt plan -22,1

Omrékning 0,8
Bokfort varde vid periodens utgang 3279,1

RISKKAPITALRORELSEN

Intéakterna under perioden uppgar till 2,0 MSEK och
utgdrs av vinst vid forsaljning av aktier i Svenska
Stadshotell AB.

(perioden) MSEK
Intékter 2,0
Réantekostnader -3,1
Resultat -1,1




INVESTERINGAR

Fast Partner har genom en riktad nyemission av
800.000 aktier forvarvat 15% av det nybildade V2H
Supercast AB. V2H star for Video To Home och
erbjuder videofilmer via internet. Genom traffade avtal
med bl.a. Warner Bros, Egmont och Hearst Enter-
tainment har V2H fatt tillgang till mer &n 25.000
filmtitlar.

Fast Partner har deltagit i en nyemission till ett pris om
10 MSEK for 10 % av aktiekapitalet i Aktiv IT som &r
ett inkubatorféretag med inriktning att skapa nya
verksamheter baserade pa bl.a. bolagets 600
internetadresser. Verksamheten omsétter drygt 600
000 kr per manad och berdknas na en arsomsattning
pa over 22 MSEK nasta ar.

Fast Partner har forbundit sig att férvarva 18% av
aktiekapitalet i Beep Network AB fér 5 MSEK, varav
2,5 MSEK tecknats under perioden. Fast Partner blir
tilsammans med Skanditeck, som ager 38 %,
huvudéagare i bolaget. Beep Network utvecklar och
tillverkar kassasystem och terminaler med speciell
inriktning mot modeindustrin.

Fast Partner har investerat 3,1 MSEK i en
foretrddesemission till aktiedgarna i Link Tech. Detta
bolag har ocksa gjort en riktad emission till Gustav
Douglas narstdende bolag om 25 MSEK, motsvarande
10% av bolaget. Efter dessa emissioner uppgéar Fast
Partners dgarandel i bolaget till drygt 12 %.

FORSALININGAR

Aktierna i Svenska Stadshotell AB har sélts for 12,0
MSEK och givit en vinst om 2,0 MSEK.

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 19,3 (22,2)
MSEK. Koncernens rantebarande skulder uppgick till
2.626 (2.847,0) MSEK. Medelrantan for koncernens
l&ngfristiga 1an hos kreditinstitut (2.514,6 MSEK) var
per 2000-09-30 6,3 %. Medelrantan pa den svenska
laneportféljen (2.347,3 MSEK) var 6,1%.

LANESTRUKTUR (2000-09-30)

Loptid Volym Andel Medelranta
2000 1553,7 62 6,0
2001 229,7 9 6,8
2002 314,0 12 7,0
2003 228,8 9 6,1
2004 38,0 2 7,4
>2005 150,4 6 6.8
Totalt 2514,6 100 6,3
NY FIRMA

Bolaget har fatt registrerat ny firma Fast Partner AB
med Fastighetspartner NF som bifirma.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Fast Partner har fér 8 MSEK fdrvéarvat 30 % av Litium
Affarskommunikation AB. Bolagets afférsinriktning &r
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internetbaserad affarskommunikation med fokus
pa den s.k. B2Bmarknaden. Bolaget har sedan starten
for tva ar sedan levererat skraddarsydda
internetbaserade kommunikationslésningar.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2001
Bokslutskommuniké for &r 2000 22 februari
Bolagsstamma 24 april
Delarsrapport per 31/3 — 2001 24 april
Delarsrapport per 30/6 — 2001 23 augusti
Delarsrapport per 30/9 — 2001 1 november

Stockholm den 2 november 2000

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (véxel)
www.fastighetspartner.se

Denna delarsrapport har ej granskats av foretagets revisor.
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Koncernens resultatrakning

Belopp i MSEK 2000 1999
1/1-30/9 1/1 - 30/9
Hyresintékter 257,1 263,6
Ovriga intakter 1,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -44,9 -52,6
Reparation och underhall -24,2 -22,4
Fastighetsskatt -10,9 -12,1
Tomtrattsavgalder/arrenden -5,2 -4,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -13,1 -10,2
Driftnetto 160,1 161,7
Avskrivningar fastigheter enligt plan -22,1 -23,3
Bruttoresultat 138,0 138,4
Central administration -10,5 -10,7
Forséljning av fastigheter och andelar netto 17,0 1,0
Jamforelsestdrande poster 7,0 -0,5
Rdrelseresultat 151,5 128,2
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseforetag 0,8 0,7
Ranteintakter 0,8 2,4
Réantebidrag 11 2,2
Réantekostnader och liknande resultatposter -138,7 -139,6
Resultat efter finansiella intékter och kostnader 155 -6,1

Koncernens balansrakning

Belopp i MSEK

2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
TILLGANGAR
Fastigheter 3279,1 3648,3 3516,5
Maskiner och inventarier 1,7 3,0 2,4
Finansiella anlaggningstillgdngar 151,6 30,0 394
Kortfristiga fordringar 210,4 35,6 31,4
Kassa och bank 19,3 35,9 22,2
Summa tillgéngar 3662,1 3752,8 3611,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 637,2 626,2 624,2
Fritt eget kapital 70,1 69,8 62,0
Avsattningar 6,2 1,1 1,1
Skulder till kreditinstitut 2514,6 2810,0 2699,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 110,8 55,9 43,9
Kortfristiga skulder 322,2 189,8 181,6
Summa eget kapital och skulder 3662,1 3752,8 3611,9
Koncernens kassaflddesanalys
Belopp i MSEK 2000 1999

1/1-30/9 1/1-30/9
Rérelseresultat 151,5 128,2
Justeringsposter 5,8 23,7
Summa 157,3 151,9
Finansnetto -136,8 -135,0
Summa 20,5 16,9
Forandring i rorelsekapital -38,4 37,4
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -17,9 54,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 120,1 -10,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105,8 -31,1
Justering for omrakningsdifferens 0,7 -1,2
Forandring av kassa och bank -2,9 14,0
Fast Partner NF AB (publ) Besoksadress Telefon Org nr
Box 314 Drottninggatan 33,3 tr 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Séte

101 26 STOCKHOLM info@fastighetspartner.se 08-402 34 90 Stockholm



Nyckeltal
Finansiella nyckeltal 2000 1999 1999
2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
Soliditet % 19,4 18,6 19,0
Belaningsgrad % 77 76 77
Rantetackningsgrad, ggr 1,15 1,12 1,15
Synligt eget kapital per aktie, kr 13,2 13,2 13,0
Antal aktier vid periodens slut, st 53.711.212 %) 52.911.212 52.911.212
*) 800.000 annu ej registrerade hos PRV
Fastighetsrelaterade nyckeltal
2000 1999 1999
1/1 - 30/9 1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
Hyresvarde, kr/kvm 710 715 715
Uthyrningsgrad % 90,5 89,6 90,7
Fastighetskostnader, kr/kvm 212 219 215
Driftsdverskott, kr/kvm 422 410 445
Bokfort varde, kr/lkvm 6440 6517 6447
Uthyrningsbar yta kvm 531.971 559.318 543.809
Fastighetsbestandet
Belopp i MSEK
Fordelning per region
Region Hyres- Driftnetto  Yta (tkvm)  Bokfort Direkt- Vakans
intakter (exkl. adm.) varde IB avkastning %
%
Gévleborg 47,2 34,4 108 618 7.4 0,5
Syd 13,8 8,8 24 175 6,7 2,2
Vast 68,3 40,0 145 904 5,9 11,3
Ost 6,7 4,5 18 118 51 15,4
Stockholm 98,7 68,2 206 1340 6.8 11,4
Norge 18,2 12,7 31 262 6,5 135
Justering sélda fastigheter 4,2 3,3 15 89 49 4,8
Summa 257,1 171,9 547 3506 6,5 9,5
Justering for dvriga intakter och 1,3 -13,1
fastighetsadministration
Enligt resultatrakning 258,4 160,1

(ovanstaende tabeller inkluderar fastigheten Masthugget 5:11 som frantraddes 2/10.)
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