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Stabilt kassaflode och okat driftoverskott men minskat
fastighetsvirde 2008.
Okad efterfragan och fortsatt stark finansiell situation 2009.

For Sveriges andra storsta fastighetsbolag paverkar nedskrivningar i fastighets-
portfoljen resultatet, som fore skatt uppgar till 232 Mkr (1 673). Det bedomda
marknadsviirdet ir 46 351 MKr efter en negativ virdeforindring pa 4,5 procent

(48 389). Den underliggande fastighetsrorelsen fortsitter dock att uppvisa ett mycket
stabilt kassaflode och driftoverskottsgraden, som for 2008 ir 63 procent, okar for femte
aret i rad. Driftoverskottet uppgar till 3 054 Mkr (2 918).

Infor 2009 noteras 6kad efterfragan och en fortsatt stark finansiell situation.

- Var kdarnverksamhet karaktiriseras av langsiktiga kontrakt med stabila kunder och god
kostnadskontroll vilket innebér att risken for forsamringar i vart kassaflode dr mycket
begriansad. Var verksamhetsrisk dr lag, sdger Akademiska Hus koncernchef Mikael
Lundstrom.

Akademiska Hus dgs av svenska staten och har i uppdrag att i fri konkurrens med andra
fastighetsbolag pa marknaden erbjuda dndamalsenliga lokaler for hogre utbildning och
forskning. Landets universitet och hogskolor #r huvudsaklig kundgrupp och pa den
marknaden har Akademiska Hus en andel om cirka 70 procent.

Resultatet efter finansiella poster for 2008 uppgick till 232 Mkr (1 673 Mkr). Forsdmringen
forklaras av orealiserade virdeforiandringar i forvaltningsfastigheterna, -2 192 Mkr (-617).

- Redan under 2007 noterade vi en 6kande osékerhet och redovisade en mindre
virdenedgang i fastighetsportfoljen. Under 2008 har osdkerheten fortsatt. Hojda
direktavkastningskrav och hogre kalkylrintor har satt sina spar i resultatet.

Resultatet fore skatt exklusive vardeforandringen i forvaltningsfastigheter 6kade dock till
2 424 Mkr (2 290 Mkr). Till resultatet bidrog 6kade hyresintikter, 4 793 Mkr (4 635), och ett
forbattrat finansnetto, -589 Mkr (-610).

- Delar av var stora projektportfolj har fardigstillts under aret och tagits i bruk av vara
hyresgister. Detta har utgjort ett viktigt tillskott i fastighetsportféljen med ett virde pa
drygt 2 300 Mkr. Trots en vikande fastighetsmarknad har vi under aret ocksa med
framgéang funnit kopare till fastigheter som inte ldngre passar in i vart bestand.

Infor 2009 noterar Akademiska Hus pa manga hall en 6kad efterfragan.

- I en lagkonjunktur 6kar intresset for hogre utbildning och forskning. Vi forvéntar
under aret en ytterligare utvecklad projektverksamhet.



Akademiska Hus har for ndrvarande pagaende projekt uppgaende till 4 300 Mkr. De storsta
investeringarna under 2009 gors genom byggnationerna av Pedagogikum i Uppsala,
Karolinska Institutet Science Park i Solna och Biologicentrum i Lund.

De stora investeringarna mojliggors genom bolagets hoga kreditvéardighet.

- Pa finansieringssidan star vi vil rustade med betryggande 1ag kapitalbindning,
begrinsad refinansieringsrisk och med huvudsaklig finansiering via obligationer. Det
innebdr att vi kan ata oss mycket omfattande investeringsataganden dven i sdmre tider,
nagot andra fastighetsbolag kan ha svart att gora, avslutar Mikael Lundstrom.
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Om Akademiska Hus

Med ca 3,2 miljoner kvm uthyrningsbar yta, 4,8 mdr i hyresintdkter och 46,3 mdr i
fastighetstillgangar 2008 dr Akademiska Hus Sveriges andra storsta fastighetsbolag. Med
darliga investeringar i ny- och ombyggnationer om cirka 2 mdr dr Akademiska Hus ocksa
landets storsta byggherre.

Akademiska Hus dr ledande pa lokaler for hogre utbildning och forskning och har fastigheter
pa 32 orter over hela landet, fordelat pa sex regionbolag. Koncernkontoret ligger i Goteborg.
Bolaget bildades 1993 da marknaden for statens fastigheter avreglerades.



