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* Nackebros resultat fore skatt for forsta halvaret uppgick till 231 (51) mkr.
* Rorelseresultatet steg till 501 (165) mkr.
* Kassaflodet okade till 92 (89) mkr.

* Efter periodens utgang har fastigheten Southside i London avyttrats for 1 080 mkr med
en reavinst om 40 mkr.
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KONCERNENS VERKSAMHET JANUARI - JUNI 1998

Sammanfattning
Nackebros resultat fore skatt for forsta halvaret uppgick till 231 (51) mkr. |
resultatet ingar resultat av fastighetsforsaljningar samt resultat fran férsaljningen av
dotterbolaget CarPark med totalt 200 mkr. Kassaflodet 6kade till 92 (89) mkr.
Rorelseresultatet fére namnda forséljningar steg med 128 mkr till 301 (173) mkr.
Vinsten per aktie var 9,63 (1,95) kr. Eget kapital per aktie den 30 juni var
153 (145) kr.
Driftoverskottet 6kade med 140 mkr till 369 (229) mkr.
Kostnader for central administration sjonk med 3 mkr till 18 (21) mkr.
Finansnettot forsdmrades med 156 mkr till -270 (-114) mkr. For jamforbar
laneportfolj, justerat for valutaeffekter, ar finansnettot i stort oférandrat. En hogre
upplaningskostnad i pund har kompenserats av en lagre i svenska kronor.

Sverige Januari-  Januari-

juni juni
mkr 1998 1997
Fastighetsintakter 451 255
Fastighetskostnader -192 -115
Driftéverskott 259 140

Driftéverskottet fran Nackebros bestand i Sverige 6kade med 119 mkr i huvudsak
genom forvarvet av Fabege, men dven genom okade intakter fran Nackebros
tidigare bestand. Uthyrningssituationen har fortsatt att forbattras, framfor allt pa
Stockholmsmarknaden.

Utlandet Januari- Januari-

juni juni
mKkr 1998 1997
Fastighetsintakter 138 107
Fastighetskostnader -28 -18
Driftéverskott 110 89

Driftoverskottet i utlandet forbattrades med 21 mkr, dels till foljd av férandringar i
fastighetsbestandet, och dels till foljd av en gynnsam hyresutveckling i Storbritannien
och Norge. Effekten av valutakursforandringar forbattrade driftoverskottet med
3 mkr.

Resultatet for dvriga rorelsegrenar blev 10 mkr vilket till storsta delen, 7 mkr, kan
hanforas till det i april salda dotterbolaget CarPark.
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Fastighetsbestandet

Under andra kvartalet har Nackebro sélt elva fastigheter i Sverige. | april saldes
Villa Pauli i Djursholm utanfér Stockholm samt Mercurius 15 i Karlstad. | maj saldes
atta mindre fastigheter, Linjalen 45-50,52-53, i Taby utanfér Stockholm. | juni saldes
Gardet 3 i Saffle. Dessutom har en intresseandel om 35% i en fastighet i New York
salts. Den sammanlagda forsaljningssumman for dessa fastigheter uppgick till
174 mkr och medfdérde ett resultat om —0,4 mkr.

Under perioden har Nackebro forvarvat Stigbygeln 3 i Solna och Pireus 1 i Vartan i
Stockholm fér sammanlagt 63 mkr.

Den 30 juni uppgick den uthyrningsbara arean till ca 1 344 000 (866 000) kvm och
det bokforda vardet till totalt 12 313 (7 504) mkr. Totalt ingick 207 (193 ) fastigheter i
Nackebros bestand.

Forsaljning av CarPark

| april saldes samtliga aktier i det helagda parkeringsbolaget CarPark AB till UBS
Private Equity, vilket gav en reavinst om 201 mkr. Nackebro blev agare till CarPark
genom forvarvet av Fabege 1997.

Finansiering och soliditet

Réntebindning lan, mkr

Ar L&n Medel- L&n Medel- Totalt Medel-
Svenska ranta, utlandsk ranta, ranta

kronor % valuta % %

1998 2 097 55 1539 6,4 3636 5,9
1999 939 6,9 665 6,1 1 604 6,6
2000 1197 6,8 739 7,6 1936 7,1
2001 137 10,4 137 10,4
2002- 1302 6,1 9 4.8 1311 6,1
Totalt 5672 6,3 2 952 6,6 8 624 6,4

Den genomsnittliga rantesatsen for samtliga rantebarande 1an den 30 juni var
6,4%.

De rantebarande lanen uppgick till 8 624 (4 223) mkr varav 3 551 (1 295) mkr
hade en rantebindningstid 6ver ett ar. Nackebro hade darutover vid periodens
utgang langfristiga rantetak dels i SEK pa ett underliggande varde om 1 000 mkr
med en genomsnittlig ldsenranta om 5,75% och dels i NLG pa ett underliggande
varde motsvarande 195 mkr med en l6senrdnta om 4,25%. Den genomsnittliga
rantebindningstiden for samtliga 1an, inklusive langfristiga rantetak, var 1,5 (1,3) ar.

Koncernens synliga soliditet uppgick till 28% (44%).
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Uthyrningsgrad

Uthyrningsgraden for koncernen, méatt som den kontrakterade hyrans andel av
hyresvardet, uppgick den 30 juni till 90,8% (91,4%). | Sverige 6kade
uthyrningsgraden till 90,7% (90,0%). Uthyrningsgraden i utlandet sjonk till 91,2%
(95,2%), vilket i sin helhet beror pa forvarvet av Fabeges fastighet World Fashion
Centre i Amsterdam.

Moderbolaget

Fastighetsintakterna uppgick till 304 (312) mkr. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till -32 (52) mkr. Kassaflédet uppgick till 17 (90) mkr.

Moderbolagets synliga soliditet var 29% (47%).

Handelser efter periodens utgang

| juli avyttrades Nackebros storsta fastighet i Storbritannien, Southside vid Victoria
Street i London. Kopeskillingen var 83,1 miljoner GBP motsvarande 1 080 mkr och
reavinsten beraknas uppga till 40 mkr.

Néackebro har under juli aven avyttrat resterande delar av en bostadsrattsfastighet
i Bryssel i Belgien, varefter inga fastighetstillgangar aterstar pa denna marknad.

Darutdver har Nackebro efter periodens utgang avyttrat tre industrifastigheter i
Bromma i Stockholm, Valsverket 5 och Elementet 4 och 8, samt en tomt i Taby
utanfér Stockholm, Mattbandet 8. Total forsaljningssumma var 27 mkr och resultatet
uppgar till =8 mkr.

Stockholm den 13 augusti 1998

Lennart Schénning
Verkstéllande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari-juni Januari-juni Juli 1997- Helar
Mkr 1998 1997 juni 1998 1997
Fastighetsrérelsen
Fastighetsintakter
Hyresintakter 578,2 357,9 1176,0 1200,8
Ovriga intakter 10,8 4,2 15,8 12,9
Summa fastighetsintakter 589,0 362,1 1191,8 1213,7
Fastighetskostnader
Underhall -50,3 -27,9 -119,3 -112,3
Driftkostnader -86,3 -63,8 -171,0 -176,4
Administration -33,0 -20,2 -64,4 -65,2
Tomtrattsavgald -16,5 -4,6 -33,6 -34,3
Fastighetsskatt -34,1 -17,1 -66,6 -66,3
Summa fastighetskostnader -220,2 -133,6 -454,9 -454,5
Driftoverskott 368,8 2285 736,9 759,2
Avskrivningar -59,7 -35,2 -121,2 -124,2
Resultat fastighetsrorelsen 309,1 193,3 615,7 635,0
Ovriga rérelsegrenar
Rorelseintakter 97,4 287,9 371,6
Rorelsekostnader -87,5 -255,5 -340,7
Resultat 6vriga rorelsegrenar 9,9 32,4 30,9
Bruttoresultat 319,0 193,3 648,1 665,9
Central administration -18,1 -20,7 -40,0 -49,5
Omestruktureringskostnader -43,9 -43,9
Resultat av forsaljning CarPark 200,6 200,6
Resultat av fastighetsforsaljningar -0,4 -8,0 0,0 -6,8
Rorelseresultat 501,1 164,6 764.,8 565,7
Rantebidrag 8,0 14,9 19,8 27,2
Ranteintakter 4,3 1,6 9,1 6,9
Rantekostnader -282,9 -130,5 -561,9 -524,9
Ovr finansiella poster 0,7 -1,2 -2,9
Summa finansiella poster -269,9 -114,0 -534,2 -493,7
Forvarvat resultat -21,9
Resultat fore skatt 231,2 50,6 230,6 50,1
Skatt -1,7 ‘4,1 -10,1 -12,6
Resultat efter skatt 229,5 46,5 220,5 37,5
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 1998-06-30 1997-06-30 1997-12-31
Tillgangar

Fastigheter * 12 312,6 7 503,7 12 438,1
Pagaende investeringar 150,4 58,9 85,3
Inventarier 10,0 2,9 38,1
Aktier och andelar 0,4 190,0 28,6
Langfristiga fordringar 19,8 20,8
Kortfristiga fordringar 194,8 50,5 3334
Likvida medel 216,0 89,4 69,3
Summa tillgangar 12 904,0 7 895,4 13 013,6

Eget kapital och skulder

Eget kapital 3655,0 3461,1 3456,6
Avsattningar 74,5 1,7 74,4
Langfristiga rantebarande 1an ** 3550,5 1295,4 41195
Ovriga langfristiga skulder 1,4 0,0 11
Kortfristiga rantebarande 1an *** 5073,2 29275 4740,3
Ovriga kortfristiga skulder 549,4 209,7 621,7
Summa eget kapital och skulder 12 904,0 78954 13 013,6
* varav fastigheter i utlandet 3 065,8 2 455,0 3072,2
** yarav langfristiga 1an i utlandsk valuta 848,5 1193,8 1412,0
*** varav kortfristiga lan i utlandsk valuta 2102,9 1285,9 1738,7

Granskningsrapport

Vi har éversiktligt granskat denna deldrsrapport och dérvid féljt rekommendation

utfdrdad av Féreningen Auktoriserade Revisorer FAR. En éversiktlig granskning &r vdsentligt begrdnsad
i férhéllande till en revision. Det har inte framkommit ndgot som tyder pd att deldrsrapporten inte
uppfyller kraven enligt bérs- och arsredovisningslagarna.

Stockholm den 13 augusti 1998
Ohrlings Coopers & Lybrand AB

Eva Riben
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Jul 1997- Helar
jun 1998 1997
Fastighetsintakter, mkr 1192 1214
Driftéverskott, mkr 737 759
Resultat fore skatt, mkr 231 50
Kassaflode, mkr 147 142
Fastigheternas
bokférda varde, mkr 12 313 12 438
Rantetackningsgrad, ggr 1.4 1,1
Rantabilitet pa eget kapital, % 6,2 1,1
Synlig soliditet, % 28 27
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 2,4 2,6
Fastigheternas belaningsgrad, % 70 71
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,8 90,3
Vinst efter skatt per aktie, kr 9,25 1,57
Eget kapital per aktie, kr 153 145

Ovanstaende nyckeltal &r berdknade enligt definitioner som presenterades i drsredovisningen 1997.

I nyckeltalen fér 1997 ingar Fabege under hela dret med avdrag for férvérvat
resultat fére skatt t o m den 30 juni.

Ekonomisk information under 1998/1999
Kvartalsrapport januari — september 1998

Bokslutskommuniké for 1998
Ordinarie bolagsstamma 1999
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4 november 1998
15 februari 1999
15 april 1999



