Lundbergs

Delar srapport januari - september 2000

Resultatet efter full skatt uppgick till 764,6 Mkr (1 535,7), vilket
motsvarar 10:50 kronor (20:24) per aktie.

Substansvérdet har per den 30 september 2000 beréknats till
211 kronor per aktie (1999-12-31: 225) och efter latent skatt till
185 kronor per aktie (1999-12-31: 196).

Aterkop av egnaaktier har under det tredje kvartalet skett for
391 Mkr motsvarande 4,2 procent av kapitalet.

Efter rapportperiodens utgang har genom nyemission ytterligare
aktier i Hufvudstaden tecknats for 362 Mkr.

L E Lundber gforetagen AB (publ)
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 6500 Telefax: 08-611 66 09 dler 011-21 65 65
E-post: lundbergs@lundbergs.se Hemsida: www.lundbergs.se

Org.nr: 556056-8817
Styrelsens séte: Stockholm



OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomséttning uppgick till 1 195,2 Mkr (2 152,6). Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 808,2 Mkr (1 734,2). Resultatet efter full skatt blev 764,6 Mkr (1 535,7), vilket motsvarar
10:50 kronor (20:24) per aktie. Minskningen av nettoomszttning och resultat beror framst pa hdgre
extrautdelningar samt pa forsdljning av fastigheter under 1999.

FASTIGHETER

Rorelseresultatet for Lundbergs Fastigheter blev 218,4 Mkr (623,7). Korrigerat for reavinster, drifts-
netto fran silda fastigheter, Gvrig nettoomsattning samt for poster av engéngskaraktar under 1999,
Okade resultatet med cirka 5 procent.

Hyresmarknaden har fortsatt att forbéttras vilket har medfért att vakansgraden, for sva bostader som
lokaler, ytterligare har gunkit sedan foregdende kvartal.

Av de totala hyresintakterna, 549,9 Mkr (582,5), svarade bostéder for 51 procent och kommersiella lokaler
m m for 49 procent. Totalt uppgick vakansgraden i genomsnitt for perioden till 4,1 procent (genomsnitt
1999: 5,0) av hyresintékterna. Bostadernas vakansgrad var 2,0 procent (genomsnitt 1999: 3,5) medan de
kommersidlalokalernas vakansgrad var 6,2 procent (genomsnitt 1999: 6,5). | oktober 2000 uppgick den
totala vakansgraden till 3,2 procent, fordelat med 1,3 procent pa bostader och 5,0 procent pa kommersiella
lokaler.

Fastigheter har avyttrats for totalt 14,8 Mkr (900,2) med ett resultat fore skatt om 6,9 Mkr (397,4).
Resultatet av fastighetsforsaljningarna fordelar sig med 2,8 Mkr (387,6) pa forvaltningsfastigheter och
4,1 Mkr (9,8) pa exploateringsfastigheter.

Fastighetskostnaderna minskade till 317,7 Mkr (336,3). Minskningen forklaras av forsdlda fastigheter
samt att projektkostnader om 9,3 Mkr skrivits bort under 1999. | fastighetskostnadernaingar underhdl
och hyresgastanpassningar med 142,0 Mkr (139,8).

Resultatrakningen for Lundbergs Fastigheter, dar resultatet korrigerats for reavinster, driftsnetto fran
sdlda fastigheter, dvrig nettoomsittning samt for poster av engangskaraktar, framgar nedan.

Januari — september

Mkr 2000 1999
Nettoomséttning
Hyresintakter m m 549,9 533,3"
549,9 5333
Fastighetskostnader
Driftskostnader -116,8 -114,4"
Fastighetsskatt -28,8 -30,2
Underhall och hyresgéstanpassningar -142,0 -125.7*
Direktaforséljnings- och administrationskostnader -27,4 -34,6
Avskrivningar -2,7 -32
-317,7 -308,1
Centrala administrationskostnader mm -16,5 -194
ROREL SERESUL TAT FASTIGHETER (korrigerat) 215,7 2058

1
2)

Péaverkan av silda fastigheter har eliminerats.

Korrigering for poster av engdngskaraktar.



Under aret har 63,5 Mkr (44,1) investerats i hel- och deldgda fastigheter.

Forvatningsfastigheterna (exklusive salda fastigheter), med ett bokfort varde om 2 674,8 Mkr
(2598,5), gav en direktavkastning (driftsnetto i forhallande till bokfort varde) pa 13,1 procent (13,7)
pa &rsbasis. Exploateringsfastigheternas bokforda varde uppgick till 164,3 Mkr (169,2).

Driftsnetto
L &genhets- Bokforda i % av bok-
ytor Hyres- Drifts- varden fordavarden
MKkr tusen kvm intakter netto 2000-09-30 (arshasis)
Forvaltningsfastigheter 1008 A7 262 2675 131
Exploateringsfastigheter 11 3 1 164
Under aret sdldafastigheter 0 0 -1
SUMMA 1019 550 262 2839
INVEST

Rorel seresultatet for Lundbergs Invest uppgick till 629,8 Mkr (1 170,7). Minskningen av rorel se-
resultatet beror pa hogre extrautdelningar pa aktier i borsnoterade foretag under 1999.

| nettoomssttningen for Invest, 642,6 Mkr (1 173,4), ingdr utdelningar fran de storre aktieinnehaven i de
borsnoterade foretagen med 505,6 Mkr (1 110,7). Av dessa utdelningar svarar extrautdelning fran NCC
for 97,7 Mkr. | nettoomsattningen for 1999 ingar extrautdelningar fran Holmen (davarande MoDo) med
712 Mkr och fran NCC med 39 Mk.

Resterande del av nettoomsittningen, 137,0 Mkr, hanfor sig till resultat fran forsdjning av aktiernaii
Vasaterminalen (89,2 Mkr) och forsdljning av vardepapper i kapitalforvatningen (34,4 Mkr) samt
utdelningar i 6vriga borsnoterade foretag (13,4 Mkr).

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorel seresultat, som ingdr i resultatet for Lundbergs
Invest, uppgick till 16,2 Mkr (35,5). Resultatet efter finansiella poster var 15,5 Mkr (32,4). Den 30
september 2000 var exponeringen mot aktier och rantebéarande papper cirka 27 Mkr (1999-12-31: 115).

STORRE INNEHAV | BORSNOTERADE FORETAG

Fran arsskiftet har ytterligare aktier i Cardo, Holmen och Hufvudstaden forvérvats for totalt 685 Mkr.
Efter rapportperiodens utgang har genom nyemission ytterligare aktier i Hufvudstaden tecknats for
362 Mkr. Rostandel, kapitalandel, bokfort véarde och marknadsvérde pa aktieinnehaven i de
borsnoterade foretagen framgar av tabellerna nedan.

2000-11-10 2000-09-30 1999-12-31

Rost- Kapital - Rost- Kapital- Rost- Kapital-
Procent andd andel andel andel andel andel
Cardo 33,3 33,3 333 333 315 315
Holmen 49,9 243 499 24,3 495 22,9
Hufvudstaden 87,1 42,8 87,1 428 86,1 379
NCC 16,3 12,9 16,3 129 16,3 129

2000-11-10 2000-09-30 1999-12-31
Bokfért Marknads- Bokfort Marknads- Bokfort Marknads-
Mkr varde varde varde varde varde varde
Cardo 1880 1554 1880 1409 1795 1603
Holmen 2503 5690 2503 4935 2181 6246
Hufvudstaden 2744 2580 2382 2165 2104 1914
NCC 1076 947 1076 1043 1076 1382

SUMMA 8 203 10771 7841 9552 7156 11145



PORTFOLJPLACERINGAR

Utover storre innehav i borsnoterade foretag agde koncernen borsnoterade aktier med ett bokfort
vérde per 30 september 2000 av 259,9 Mkr (1999-12-31: 304,2) och ett marknadsvérde av 236,9 Mkr
(1999-12-31: 264,4). Den 10 november 2000 var det bokférda vardet 258,2 Mkr och marknadsvérdet
230,6 Mkr.

FINANSIELLA POSTER

Finansella poster uppgick till -40,6 Mkr (-52,5), varav réntenettot utgjorde -44,0 Mkr (-38,6).

FINANSIELL STALLNING

Likvidamedel (exklusive kreditl6ften) och rantebérande kortfristiga placeringar minskade till 59,3 Mkr
(1999-12-31: 386,9). Réantebarande skulder var 2 277,1 Mkr (1999-12-31: 1 067,2). Den genom-
snittliga rantebindningstiden uppgick till cirka 3 ménader och den genomsnittliga rantesatsen till

4,4 procent.

K oncernens nettoskul dszttning okade till cirka 2 200 Mkr (1999-12-31: 650). Okningen forklaras av
aterkop av egna aktier och investeringar i de storre innehaven av borsnoterade aktier. Skuldséttnings-
graden blev 0,26 (1999-12-31: 0,07). Koncernens redovisade egna kapital uppgick den 30 september
2000 till cirka 8 500 Mkr (1999-12-31: 9 400). Soliditeten minskade till 76 procent (1999-12-31: 84).

SUBSTANSVARDE
Per 30 september 2000 berdknades substansvérdet till 211 kronor per aktie (1999-12-31: 225). Efter
avdrag for latent skatt uppgick substansvérdet till 185 kronor per aktie (1999-12-31: 196). Av substans-

vérdet utgjorde det redovisade egna kapitalet 130 kronor per aktie (1999-12-31: 124).

Per den 10 november 2000 har substansvardet uppskattats till 222 kronor per aktie och efter latent skatt
till 192 kronor per aktie.

2000-09-30 1999-12-31
Mkr  Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Fastigheter 6 446 99 6383 34
Invest
Cardo 1409 22 1603 21
Holmen 4935 75 6 246 82
Hufvudstaden 2165 33 1914 25
NCC 1043 16 1382 18
Vasaterminalen 447 6
Ovrigaborsnoterade aktier 237 4 349 5
Ovrigatillgéngar/skul der, netto -2532 -38 -1212 -16
SUBSTANSVARDE FORE LATENT SKATT 13703 211 17112 225
SUBSTANSVARDE EFTER LATENT SKATT 11983 185 14874 196
Borsvarde 8568 131 8726 115
Kurs/substans, procent 71 59

Substansvérdet har bergknats enligt féljande: Noterade tillgangar &r upptagna till aktuell borskurs. Vasaterminalen &r den 31
december 1999 upptagen till den kopeskilling som erhallits fran Hufvudstaden. Forvaltningsfastigheterna har upptagits till bedomt
verkligt vérde per 31 december 1999 enligt externa och interna véarderingar. Under de forsta tre kvartalen har korrigering endast
skett for investeringar och forséljningar. Ovrigatillgangar och skulder & upptagna till bokférda varden per 31 december 1999 och
per 30 september 2000.



LUNDBERGS ANDEL AV SPP:sOVERSKOTT

Efter rapportperiodens utgang har bedut fattats om att var andel av SPPs dverskott skall anvandastill
amortering av PRI-skulden. Dettainnebér att utéver de 6,6 Mkr som redan erhdlits kontant och
intaktsforts, kommer ytterligare 26,4 Mkr att intéktsforas under fjarde kvartalet.

MODERBOLAGET

Nettoomséttningen i L E Lundbergféretagen AB (publ) uppgick till 469,9 Mkr (1 390,2). Redovisat
resultat efter finansiella poster var 486,2 Mkr (1 261,0).

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid extra bolagsstamma den 9 augusti 2000 bedutades om indragning av de 7 588 000 B-aktier som
tidigare under &ret aterkdpts. Vidare fattades beslut om att bemyndiga styrelsen att, under perioden
fram till nasta ordinarie bolagsstammai mars 2001, kunna aterkopa ytterligare upp till 10 procent av
antalet aktier i bolaget.

Styrelsen har bedutat att utnyttja bemyndigandet fran den extra bolagsstamman, vilket innebér att upp
till 6 829 000 aktier kan aterkopas. Av dessa aktier hade per den 30 september 2 888 800 aterkopts for
390,9 Mkr, eler i genomsnitt 135,06 kr per aktie. Aterkt')pen motsvarar 4,2 procent av kapitalet och 1,0
procent av rostvardet. Det egna kapitalet har som en foljd av aterkdpen reducerats med 390,9 Mkr.

Den genomsnittliga utestaende aktiestocken har under &ret varit 72 804 974 aktier. Den 30 september
2000 var antalet utestdende aktier 65 403 583.

Stockholm den 14 november 2000

AR /ﬁf@.

FREDRIK LUNDBERG
Verkstédllande direktor

Dennadel&rsrapport har € varit foremal for sarskild granskning av revisorernai L E Lundbergforetagen AB (publ).

KOMMANDE INFORMATION

Lundbergs hemsida 30 november 2000
Delarsrapport med fullstandig konsolidering av
dotter- och intressefdretagen januari-september 2000

Bokslutskommuniké fér 2000 21 februari 2001
Arsredovisning fér 2000 mars 2001




KONCERNENSRESULTATRAKNING

Januari - september Heléret
Mkr 2000 1999 1999
FASTIGHETER
Nettoomséttning
Hyresintékter mm 549,9 5825 764,8
Fastighetsforsaljningar 6,9 3974 4252
Ovrig nettoomséttning 42 -07 15
552,6 979,2 11915
Fastighetskostnader
Driftskostnader -116,8 -126,1 -165,1
Fastighetsskatt -28,8 -324 41,1
Underhdll- och hyresgéastanpassningar -142,0 -139,8 -197,8
Direkta forsaljnings- och administrationskostnader -27,4 -34,6 -445
Avskrivningar 2.7 -34 -45
-317,7 -336,3 -453,0
Centrala administrationskostnader mm -16,5 -19.2 -271
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 218,4 623,7 7114
INVEST
Nettoomséttning 642,6 11734 12439
Rorel sekostnader -12.8 -2.7 -8.6
RORELSERESULTAT INVEST 629,8 1170,7 12353
Centrala administrationskostnader mm -6,0 -1,7 -94
Jamfdrel sestorande poster 6.6
RORELSERESULTAT 848,8 1786,7 19373
Finansiella poster -40,6 -52.5 -61.3
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 808,2 17342 18760
Skatter -43,6 -1985 -216/4
Minoritetens andel -0,0 -00 -0,0
REDOVISAT RESULTAT 764,6 15357 16596
K ONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Januari - september Helaret
Mkr 2000 1999 1999
K assafl ode fran rorelsen 493,7 11414 1376,7
K assafl 6de fran investeringsaktiviteter -1627,5 -641,0 -957,0
K assafl 6de fran finansi eringsaktiviteter 10812 -4634 -391,6
Forandring av kassa och bank -52,6 37,0 281
K assa och bank vid &rets borjan 111,9 838 838

Kassa och bank vid periodens slut 59,3 1208 1119




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar 13,6 137 14,1
Finansiella anl &ggningstillgangar 81822 75109 78335
8195,8 75246 78476
Omséttningstillgangar
Omséttningsfastigheter 2839,1 27720 27757
Ovriga omséttningstillgangar 166.0 655.8 5337
3005,1 34278 3304
SUMMA TILLGANGAR 11 200,9 109524 11157,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8484,0 9256,0 93799
Minoritetsintresse 04 04 04
Avséttningar 250,2 2558 258,9
L &ngfristiga skulder 1811,0 692,0 691,3
Kortfristiga skulder 655.3 7482 8265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 200,9 109524 111570
KONCERNENSNYCKELTAL
2000-09-30 1999-09-30 1999-12-31
Vinst per aktie efter full skatt, kr 10:50 20:24 21.87
Redovisat eget kapital per aktie, kr 130 122 124
Skuldséttningsgrad 0,26 0,05 0,07
Soliditet, procent 76 85 &4
Antal utestdende aktier 65 403 583 75880383 75880383

Betraffande definitioner och principer for uppréttande av
koncernredovisning hanvisastill &rsredovisningen for 1999.



