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Lanstorsakringar
Hypotek

—en del av lansforsdkringsgruppen

Lénsforsakringsgruppen bestar av 24 lokala och kundégda lansforsékringsbolag och
det gemensamt 4gda Lansforsikringar AB. Alla kundkontakter sker pa ldnsforsik-
ringsbolagen. Lansforsdkringar AB bedriver gemensam affarsverksamhet inom sak-
forsdkring, livforsdkring och bank, bedriver utvecklingsarbete och skoter service
inom omraden som ger skalfordelar och effektivitet. Allt i syfte att skapa forutsitt-
ningar for lansforsdkringsbolagen att bli framgangsrika pa sina respektive markna-
der. Ett brett utbud av forsdkringar, pensionslosningar, banktjanster och andra
finansiella 16sningar erbjuds de 3,2 miljoner kunderna. Lansforsdkringsgruppen har
5800 medarbetare.

Lansforsdkringar Bank dr dotterbolag till Lansforsikringar AB och moderbolag
i bankkoncernen. I bankkoncernen ingar dotterbolagen Lansforsékringar Hypotek,
Wasa Kredit och Lansforsdkringar Fondforvaltning. Lansforsiakringar Hypotek ar
Lansforsakringars bolaneinstitut.

® Liansforsdakringar Hypotek dr Sveriges sjunde storsta aktor pa bolanemarknaden
med en utlaning pa 54 miljarder kronor.

® Utlaningen, som sker till privatpersoner och bostadsidgare, kan utforas pa lans-
forsakringsbolagens 110 kontor runt om i landet, via internet och telefon.

®  Marknadsandelen for hushalls- och bostadsutlaning var 3,5 procent och andelen
av marknadstillvixten uppgick till 6,4 procent for 2008.

®  Linsforsakringar har for fjarde aret i rad Sveriges mest néjda bolanekunder och
for fjarde gangen Sveriges mest ndjda bankkunder pa privatmarknaden enligt
Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2008. Antalet bolanekunder uppgar till 115 000.

® | Linsforsakringar Hypotek sker den storsta delen av bankverksamhetens
upplaning. Upplaningen sker med sidkerstédllda obligationer (Aaa/AAA) som
uppgar till 42 miljarder kronor.

Lansfoérsakringar Bank

Lansforsakringar Bank
® inlaningen uppgar till
35 miljarder kronor
® ytladningen uppgar till 16 miljarder kronor
® Kort- och betalningsverksamhet

Lansforsakringar

Lansforsakringar
Hypotek Fondférvaltning

Wasa Kredit

Lansforsakringar Hypotek Wasa Kredit Lansforsakringar Fondforvaltning

® Dbolaneinstitut som finansierar
utlaning till villor, bostadsratter
och fritidshus

® utlaningen uppgar till 54 miljar-

der kronor

= finansbolag med leasing- och
avbetalningsverksamhet samt
blancoutl&ning

® verksamheten ar framst inriktad
mot bilar, maskinfinansiering,
husvagnar och fritidsbatar

® utlaningen uppgar till 9 miljarder
kronor

forvaltar 51 miljarder kronor i

29 investeringsfonder med olika
placeringsinriktning

fonderna ar tillgangliga dels som
direktfondsparande, dels via olika
fondforsakringsprodukter och
PPM-systemet



Kort om 2008

8 Rorelseresultatet 6kade till 129 (58) miljoner kronor.
8 Rantenettot 6kade 53 procent till 361 (236) miljoner kronor.

®  Kapitaltdckningsgraden uppgick till 10,5 (10,5) procent och primarkapitalrelationen
till 8,2 (8,6) procent.

® Utlaningen 6kade 13 procent till 54 (48) miljarder kronor.

®  Marknadsandelen for hushalls- och bostadsutlaning 6kade till 3,5 (3,2) procent.
Andelen av marknadstillvaxten uppgick till 6,4 procent under aret.

®  Kreditkvaliteten ar mycket god och och verksamheten har en oférandrat |ag riskprofil.
® Antalet kunder 6kade till 115 000 (106 000).

® | ansforsékringar har for fjarde aret i rad de mest nojda boldnekunderna i en
jamforelse mellan alla svenska banker enligt Svenskt Kvalitetsindex méatning 2008.

® Under aret 6ppnades tio nya bankkontor och antalet bank- och bolédneradgivare
fortsatte att 6ka.

Nyckeltal 2004 2005 2006 2007 2008
Réntabilitet pa eget kapital, % 2,0 1,1 1,5 2,0 4,1
Avkastning pa totalt kapital, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2
Placeringsmarginal, % 0,78 0,60 0,52 0,53 0,65
K/I-tal fore kreditforluster 0,65 0,68 0,69 0,49 0,34
K/I-tal efter kreditforluster 0,61 0,60 0,57 0,47 0,34
Kapitaltackningsgrad, % 11,3D 12,10 11,2b 10,52 10,52
Primarkapitalrelation, % 9,11 10,0V 9,41 8,62 8,22
Andel osékra fordringar, brutto %3) 0,14 0,09 0,04 0,06 0,11
Andel osékra fordringar, netto %3 0 0 0 0 0,03
Reserveringsgrad for oséakra fordringar, %3 107 139 263 142 73
Kreditférlustniva, % 0 0 0 0 0
D Enligt Basel I.

2) Enligt 6vergangsregler for Basel I1.
3) Sakerheternas varde har ej beaktats i redovisningen av osakra fordringar.
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VD-ord:
Stabilitet
i orostider

Under hosten drabbades varlden av en finansiell turbulens och likviditetsbrist som fa kunnat

forutspa. Den ekonomiska tillvaxten i varlden stannade av och flera varldsledande aktorer pa

bank- och finansmarknaden drabbades. Sverige var i slutet av aret pa vag in i en lagkonjunk-

tur och méanga svenskar hade borjat kdnna av de realekonomiska effekterna. Lansforsékringar

har trots finanskrisen klarat sig mycket bra. Boldnevolymerna har vuxit, verksamheten har en

lag risk och vi har nastan inga kreditforluster.

Mest nojda bolanekunderna igen
Enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2008
har Léansforsdkringar for fjarde aretirad
Sveriges mest nojda bolanekunder. God
radgivning och bra service var avgérande
utslagskriterier i arets mitning. Var lang-

siktiga och konsekventa rintesittning
med prisvirda produkter uppskattas av
kunderna, vilket dr glddjande speciellt i
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ar med kraftiga rinteforandringar pa
vérldsmarknaden. Vi forsoker alltid att
utmana och ha konkurrenskraftiga pri-
ser, allt for kundernas bista.

Det finns flera forklaringar till att
kunderna dr sa néjda men jag vill sir-
skilt lyfta fram de 24 lokala, sjalvstén-
diga lansforsidkringsbolagens lokala
kund- och marknadskdnnedom. Den
kunskapen dr avgorande tillsammans
med Léansforsdkringars omsorg om
kunden. Kundrelationen bygger pa en
néra relation till den lokala radgivaren.
Produkterna ar efterfragade, prisvarda
och lattillgdngliga d&ven genom internet-
och telefontjinster. Lansforsdkringar ar
dessutom kundagt, det vill siga dgandet
ar langsiktigt i en federativ dgarstruktur,
vilket borgar for stabil, trygg och lang-
siktig tillvéxt.

Bésta resultatet hittills
Lansforsakringars bolaneverksamhet
hade en fortsatt god volymutveckling
under aret och utlaningen 6kade till 54
miljarder kronor trots att aktiviteten pa

den svenska bolanemarknaden var ldgre
under andra hélften av aret. Vart resultat
och var Ionsamhet forbéttrades kraftigt.
Réntenettot 6kade till 361 miljoner kro-
nor och resultatet till 129 miljoner kro-
nor, vilket gav en mer dn férdubblad ran-
tabilitet pa eget kapital. Det ar det bista
aret hittills. Var marknadsposition stérk-
tes under aret och marknadsandelen
inom hushalls- och bostadsutlaning
Okade till 3,5 procent. Resultatet och
verksamhetens utveckling under aret
visar att vi har valt rétt strategi, naimli-
gen att viaxa langsiktigt och stabilt med
lag risk.

Inga kreditforluster

Kreditportfoljen pa 54 miljarder kronor
har en mycket god kreditkvalitet och vi
hade i stort sett inga kreditforluster. I
princip all utlaning ingar i den séker-
stéllda verksamheten och sidkerheterna
bestar av privatbostdder som har en god
geografisk spridning i Sverige. Det
genomsnittliga kreditengagemanget ar
relativt lagt och inomlaget eller viktat



genomsnittligt LTV i sikerhetsmassan
uppgar till 58 procent. Virt att papeka
ar att fyra olika metoder for att berdkna
viktat genomsnittligt LTV anvédnds av
de svenska aktdrerna som ger ut siker-
stéllda obligationer. Lansforsdkringar
anviander berdkningsmetoden maximalt
LTV-virde per fastighet, vilken far anses
vara den mest konservativa metoden.

Lénsforsakringars kreditgivning ar
konservativ och sker utifran lag risk.
Forhallandet 4r 6msesidigt mellan oss
och vara kunder. Kunderna ska vara
trygga med sin kredit och vi med affa-
ren. Perspektivet har hittills gett Lans-
forsakringar Hypotek en stark volym-
tillvixt, lonsamhet och mycket laga kre-
ditforluster.

Finanskrisen paverkar alla

Den finansiella oro som borjade somma-
ren 2007 utvecklades till en finansiell tur-
bulens under hosten. Vérldens kapital-
marknader slutade i princip att fungera
pa grund av fortroendekrisen mellan
aktorerna med en stor likviditetsbrist
som foljd. Regeringar och centralbanker
har darefter med hjélp av kraftfulla
insatser avvirjt den akuta likviditetskri-
sen. Efter det att flera bank- och finans-
aktorer runtom i virlden drabbades pa
grund av for hogt risktagande har fortro-
endet mellan aktorerna langsamt borjat
aterstéllas. Det har blivit tydligare vilka
aktorer som har en mer uthallig strategi
med mindre risktagande och langsiktig
stabilitet.

De svenska hushallen har klarat sig
forhallandevis bra hittills, men dven i
Sverige har lagkonjunkturen borjat
mirkas. Den ekonomiska tillvixten har
stannat av och BNP f61l med 0,2 procent
under aret. Varslen 6kade och huspri-
serna foll i slutet av aret men inte lika
mycket som i manga andra linder. For-
sdljningen av villor och bostadsratter

minskade. De svenska hushallen har en
betydligt lagre skuldsittning och battre
aterbetalningsformaga jamfort med
manga andra ldnder, vilket gor att de ar
battre rustade infor lagkonjunkturen.
Betydelsen av god finansiell radgivning
till hushallen kommer att 6ka under de
ndrmaste aren.

Upplaning, likviditet och rating

Tack vare de sdkerstéllda obligationerna
har bolaneverksamhetens upplaning,
jamfort med tidigare ar, skett till en lagre
finansieringskostnad, vilket har starkt
rantenettot. 2008 ar det forsta hela aret
som finansierats med sikerstéllda obliga-
tioner och lagre upplaningskostnader
fatt fullt genomslag. Verksamheten har
en god likviditet och likviditetshante-
ringen sker i moderbolaget Lansforsiak-
ringar Bank.

Lansforsdkringar Hypoteks sdker-
stillda obligationer har hogsta kredit-
véarderingsbetyg fran bade Standard &
Poor’s, AAA, och Moody’s, Aaa. De
bibehallna kreditvarderingsbetygen ar
ett styrkebesked och Lansforsdkringar
aren av fyra aktorer pa den svenska
upplaningsmarknaden med hogsta
betyg fran bada ratinginstituten.

For en fortsatt trygg framtid

Vi star infor stora utmaningar under
2009 med lagkonjunktur och en stor
ovisshet bland de svenska hushallen.
Under aret genomfordes en omorgani-
sation i Lansforsdakringar AB-koncer-
nen som ska ge 6kad konkurrenskraft,
minskade kostnader och en 6kad effek-
tivitet vilket i en orolig omvirld skapar
goda forutsittningar for fortsatta fram-
gangar.

Léansforsakringars styrka i dessa
tider ar att vi ar en stabil och langsiktig
aktdr som har funnits sedan 1801. Vi dr
en trygg bolaneaktor som virdesitter

kundernas fortroende mycket hogt,
hogre dn kortsiktiga resultat.

Det personliga kundmétet hos de 24
lokala, sjalvstandiga lansforsakringsbo-
lagen 4r alltid i fokus. Vi ska fortsétta att
utmana och erbjuda kunderna pris-
véirda produkter inom bolan och vara en
finansiell radgivare inom bank & for-
sdkring. Jag ser med tillforsikt fram
emot 2009, ett ar som jag tror vi ar ritt
rustade for nér vi ska bygga en fortsatt
stark position pa bolanemarknaden.

Stockholm, mars 2009

Anders Borgcrantz
Verkstdllande direktor
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Vision och strategi:
Ekonomisk
trygghet

Lansforsakringar ska ge méanniskor och foretag mojlighet att leva i
ekonomisk trygghet. Bolaneverksamheten har en stor betydelse for
att starka Lansforsakringars kundrelationer pa privatmarknaden.
Bank- och bolaneaffaren blir en allt stérre intéktskalla for lansforsak-
ringsgruppen och under 2008 6ppnades tio nya kontor och antalet
bank- och bolaneradgivare fortsatte att 6ka. Lansforsakringars agar-

struktur och finansiella styrka gynnar bankaffaren och tillvéxten.

Kundmétet
Hogsta betyg i kundmatet Tydlig utmanare
Tydlig
Personliga utmanare
moten i fokus med prisvarda
produkter
Kundernas sjﬁ'vk]ara val Hogt fortroende pa lokal 110 kontor med
e marknad och mycket stark bankradgivare, internet-
Lansforsdkringar ska vara det sjalv- forsakringsrorelse och telefontjanster
klara valet inom bank & forsdkring for
kunden. Ho
. g
Lokal ndrvaro tillganglighet

Affarsidé — prisvarda banktjanster
Affirsidén for bolaneverksamheten ar
att erbjuda privatpersoner och bostads-

. P o . S Helhets-
dgare prisvirda bolan. Lansforsak- e EE

ringar dr utmanaren pa marknaden med

Helhet i radgivning — sak-, livférsakring
och banktjanster pa alla kontor

attraktiva bolaneprodukter, service och
prisviardhet.

Liksom fér Lansforsakringars évriga erbjudanden inom bank och férsékring bygger bolaneverksamheten pa det personliga
motet och den lokala narvaron genom de 24 lokala, kundéagda lansférsakringsbolagen. Lansforsakringar ska vara utmanaren
pa bolanemarknaden med god radgivning, prisvarda produkter och ett attraktivt erbjudande inom bank och férsakring.
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Marknadsmal — lonsam tillvaxt och

marknadens mest ndjda kunder

Bolaneverksamheten ska bidra till

lansforsdkringsgruppens marknadsmal

som ar:

® Tillvixt med Ionsamhet inom alla
delmarknader och karnaffarer.

® De mest néjda kunderna inom bank
och forsdkring.

® (Okad kundandel som har en nira
relation till Lansforsakringar.

De senaste fem aren har bolanevolymen
mer an fordubblats fran 24 miljarder
kronor 2004 till 54 miljarder kronor
2008.

Lansforsdkringar hade for fjarde
aret i rad Sveriges mest ngjda bola-
nekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex
(SKI) 2008. God radgivning var i arets
mitning betydligt viktigare jaimfort med
tidigare mitningar.

Bank- och bolaneverksamheten har
ett strategiskt fokus pa att 6ka andelen
kunder som har en tit kontakt med och
néra relation till banken. Dessa kunder
ar oftare kunder dven hos Lansforsiak-
ringars sak- och/eller livaffir. Ett attrak-
tivt bolaneerbjudande ger mojlighet att
na ut till fler kunder och stirka erbju-
dandet inom bank & forsékring.

Strategi — starkt varumarke, stor
kundbas, lokal marknadskdannedom
och personligt bemoétande

Pa lansforsdkringsbolagen sker alla
kundkontakter for Lansforsakringar
Hypoteks rikning. De lokala, sjalvstin-
diga lansforsidkringsbolagen kénner
sina kunder och sin marknad bist och

bygger de starka kundrelationerna.
Lokala erbjudanden, som leder till fler
kunder, lanseras 16pande, och gemen-

samma erbjudanden férekommer. Léns-

forsakringars dvergripande kdrnvarden
—kundigt, lokalt, tillgdngligt och per-
sonligt bemotande — dr en del i stratgein
for att fortjana kundernas fortroende.
Det finns 1 miljon villahemforsék-
ringskunder i lansforsdkringsgruppen.
Flertalet av dem har behov av bolan.
Bolaneverksamheten har 115 000 kun-
der och under aret 6kade antalet
bolanekunder med 9 000.

24 lansforsakringsbolag
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Omvarld och

finansmarknad:
Lagkonjunktur

Den finansiella oro som bdérjade pa kapitalmarknaden under 2007 kom under slutet

av tredje kvartalet 2008 in i en mycket turbulent fas. En fortroendekris uppstod som

ledde till att kapitalmarknadens funktionalitet férsdmrades kraftigt med likviditets-

brist som f6ljd. Tack vare att regeringar och centralbanker genomférde massiva

stodatgarder avtog den finansiella turbulensen mot slutet av aret.

Den svenska kapitalmarknaden har
fungerat béttre dn 6vriga marknader
dven om den paverkades av ett bristande
fortroende mellan aktdrerna i bank- och
finanssektorn.

De svenska TED-spreadarna, skillna-
den mellan interbankréntor och stats-
pappersrintor, har under hela den finan-
siella turbulensen i princip varit lagre 4n
iexempelvis USA, Storbritannien och
ovriga EU-ldnder, vilket visar pa ett hogre
fortroende i den svenska marknaden.

Véarldsekonomi och konjunktur

Det fanns i slutet av aret stora obalanser
i virldsekonomin och de realekono-
miska effekterna borjade sla igenom i
minskad tillvaxt och forsdmrad arbets-
marknad. I USA {61l BNP med 0,8 pro-
cent under 2008. De amerikanska hus-
hallen borjade i slutet av aret spara for
forsta gangen pa manga ar. Pa kort sikt
ar detta negativt for amerikanskt BNP
som till 70 procent bestar av privat kon-
sumtion. Aven arbetsldsheten har stigit i
USA, vilket innebir lagre inkomster och
en forsamrad konsumtion. EU-ldn-
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derna, vars BNP 6kade med 0,7 procent,
kom senare in i den ekonomiska krisen
men forvantas fa ungefiar motsvarande
utveckling som i USA.

Sveriges ekonomi
Sveriges BNP {61l med 0,2 procent
under aret, vilket frimst forklaras av en
kraftig lagerneddragning i industrin och
en inbromsning i hushallens konsum-
tion. Tillvaxten sjonk kraftigt under det
fjarde kvartalet och antalet varsel 6kade
rekordartat. Inte sedan borjan av
90-talet har antalet varsel varit sa hogt.
Mingden arbetade timmar sjonk som
en foljd av en minskad efterfragan och
arbetslosheten 6kade.
Stockholmsborsen sjonk under aret
med 42 procent, vilket var nagot simre
dn varldsindex som sjonk 41 procent.
Mot slutet av aret stabiliserades kur-
serna och december fick en positiv bors-
utveckling trots vinstvarningar, negativ
konjunkturstatistik och flertalet varsel.
Sverige har ett nationellt budget-
overskott och en relativt liten statsskuld,
vilket dr en styrka infor lagkonjunktu-

ren och de politiska atgdrder som kan
bli en f6ljd av den.

Husprisutveckling

Forséljningen av villor och bostadsrét-
ter minskade nagot i Sverige under aret
och de svenska huspriserna foll med 2
procent. Minskningen var dock lagre
jamfort med stora delar av vastvarlden
dér huspriserna foll mer. EU-landernas
huspriser f6ll exempelvis med 9 procent
och huspriserna i USA {61l med 18 pro-
cent.

Forsvagad krona

Kronan tappade stort bade mot dollarn
och euron under aret. Jamfort med Sve-
riges storsta handelspartners, métt med
TCW-index, tappade kronan néstan 13

procent under 2008.

Réanteutveckling

Virldens centralbanker genomforde
massiva insatser i slutet av aret for att
Oka likviditeten i finanssystemet och fa
den finansiella turbulensen att avta.
Styrriantor sinktes dven som ett led i



detta. I december sidnkte den amerikan-

ska centralbanken rédntan till i praktiken
noll. I Sverige sinkte Riksbanken rin-
tan med 2,75 procentenheter under hos-
ten fran 4,75 procent och reporintan lag
direfter pa 2 procent. Aven Bank of
England och ECB sénkte sina réntor till
2 respektive 2,5 procent.

De langa rintorna foll under hosten
beroende pa inledande konjunkturned-
gang, deflationsoro och centralbanker-
nas kraftiga sinkning av styrrdntorna,
som forstdrkte nedgangen i de langa
rantorna. Under hosten f6ll den svenska
10-arsrdantan fran 4,5 procent vid halv-
arsskiftet till 2,4 procent i slutet av aret.
Den amerikanska 10-arsrdntan foll fran
4,0till 2,2 och den tyska fran 4,6 till 2,9
procent.

Aven de korta rintorna foll kraftigt
som en foljd av sdnkta styrrantor.
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Bolan:

Okad

bostadsutlaning

Lansforsakringar Hypotek erbjuder bolan upp till 75 procent av fastighetens

marknadsvarde till villor, bostadsrétter, fritidshus och i begransad omfattning till

flerbostadshus. Bolaneerbjudandet &r en del av Lansforsakringars erbjudande pa

privatmarknaden for att bygga starka och néra kundrelationer.

Bostadsutlaningen fortsatte 6ka
Konkurrensen var fortsatt stark bland de
svenska bolaneaktorerna och hushalls-
och bostadsutlaningen i Sverige 6kade
till 2 033 (1 823) miljarder kronor. Under
det forsta halvaret var 6kningen i niva
med 2007 men under senare delen av aret
mirktes en tydlig avmattning. 62 procent
av nyutlaningen bestod av 1an med rorlig
rédnta, vilket 4r den hogsta andelen med
rorlig rdnta sedan 2000. Husprisutveck-
lingen mattades av mot slutet av aret till

KUNDNOJDHET, SKI BOLAN 2008

Lansforsakringar

SBAB

SHB-gruppen
(inkl Stadshypotek)

Nordea Hypotek

SEB Hypotek

Swedbank
(inkl Hypotek)

Branschsnitt

en prisminskning om 2 procent for hela
2008.

Bostadsutlaningen dkade till 54 (48)
miljarder kronor, en 6kning med 13 pro-
cent. Marknadsandelen for hushalls-
och bostadsutlaning 6kade till 3,5 (3,2)
procent, och andelen av marknadstill-
vixten var 6,4 procent. Utlaningsok-
ningen och marknadstillvixten forkla-
ras av ett attraktivt erbjudande fran
Lansforsdkringar dédr bolan ér en del.
Kreditgivningen sker alltid utifran malet

att uppréatthalla en god kreditkvalitet.
Trots att bolanemarknaden mattades av
nagot under den andra hélften av aret
hade Lansforsakringar en fortsatt god
volymutveckling.

Bolanekunderna i Lansforsékringar
Hypotek 6kade till 115000 (106 000), en
Okning med 8§ procent.

Sveriges mest néjda bolanekunder
Lansforsdkringars bolanekunder dr
Sveriges mest ndjda bolanekunder for

HUSHALLS- OCH BOSTADSUTLANING SAMT HUSPRISUTVECKLING

0 10 20 30 40 50

Kalla: Svenskt Kvalitetsindex
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fjarde aret i rad enligt Svenskt Kvalitets-
index 2008. En forstarkning har skett
inom miatomradena image, kundernas
forvantningar, produkt- och servicekva-
litet. God radgivning édr bland kunderna
iar betydligt viktigare jamfort med tidi-
gare mitningar. Aven konsekvent rinte-
sidttning, 6vriga kostnader kring bolanet
och bra service virdesitts hogt av kun-
derna.

BOSTADSUTLANING OCH KUNDUTVECKLING

60 Mdr Kunder, tusental 120

50 100

40 80

30 60
20 40
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@ Bostadsutlaning
Kundutveckling

MARKNADSANDELAR 2008,
HUSHALLS- OCH BOSTADSUTLANING

Ovriga 9,0%
SBAB 5,8%

Lansforsakringar
3 5%

ANDEL AV MARKNADSTILLVAXTEN,

HUSHALLS- OCH BOSTADSUTLANING

Ovriga 19,5% Lansforsakringar
6,5%

n

Skandiabanken gBO/i/B
1,0% Swedbank =2 Swedbank?
Danske o 277% Danske 20,4%
Bank Bank 6,8% .

o tiniabih bbb
4,1% SEB
SEB 9,9%
12,2% -
Nordea Handelsbanken Nordea Handelsbanken
13,8% ‘ 22,9% 13,5% ‘ 21,4%
1 Swedbanks andel har justerats for Svensk Jordbrukskredit och
SBAB:s andel har justerats for Frispar Bolan.

Kalla: SCB Kalla: SCB
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Kreditkvalitet:
Mycket god
kreditkvalitet

Kreditportfoljen bestar sa gott som uteslutande av utldning till privatpersoner med bostaden

som sakerhet. Privatbostdderna finns enbart i Sverige och har en god geografisk spridning.

44 procent av de fastighetsfordelade engagemangen understeg 500 000 kronor och det

genomsnittliga engagemanget uppgick till 733 000 kronor den 31 december 2008.

Kreditportféljen

Utlaningen okade till 54 (48) miljarder
kronor och i princip all utlaning kvali-
ficerar sig for att inga i den sékerstéllda
verksamheten som regleras av lagen
(2003:1223) om utgivning av sidkerstillda
obligationer. Resterande utlaning avser
till del flerbostadsfastigheter, som kvali-
ficerar sig for att inga i sikerhetsmassan,
men som Lansforsakringar valt att
exkludera for att halla en enhetlig profil
med privatbostdder som sékerhet i den
sakerstéllda verksamheten.

Sékerhetsmassa

De sikerstéllda obligationerna &r enligt
lagen forenade med formansritt i emis-
sionsinstitutets sikerhetsmassa. Siker-
hetsmassan hade en volym om 52 (45)
miljarder kronor den 31 december 2008.
Den bestod endast av utlaning till privat-
personer med privatbostider som séker-
het. Privatbostdderna fanns enbart i
Sverige och hade en god geografisk
spridning. 44 procent av de fastighets-
fordelade engagemangen understeg 500
000 kronor och det genomsnittliga enga-
gemanget uppgick till 733 000 kronor.
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Séakerhetsmassa 2007-12-31 2008-12-31
Volym 45 mdr 52 mdr
Séakerhet Privatbostéader Privatbostader
OCUY, miniminiva 5% 5%
OCY, faktisk niva 30% 24%
Viktat genomsnittligt LTV2) 59% 58%
Antal fastigheter 64 952 71477
Genomsnittligt engagemang 702 tkr 733 tkr
Genomsnittligt 1an 327 tkr 341 tkr
Geografisk spridning i Sverige Mycket god Mycket god

Réntetyp fast 53%, rorlig 47 %3)

fast 51%, rorlig 49%3)

1 0OC visar forhallandet mellan tillgangarna (utlaningen) och skulderna (upplaningen) i relation till skulderna. En hég OC visar att verksamheten har

ett stort tillgangsdverskott och en god marginal vid exempelvis ett prisfall pa tillgangarnas vérde.
2) Enligt berakningsmetod "Maximalt LTV-varde per fastighet”.
3) Avser 1&n med rantebindningstid understigande 12 ménader.

SAKERHETSMASSANS
GEOGRAFISKA FORDELNING SAKERHETSMASSAN, TKR
Stockholm Norra Sverige >2 500
16% 8% 1%
(-

. ‘ Mellersta Sverige

39%

Véstra Sverige
21%

1000-2500
24%

Sodra Sverige
16%

0.

FASTIGHETSFORDELADE ENGAGEMANG |

<500
44%

500-1 000
31%




Inomléget eller viktat genomsnittligt
LTV isikerhetsmassan uppgick till

58 (59) procent den 31 december 2008.
Fyra olika berakningsmetoder anvinds
av de svenska aktorerna som ger ut
sdkerstillda obligationer for att berdkna
viktat genomsnittligt LTV. Lansforsak-
ringar anvdnder berdkningsmetoden
maximalt LTV-virde per fastighet.
Skillnaden i viktat genomsnittligt LTV
ar upp till 30 procentenheter beroende
pa vilken berdkningsmetod som
anvénds.

Sakerhetsmassan har en malniva for
OC om 5 procent. Forklaring till OC, se
tabell sidan 10. Faktisk OC uppgick till
24 (30) procent den 31 december 2008
och bestod utdver utlaning dven av 9,7
(3,3) miljarder kronor innestaende medel
pa det sirskilda kontot for den siker-
stallda verksamheten, vilket motsvarar
15,7 (6,7) procent av hela sékerhetsmassan.

Stresstest pa sdkerhetsmassan

Vid ett stresstest pa sikerhetsmassan med
20 procents prisfall pa marknadsvardet
den 31 december 2008 steg viktat genom-
snittligt LTV till 65 procent jamfort med
faktiskt viktat genomsnittligt LTV om
58 procent den 31 december 2008.

Osékra fordringar

De osékra fordringarna uppgick till 0,11
(0,06) procent av utlaningsportfoljen
fore reserver. Osékra fordringar utgor
fortsatt en liten andel av den totala
utlaningen.

SAKERHETSMASSANS FORDELNING PA BELANINGSGRAD (LTV)
LTV
0-40

41-50
51-60
61-70

71-75
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Upplaning

o
Mal
8 Verksamheten ska sakerstalla
behovet av kapital pa kort och lang

sikt till ett pris som &r i niva med
relevanta konkurrenters.

Finansiering med sakerstallda
obligationer

I Lansforsdkringar Hypotek sker den
storsta delen av bankverksamhetens
upplaning. Upplaningen sker med
sakerstéllda obligationer som har hog-
sta kreditvarderingsbetyg, Aaa fran
Moody’s och AAA, fran Standard &
Poor’s. De sidkerstéllda obligationerna
ar pantsittningsbara i Riksbanken.

Mal och strategi

Verksamheten ska sikerstélla behovet
av kapital pa kort och lang sikt till ett
pris som ir i niva med relevanta konkur-
renters.

Lansforsiakringar Hypotek finansie-
rar den sikerstillda utlaningen genom
utgivande av sékerstillda obligationer
samt till viss del genom anvindning av
Lanstorsdkringar Banks inlaningséver-
skott. Likviditetssituationen dr mycket
stark med 9,7 (3,3) miljarder kronor
innestaende medel pa det sa kallade sér-
skilda kontot vid arsskiftet, motsva-
rande 15,7 (6,7) procent av hela séker-
hetsmassan.

Den primira finansieringskéllan dr
obligationsupplaning i Sverige med
benchmarklan for den institutionella
marknaden. Emissionerna koncentreras
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till stora volymer i ett antal obligations-
lan som ger forutséttningar for en hog
likviditet. Benchmarkkurvan pa den
svenska marknaden inkluderar obliga-
tioner med l6ptider pa 1-5 ar som emit-
teras genom on-tap emissioner. Vidare
emitteras FRN-1an I6pande, dven de
normalt i stora volymer for 6kad likvidi-
tet. Den internationella upplaningen har
hittills skett pa den schweiziska markna-
den. Bolaget arbetar med att ha en sa
bred investerarbas som mojligt inom de
marknader som utvalts som centrala for
att fullf6lja finansieringsstrategin.

Forsiljningen och handeln med
sikerstillda obligationer sker via fem
market makers: Danske Bank Consen-
sus, Swedbank, SEB, Nordea och
Svenska Handelsbanken. Déarutover ar
moderbolaget Lansforsikringar Bank
dealer pa Lansforsakringar Hypoteks
domestika nyuppsatta MTN-program
for sakerstéllda obligationer.

Upplaningsverksamheten under aret
Trots 6kad turbulens pa kapitalmarkna-
den och minskad marknadslikviditet
under framfor allt den andra hélften av
aret har Lansforsakringar Hypotek
under varje skede av krisen haft en god
tillgang till finansiering.

Upplaningen med sikerstéllda obli-
gationer 0kade till 42 (37) miljarder kro-
nor. Okningen har skett for att finan-
siera 0kande utlaningsvolymer.

Den genomsnittliga 16ptiden uppgar
till 2 ar. Upplaningen i utlindsk valuta
uppgick till 6,0 (7,1) miljarder kronor,
vilket motsvarar 12 procent av den
totala upplaningen. Under aret emitte-

rades sikerstillda obligationer for 17,5
miljarder kronor. Aterkép genomférdes
for 5,7 miljarder kronor i samband med
att durationen forlangdes och forfallna
vardepapper uppgick till 7,4 miljarder
kronor.

Lansforsdkringar Hypotek hade fyra
benchmarklan utestaende den 31decem-
ber 2008, vilka forfaller 2009-2013.
Under aret emitterades benchmark-
obligationer for 9,3 miljarder kronor. En
femarig benchmarkobligation 505 emit-
terades under aret och fick benchmark-
status direkt vid emissionen. Utestaende
volym benchmarkobligationer vid arets
slut uppgick till totalt 29,3 (24,6) miljar-
der kronor.

Emitterade obligationer i det séker-
stdllda MTN-programmet uppgick till
6,8 miljarder kronor och utestaende
volym var 7,1 (5,3) miljarder kronor den
31 december 2008. Emitterade obliga-
tioner i EMTCN-programmet uppgick
till 1,4 miljarder kronor och utestaende
volym var 6,0 (7,1) miljarder kronor den
31 december 2008.

Finansieringen med langfristig upp-
laning l6ptidsanpassas genom swapavtal
for att uppna en med utlaningen match-
ande rintebindningstid.

Stark rating

Lansforsikringar Hypoteks saker-
stéllda obligationer har bibehallna hog-
sta kreditbetyg, Aaa fran Moody’s och
AAA fran Standard & Poor’s. Vid arets
slut var Lansforsakringar Hypotek en
av fyra aktorer pa den svenska markna-
den for sdkerstédllda obligationer med
hogsta betyg fran bada ratinginstituten.



Moderbolaget Lansforsakringar Bank
har under aret bibehallit samtliga sina
kreditbetyg. Kreditbetygen dr A (stable)
fran Standard & Poor’s och A 2 (stable)
fran Moody’s. Det kortfristiga kredit-
betyget dr A-1 fran Standard & Poor’s
och P-1 fran Moody’s. Financial
Strength Rating ar C.

Lansforsdakringar Banks stabila kre-
ditvardighet dr en styrka i arets turbu-
lens pa kapital- och kreditmarknaden.
Forklaringen dr en fortsatt positiv
utveckling med god tillvéxt, en god kre-
ditkvalitet och laga kreditforluster, en
god likviditet tillsammans med bank-
verksamhetens strategiska betydelse i
lansforsdkringsgruppen.

Likviditetshantering
Moderbolaget Lansforsakringar Bank
samordnar likviditetshanteringen for
bank- och bolaneverksamheten.

For mer information om Risker och
kapitalhantering, se sidan 16.

Riksbankens agerande under aret

Under andra hilften 2008 agerade Riks-
banken kraftfullt for att tillfora likviditet

UPPLANINGSPROGRAM

till kapitalmarknaden. Riksbanken vid-
togen rad atgirder. En atgird var att 6ka
andelen sikerstéllda obligationer som far
anvindas som sidkerheter i betalningssys-
temet RIX fran nirstaende institut.
Vidare inrdttade Riksbanken ett program
for upplaning pa tre och sex manader i
svenska kronor som ger banker mgjlighet
att lana direkt i Riksbanken. Riksbanken
har dven inréttat en lanefacilitet i dollar
som fungerar pa motsvarande sétt. Dessa
atgirder ssmmantaget har underlattat
likviditetsbehovet for svenska banker.
Den oro som accelererade under hos-
ten 2008 resulterade i att regeringarna
runt om i virlden beslutade om garanti-
program for banker. Det svenska garan-
tiprogrammet ger banker, bostadsinsti-
tut och vissa kreditmarknadsbolag moj-
lighet att emittera med en statlig garanti
som kan anvindas av investerare om lan-
tagaren ej kan fullgora sina forpliktelser.
Det svenska garantiprogrammet géller
fram till 30 april 2009 och uppgar till
1 500 miljarder kronor.

Aterstaende Utestaende
Program Valuta Ram Nom, Mkr 16ptid, ar Nom, Mkr
Hypotek MTCN SEK 20000 1,4 7132
Benchmark SEK Obegréansad 2,1 29268
Private Placement
International CHF - 4,0 240D
EMTCN EUR 2000 1,2 3902
1) Belopp i MCHF

2) Belopp MEUR

PROGRAMFORDELAD UPPLANING

FINANSIERINGSKALLOR

FORFALLOFORDELAD UPPLANING

2009 2010 2011

2012 forfaller 0,2 miljarder kronor.
Utover detta forfaller 0,4 miljarder kronor 2018.
Alla volymer ar nominellt vérde.

2012 2013

VALUTAFORDELAD UPPLANING

EMTCN-program MTCN-program Eget kapital Skulder till moderbolag CHF SEK
14% 17% 5% 15% 4% 86%
[ [ [

Sékerstallt
benchmark- Sakerstallda
program obligationer EUR
69% 80% 10%
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
far hirmed avldamna arsredovisning fér 2008.

Agarforhallanden
Bolaget dr dotterbolag i koncernen Lansforsikringar Bank AB
(publ), (516401-9878) vars moderbolag ar Lansforsédkringar AB
(publ), (556549-7020). Samtliga bolag har site i Stockholm.

Bankkoncernen bestar av moderbolaget Lansforsakringar
Bank AB (publ) (516401-9878) samt de heldgda dotterbolagen
Lansforsikringar Hypotek AB (publ) (556244-1781), Wasa
Kredit AB (556311-9204) och Lansforsakringar Fondforvalt-
ning AB (publ) (556364-2783).

Verksamheten i Lansforsdkringar Hypotek ar fran och med
1 januari 2002 outsourcad till Lansforsdkringar Bank. Sedan
hosten 2005 dr dock VD och delar av finansavdelningen
anstillda i Lansforsakringar Hypotek. Administrationen i
ovrigt skots i sin helhet av Lansforsikringar Bank.

Verksambhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet. I verksamheten lamnas
kredit mot sikerhet i villor, bostadsritter, fritidshus samt i viss
man flerbostadshus.

Kunderna kan vidnda sig till nagot av lansforsakringsbola-
gens 110 (100) kontor som bedriver bankverksamhet for radgiv-
ning och service. Kontoren finns i eller i anslutning till lansfor-
sakringsbolagens kontor dér forséljning och viss administration
av banktjanster bedrivs. Lansforsidkringsbolagen ersitts for for-
siljning och administration genom ett ersiattningssystem som
baseras pa hanterade volymer.

Marknadskommentar
Den finansiella oro som borjade pa kapitalmarknaden under
2007 kom under slutet av tredje kvartalet 2008 in i en mycket
turbulent fas. Tack vare regeringars och centralbankers massiva
stodatgirder avtog den finansiella turbulensen mot slutet av aret.
Upplaningsmarknaden har dirmed fungerat tillfredsstal-
lande under storre delen av aret. De svenska TED-spreadarna
har varit lagre &dn de flesta andra ldnders under i stort sett hela
den finansiella turbulensen, vilket visar pa ett hogre fortroende i
den svenska marknaden. Det fanns i slutet av aret stora obalan-
ser i viarldsekonomin och de realekonomiska effekterna borjade
sla igenom i forsdmrad tillvdxt, arbetsmarknad och husprisut-
veckling. Den svenska ekonomin var vid den inledande ned-
gangen av konjunkturen stark i ett internationellt perspektiv.
Likasa var de svenska hushallens skuldsittning och aterbetal-
ningsférmaga god.
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Fortsatt tillvaxt

Forsiljning, radgivning och service sker genom de 24 14nsfor-
sakringsbolagens 110 kontor, via internet och telefon. Under
2008 6ppnades 10 nya kontor och antalet bankradgivare 6kade
med 49. En forsiljningskanal av betydelse dr dven Lanshem
Fastighetsformedlings 70-talet bobutiker runtom i landet. Léns-
forsakringar stiarkte sin marknadsposition och dr nu femte
storsta bank i Sverige pa inlaning. Volymerna fortsatte att 6ka
och bankaffaren blir en allt storre intdktskilla for lansforsak-
ringsgruppen.

Under aret har forberedelser skett infor Lansforsédkringar
AB-koncernens omorganisation for att 6ka konkurrenskraften,
sdnka driftskostnaderna och effektivisera utnyttjandet av
gemensamma resurser.

Mest nojda bolanekunderna igen

Lansforsikringar har Sveriges mest ndjda bolanekunder for
fjarde aret i rad enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) 2008. En
forstiarkning har dessutom skett inom miatomradena image,
kundernas forvintningar, produkt- och servicekvalitet. God
radgivning dr bland kunderna i ar betydligt viktigare jamfort
med tidigare mitningar. Aven rintesatser, ovriga kostnader
kring bolanet och bra service viardesitts hogt av kunderna.

Balansomslutning

Balansomslutningen uppgick till 57 (48) miljarder kronor, en
O0kning med 19 procent. Utlaningen till allménheten 6kade 13
procent eller 6 miljarder kronor till 54 (48) miljarder kronor.

Kreditportfolj

I princip all utlaning i Lansforsdkringar Hypotek kvalificerar
sig for att inga i den sikerstdllda verksamheten, den sa kallade
sikerhetsmassan, enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sikerstillda obligationer. Kreditportfoljen bestar huvudsakli-
gen av lan med siakerhet i villor och bostadsratter och endast till
en mindre del av fritidshus. Den genomsnittliga belaningsgra-
den (LTV) dr 58 procent och det genomsnittliga engagemanget
per lantagare dr 733 000 kronor. Portfoljens kvalitet fortsétter
att vara mycket hog och har inte paverkats av den realekono-
miska forsamringen. Den geografiska spridningen i Sverige dr
mycket god och sékerheterna bestar av privatbostader.

Upplaning och likviditet

Den langfristiga upplaningen med sékerstéllda obligationer
Okade med 14 procent till 42 (37) miljarder kronor. Emitterade
virdepapper uppgick till 17,5 miljarder kronor under aret.
Aterkdpta virdepapper uppgick till 5,7 miljarder kronor och



forfallna vardepapper uppgick till 7,4 miljarder kronor under
aret. Likviditeten, som hanteras av moderbolaget for hela
koncernen, ér fortsatt mycket god.

Rating

Bolagets sékerstillda obligationer har hogsta kreditbetyg,
AAA, fran Standard & Poor’s och hogsta kreditbetyg, Aaa, fran
Moody’s. Lansforsdkringar Hypotek ar en av fyra aktorer pa
den svenska marknaden for sékerstillda obligationer med hog-
sta betyg fran bagge ratinginstituten.

Langfristig  Kortfristig

Bolag Institut rating rating
Standard &

Lénsforsakringar Hypotek™ Poor’s AAA -

Lansforsékringar Hypotek* Moody's Aaa -

* Avser bolagets sakerstallda obligationer.

Kapitaltackning
Lansforsdkringar tillimpar reglerna for intern riskklassificering
(IRK). Syftet ar att astadkomma en battre genomlysning av ris-
ker och ddrmed en 6kad stabilitet i det finansiella systemet. Den
avancerade riskklassificeringsmetoden ger storst mojligheter att
strategiskt och operativt hantera kreditrisker och den anviands
for alla hushallsexponeringar. For dvriga exponeringar anviands
tills vidare schablonmetoden for berdkning av kapitalkravet for
kreditrisk. Fordndringarna i kapitalkravet slar igenom successivt
eftersom Gvergangsreglerna innebar en anpassning under tre ar.
Enligt 6vergangsreglerna har kapitalkravet reducerats med
5 procentenheter under 2008. Bolagets kapitaltackningsgrad
uppgick till 10,5 procent och primirkapitalrelationen uppgick
till 8,2 procent enligt géllande 6vergangsregler. Malnivan for
kapitaltickningsgraden dr 10,5 procent och for primérkapital-
relationen 8,5 procent. Bada matten har en tillaten avvikelse om
+/-0,5 procentenhet. Enligt reglerna, exklusive tillagg for 6ver-
gangsregler, uppgick kapitalkravet enligt Pelare I till 859 miljoner
kronor den 31 december 2008, vilket 4r 67 procent mindre jam-
fort med 2 571 miljoner kronor enligt Basel I-regelverket. For
mer information om kapitaltickningsberdkningen, se not 35.

Resultat och I6nsamhet

Resultatet fore kreditforluster 6kade till 129 (56) miljoner kro-
nor och rorelseresultatet uppgick till 129 (58) miljoner kronor.
Okningen forklaras av 6kade volymer och marginalférbitt-
ringar. Réntabiliteten pa eget kapital forbattrades till 4,1 (2,0)
procent.

Intakter

Réntenettot 6kade med 53 procent till 361 (236) miljoner kro-
nor. Okningen férklaras av en hogre utlaningsvolym samt en
forbéttrad marginal. Upplaningskostnaderna paverkades posi-
tivt genom den 6kade upplaningen med sdkerstillda obligatio-
ner. Rantenettot paverkades dven positivt av att de korta mark-
nadsrdntorna foll under det fjarde kvartalet. Placeringsmargi-
nalen okade till 0,65 (0,53) procent, vilket forklaras av ett for-
bittrat rintenetto.

Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 12 miljoner kronor eller 22 pro-
cent till 66 (54) miljoner kronor, vilket forklaras av 6kade for-
valtningskostnader. K/I-talet fore kreditforluster, starktes till 0,34
(0,49) och K/I-talet efter kreditforluster till 0,34 (0,47). De for-
battrade K/I-talen 4r en f6ljd av att intdkterna 6kade kraftigt.

Kreditforluster
Avsittningar har skett efter gruppvis virdering. Kreditforlus-
terna fortsdtter vara pa en mycket lag niva, savil befarade som
konstaterade, och uppgick netto till 0 (+3) miljoner kronor.
Osikra fordringar 6kade till 58 (29) miljoner kronor, vilket
motsvarar en andel osidkra fordringar pa 0,11 (0,06) procent
brutto och 0,03 (0) procent netto. Sdkerheternas virde har ej
beaktats i redovisningen av osidkra fordringar. Med hinsyn
taget till sikerheternas virde uppgar posten osiakra fordringar
till 2 (2) miljoner kronor, vilket ger en andel osidkra fordringar
pa 0 (0) procent brutto och en andel osidkra fordringar pa 0 (0)
procent netto.

Visentliga hindelser under aret

I februari blev moderbolaget Lansforsiakringar Banks verkstil-
lande direktor sjukskriven. Anders Borgcrantz, som dven dr
stéllforetradande verkstéllande direktor och CFO i moderbola-
get, blev darmed tillférordnad verkstéllande direktor i moder-
bolaget. Goran Laurén, vice verkstillande direktor och finans-
chef blev tillférordnad verkstdllande direktor i Lansforsak-
ringar Hypotek.

I samband med att Mats Ericsson utsags till verkstillande
direktor i moderbolaget fran och med 1 september atergick
Anders Borgcrantz och Goran Laurén till sina ordinarie arbets-
uppgifter.

Medarbetare

Lansforsdkringars position pa bolanemarknaden har byggts
tack vare bankkoncernens medarbetare och bankradgivarna pa
de 24 lokala, sjdlvstandiga lansforsdkringsbolagen. Initiativ och
engagemang uppmuntras liksom en 6ppenhet som okar effekti-
viteten i utnyttjandet av gemensamma resurser. Utgangspunkten
ar att Lansforsakringar ar framgangsrikt och erbjuder stora
utvecklings- och karridrmojligheter. Att dela med sig av kunskap
och erfarenhet dr en del i kompetensutvecklingen, som sker
16pande pa ett strukturerat och systematiskt sétt.

Bolaneverksamheten har hogt stéllda affarsmal i linje med
de internt satta Ionsamhetsmalen.

Varje medarbetare sitter tillsammans med sin chef ett
individuellt malkontrakt som ska vara utmanande och nabart.
Varje medarbetare ska utifran sina individuella mal kunna
se sin del i bankaffdren och malkontraktet innehaller hogst fem
viktade mal. En del av malkontraktet och medarbetarnas
utvecklingsplan dr att arbeta med medarbetarnas kompetensut-
veckling, hilsa och friskvard eller att styra arbetsuppgifterna sa
att de blir mer utmanande. Vid ett par tillfdllen under aret sker
en uppfoljning av det individuella mélkontraktet.

Medelantalet anstéllda uppgar till 4 (3).
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Principerna for att bestimma erséttningar och formaner till
nyckelpersoner i ledande stéllning samt de berednings- och
beslutsprocesser som tillimpats framgar av not 9.

Miljo

Bank- och bolaneverksamhetens miljomél ar inriktat pa 6kad
effektivitet i kundprocesserna, battre och enklare internettjdns-
ter samt minskad pappersanvindning. Under aret 6kade antalet
avbestillda laneavier fran kunderna med 50 procent och avbe-
stillda kontoutdrag 6kade med 50 procent. Trenden visar att
allt fler kunder gérna véljer att skota de lopande, administrativa
bankrutinerna via internet, vilket ger en 6kad effektivitet och en
minskad miljopaverkan.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Lansforsakringar Hypotek har for avsikt att folja den inslagna
vigen med tillvaxt under 16nsamhet. Tillvaxten i utlaningen
sker med beaktande av fordndringar i omvérlden, det finansiella
laget och den kapitalknapphet som rader. Likviditeten dr god.
Strategin ar fortsatt att bearbeta kunder i Lansforsakringars
kundbeas.

Vd-ar under aret

1 jan—17 feb Anders Borgcrantz VD

18 feb—31 aug Goran Lauren tf vd (vvd)
1 sep—31 dec Anders Borgcrantz VD

Visentliga hidndelser efter arets utgang

Den 1 januari 2009 skedde en omorganisation i moderbolaget
Lénsforsdakringar Bank och i Lansforsakringar AB-koncernen
for att 6ka konkurrenskraften och effektivisera utnyttjandet av
gemensamma resurser.

Forslag till vinstdisposition (kr)
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 2142003 662

Lamnat koncernbidrag, netto -93 139200
Erhallet aktieagartillskott 125000 000
Arets resultat 92 817 847
Att disponera 2266 682 309
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa;

att i ny rakning balanseras 2266 682 309
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Risker och kapitalhantering

Lanstorsdakringar Hypotek ar utsatt for ett antal risker sdsom
Kreditrisker
Finansiella risker

® Operativa risker
@ Affarsrisker

Riskerna uppkommer som en del i bolagets verksambhet.
Riskerna maste hanteras och styrelsen, som har det yttersta
ansvaret for verksamheten och darmed ansvaret for att trygga
bolagets tillgangar, har ocksa ett ansvar att skapa en riskmedve-
tenhet i bolaget. Det uppnas bland annat genom att styrelsen
arligen faststéller centrala riskstrategi- och riskpolicydokument
som skall sikerstélla en sund och vilbalanserad process mellan
risktagande och riskhantering. Lansforsdakringar Hypotek skall
kédnnetecknas av en lag riskprofil. De finansiella riskerna, som

i huvudsak bestar av ranterisk ska hanteras enligt en av styrelsen
faststilld finanspolicy som stipulerar sa sma ranterisker som
mojligt.

De overgripande riktlinjerna och strategierna kring risk-
tagande innebir att volymtillvixt och 6kad 1onsamhet inte ska
ske pa bekostnad av fler eller storre risker. Detta stéller krav pa
att risker i verksamheten kontinuerligt identifieras, mats, kon-
trolleras och rapporteras och att riskerna star i proportion till
verksamhetens storlek, produktutveckling och tillvaxt.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till f6ljd av att en
motpart inte formar fullgéra sina ataganden gentemot bolaget
och att eventuella sdkerheter inte ticker fordran. Samtliga hus-
hallsexponeringar berdiknas enligt den avancerade interna risk-
klassificeringsmetoden (IRK), vilket innebér att hela utlanings-
portfoljen i bolaget berdknas via en metod som har till syfte att
identifiera och klassificera risken hos varje enskild motpart. Det
medfor att bolaget i grunden har ett effektivt verktyg som fram-
jar en transparent riskanalys och en kapitaltackning med hog
precision. Laneportfoljen bestar till sin helhet av krediter inom
Sverige, med laga genomsnittliga inomlagen och en god geogra-
fisk spridning.

Finansiella risker

Finansiella risker 4r en naturlig del av en banks verksamhet.
Riskerna maste lopande pa ett strukturerat och homogent sétt
identifieras, métas, kontrolleras och rapporteras pa det sdtt som
styrelsen faststéller. Det 6vergripande ramverket for den finan-
siella verksamheten definieras i den av styrelsen faststillda
finanspolicyn. Finanspolicyn ska uttrycka styrelsens inriktning
betraffande hanteringen av de finansiella riskerna. Finans-
policyn omfattar primért hanteringen av:

® Likviditetsrisk

Rénterisk

Finansieringsrisk

Valutarisk

Motpartsrisk



Likviditetsrisk

Treasury-enheten hos moderbolaget Lansforsdkringar Bank
har ansvaret for likviditetshanteringen inom bankkoncernen.
Likviditetsrisken definieras som risken att, vid brist pa likvida
medel, ej kunna fullgora sina ataganden eller att de endast kan
fullgdras genom upplaning av likvida medel till avsevért 6kad
kostnad. Denna definition har en néra koppling till definitionen
av finansieringsrisken. Likviditetsrisken avser ocksa risken att
finansiella instrument inte omedelbart kan omséttas i likvida
medel utan att forlora i virde. Likviditet definieras som kon-
tanta medel och vardepapper. Likviditeten maste vara tillging-
lig senast inom tre dagar. Likviditetsrisken som avser risken att
finansiella placeringar forlorar i virde minimeras genom att i
princip enbart tillata placering i hoglikvida instrument i form av
domestika statspapper och domestika sdkerstillda obligationer
och bostadscertifikat, vilka dr pantséittningsbara i Riksbanken.
Likviditetsrisken kvantifieras genom likviditetsprognoser som
dels innehaller samtliga finansiella kassafloden och dels forvin-
tade kassafloden med antagen nettoutlaningsdkning.

Rénterisk

Rénterisk uppstar om tillgdngar, skulder och derivat inte har en
16ptidsmatchning. I mdojligaste man ska den fasta utlaningen
matchas med motsvarande upplaning alternativt via rintederi-
vat. Det innebér att nagra tidsgap i princip ej ska finnas. I prak-
tiken dr detta en omojlighet, vilket leder till att styrelsen har
faststéllt ranterisklimiter. Dessa limiter dr emellertid sa konser-
vativt satta att grundprincipen om matchning 4ndé ska gilla.
Finanspolicyn anger rinterisken sasom effekten av 100 punk-
ters parallellférskjutning av avkastningskurvan. Rénterisken
ligger normalt mellan 5-20 Mkr. En h6jning av marknadsrian-
torna med en procentenhet skulle den 31 december 2008 ha
medfort en minskning av vardet pa rintebarande tillgangar och
skulder, inklusive derivat, med 15 (+27) Mkr.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisken ar att vid finansieringsforfall inte lyckas
aterfinansiera forfallet eller endast lyckas lana till kraftigt 6kade
kostnader. Definitionen har en néira koppling till definitionen av
likviditetsrisk. Genom att dels anvinda ett sa stort antal finan-
sieringskillor som mojligt med vidgad investerarbas och genom
att sprida pa finansieringsforfallen 6ver tiden minskar finansie-
ringsrisken. Lansforsidkringar Hypotek erholl under 2007
AAA/Aaa fran Standard & Poors’s respektive Moody’s for de
sdkerstillda obligationerna. Bankkoncernen har dessutom
atnjutit en forbéttring av ratingen till nuvarande A fran Stan-
dard & Poor’s och fran Moodys till nuvarande A2.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att en valuta &ndrar virde gentemot
en annan valuta. Risken bestar i att en forlust kan uppsta om
valutakursen fordndras negativt. All upplaning som sker i
utldndsk valuta swappas i enlighet med finanspolicyn innan
likvidavrikning till SEK och ddrmed elimineras valutarisken
isin helhet.

Motpartsrisk

Motpartsrisk innebar risken att en motpart inte kan fullgéra
sina ataganden gentemot bolaget, vilket kan leda till forluster.
Motpart avser hiar motparter for riante- och valutaswappar.
Det finns ett antal swap-motparter, alla med hog rating och
dir sa kallade ISDA-avtal upprittats med tillhorande ensidiga
CSA-avtal. CSA-avtal innebir forpliktelser om leverans och
mottagande av sdkerheter vid marknadsforandringar av
swapexponeringar.

Kapitalhantering och intern kapitalutvarderingsprocess (IKU)
Bankkoncernens interna kapitalutvarderingsprocess (IKU) ar
utformad efter de krav som stills i Basel II-regelverket liksom de
krav som styrelsen stéller pa verksamheten och interna behov
fran en alltmer komplex affarsverksamhet. Tillvigagangssitt,
genomforande och resultat ska arligen rapporteras till Finans-
inspektionen for bankkoncernen. Finansdirektoren i Lansfor-
sakringar Bank ar ansvarig for att driva processarbetet som ska
leda fram till en intern kapitalutvirdering for bankkoncernen
och ett underlag for affarsplanering och beslut om kapitalmal
och kapitalprognos i styrelsen. Processen ska genomforas
arligen och innehaller foljande aktiviteter:

Genomgang av samtliga risker

Riskbedomning

Stresstester

Kapitalberdkningar

Minst en gang per ar ska de grundldggande forutsittningarna
for stresstester diskuteras i styrelsen. Denna diskussion ska vara
végledande for verksamhetens fortsatta arbete med stresstester.
Arbetet med stresstester utgar fran ett antal scenarier och deras
paverkan pa risken i bankkoncernen.

For mer detaljerad information om Basel IT hanvisas till
”Risk och kapitalhantering i Lansforsikringar Bankkoncer-
nen” pa hemsidan.
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Femarsoversikt

RESULTATRAKNING

Tkr 2008 2007 2006 2005 2004
Réanteintakter 5146 852 3102513 1484803 1160928 1043793
Réantekostnader -4 785825 -2 866 062 -1302657 -994 738 -886 800
Réntenetto 361027 236 451 182 146 166 190 156 993
Provisionsnetto -174791 -127 593 -107 444 -115166 -87 625
Nettoresultat av finansiella transaktioner 8458 -57 8076 5505 -
Ovriga rérelseintakter 79 294 151 3 145
Summa rorelseintakter 194773 109 095 82929 56 532 69513
Personalkostnader -11062 -8403 -6 249 -2 060 -
(Ovriga administrationskostnader -54 477 -45168 -50 950 -36572 -45 287
Summa kostnader fore kreditforluster -65539 -53571 -57 199 -38632 —45 287
Resultat fore kreditférluster 129 234 55524 25730 17 900 24 226
Kreditforluster, netto -197 2 564 10 005 4778 2762
Rorelseresultat 129 037 58 088 35735 22678 26988
Forandring av periodiseringsfond - - - - 4750
Skatt pa arets resultat -36 219 -16 415 -10009 -6 356 -8 886
Arets resultat 92818 41673 25726 16 322 22 852
BALANSRAKNING

Tkr 2008 2007 2006 2005 2004
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 298 - 174 456 409 230 52126
Utlaning till allmanheten 53592412 47 308 025 36448215 30964 061 23746 307
Derivat 2167476 467 259 140997 - -
Ovriga tillgangar och upplupna intakter 1701088 546 967 119 220 46 059 44944
Summa tillgangar 57 461 274 48 322 251 36 882 888 31419350 23843377
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 8498 308 6067 564 33496 785 28142917 21062783
Upplaning fran allméanheten - - 437 281 795 802 938 352
Emitterade vardepapper 42 284 805 36797817 - - -
Derivat 1188842 307 703 73106 - -
Ovriga skulder och upplupna kostnader 2475448 2419986 548170 365948 329537
Avsattningar 172 160 - - -
Efterstallda skulder 662614 512614 362614 362614 288614
Eget kapital 2351085 2226 407 1964 932 1752 069 1224091
Summa skulder och eget kapital 57 461 274 48 332 251 36 882 888 31419350 23843377
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Resultatrakning Balansrdakning
Tkr Not 2008 2007 Tkr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rénteintakter 3 5146 852 3102513 Tillgangar
Réntekostnader 4 -4 785825 -2 866 062 Utlaning till kreditinstitut 14 298 -
Réntenetto 361027 236 451 Utlaning till allmanheten 15 53592412 47 555199
Provisionsintéakter 5 1872 1561 Derivat 16 2167476 467259
— Forandring av verkligt véarde for rantesékrade
Provisionskostnader 6 -176663  -129184 geri sakringsportfoljen 17 1044032 247174
Nettoresultat av finansiella transaktioner 7 8458 -57 Uppskjutna skattefordringar 18 47 45
Ovriga rorelseintakter 8 79 294 Ovriga tillgangar 19 3883 11517
Summa rdrelseintékter 194773 109095 kyrutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 653 126 545 405
Personalkostnader 9 11062 -8403 Summa tillgangar 57461274 48332251
Ovriga administrationskostnader 10,11 -54 477 -45168 Skulder, avsattningar och eget kapital
Summa kostnader fore kreditforluster -65539 -53571 Skulder till kreditinstitut 21 8498 308 6067 564
Resultat fore kreditforluster 129 234 55524 Emitterade vardepapper 20 42284805 37013276
Kreditforluster netto 12 -197 2564  Derivat 16 1188842 307703
Rérelseresultat 129 037 58 088 Forandring av verkligt véarde for rantesakrade
poster i sakringsportfoljen 17 991 767 -215459
Skatt pa arets resultat 13 -36219 -16 415 Ovriga skulder 23 142778 1270318
Arets resultat 92818 41673 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 1340903 1149668
Avsattningar 25 172 160
Efterstallda skulder 26 662614 512614
Summa skulder och avsattningar 55110189 46105844
Eget kapital 27
Aktiekapital, 70.335 aktier 70335 70335
Reservfond 14 067 14 067
Balanserade vinstmedel 2173865 2100332
Arets resultat 92818 41673
Summa eget kapital 2351085 2226 407
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 57461274 48332251
Poster inom linjen 28
Stéllda sékerheter INGA INGA
Ansvarsforbindelser 689 640
f\taganden
Aterkopstransaktioner 7953 806 -
Beviljade, ej utbetalda lan 162733 98 284
Summa ataganden 8116 539 98 284
Ovriga noter
Bolagsuppgifter 1
Redovisningsprinciper 2
Finansiella tillgangar och skulder per kategori 29
Verkligt varde 30
Loptidsoversikt 31
Forvantade atervinningar 32
Réantebindningstider 33
Kreditrisk 34
Kapitaltackningsanalys 35
Upplysningar om narstaende 36
Héandelser efter balansdagen 37
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Kassaflédesanalys (indirekt metod)

Férdandring av eget kapital

Tkr 2008 2007 Aktie- Reserv- Balanserade Arets
Likvida medel vid arets bérjan _ 174 456 Tkr kapital fond vinstmedel  resultat Totalt
Ingaende balans 2007-01-01 70335 14067 1854804 25726 1964932
Den I6pande verksamheten Enligt beslut pa bolagsstamma 25726 -25726 -
Rérelseresultat 129037 58 088 Summa forandringar i eget
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet -109 082 111196 kapital som redovisas direkt mot
eget kapital 25726 -25726 -
Féréndring av den I6pande verksamhetens tillgangar Arets resultat via
Forandring av utlaning till allmanheten -6043735 -11013702 resultatrakningen 41673 41673
Foérandring av derivat -1714 427 -325451 Summa férandringar fore
Forandring av ovriga tillgangar 7633 _11466 transaktioner med dgarna 25726 15947 41673
Erhallet aktieagartillskott fran
Férandring av den I6pande verksamhetens skulder moderbolaget 200 000 200 000
Forandring av skuld till kreditinstitut 2430744 -27 474779 Erhallet villkorat aktie&gar-
Forandring in- och uppléaning fran allménheten - -437 281 tillskott fran moderbolaget 75000 75000
Forandring av emitterade véardepapper 5271529 37013276 Lamnade koncernbidrag ~76 664 ~76 664
Forandring av ovriga skulder _1127540 1246066  Skatteeffektavlamnade
koncernbidrag 21466 21466
Forandring av derivat 881139 234597 -
Utgéende balans 2007-12-31 70335 14067 2100332 41673 2226407
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -274 702 -599 456
Kassafléde fran investeringsverksamheten - - Ingéende balans 2008-01-01 70335 14067 2100332 41673 2226407
Enligt beslut pa bolagsstamma 41673 -41673 -
Finansieringsverksamheten Summa férandringar i eget
Erhélina aktieagartiliskott 125000 275000  Kapital som redovisas direkt mot
eget kapital 41673 -41673 -
Erhélina forlagslan 150 000 150 000 = -
Arets resultat via
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 275000 425 000 resultatrakningen 92818 92818
Arets kassaflode 298  -174456  Summaforandringar fore
transaktioner med dgarna 41673 51145 92 818
Likvida medel vid arets slut 298 - Erhéallet villkorat aktieagar-
tillskott fran moderbolaget 125000 125000
Poster som inte ingdr i kassafiédet Lémnade koncernbidrag -129 360 -129 360
Orealiserad del av nettoresultat finansiella poster 14 210 -811 Skatteeffekt av [amnade
koncernbidrag 36221 36221
Kreditforluster, exklusive atervinningar 6522 8098 N
Ut de balans 2008-12-31 70335 14067 2173866 92818 2351086
Foérandring av upplupna kostnader/intékter 83514 199514
Avsattningar 12 160
Fordran/skuld koncernbidrag efter skatt -93139 -55198
Inkomstskatt -36219 -16 415
Uppskjutna skattefordringar -2 -45
Foérandring av verkligt vérde for rantesékrade poster i
sakringsportfoljen -83980 -24107
-109 082 111 196
Erhallna rantor uppgar till 5036 688 2715517
Erlagda rantor uppgar till 4621470 2250939
Betald skatt uppgar till 187
Likvida medel bestar av:
Utlaning till kreditinstitut, 16ptid upp till 3 man 298 -
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Noter till de finansiella rapporterna

NOT 1 FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen for Linsforsikringar Hypotek AB (publ)
avges per 31 december 2008. Lansforsidkringar Hypotek AB dr
ett svenskregistrerat bolaneinstitut med site i Stockholm, adres-
sen till huvudkontoret ar Tegeluddsvigen 11-13.

Foretaget dr helagt dotterforetag till Lansforsdkringar
Bank AB, org nr 516401-9878 med séte i Stockholm, som upp-
réattar koncernredovisning for den minsta koncernen i vilket
Lansforsiakringar Hypotek AB ingar som dotterbolag. Lansfor-
sakringar Hypotek AB ingar i en koncern dar Lansforsdkringar
AB, org nr 556549-7020 med site i Stockholm upprittar kon-
cernredovisning for den storsta koncernen i vilka foretaget ingar
som dotterdotterforetag.

Arsredovisningen for Liansforsikringar Hypotek AB (publ)
godkindes av styrelsen och verkstillande direktoren for utfar-
dande den 26 mars 2009. Arsredovisningen faststlls slutligen av
bolagets arsstimma den 11 maj 2009.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Overensstimmelse med normgivning och lag
Lansforsdkringar Hypotek upprittar sin redovisning i enlighet
med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappers-
bolag (ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allminna
rad om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag
(FFFS 2008:25) samt rekommendation RFR 2.2 Redovisning for
juridiska personer fran Rédet for finansiell rapportering.

Bolaget tillimpar sa kallad lagbegransad IFRS och med
detta avses standarder som har antagits for tillimpning med de
begransningar som f6ljer av RFR 2.2 och FFFS 2008:25. Detta
innebir att samtliga av EU godkdnda IFRS och tolkningsutta-
landen tillimpas sa langt det dr mgjligt inom ramen for arsredo-
visningslagen samt med hénsyn till sambandet mellan redovis-
ning och beskattning.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna
Lansforsiakringar Hypoteks funktionella valuta édr svenska kronor
som dven utgor rapporteringsvalutan. Det innebér att de finan-
siella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till nirmaste tusental.

Redovisningen dr baserad pa historiska anskaffningsviarden.
Finansiella tillgangar och skulder dr redovisade till upplupet
anskaffningsvirde, forutom vissa finansiella tillgangar och skul-
der som viérderas till verkligt virde (se not 30) eller nér sédkrings-
redovisning till verkligt virde tillimpas. Finansiella tillgangar
och skulder som virderas till verkligt virde bestar av derivat-
instrument och finansiella instrument klassificerade som finan-
siella tillgangar eller finansiella skulder varderade till verkligt
virde via resultatrdkningen.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats pa
samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna.

Kommande nya eller reviderade IFRS och tolkningar
Nedanstaende nya eller &ndrade standarder och tolkningsutta-
landen trader ikraft forst under kommande rakenskapsar och
har inte fortidstillimpats vid upprittandet av dessa finansiella
rapporter.

IFRS 3 Rorelseforviry (reviderad) och IAS 27 Koncernredo-
visning och separata finansiella rapporter (reviderad) kommer
endast att paverka framtida transaktioner och forvérv.

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (reviderad) medfor
att presentationen av de finansiella rapporterna fordandras i
nagra avseenden samt att nya, icke-obligatoriska, bendmningar
for rapporterna foreslas. Andringen paverkar inte bestimningen
av de belopp som rapporteras. Den dndrade IAS 1 ska tillaimpas
pa rikenskapsar som inleds den 1 januari 2009 eller senare. Da
foretaget tillimpar lagbegriansad IFRS ar det i nuldget oklart i
vilken utstrackning de finansiella rapporterna kommer att dnd-
ras till f6ljd av de dndrade kraven i IAS 1.

1AS 32 Finansiella instrument. Klassificering (reviderad)
innebir att vissa finansiella instrument som uppfyller definitio-
nen av finansiell skuld ska redovisas som eget kapital. Vissa
upplysningskrav for dessa finansiella instrument har samtidigt
inforts genom tillagg i IAS 1. De instrument som avses ar for
innehavaren aterséljbara finansiella instrument och instrument
eller delar av instrument, som kréver att ett foretag dverlimnar
en proportionell andel av nettotillgdngarna vid likvidation.
Bolaget har dnnu inte tagit stdllning till hur denna dndring kan
komma att paverka redovisningen.

Till foljd av finanskrisen har TASB i mars 2009 beslutat om
forandringar i IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar.
Detta medfor ytterligare upplysningskrav, men foretaget har
annu inte hunnit utvirdera i vilken utstriackning den finansiella
rapporteringen kommer att paverkas.

Vidare har ett antal Andringar och tolkningar utfardats som
inte bedoms inte ha nagon paverkan pa bolagets redovisning:
IFRS 2 Aktierelaterade ersidttningar
IFRS 8 Rorelsesegment
IAS 23 Lanckostnader (reviderad)

IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och virdering

(4ndring avseende ensidig risk i en séikrad post och inflation i
en finansiellt sikrad post)

IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram

IFRIC 15 Agreements for the Construction of Real Estate
IFRIC 16 Hedges of a Net Investment in a Foreign Opera-
tion

IFRIC 17 Distributions of Non-cash Assets to Owners
IFRIC 18 Transfer of Assets from customers

Beddmningar och uppskattningar

Upprittande av redovisning i enlighet med IFRS kréver att led-
ningen gor uppskattningar och beddmningar samt gér antaganden
som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av de intdkter, kostnader, tillgangar, skulder
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och eventualforpliktelser som presenteras i redovisningen. Dessa
uppskattningar och bedomningar, som gjorts av ledningen,
grundar sig pa den bésta information som fanns tillgdnglig pa
balansdagen. Det verkliga utfallet kan avvika fran dem.

Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gbrs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gors och framtida perioder om dndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar vid tillampning av foretagets

redovisningsprinciper

Foretagsledningen har med revisionskommittén diskuterat

utvecklingen, valet och upplysningarna avseende foretagets vik-

tiga redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillimp-

ningen av dessa principer och uppskattningar. De kritiska

beddémningar som gjorts vid tillimpningen och valet av foreta-

gets redovisningsprinciper ar frimst hanforliga till:

® Valav kategorier och virderingsmetoder for finansiella
instrument (beskrivs i avsnittet nedan om finansiella
instrument)

® Bolagets ersittningar till 1ansforsakringsbolagen, vilka fore-
taget har valt att redovisa som provisionskostnader. Lansfor-
siakringsbolagen ersitts for sitt arbete med Lansforsédkringar
Hypoteks kundrelaterade fragor inom respektive lansfor-
sikringsbolags geografiska verksamhetsomrade se not 6.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Viktiga kallor till osédkerhet i uppskattningar utgors framst av
behovet av nedskrivning for kreditforluster. Kreditforluster
utvarderas till storsta delen pa gruppvis niva eftersom lanen inte
uppgar till individuellt viasentliga belopp. Den gruppvisa virde-
ringen tar sin utgangspunkt i bolagens erfarenheter och histo-
riska kreditforluster som justeras for att reflektera radande
omstéindigheter. De exceptionella forhallandena pa finansmark-
naden i kombination med det svaga konjunkturliget medfor en
Okad osékerhet i befintliga viarderingsmodeller som &r svar att
kvantifiera.

Beskrivning av vasentliga redovisningsprinciper
Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott for juridiska personer
redovisas i enlighet med uttalande fran Radet for finansiellrap-
portering (UFR 2). Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Koncernbidrag redovisas efter ekonomisk innebord. Detta
innebdr att koncernbidrag som lamnats och erhallits i syfte att
minimera koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanse-
rade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Nérstaende

Som nérstaende juridiska personer till Lansforsdakringar Hypotek
AB riknas bolag inom Lansforsdkringar Bank-koncernen, Léns-
forsakringar AB-koncernen, bolag inom Lénsforsdkringar Liv-
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koncernen, lansforsidkringsbolag samt 6vriga nirstaende. Nar-
staende nyckelpersoner ar styrelseledamoter och ledande befatt-
ningshavare och néra familjemedlemmar till dessa personer.

Bedomningen om en nirstaenderelation foreligger eller inte
har grundats pa forhallandets ekonomiska innebord och inte
enbart pa dgande. Darfor ingar de 24 lansforsdkringsbolagen
med dotterbolag och 14 socken- och hiaradsbolag, som tillsam-
mans dger Lansforsdkringar AB till 100 procent. Koncernen har
fatt i uppdrag av lansforsikringsbolagen att bedriva verksamhet
inom omraden dér storskalighet 4r en avgérande konkurrens-
fordel och att tillhandahéalla sadan service till 1ansforsakrings-
bolagen, som av effektivitetsskil ska produceras och tillhanda-
hallas gemensamt inom Lansforsakringar.

Transaktioner i utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella

valutan till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen.
Monetéra poster i utldndsk valuta raknas om till den funktio-

nella valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen.
Omrikningsdifferenser som uppstar pa grund av omrikning

av balansposter i utlindsk valuta till funktionell valuta redovi-

sas i resultatrakningen som valutakursvinster eller forluster.

Intakter

En intdkt redovisas nér (i) inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt satt, (ii) det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen kommer att tillfalla
foretaget, (iii) fardigstdllandegraden pa balansdagen kan berik-
nas pa ett tillforlitligt satt och (iv) de utgifter som uppkommit
och de utgifter som aterstar for att slutfora tjinsteuppdraget
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intédkterna varderas till det verkliga vdardet av vad som erhal-
lits eller kommer att erhallas. Intdktsredovisning redovisas
enligt metoden successiv vinstavrikning, vilket innebér att
intdkterna som redovisas baseras pa uppdragets eller tjinstens
fardigstdllandegrad pa balansdagen

Rénteintdkter och rantekostnader

Rénteintidkter och rintekostnader som presenteras i resultat-
rakningen bestar av rantor pa finansiella tillgangar och skulder
som vérderas till upplupet anskaffningsviarde inklusive ranta
pa osékra fordringar. For rantederivat som siakrar finansiella
tillgangar redovisas betald och upplupen rinta som rinteintikt
och for rintederivat som sidkrar finansiella skulder redovisas
dessa som en del av rintekostnaderna. Orealiserade vardefor-
andringar pa derivat redovisas i posten Nettoresultat av finan-
siella transaktioner.

Rénteintidkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder
beridknas och redovisas med tillimpning av effektivrintemeto-
den eller, om sa anses ldmpligt, med tillimpning av en metod
som resulterar i en rinteintikt eller en rintekostnad som utgor
en rimlig uppskattning av vad en berdkning grundad pa effek-
tivrantemetoden skulle ge.



Rénteintidkter och rintekostnader inkluderar i forekommande
fall periodiserade belopp av erhallna avgifter som medriaknas i
effektivriantan, transaktionskostnader och eventuella rabatter
och andra skillnader mellan det ursprungliga vardet av fordran/
skulden och det belopp som regleras vid forfall.

Réntekostnader inkluderar periodiserade belopp av emis-
sionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for
att uppta lan.

Provisionsintakter och provisionskostnader

Provisionsintdkter hdrror fran olika typer av tjdnster som till-
handahalls kunder. Hur provisionsintdkterna redovisas beror
paivilket syfte avgiften tas ut. Avgifter intdaktsredovisas antin-
gen i takt med att tjénsterna tillhandahalls eller i samband med
genomforandet av en visentlig aktivitet. Avgifter som debiteras
16pande, tex aviseringsavgifter, redovisas som intidkt i den period
da tjansten tillhandahalls. Avgifter som debiteras for vasentliga
aktiviteter intdktsredovisas ndr aktiviteten har slutforts.

Provisionskostnader ér transaktionsberoende och redovisas
iden period da tjinsterna erhalls.

I provisionskostnaderna ingar ersittning till Lansforsiak-
ringsbolagen for deras arbete med bolagets kundrelaterade fra-
gor inom respektive lansforsdkringsbolags geografiska verk-
samhetsomrade.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Posten Nettoresultat av finansiella transaktioner innehaller de
realiserade och orealiserade virdeférandringar som uppstatt
med anledning av finansiella transaktioner.

Nettoresultat av finansiella transaktioner bestar av realisa-
tionsresultat fran avyttring av finansiella tillgangar och skulder
inklusive ranteskillnadsersittning som erhallits vid kunders
16sen av lan i fortid.

I posten ingar ocksa realiserade och orealiserade vardefor-
andringar pa derivatinstrument som ar ekonomiska sakringsin-
strument, men dir sdkringsredovisning inte tillimpas samt ore-
aliserade forandringar i verkligt varde pa derivat dar sdkringsre-
dovisning till verkligt virde tillimpas, och orealiserade fordand-
ringar i verkligt virde pa sikrad post med avseende pa sikrad
risk i sdkring av verkligt virde. Orealiserade positiva vardefor-
andringar pa FRA-kontrakt (Forward Rate Agreements) for
vilka sékringsredovisning inte tillimpas redovisas emellertid i
sin helhet som rénteintdkt medan negativa virdeférandringar
redovisas som rantekostnad. Ineffektiv del av sdkringsinstru-
ment och valutakursfordndringar redovisas ocksa som nettore-
sultat av finansiella transaktioner.

Nettovinst/nettoforlust for transaktioner varderade till verk-
ligt virde via resultatrdkningen inkluderar inte rénta eller utdel-
ning. Realiserat resultat berdiknas som skillnaden mellan erhal-
len kopeskilling och virdet i balansrikningen vid forsiljnings-
tillfallet.

Ovriga rorelseintakter
Intéktsredovisning av tjdnsteuppdrag sker nir det ekonomiska
utfallet for utfort tjainsteuppdrag kan berdknas pa ett tillforlit-

ligt sétt och de ekonomiska fordelarna tillfaller foretaget,
huvudsakligen 16pande rikning. Intdkterna redovisas till det
verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Intékten erlaggs i form av likvida medel.

Belopp som uppbérs for annans rakning ingar inte i bolagets
intékter. Kriterierna for intdktsredovisning tillimpas pa varje
transaktion for sig.

Successiv vinstavriakning tillimpas vilket innebér att intak-
ten redovisas i takt med fardigstdllandegraden pa balansdagen.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga erséttningar till anstillda berdknas utan diskonte-
ring och redovisas som kostnad nir de relaterade tjdnsterna
erhalls.

En avsittning redovisas for den férvintade kostnaden for
vinstandels- och bonusbetalningar niar bolaget har en gillande
rittslig eller informell forpliktelse att gora sadana betalningar
till f6ljd av att tjdanster erhallits fran anstéllda och forpliktelsen
kan berdknas tillforlitligt.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

Pensionsplaner

Inom koncernen finns savil avgiftsbestimda som formansbe-
stimda pensionsplaner, planerna finansieras vanligen genom
inbetalningar fran respektive koncernforetag. Koncernen
omfattas generellt av FTP-planen, som inte forutsitter nagra
inbetalningar fran de anstéllda.

Foreskrifter fran Finansinspektionen och Radet for Finan-
siell Rapportering medfér en annan redovisning av férmansbe-
stimda planer 4n vad som anges i IAS 19 Ersittning till
anstéllda. I 6vrigt sker redovisning och virdering av pensions-
forpliktelser enligt IAS 19 Ersdttningar till anstillda.

Férmansbestamda planer

Inom bankkoncernen finns endast en féormansbestimd plan.
Denna ér ett pensionsavtal fran 2006 for forsakringsbranschen
dar personer fodda 1955 eller tidigare frivilligt kan gé i pension
fran 62 ar alder. Villkoren for denna plan ar utformade sa att
som pension erhalls ca 65 procent av den pensionsmedforande
16nen vid 62 ars alder.

Koncernens nettoforpliktelse avseende formansbestamda
planer beriknas genom en uppskattning av den framtida ersitt-
ning som de anstéllda intjinat genom sin anstéllning i bade
innevarande och tidigare perioder. Denna erséttning diskonte-
ras till ett nuvirde. Diskonteringsrdntan dr rintan pa balansda-
gen pa en forstklassig foretagsobligation med en 16ptid som
motsvarar koncernens pensionsforpliktelser. Nar det inte finns
en aktiv marknad for sadana foretagsobligationer anvinds istél-
let marknadsréntan pa statsobligationer med en motsvarande
16ptid. Berdkningen utfors av en kvalificerad aktuarie med
anviandande av den sa kallade Projected Unit Credit Method.

Vid faststdllandet av forpliktelsens nuvirde kan det uppsta
aktuariella vinster och forluster. Dessa uppkommer antingen
genom att det verkliga utfallet avviker fran det tidigare gjorda
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antagandet, eller genom att antagandena dndras. For aktuariella
vinster och forluster som uppkommer vid berdkningen av koncer-
nens forpliktelser for olika planer efter den 1 januari 2006 tillim-
pas den sa kallade korridorregeln. Korridorregeln innebér att den
del av de ackumulerade aktuariella vinsterna och forlusterna som
overstiger 10 procent av det storsta av forpliktelsernas nuvirde
redovisas i resultatet Gver den forvintade genomsnittliga ater-
staende tjanstgoringstiden for de anstédllda som omfattas av pla-
nen. [ vrigt beaktas inte aktuariella vinster och forluster.

I balansriakningen redovisat viarde for pensioner och lik-
nande forpliktelser motsvarar forpliktelsernas nuvérde vid bok-
slutstidpunkten, med avdrag for det verkliga virdet av forvalt-
ningstillgangar, oredovisade aktuariella vinster eller forluster
samt oredovisade kostnader avseende tjanstgoring under tidi-
gare perioder.

Nér berdkningen leder till en tillgang for koncernen begrian-
sas det redovisade virdet pa tillgangen till nettot av oredovisade
aktuariella forluster och oredovisade kostnader for tjanstgoring
under tidigare perioder och nuvirdet av framtida aterbetal-
ningar fran planen eller minskade framtida inbetalningar till
planen. Nir ersidttningarna i en plan forbéttras, redovisas den
andel av den 6kade ersédttningen som hanfor sig till de anstélldas
tjanstgoring under tidigare perioder som en kostnad i resultat-
riakningen linjart fordelad 6ver den genomsnittliga perioden tills
ersittningarna helt dr intjainade. Om ersittningen ar fullt ut
intjainad redovisas en kostnad i resultatrikningen direkt.

Nar det finns en skillnad mellan hur pensionskostnaden fast-
stalls i juridisk person och koncern redovisas en avsittning eller
fordran avseende sdrskild 16neskatt baserat pa denna skillnad.
Avsittningen eller fordran nuvirdesberédknas inte.

Avgiftsbestédmda planer.

Dessa planer dr planer enligt vilka foretaget betalar faststillda
avgifter till en separat juridisk enhet och inte har nagon réttslig
eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter.

Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestimda planer
redovisas som kostnad under den period nér de anstillda utfort
de tjanster som avgiften avser.

FTP-planen genom forsiakring i Forsékringsbranschens
Pensionskassa (FPK) dr en formansbestimd pensionsplan som
omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebar enligt
IAS19 att ett foretag som huvudregel redovisar sin proportionella
andel av den formansbestdmda pensionsforpliktelsen samt av de
forvaltningstillgangar och kostnader som éar forbundna med
pensionsforpliktelsen. I redovisningen ska dven upplysningar
lamnas enligt kraven for formansbestimda pensionsplaner.

For ndrvarande har inte FPK majlighet att tillhandahalla
erforderlig information varfér ovannimnda pensionsplan redo-
visas som en avgiftsbestdmd plan enligt punkt 30 IAS19. Det
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finns inte heller information om framtida dverskott eller under-
skott i planen och om dessa i sa fall skulle paverka kommande
ars avgifter till den.

Ersattningar vid uppsagning

En kostnad for ersédttningar i samband med uppsédgningar av
personal redovisas endast om foretaget ar bevisligen forplikti-
gat, utan realistisk mojlighet till tillbakadragande, av en formell
detaljerad plan att avsluta en anstéllning fore den normala tid-
punkten. Nir ersattningar lamnas som ett erbjudande for att
uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad om det &r san-
nolikt att erbjudandet kommer att accepteras och antalet
anstillda som kommer att acceptera erbjudandet tillforlitligt
kan uppskattas.

Kreditforluster

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar pa lanefordringar
vilket sker som bortskrivning for under aret konstaterade kre-
ditforluster eller i avsdttning till reserv for kreditforluster. Pos-
ten Kreditforluster 4r minskad med atervinningar och aterfo-
ringar pa tidigare ars konstaterade/befarade kreditforluster.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid till-
horande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen, hit hor dven juste-
ring av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade
och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Foljande
temporira skillnader beaktas inte; forsta redovisningen av till-
gangar och skulder som inte dr rorelseforvirv och vid tidpunk-
ten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skat-
tepliktig resultat, vidare beaktas inte heller temporira skillna-
der hanforliga till andelar i dotterforetag som inte forvéntas bli
aterférda inom Overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten
skatt baserar sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller
skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skattereg-
ler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo-
réra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vér-
det pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre
bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.



Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inklu-
derar pa tillgangssidan lanefordringar och derivat. Bland skul-
derna aterfinns emitterade virdepapper, derivat samt leveran-
torsskulder.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen ndr foretaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nir
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar
kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrik-
ningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utsliacks.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redo-
visas med ett nettobelopp i balansriakningen endast nir det fore-
ligger en legal ritt att kvitta beloppen samt nir det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samti-
digt realisera tillgangen och reglera skulden.

Aftfarstransaktioner pa penning-, obligations- och aktie-
marknaderna redovisas i balansrédkningen per affarsdag, vid
den tidpunkt da de vdsentliga riskerna och rittigheterna dver-
gatt mellan parterna. Inlanings- och utlaningstransaktioner
redovisas per likviddag. Lanefordringar redovisas i balansrik-
ningen nir lanebeloppet utbetalas till lantagaren. Laneloften
redovisas inte i balansriakningen, dessa har en giltighetstid pa
tre manader och redovisas som atagande se not 28.

Vid dkta aterkopstransaktion redovisas tillgangen fortsatt i
den sdljande partens balansrakning och erhallen likvid redovi-
sas som skuld. Det salda viardepapperet redovisas som stalld
sikerhet. Vardepapper som lanas ut kvarstar i balansrakningen
som virdepapper och redovisas som stélld sdkerhet.

Klassificering

Ett finansiellt instruments klassificeras vid forsta redovisningen
utifran i vilket syfte instrumentet forvarvades, men ocksa uti-
fran de valmojligheter som finns i IAS 39. Klassificeringen
avgor hur det finansiella instrumentet varderas efter forsta redo-
visningstillféllet sasom beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt viirde via
resultatréikningen

Denna kategori bestar av tva undergrupper, finansiella till-
gangar som innehas for handel och andra finansiella tillgangar
som foretaget initialt valt att placera i denna kategori (enligt den
sa kallade Fair Value Option). Finansiella instrument i denna
kategori virderas 16pande till verkligt virde med vardeforand-
ringar redovisade i resultatrakningen. Vid vardering till mark-
nadsvirde anvinds aktuell kopkurs och transaktionskostnader
kostnadsfors direkt.

Finansiella tillgangar som innehas for handel dr derivat som
ingar i ekonomiska sdkringar, men dér sidkringsredovisning inte
tillampas. I 6vrigt anvéinds inte denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar redovisas initialt i balansrdkningen till anskaff-
ningsvirdet, det belopp som lanats ut till lantagaren med avdrag
for erhallna avgifter och tilligg for kostnader. Dérefter redovi-
sas lanefordringar 16pande till upplupet anskaffningsvirde efter
avdrag for nedskrivningar for kreditforluster.

Kreditforluster utvirderas for de flesta lan pa gruppvis niva
pa grund av att lanen inte uppgar till individuellt visentliga
belopp. Den gruppvisa virderingen tar sin utgangspunkt i bola-
gens erfarenheter och historiska kreditforluster som justeras for
att reflektera radande omsténdigheter.

Nér nedskrivningsbehov foreligger skrivs lanefordran ner
till ett nuvérde av forvintade framtida kassafldden inklusive
verkligt virde pa pant, minus forsidljningskostnader diskonte-
rade med den ursprungliga effektiva rintan. Nedskrivning pa
lanefordringar sker som avsittning till reserv for kreditforluster.
Nar en finansiell tillgang skrivs ner pa grund av kreditforluster
anvénds ett avsdttningskonto. Om nedskrivningsbehovet
minskar i efterfoljande perioder aterfors maximalt tidigare
gjorda nedskrivningar.

I resultatrikningen redovisas nedskrivning pa laneford-
ringar som kreditforluster, vilket sker som bortskrivning av
under aret konstaterade kreditforluster eller som avsittning till
reserv for kreditforluster.

Konstaterade kreditforluster dr sddana forluster som dr
beloppsméssigt slutgiltigt faststidllda efter utmétning, ackord
etc. Fordran skrivs bort fran balansrakningen och redovisas
som konstaterad forlust i resultatrakningen vid detta tillfalle.

En lanefordran anses som osdker om den har en betalning
som dr mer dn 60 dagar sen eller om det finns anledning att for-
vénta sig att motparten inte kommer att leva upp till sitt ata-
gande.

Réntor pa osikra fordringar redovisas i resultatrikningen

Finansiella skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen
Denna kategori bestar av derivatskulder som innehas for ekono-
misk sdkring, vilka klassificeras som innehav for handelsénda-
mal.

Andra finansiella skulder

Alla finansiella skulder exklusive derivat ingar hér. Skulderna
vérderas till upplupet anskaffningsvérde.
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Vardering

Bokférda och verkliga varden 6verensstimmer i hog grad. [AS
39 kréver att derivat varderas till verkligt viarde och ger ocksa i
Ovrigt mojlighet att anvianda verkliga virden i redovisningen.

Finansiella instrument redovisas initialt till instrumentets
verkliga virde med tilldgg for transaktionskostnader forutom
for derivat.

De finansiella instrumentens verkliga varden faststélls i for-
sta hand utifran noterade marknadspriser. For dessa berdknas
verkligt virde pa basis av mittkursen nir marknaden stingde
arets sista dag. Vid virdering till verkligt virde anvinds aktuell
kopkurs. Da noterade marknadspriser saknas anvinds allmént
accepterade varderingsmodeller sasom diskontering av framtida
kassafloden. Virderingsmodellerna baseras pa observerbara
marknadsdata. For OTC- instrument dr berdkningen av verk-
liga virden baserade pa priser for jimfoérbara noterade instru-
ment. For ut- och inlaning med rorlig ranta anses verkligt viarde
motsvara bokfort virde. Utlaning med bunden rdnta viarderas
utifran Stibor-swapkurvan med tillagg for ett genomsnittligt
marginalpaslag.

Sakringsredovisning

Bolagets derivatinstrument, som bestar av rante-och valu-
taswappar och FRA kontrakt, har i sin helhet anskaftats for att
sikra de risker for rinte- och valutakursexponeringar som upp-
kommer i verksamheten.

Samtliga derivat véarderas till verkligt virde i balansrak-
ningen. For att undvika missvisande resultateffekter pa grund
av ekonomiska sidkringar har bolaget valt att tillimpa sikrings-
redovisning.

Den siakringsredovisningsstrategi bolaget definierat och
anvinder sig av dr portfoljsidkring av verkligt virde i utlanings-
och upplaningsportféljen. Sédkringsredovisning till verkligt
véarde innebér att den sdkrade posten vérderas till verkligt virde
med avseende pa den sikrade risken och att fordndringen av
verkligt virde redovisas 6ver resultatrakningen bade for sak-
ringsinstrumentet och for den sékrade posten.

Virdeforandringen pa derivatet redovisas i resultatrik-
ningen tillsammans med virdeférandringen pa den sékrade
posten i resultatrakningen under posten Nettoresultat av finan-
siella poster till verkligt varde.

Orealiserade virdeforandringar pa sikringsinstrumenten
redovisas bland Nettoresultat av finansiella poster medan rante-
kuponger (savil upplupen som erhéllen eller betald) bland rén-
teintdkterna om den sékrade posten &r en tillgang eller portfolj
av tillgangar eller rintekostnaderna om den sidkrade posten ar
en skuld eller portfolj av skulder.

Tillimpningen av portfoljsdkring baserar sig pa den av EU
antagna version av IAS 39, “carve out” versionen.
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For att uppfylla kraven pa sakringsredovisning enligt IAS 39
kréavs att det finns en entydig koppling till den séikrade posten.
Vidare krévs att sikringen effektivt skyddar den sdkrade posten,
att sikringsdokumentation upprittats och att effektiviteten kan
mitas pa ett tillforlitligt satt. Sdkringsredovisning far endast
tillimpas om sdkringsrelationen kan férvintas vara mycket effek-
tiv och i efterhand ha haft en effektivitet som ligger inom span-
net 80-125 procent. I de fall forutsattningarna for sdkringsredo-
visning inte langre 4r uppfyllda redovisas derivatinstrumentet
till verkligt viarde med viardeforindringen via resultatrakningen.

For ett fatal ekonomiska sdkringar dir resultatkonsekvensen
av att inte tillimpa sidkringsredovisning bedoms som mer
begriansad tillaimpas inte sdkringsredovisning med bakgrund av
det administrativa merarbete som sakringsredovisning innebér.

Ovriga ekonomiska siikringar bestar av sikring av valutarisk
iupplaningen samt sdkring av rinterisk i obligationer som 16per
med fast rinta. Den portfoljmetod som tillimpas innebar att
utlaningen och de rinteswappar som anvinds som sdkringsin-
strument fordelas ut i olika tidsfickor baserat pa den kontraktu-
ella tidpunkten for ranteomférhandling eller forfall.

Utvirdering av sakringsrelationer sker minst kvartalsvis vid
de officiella rapporteringstillfillena, men kan &ven ske manads-
vis vid behov.

Varje identifierad sdkringsrelation férvintas vara effektiv
over sikringsrelationens hela 16ptid. Effektiviteten testas med
tva olika metoder, dels en framéatblickande (prospektiv) bedom-
ning dels en tillbakablickande (retrospektiv) utvardering. Inef-
fektivitet redovisas i resultatrakningen.

Eventualforpliktelser (ansvarsforbindelser)

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt ata-
gande som hérror fran intraffade handelser och vars forekomst
bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida héndelser eller
nir det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller
avsittning pa grund av det inte dr troligt att ett utflode av resur-
ser kommer att krivas.

Laneldften

Ett lanelofte kan vara

® enensidig utféstelse fran foretaget att ge ut ett lan med pa
forhand bestdmda villkor dér lantagaren kan vilja om han
vill ha lanet eller inte

® ecttlaneavtal dar bade foretaget och lantagaren dr bundna
vid villkor for ett lan som borjar l6pa vid en viss en tidpunkt
i framtiden.

Laneloften redovisas inte i balansrikningen. Lidmnade oater-
kalleliga laneloften har en giltighetstid pa tre manader och redo-
visas som ett atagande inom linjen.



NOT 3 RANTEINTAKTER

NOT 7 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA TRANSAKTIONER

Tkr 2008 2007 Tkr 2008 2007

Rénteintakter pa utlaning till kreditinstitut 163013 92181 Forandring verkligt virde

Rénteintakter pa utlaning till allméanheten 2522274 1739166 Rénterelaterade instrument -158 862 -27 882

Réanteintéakter fran derivat Valutarelaterade instrument 69570 2972

— Séakringsredovisning 2329132 1271163 Forandring verkligt véarde sékrad post 83981 24107

— Ej sakringsredovisning 127 626 - Rénteskillnadsersattning 8017 1614

Ovriga ranteintakter 4 807 3 o .

Summa rénteintakter 5146852 3102513 Rénterelaterade instrument 4542 -868
varav rénteintékter pa osékra fordringar 1878 422 Resultat frén ovriga finansiella tillgangar 1210 -
varav rénteintéakter fran finansiella poster ej varderade till - - "
verkligt vérde 2690 094 1831350 Summa nettoresultat av finansiella transaktioner 8458 -57

Medelranta under aret pa utlaning till allménheten, % 5,0 4,2 Vinst/férlust uppdelat per virderingskategori

Derivattillgangar avsedda for riskhantering,
NOT4 RANTEKOSTNADER ej sakringsredovisning 917 828 175557
Derivatskulder avsedda for riskhantering,

Tkr 2008 2007 ej sékringsredovisning -11743 -5376

Réantekostnader fér skulder till kreditinstitut 529475 843277 Lanefordringar och kundfordringar 9226 1614

Réntekostnader for upplaning fran allméanheten — 10382 Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde -900717 -168077

Rantekostnader for efterstallda skulder 33448 17 539 Foérandring i verkligt varde pa derivat som ar

Réantekostnader for rantebarande vardepapper 1770173 741313 sakringsinstrument i en sakring av verkligt varde 90117 27882

Réntekostnader frén derivat 22:132:;25; :;Lk:g:srndg? jvsf:rr:ﬁg’;?:r;n:d auseende ps 83 981 24107

— Séakringsredovisning 2327478 1253551 Summa 8458 57

— Ej sékringsredovisning 125162 -

Ovriga rantekostnader 89 0

Summa rantekostnader 4785825 2866062  NOT8 OVRIGA RORELSEINTAKTER
varav réntekostnader fran finansiella poster Tkr 2008 2007
ej vérderade till verkligt vérde 2333185 1612511 Ovriga intakter 79 294

Summa rérelseintakter 79 294

NOT 5 PROVISIONSINTAKTER

Tkr 2008 2007 NOT 9 PERSONALKOSTNADER

Utlaningsprovisioner 1872 1561 Tkr 2008 2007

Summa provisionsintédkter 1872 1561 Medel et anstillda

Mén 3 3

NOT 6 PROVISIONSKOSTNADER Kvinnor 0

Tke 2008 2007 Totalt antal anstéllda 4 3

Ersattning till lansforsakringsbolagen 174 643 128 311 Léner och andra erséttningar och sociala kostnader

Ovriga provisioner 2020 843 Tjanstemén

Summa provisionskostnader 176 663 129 154 Léner och ersattningar 2304 2491
varav provisionskostnader fran finansiella poster varav rorliga ersattningar - 43
ej varderade till verkligt varde 174 643 128311 Sociala kostnader 1237 1558

varav pensionskostnader 444 728
Styrelse, VD och vWD
Léner och ersattningar 4498 2 456
varav 16n till VD och vVD 4 360 2304
varav rérliga ersattning till VD och vWD 600 330
Sociala kostnader 2802 1881
varav pensionskostnader 1034 857
Ovriga personalkostnader 221 17
Totala Iéner, ersattningar och sociala kostnader
Loner och ersattningar 6802 4947
varav rérliga erséttningar 600 373
Sociala kostnader 4039 3439
varav pensionskostnader 1478 1585
Ovriga personalkostnader 221 17
Summa personalkostnader 11 062 8403
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NOT 9 PERSONALKOSTNADER, forts.

Rorlig erséttning

Ett bel6ningssystem finns som omfattar samtliga medarbetare som inte omfattas av annat
bonusavtal. En férutsattning for att denna ersattning utbetalas &r att dgarnas krav pa avkast-
ning pa eget kapital i koncernen uppfylls. Maximalt belopp som kan utfalla per medarbetare
om férutsattningarna uppfylls bestdms av respektive styrelse i december varje ar. En tredjedel
av det faststallda beloppet utfaller till alla oavsett individuell prestation. Utfallet av tva
tredjedelar av det faststéllda beloppet &r baserat pa uppfylinadsgraden av de induviduella
malen i malkontraktet.

Ersattningar till ledande befattningshavare

Sjukfranvaro i % 2008

0,5%

2007
0,1%

Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid

Andel av franvaron som avser franvaro under en
sammanhangande tid av 60 dagar eller mer - -

Sjukfranvaron som en andel av varje grupps ordinarie arbetstid:
Sjukfranvaron férdelat pa kon
Totalt av sammanlagd arbetstid avseende mén

0,7% 0,1%

Totalt av sammanlagd arbetstid avseende kvinnor - -

Sjukfranvaron férdelat pa élderskategori

Franvaro for anstéllda i aldern 29 ar eller yngre - -
0,1% 0,1%
4,1% -

Franvaro for anstéllda i aldrarna 30-49 ar

Franvaro for anstéllda i aldern 50 ar eller &ldre

Till styrelsens ledaméter utgar arvode enligt bolagsstdmmans beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller inget styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande direktéren och vice verkstallande direktren utgors av grundlén, rérlig ersattning, Gvriga formaner samt pensionskostnad.
Rorlig ersattning ar maximerad till tva manadsléner for verkstallande direktéren och vice verkstéllande direktoren.

Pensionsformaner samt évriga formaner till verkstallande direktoren och vice verkstallande direktéren ingar som en del av den totala erséttningen.

Ersattningar och évriga formaner

Pensionskostnad
i forhallande

Rorlig Ovriga Pensions- till pensions-
Tkr Grundlon ersattning formaner kostnad Summa grundande 16n
2008
Verkstéllande direktor Anders Borgcrantz 2278 280 59 620 3237 25%
Vice verkstallande direktér Goran Laurén 1483 320 61 414 2278 -
Styrelsens ordférande - - - - - -
Styrelseledamot Christer Malm 110 - - - 110 -
Styrelseledamot Mats Ericsson 27 - - - 27 -
Andra ledande befattningshavare - - - - - -
Totalt 2008 3898 600 120 1034 5652
2007
Verkstéllande direktér Anders Borgcrantz 1974 330 60 857 3221 37%
Styrelsens ordférande - - - - - -
Styrelseledamot Christer Malm 112 - - - 112 -
Styrelseledamot Mats Ericsson 40 40
Andra ledande befattningshavare - - - - - -
Totalt 2007 2126 330 60 857 3373

Rorlig erséttning
| rorlig erséattning ingar beraknad bonus avseende verksamhetsaret. For upplysning om hur
bonus har beraknats se nedan. Ovriga férmaner avser tjanstebil och rantefsrman. Pensions-
kostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

For verkstallande direktéren baserades rorlig ersattning pa uppnadda mal enligt affars-
planen, index i medarbetarundersokningen, ledarskapsindex samt évriga individuella mal.

Pensioner
Pensionsaldern for verkstéllande direktéren &r 62 &r. Pensionen mellan 62 och 65 ar &r
avgiftsbestamd. Premien skall uppga till 11procent av den pensionsgrundande Iénen. From
65 ars alder foljer villkoren pensionsavtal mellan FAO och FTF.

For vice verkstallande direktéren féljer villkoren pensionsavtal mellan FAO och FTF.

Avgéngsvederlag

For verkstallande direktéren géller en 6msesidig uppséagningstid om sex manader. | handelse
av uppsagning fran bolagets sida utgar avgangsvederlag med arton manadsléner. For vice
verkstéllande direktoren tillampas de villkor som regleras i centrala avtal mellan arbets-
marknadens parter.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersattningar till den hégsta ledningen

Ersattning till verkstallande direktéren faststalls av koncernchef och férankras darefter i sty-
relsen. Erséttning till dvriga ledande befattningshavare beslutas av verkstéllande direktoren.
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Lan till ledande befattningshavare

Lansforsakringar

Hypotek LFAB-koncernen

2008 2007 2008 2007

Styrelseledaméter 578 1783 81823 98 802
varav lan Bank 328 658 23856 21452
varav lan Hypotek 250 1125 57967 77 350
varav lan Wasa Kredit - - - -
VD och vVDar - - 13141 4495
varav lan Bank - - 3869 1197
varav lan Hypotek - - 9272 3298
varav lan Wasa Kredit - - - -
Ledande befattningshavare - - 66 705 65603
varav lan Bank - - 18174 17 154
varav lan Hypotek - - 48 436 48449
varav lan Wasa Kredit - - 95 -

Beviljade lan bestér av personallan och av 6vriga lan. Personallan [6per med lanevillkor som
motsvarar vad som géller for 6vriga anstallda inom koncernen. Rantesatsen for personallan ar
reporénta -0,5 procentenheter men kan aldrig vara lagre &n 0,5 procentenheter. Ranteférman
raknas enligt Riksskatteverkets regler och ingar i beloppen for dvriga formaner enligt ovan.
Ovriga 1&n I6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stallt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarforbindelse till forman
foér nagon ledande befattningshavare.



NOT 9 PERSONALKOSTNADER, forts.

NOT 13 SKATT

Lansforsékringar Tkr 2008 2007
Hypotek LFAB-koncernen Aktuell skatt
2008 2007 2008 2007 Aktuell skattekostnad -36 221 -21 466

Konsfordelning i foretagsledningen Summa aktuell skatt -36 221 -21466
Andelen kvinnor Uppskjuten skatt
Styrelsen _ — 20% 23% Forandring av uppskjuten skattekostnad avseende temporara
Ovriga ledande befattningshavare skillnader 2 45
vilket avser VD och andra personer i Forandring skatt pa grund av andrade redovisningsprinciper - 5006
foretagets ledning - - 41% 42%

Summa uppskjuten skatt 2 5051

Totalt redovisad skattekostnad -36 219 -16 415
NOT 10 OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Avstamning av effektiv skattesats
The 2008 2007 Resultat fore skatt 129037 58 088
Lokalkostnader 46 4 Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget -36 130 -16 265
IT-kostnader 3210 - Skatt ej avdragsgilla kostnader -91 -196
Forvaltningskostnader 1634 1364 Skatt ej skattepliktiga intakter 1 1
Ovriga administrationskostnader 49587 43 800 Skatt hanforlig till tidigare &r 1 45
Summa administrationskostnader 54477 45168 Summa skatt pa arets resultat _36219 _16415
Posten 6vriga administrationskostnader bestar till stérsta delen av kopta administrativa tjans- Géllande skattesats 28% 28%
ter fran moderlaget. Effektiv skattesats 28% 28%
NOT 11 ERSATTNING TILL REVISORERNA Skatteposter som redovisas direkt mot eget kapital

Aktuell skatt i erhallna/lamnade koncernbidrag -36221 -21 466
Tkr 2008 2007
Revisionsarvoden .

NOT 14 UTLANING TILL KREDITINSTITUT
KPMG
_ Revision 491 291 Tkr 2008-12-31 2007-12-31
— For andra uppdrag 308 - Utlaning till kreditinstitut 298 -
Deloitte Summa 298 -
— Revision 563 -

— Foér andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa fére-
tagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra

uppdrag.

NOT 12 KREDITFORLUSTER NETTO

Tkr 2008 2007
Specifik reservering for individuellt virderade lanefordringar

Arets bortskrivning for konstaterade kreditforluster -876 -676
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditférluster som i

bokslutet redovisas som konstaterade férluster - -
Arets nedskrivning for kreditforluster -492 -140
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 6325 10663
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar for kreditforluster 765 147
Arets nettokostnad fér individuellt virderade lanefordringar 5722 9994
Gruppvisa nedskrivningar for individuellt virderade lanefordringar

Avsattning/upplosning av gruppvis nedskrivning - -
Gruppvist virderade homogena grupper av lanefordringar med

begrénsat varde och likartad kreditrisk

Avsattning/upplosning av nedskrivning for kreditforluster -5919 -7 430
Arets nettokostnad for gruppvist varderade homogena

lanefordringar -5919 -7 430
Arets nettokostnad for kreditforluster -197 2564

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmanheten.

For information om réntebindningstider se not 33.
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NOT 15 UTLANING TILL ALLMANHETEN

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretag 345256 277 660
Hushall 53289579 47318854
Ovriga 224 -
Summa lanefordringar brutto 53635059 47596514
Nedskrivning for individuellt reserverade lanefordringar

Hushall -213 -1870
Summa individuella reserveringar -213 -1870
Nedskrivning fér gruppvis reserverade lanefordringar

Foretag - -15
Hushall -42 434 -39430
Summa gruppvisa reserveringar -42 434 -39445
Summa reserver -42 647 -41315
Lanefordringar, netto

Foretag 345256 277 645
Hushall 53246932 47277 554
Ovriga 224 -
Summa lanefordringar netto 53592412 47555199
Betalbart pa anfordran - -
Aterstaende I6ptid pa hogst 3 manader 7231 -
Aterstaende 16ptid >3 manader men hogst 1 ar 32826 33270
Aterstaende 16ptid >1 ar men hogst 5 ar 305681 271161
Aterstaende loptid >5 ar 53246 674 47 250768
Osikra lanefordringar

Foretag 900 900
Hushall 57 315 28161
Summa osékra lanefordringar 58 215 29061
Oreglerade lanefordringar som ingar i osikra lanefordringar

Foretag 900 900
Hushall 57 315 28161
Summa osékra lanefordringar 58215 29061
Avstamning av nedskrivningar for kreditforluster

Ingéende balans -41 315 -34948
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kreditférluster

som i arets bokslut redovisas som konstaterade forluster - -
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar for

kreditforluster 4374 147
Arets nedskrivning for kreditforluster -5706 -6514
Utgaende balans -42 647 -41315

Lanefordringarna &r i sin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.
En lanefordran anses vara osaker om den har en betalning som &r mer &n 60 dagar sen
eller om det finns anledning att férvanta sig att motparten ej kan leva upp till sitt atagande.
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NOT 16 DERIVAT

2008-12-31 2007-12-31

Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
Tkr varde vérde varde vérde
Derivatinstrument med positiva
varden
Derivat i sakringsredovisning
Rénterelaterade 30647 500 1000428 21740000 293 840
Valutarelaterade 1394 406 427 434 - -
Ovriga derivat
Rénterelaterade 875000 17724 - -
Valutarelaterade 3626510 721890 7116535 173419
Summa derivatinstrument med
positiva varden 36543416 2167476 28856535 467 259
Aterstaende loptid hogst 1 &r 10808 956 172666 11455025 57738
Aterstaende loptid > 1 ar 25734 460 1994810 17401510 409 521
Derivatinstrument med
negativa varden
Derivat i sékringsredovisning
Rénterelaterade 27 165000 1153998 24022500 302327
Ovriga derivat
Rénterelaterade 875 000 17724 - -
Valutarelaterade 91 680 17 120 155779 5376
Summa derivatinstrument med
negativa varden 28131680 1188842 24178279 307 703
Aterstaende loptid hogst 1 ar 9625000 134677 614099 7283
Aterstaende loptid > 1 ar 18 506 680 1054165 23564180 300420
NOT 17 F(?RI'&ND'I_!ING AV VERKLIGT V__I'iRDE FOR .

RANTESAKRADE POSTER | SAKRINGSPORTFOLJEN

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Tillgdngar
Bokfort varde vid arets bérjan -247 174 -101 380
Forandringar under aret 1291 206 -145794
Bokfort varde vid arets slut 1044032 -247 174
Skulder
Bokfort varde vid arets bérjan -215459 -45 558
Forandringar under aret 1207 226 -169901
Bokfort virde vid arets slut 991767 -215459




NOT 18 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN OCH SKATTESKULD

Redovisade uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kan hanféras till foljande:

Tillgangar Skulder Netto
Tkr 2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Andra finansiella placeringstillgangar 47 45 - - 47 45
Uppskjuten skattefordran(-) /uppskjuten skatteskuld (+) 47 45 - - 47 45
Kvittning - - - - - -
Netto uppskjuten skattefordran (-) /uppskjuten skatteskuld (+) 47 45 - - 47 45
Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat 6ver Redovisat direkt Belopp vid

2008-12-31 arets ingang resultatrakning mot eget kapital arets utgang
Andra finansiella placeringstillgangar 45 2 - 47
Uppskjuten skattefordran (-)/ skatteskuld (+) 45 2 - 47
2007-12-31
Andra finansiella placeringstillgangar - 45 - 45
Uppskjuten skattefordran (-)/ skatteskuld (+) - 45 - 45
NOT 19 OVRIGA TILLGANGAR NOT 22 EMITTERADE VARDEPAPPER
Tkr 2008-12-31 2007-12-31 Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Kundfordringar 3507 8405 Obligationslan 42284805 37013276
Ovriga tillgangar 376 3112 Summa emitterade vardepapper 42284805 37013276
Sumna vriga tilgangar 3883 1517 Arerstéende Ioptid hogst 1 &r 8379740 8064090

Aterstaende 16ptid mer an 1 ar 33905065 28949 186
NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Samtliga vardepapper ar sékerstallda obligationer.
Tkr 2008-12-31 2007-12-31 Emitterade obligationer i utlandsk valuta uppgér till EUR 390 200 (753 200)
Upplupna ranteintakter 628073 517 909 och CHF 240 000 (-).
Ouriga upplupna intakter 11104 - Valutakursrisken ar sakrad med valuta- och ranteswappar.
Forutbetalda kostnader 13949 27 496
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 653126 545 405 NOT 23 OVRIGA SKULDER

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
NOT 21 SKULDER TILL KREDITINSTITUT Leverantdrsskulder 3995 -

Ej utbetalda koncernbidrag 129 360 1165
The 20081231 20071231 G, o skulder 9423 1269153
Svenska kreditinstitut 8498 308 6067 564 Summa Gvriga skulder 142778 1270318
Summa skulder till kreditinstitut 8498 308 6 067 564
Beviljad kredit i Lansforsakringar Bank uppgar till 10 mdr 48 mdr NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Akta aterkopstransaktioner uppgér till 7 953 806 (-) tkr varav mot koncernbolag 7 600 954 Tkr 2008-12-31  2007-12-31
() th. Upplupna semesterléner 354 257
Betalbart p4 anfordran _ _ Upplupna sociala kostnader 1067 943
Aterstaende 16ptid pa hogst 3 manader 6599019 3566363  UPPlupnarantekostnader 1272140 1107785
Aterstaende I6ptid >3 méanader men hogst 1 ar 627 370 460 665 Ovriga upplupna kostnader 67342 40683
Aterstaende 16ptid >1 &r men hogst 5 &r 1271919 2040536 Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1340903 1149668

Aterstaende I6ptid >5 ar -
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NOT 25 AVSATTNINGAR

Formansbestamda pensionsplaner
Inom koncernen finns ett antal formansbestamda pensionsplaner. Den storsta av dessa planer
ar ett pensionsavtal fran 2006 for forsakringsbranschen dér personer fodda 1955 eller tidi-
gare frivilligt kan ga i pension vid 62 ars alder. Villkoren fér denna plan ar utformade sa, att
som pension erhalles ca 65 procent av den pensionsmedférande l6nen vid 62 ars alder.
Utover denna plan finns ett antal mindre planer som nastan enbart omfattar anstéllda som
redan uppnatt pensionsaldern. Dessa planer omfattar alderspension samt i en del fall dven
efterlevandepension. Pensionsbeloppen utgar i forhallande till slutlénen vid pensioneringen
och &r i de allra flesta fallen livsvariga. | de fall upprékning av pensionen ar avtalad féljer kon-
cernen de normer som Forsékringsbranschens Pensionskassa (FPK) tillampar.

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Pensionsforpliktelser

Avsatt till pensioner 172 160
Summa 172 160
Arets forandring av kapitalvardet av forpliktelser i egen regi

for vilka det inte finns nagra avskiljda tillgéngar:

Ingaende kapitalvarde den 1 januari 2008 enligt svenska

principer for berédkning av pensionsforpliktelsen 160 -
Kostnad exklusive rantekostnad som belastat resultatet 6 160
Réntekostnad 6 -
Utbetalda pensioner - -
Annan forandring av kapitalvardet - -
Kapitalvardet per den 31 december 2008 172 160
Netto pensionsforpliktelser 172 160
Pensionering i egen regi

Kostnad exklusive rantekostnad 6 160
Réantekostnad 6 -
Kostnad for pensionering i egen regi 12 160
Redovisad nettokostnad hanforlig till pensioner 12 160
Antaganden for férmansbestdmda forpliktelser:

Diskonteringsréanta 3,5% 3,5%
Andel som bedéms att frivilligt ga i pension vid 62 ars alder 20,0% 20,0%
Poster inom linjen 689 640

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Dessa planer ar planer enligt vilka foretaget betalar faststallda avgifter till en separat juridisk
enhet och inte har nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter.
Bolagets utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad under den
period nar de anstallda utfért de tjanster som avgiften avser. Har redovisas framst avgifter till
forsakringsbranschens Pensionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla anstéllda utom ett
fatal som har individuella lésningar.

FTP-planen genom forsakring i Férsakringsbranschens Pensionskassa (FPK) &r en fsrmansbe-
stdmd pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebér enligt
IAS19 att ett féretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av den formansbe-
stamda pensionsférpliktelsen samt av de férvaltningstillgangar och kostnader som &r for-
bundna med pensionsforpliktelsen. | redovisningen ska aven upplysningar lamnas enligt kra-
ven for formansbestamda pensionsplaner. Fér narvarande har inte FPK mojlighet att tillhan-
dahalla erforderlig information varfér ovanndmnda pensionsplan redovisas som en avgiftsbe-
stdmd plan enligt punkt 30 IAS19. Det finns inte heller information om framtida 6verskott
eller underskott i planen och om dessa i sa fall skulle paverka kommande ars avgifter till den.

2008-12-31 2007-12-31
1203 900

Kostnader for avgiftsbestamda planer
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NOT 26 EFTERSTALLDA SKULDER

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Forlagslan 662614 512614
Summa efterstéllda skulder 662614 512614

2008-12-31 2007-12-31

Specifikation av forlagslan fran Bokfort Bokfort
Lansférsakringar Bank AB (publ) belopp belopp  Kupongranta
Forlagslan 2002/2012 LF Bank - 40 000 rorlig 3 man
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 161 000 161 000 rorlig 3 man
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 21114 21114  rorlig3 mén
Forlagslan 2004/2014 LF Bank 66 500 66 500 rorlig 3 man
Forlagslan 2005/2015 LF Bank 30000 30000 rorlig 3 man
Forlagslan 2005/2015 LF Bank 44000 44000 rorlig 3 man
Forlagslan 2007/2017 LF Bank 150 000 150 000 rorlig 3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank 40 000 - rorlig3 man
Forlagslan 2008/2018 LF Bank 150 000 - rorlig3 méan

662614 512614

Forlagslanen &r efterstallda hypoteksbolagets Gvriga skulder, vilket innebar att de medfér ratt
till betalning forst efter det att 6vriga fordringsagare erhallit aterbetalning.

NOT 27 EGET KAPITAL

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 70335 70335
Reservfond 14 067 14 067
Summa bundet eget kapital 84402 84 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2173865 2100332
Arets resultat 92818 41673
Summa fritt eget kapital 2266 683 2142005
Summa eget kapital 2351085 2226 407

Upplysningskravet enligt ARLS kap 14§ avseende specificering av férandring av eget kapital
jamfort med féregaende ars balansrakning framgar av sidan 19.

Erhallet villkorat aktieagartillskott uppgar till:

Under 2007 75000
Under 2008 125000
Totalt 200 000
NOT 28 POSTER INOM LINJEN

Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Stéllda sékerheter INGA INGA
Ansvarsforbindelser

Fortida uttag vid 62 ars alder enligt pensionsavtal, 80% 689 640
Ataganden

Aterkopstransaktioner 7 953 806 -
Beviljade men ej utbetalda lan 162733 98 284
Summa ataganden 8116 539 98 284

Redovisat vérde for finansiella tillgangar som lamnats som sakerhet for upplaning i form av
sakerstallda obligationer uppgar till 51 983 572 (45 271 016) tkr. Sakerheterna évergar till
obligationsinnehavarna vid ett konkursbeslut.



NOT 29 TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI

Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde
over resultatrakningen

Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
Lanefordringar vérderade Innehav for anvands i tillgangar Icke
2008-12-31 och kund- enligt Fair handels- sakrings- som kan finansiella Verkligt
Tkr fordringar value option andamal redovisning saljas tillgdngar Summa varde
Tillgangar
Utl&ning till kreditinstitut 298 298 298
Utlaning till allmanheten 53592412 53592412 54 750 694
Derivat 739614 1427 862 2167 476 2167 476
Foérandringar av verkligt véarde for rantesékrade poster
i sakringsportféljen 1044032 1044032 1044032
Uppskjutna skattefordringar 47 47
Ovriga tillgangar 3507 376 3883
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25973 19916 582 185 25052 653126
Summa tillgangar 54 666 222 - 759 530 2010047 - 25475 57 461 274 57 899 130
Finansiella Derivat som
skulder varderade anvands i Ovriga Icke

till verkligt varde sakrings- finansiella finansiella Verkligt
Tkr over resultatrakningen redovisning skulder skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 8498 308 8498 308 8498 308
Emitterade vardepapper 42 284 805 42 284 805 43646421
Derivat 34 844 1153998 1188842 1188842
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportfoljen 991767 991767 991767
Ovriga skulder 3995 138783 142778
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18787 513052 740301 68763 1340903
Avsattningar 172 172
Efterstallda skulder 662614 662614 662614
Summa skulder 57 626 1667 050 53177795 207718 55110189 54 987 952
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NOT 29 TILLGANGAR OCH SKULDER PER KATEGORI, forts.

Finansiella tillgangar

varderade till verkligt varde
over resultatrakningen
Finansiella
tillgangar Derivat som Finansiella
Lanefordringar varderade Innehav for anvands i tillgangar Icke
2007-12-31 och kund- enligt Fair handels- sakrings- som kan finansiella Verkligt
Tkr fordringar value option dndamal redovisning séljas tillgangar Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - -
Utlaning till allmanheten 47 555199 47 555199 47 667 130
Derivat 173419 293 840 467 259 467 259
Forandringar av verkligt varde for rdntesékrade poster
i sakringsportféljen 247 174 247 174 247 174
Uppskjutna skattefordringar 45 45
Ovriga tillgangar 8405 3112 11517
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19713 65199 432997 27 496 545 405
Summa tillgangar 47 336 143 - 238618 726 837 - 30653 48 332 251 47 887 215
Finansiella Derivat som
skulder vérderade anvands i Ovriga Icke
till verkligt varde sakrings- finansiella finansiella Verkligt

Tkr over resultatrakningen redovisning skulder skulder Summa varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 6067 564 6067 564 6070283
Emitterade vérdepapper 37013276 37013276 36 735054
Derivat 5376 302 327 307 703 307 703
Foérandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportféljen -215459 -215459 -215459
Ovriga skulder 1270318 1270318
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 59918 372793 675074 41 883 1149668
Avsattningar 160 160
Efterstallda skulder 512614 512614 512614
Summa skulder 65294 675120 44 053 069 1312361 46 105 844 43410195

Bokférda och verkliga varden Gverenstammer i hog grad eftersom |AS 39 kraver att derivat varderas till verkligt varde och ocksa i dvrigt ger mojlighet att anvanda verkliga varden i redovisningen.
De finansiella instrumentens verkliga varden faststélls i férsta hand utifran noterade marknadspriser. For dessa beraknades verkligt varde pa basis av mittkursen nar marknaden stangde sista
dagen 2008. Da noterade marknadspriser saknas anvands allmant accepterade varderingsmodeller sasom diskontering av framtida kassafléden. Varderingsmodellerna baseras pa observerbara
marknadsdata. Fér OTC- instrument &r berékningen av verkliga varden baserade pa priser for jamférbara noterade instrument. Fér ut- och inlaning med rérlig ranta anses verkligt varde motsvara
bokfért véarde. Ut- och inlaning med bunden rénta vérderas utifran depo-Stibor och FRA-swapkurvan, pa denna laggs en rantemarginal som motsvarar ett genomsnittligt marginalpaslag.

NOT 30 VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT

VARDE

Bestamning av verkligt varde genom publicerade prisnoteringar eller varderingstekniker

Varderingstekniker

Varderingstekniker

2008-12-31 Instrument med publi de b de pa observerbara baserade pa icke observerbara

Tkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgangar

Derivat 2167 476 2167 476

Skulder

Derivat 1188842 1188842
Varderingstekniker Varderingstekniker

2007-12-31 Instrument med publicerade baserade pa observerbara baserade pa icke observerbara

Tkr prisnoteringar (Niva 1) marknadsdata (Niva 2) marknadsdata (Niva 3) Summa

Tillgangar

Derivat 467 259 467 259

Skulder

Derivat 307 703 307 703

34 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2008



NOT 31 LOPTIDSOVERSIKT

Likviditetsexponering finansiella instrument exklusive derivat
Kontraktuellt aterstaende I6ptid inklusive rinta (odiskonterade virden)

2008-12-31 > 3 manader >1ar Summa nominella
Tkr Péa anfordran < 3 manader <1lar <5ar >5ar Utan l6ptid kassafloden
Tillgdngar

Utl&ning till kreditinstitut 298 298
Utlaning till allmanheten 7239 32855 305925 53268326 53614 345
Ovriga tillgangar 1701088 1701088
Summa 298 7 239 32855 305925 53268326 1701088 55315731
Skulder

Skulder till kreditinstitut 6326 924 640991 1295666 8263 581
Emitterade vardepapper 112821 8812340 34236935 431638 43593734
Ovriga skulder 2475620 2475620
Efterstallda skulder 662614 662 614
Summa skulder - 6439745 9453331 35532601 1094 252 2475620 54 995 549
Differens tillgangar och skulder 298 6432506 -9420476 -35226676 52174074 -774 532 320182
Oredovisade laneldften 162 733

Total skillnad exklusive derivat 298 -6269773 -9420476 -35226676 52174074 -774 532 320182
2007-12-31 > 3 manader >1ar Summa nominella
Tkr P& anfordran < 3 manader <1lar 5 ar >5ar Utan léptid kassafléden
Tillgéngar

Utlaning till kreditinstitut -
Utlaning till allmanheten 7928 25342 271161 47250768 47 555199
Ovriga tillgangar 309 793 309 793
Summa - 7928 25342 271161 47250768 309793 47 864 992
Skulder

Skulder till kreditinstitut 3182758 844 264 2040 542 6067 564
Emitterade vardepapper 2211000 5673398 28570655 36 455053
Ovriga skulder 2204 687 2204 687
Efterstallda skulder 512614 512614
Summa skulder 3182758 3055264 7713940 28570655 512614 2204 687 45239918
Differens tillgangar och skulder -3182758 -3047336 -7688598 -28299494 46738154 -1894894 2625074
Oredovisade laneloften 98 284

Total skillnad exklusive derivat -3182758 -2949052 -7688598 -28299494 46738154 -1894894 2625074
Likviditetsexponering derivat

Kontraktuellt aterstaende 16ptid derivat (nominella vérden inklusive ranta)

2008-12-31 > 3 manader 1ar Summa nominella
Tkr < 3 méanader <lar 5ar >5ar kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde via resultatrakningen

— valutarelaterade 10410 76 453 627 641 714 504
— ranterelaterade -
Derivat i sakringsredovisning

— valutarelaterade -17 472 41657 418028 141 951 584 164
— ranterelaterade -240228 222293 84528 -280 795 -214 202
Total skillnad derivat -247 290 340403 1130197 -138844 1084 466
2007-12-31 > 3 manader 1ar Summa nominella
Tkr < 3 méanader <lar <5ar >5ar kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde via resultatrakningen

— valutarelaterade 7115 -17 822 136 289 125582
— ranterelaterade -
Derivat i sakringsredovisning

— valutarelaterade -
— ranterelaterade -135326 58 455 -234 931 -331 665 -643 467
Total skillnad derivat -128 211 40633 -98 642 -331665 -517 885
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NOT 32 FORVANTADE ATERVINNINGS- OCH REGLERINGSTIDER FOR TILLGANGAR, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2008-12-31 2007-12-31

inom 12 efter 12 inom 12 efter 12

manader manader Totalt manader manader Totalt
Belopp som férvintas atervinnas
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 298 298 -
Utlaning till allmanheten 366 726 53 225686 53592412 384 154 47 171 045 47 555199
Derivat 172 666 1994 810 2167476 57738 409 521 467 259
Forandring av verkligt vérde fér rantesakrade poster i
sakringsportféljen 1044032 1044032 -247 174 -247 174
Uppskjutna skattefordringar 47 47 45 45
Ovriga tillgangar 3883 3883 11517 11517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 653 126 653 126 545 405 545 405
Summa tillgangar 1196 699 56 264 575 57 461 274 998 814 47 333437 48 332 251
Belopp som forvéntas regleras
Skulder och avsattningar
Skulder till kreditinstitut 7 226 389 1271919 8498 308 4027 028 2040536 6067 564
Emitterade vardepapper 8379740 33905065 42 284 805 8064 090 28949186 37013276
Derivat 134 689 1054 153 1188842 7283 300420 307 703
Forandring av verkligt vérde for rantesékrade poster i
sakringsportféljen 991767 991767 -215 459 -215459
Ovriga skulder 142778 142778 1270318 1270318
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1340903 1340903 1149668 1149668
Avsattningar 172 172 160 160
Efterstallda skulder 662614 662614 512614 512614
Summa skulder och avsattningar 17 224 499 37 885690 55110 189 14 518 387 31587457 46 105 844
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NOT 33 RANTEBINDNINGSTIDER

Langre dn Langre dan Langre d@n Langre d@n Langre d@n
2008-12-31 1 méan men 3 man men 6 man men 1 armen 3 armen Langre
Tkr Hégst 1 man  hégst3man  hégst 6 man hégst 1 ar hogst 3 ar hégst 5 ar an5ar Utan rénta Totalt
Tillgéngar
Utlaning till kreditinstitut 298 298
Utlaning till allmanheten 15431015 9329169 3860401 4 655637 13396 626 4626 590 2317907 -24 933 53592412
Ovriga tillgangar 3868 564 3868 564
Summa tillgangar 15431313 9329 169 3860401 4655637 13396626 4626 590 2317907 3843631 57461274
Skulder
Skulder till kreditinstitut 6593735 627 370 1271919 5284 8498 308
Emitterade vardepapper 1920000 7 628 005 7 945 302 434 439 18531 328 5460 503 365228 42 284 805
Ovriga skulder 3664 462 3664 462
Efterstallda skulder 662614 662614
Eget kapital 2351085 2351085
Summa skulder och eget kapital 1920000 14221740 7 945 302 1061809 19803247 5460 503 1027 842 6020831 57461274
Differens tillgdngar och skulder 13511313 -4 892571 -4 084901 3593828 -6 406 621 -833913 1290065 -2177 200
Réntederivat, nominella varden 300 000 -1 750000 6485 000 -4 410 000 5253367 1135923 -1880055 5134235
Nettoexponering 13811313 -6 642571 2400099 -816 172 -1153 254 302010 -589 990 -2177 200

Langre an Langre an Langre an Langre an Langre é@n
2007-12-31 1 man men 3 man men 6 man men 1 armen 3 armen Langre
Tkr Hogst 1 man  hogst3méan  hogst 6 man hogst 1 ar hogst 3 ar hogst 5 ar an 5 ar Utan ranta Totalt
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut -
Utlaning till allmanheten 949 437 20792301 184 679 5510555 11954 223 5921 805 2261584 -19 385 47 555199
Ovriga tillgangar 777 052 777 052
Summa tillgangar 949437 20792301 184679 5510555 11954223 5921 805 2261584 757667 48332251
Skulder
Skulder till kreditinstitut 2696 031 383 599 282975 177 690 2461 064 66 205 6067 564
Emitterade vardepapper 2211000 3823998 1849426 29128852 37013276
Ovriga skulder 2512390 2512390
Efterstallda skulder 512614 512614
Eget kapital 2226 407 2226 407
Summa skulder och eget kapital 4907 031 383 599 4106973 2027116 31589916 66 205 512614 4738797 48332251
Differens tillgangar och skulder -3957594 20408702 -3922294 3483439 -19635693 5855 600 1748970 -3981130
Réntederivat, nominella varden -1 500 000 -2 800 000 -3115000 5390 000 1057 500 -2 350 000 -3317 500
Kumulativ exponering -3957594 14951108 8228814 8597253 -5648440 1264 660 663630 -3317500

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2008 37



NOT 34 KREDITRISK

Lanefordringar, kreditkvalitet
| december 2006 erhéll Lansforsakringar tillstand fran Finansinspektionen att tillampa IRK-

Tkr 2008-12-31  2007-12-31 metoden vid berékning av kapitalkrav for kreditrisker for hushallsexponeringar, vilka star for
Lanefordringar huvuddelen av kreditportfdljen, och sedan februari 2007 tillampas IRK-metoden for dessa
" " L e e . exponeringar.
Sékerhetsfdrdelning for lanefordringar, brutto Sannolikheten fér fallissemang (PD) &r sannolikheten fér att en motpart fallerar inom
Smahus 44665928 39948271 12 méanader. En motpart anses vara fallerad om den har en betalning som ar mer an 60 dagar
Bostadsratt 8407 901 7213832 sen eller om det finns anledning att férvanta sig a.tt. motparten ej kan leva upp till dess ata-
ganden mot bolaget. For varje motpart beraknas initialt ett PD som ska avspegla risken for fal-
Flerbostadshus 452566 353174 lissemang inom de féljande 12 méanaderna. Detta PD justeras sedan for att avspegla den
Affars- och kontorsfastigheter 76 530 68768 genomsnittliga fallissemangsandelen 6ver ett flertal konjunkturcykler. Slutligen adderas en
Industrifastigheter 32134 12 469 sakerhetsmarginal t|I.I PD for att sakerstalla a?t risken inte underskattas. Efter berakningen av
PD rangordnas samtliga motparter och delas in PD-klasser.
Summa 53635059 47596514 Vid utvecklingen av modeller for berakning av PD har hansyn tagits till vilken information
som &r mest relevant for respektive motpartsslag. Indelningen i PD-klasser kan darfor ske
Derivat, verkliga vérden inklusive upplupen rénta antingen genom en individuell expertbedémning eller via metoder baserad pa statistisk ana-
AA—/Aal 127 714 51990 lys (credit scoring). | modellerna beaktas bade intern och extern information.
AlAa3 91891 - Hushallsexponeringar, IRK
A+/Aal - 25058 EAD enligt Basel Il-regelverket
A+/Aa2 440 446 - PD klass PD,% 2008-12-31 PD klass PD,% 2007-12-31
AA2 647573 - 1 0,05 1183811 A 0,16 13016510
Intern motpart - 158714 2 0,10 3737981 B 0,27 21944030
Summa 1307 624 235762 3 0,20 12512799 c 0,86 5934943
. - 4 0,40 22552688 D 2,53 1989510
Poster inom linjen
Beviljade men ej utbetalda lan 162733 98 284 5 080 6099737 E 563 761819
Summa total kreditrisk brutto 55105416 47 930560 6 1,60 33735859 F 11,01 286772
7 3,20 1121487 G 32,91 287 238
Nedskrivningar av lanefordringar -42 647 -41 315 8 6,40 520120 Fallisemang 100 49936
Summa total kreditrisk netto 55062769 47889245 2 12,80 230675 44270758
10 25,60 125193
Vardet av sikerheterna avseende hypotekskrediter inom sékerstallda verksamheten uppgar till 11 51,20 151611
51983572 (45271 016) tkr. Fallisemang 100 110 282
Inom hypoteksverksamheten finns inga iansprakstagna sékerheter. Vid obestand sker en
51719943

direkt forsaljning av panten.

Nar det géller kreditforluster skall enligt avtal 80 procent av konstaterade kreditforluster
samt atervinningar pa dessa avraknas mot respektive lansforsakringsbolags provisionsersétt-
ning. Ersattningen kan inte for ett enskilt &r bli negativ.

Osékra lanefordringar

Foretagssektor 900 900
Hushallssektor 57 315 28161
58 215 29061
Osékra lanefordringar fordelat pa sakerhet
Med sékerhet i villa 51 500 24218
Med sakerhet i fritidsfastighet 446 203
Med sakerhet i bostadsratt 6269 1055
Ovrigt - 3585
58 215 29061
Fallerade lanefordringar som inte ingar i osékra fordringar
Fordringar forfallna 10-19 dgr 121 220
Fordringar forfallna 20-39 dgr 38032 23642
Fordringar forfallna 40-59 dgr - -
38153 23 862

En lanefordran anses vara osaker om den har en betalning som &r mer &n 60 dagar sen eller
om det finns anledning att férvanta sig att motparten ej kan leva upp till sitt atagande.

En fallerad Ianefordran &r en fordran dér lantagaren har fallerat mer 4n 10 dagar enligt
Basel-regelverkets IRK-metod.

Inom hypoteksverksamheten finns inga Ian dar villkoren omférhandlats under aret och déar
lanet annars skulle redovisats som osakert.
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Exponering vid fallissemang (EAD) ar det exponeringsbelopp som motparten férvantas
utnyttja vid ett fallissemang. For ataganden som till fullo ligger inom balansrakningen defi-
nieras EAD som kapitalskuld plus upplupna och férfallna ej betalda réntor och avgifter. For
ataganden som helt eller delvis ligger utanfér balansrakningen beraknas EAD genom att mot-
partens totala beviljade belopp multipliceras med en konverteringsfaktor (KF).



NOT 35 KAPITALTACKNINGSANALYS

Tkr 2008-12-31 2007-12-31 Tkr 2008-12-31 2007-12-31
Primért kapital, brutto 2351038 2226 452 Kreditrisk enligt IRK-metoden
Avgar IRK underskott -25888 -21518 Hushallsexponeringar
Primért kapital, netto 2325150 2204934 Fastighetskrediter 751 825 619 244
Supplementért kapital 662614 512614 Ovriga hushéllsexponeringar 3237 2879
Avdrag supplementart kapital -25 888 -29518 Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK-metoden 755 062 622123
Summa kapitalbas 2961876 2688030
Operativa risker
Riskvagda tillgangar enligt Basel I 10737 313 9314563 Schablonmetoden 10316 8733
Riskvégda tillgngar enligt évergangsregler 28292250 25655725 Summa kapitalkrav for operativa risker 10316 8733
Summa kapitalkrav kreditrisk Kapitaltiackningsanalys enligt Basel |
Kapitalkravet for kreditrisk enligt schblonmetoden 93 607 114 309 Primart kapital 2351038 2226 362
Kapitalkravet for kreditrisk enligt IRK-metoden 755 062 622123 Supplementart kapital 662614 504 614
Kapitalkrav for operativa risker 10316 8733 Summa kapitalbas 3013652 2730976
Kapitalkrav 858 985 745 165
- - Riskvagda tillgangar 32136623 27572299
Justering enligt dvergangsregler 1404 395 1307 293
Kapitalkrav for kreditrisker 2570930 2205784
Summa kapitalkrav 2263 380 2052458
Primérkapitalrelation, % 7,32 8,07
Primérkapitalrelation enligt Basel |1, % 21,65 23,67 Kapitaltackningsgrad, % 9,38 9,90
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I, % 27,58 28,86 Kapitaltackningskvot * 1,17 1,24
Kapitaltackningskvot enligt Basel I, * 3,45 3,61 * Kapitaltackningskvot = total kapitalbas / totalt kapitalkrav
Primérkapitalrelation enligt 6vergangsregler, % 8,22 8,59 | kapitalbasen ingér styrelsens férslag till vinstdisposition.
Kapitaltackningsgrad enligt tvergngsregler, % 10,47 10,48 | den finansiella fore"tagsgruppe»n ingér, férutom mogerbolaget Lansforsakrlnjgar ?ar}k AB
—— — - publ (556401-9878), aven de helagda och fullt konsoliderade dotterbolagen Lansférsak-
Kapitaltackningskvot enligt dvergangsregler, * 131 131 ringar Hypotek AB publ (556244-1781),Wasa Kredit AB (556311-9204) samt Lansforsak-
ringar Fondférvaltning AB publ (556364-2783).
Kapitalkrav
Kreditrisk enligt schablonmetoden
Institutsexponeringar 33401 11432
Foretagsexponeringar 2826 5351
Hushallsexponeringar - 459
Exponeringar med sakerhet i fastighet 53773 91 342
Oreglerade poster 543 890
Ovriga poster 3064 4835
Summa kapitalkrav for kreditrisker enligt schablonmetoden 93 607 114 309

NOT 36 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE, PRISSATTNING OCH AVTAL

Nérstaende

Som nérstaende juridiska personer raknas Lansférsakringar AB-koncernens och Lansforsak-
ringar Livkoncernens bolag, samtliga intressebolag, Lansforsakringar Maklarservice AB och

de 24 lansforsékringsbolagen med dotterbolag.

Prissattning

Inom Lansforsakringsgruppen anvands forhandlade priser, bade for tjanster som utférs pa
uppdrag av lansférsakringsbolagen och det tjansteutbud som tillhandahalls inom Lansférsak-

ringar AB-koncernen.

Priset pa interna transaktioner férhandlas fram i servicekommittéer. Dessa kommittéer ska
sakerstélla en bra kommunikation mellan de koncerngemensamma enheterna respektive ser-
vicecentren och dess kunder. De har ocksa till uppgift att diskutera och férhandla om innehall
och pris for koncerninterna transaktioner. Nar parterna i en servicekommitté &r 6verens arbe-
tar respektive enhet fram en budget och prislista fér det kommande &ret, som sedan ska god-

kannas av koncernledningen.

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Bolag inom bankkoncernen 693 625 251783 9414 250 6723025 265974 154 216 712722 966 493
Ovriga bolag inom Lansforsakringar AB-koncernen 646 872 17577
Lansférsakringsbolag 54 226 36616 174 643 128 310
Ovriga narstaende 11818

For upplysningar om ersattningar till narstaende nyckelpersoner sa som styrelseledaméter och ledande befattningshavare hanvisas till not 9, Personalkostnader.
| dvrigt forekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras nérstaende utdver normala kundtransaktioner.
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NOT 37 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 1 januari 2009 skedde en omorganisation i moderbolaget Lansforsakringar Bank och
i Lansforsakringar AB-koncernen for att 6ka konkurrenskraften och effektivisera
utnyttjandet av gemensamma resurser.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Forslag till behandling av hypoteksbolagets disponibla vinst (kr)

Balanserat resultat

2142003 662

Lamnat koncernbidrag, netto -93 139 200
Mottaget aktieagartillskott 125000 000
Arets resultat 92817 847
Att disponera 2266 682 309
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen

disponeras s;

att i ny rakning balanseras 2266 682 309

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att arsredovisningen ger en réattvisande versikt 6ver utvecklingen av bolagets verk-

samhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm 2009-03-26

Mats Ericsson Bengt Jerning Christer Malm

Styrelseordforande Styrelseledamot

Mattias Nordin
Styrelseledamot

Anders Borgcrantz
Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2009-03-26

Johan Backstrom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
Org nr 556244-1781

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstdllande direktdrens forvaltning i Lansforsékringar
Hypotek AB (publ) fr ar 2008. Arsredovisningen ingér i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 14-40. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att lagen om ars-
redovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag tillaimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige. Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for
att med hog men inte absolut sékerhet forsédkra mig om att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstil-
lande direktoren gjort nédr de uppréttat arsredovisningen samt

att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag gran-
skat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktoren dr ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven gran-
skat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa
annat sdtt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om
bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kredit-
institut och viardepappersbolag eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag och ger
en réattvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2009-03-26

Johan Backstrom

Auktoriserad revisor
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Styrelse, revisorer

och foretagsledning

STYRELSE

N

Mats Ericsson, f 1954
Ordférande sedan 2008
Styrelseledamot sedan 2005
Verkstéllande direktor
Lénsférsakringar Bank AB
Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i
Brandskyddsféreningen i
Halland, ledamot Wasa
Kredit AB, Prins Bertils
Stiftelse, Movement Vard
och Rehab AB och
Forsakringsbranschens
Arbetsgivarorganisation FAO.

f[j:.
Fa

LR Y

FORETAGSLEDNING

Anders Borgcrantz, f 1961
Verkstéallande direktor

Anders Borgcrantz, f 1961
Styrelseledamot sedan 2003
Verkstéllande direktor
Léansférsakringar Hypotek

Bengt Jerning, f 1953
Styrelseledamot sedan 1992
Kreditchef Lansforsakringar
Bank AB och Lansforséak-

Christer Malm, f 1943
Styrelseledamot sedan 2005
Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i IT-

Mattias Nordin, f 1967
Styrelseledamot sedan 2005
Ekonomidirektér
Lansforsakringar AB

AB. Vice vd, vd:s stallfore- ringar Hypotek AB. ledarna. Ordférande i Ovriga styrelseuppdrag:
tradare, Lansforsékringar Ovriga styrelseuppdrag: Méalarenergi AB, Svenska Styrelseledamot i Wasa
Bank AB. Ovriga Styrelseledamot i Wasa Volleybollférbundet och Kredit AB.
styrelseuppdrag: Kredit AB. Riksteatern. Ledamot i

Mélarenergi Stadsnéat AB,
Vasteras flygplats AB,
VAGAB Visteras och
Varldsnaturfonden WWF.

Styrelseledamot i Wasa
Kredit AB, BGC Holding AB,
Bankgirocentralen BGC AB
och Devise Business
Transaction Sweden AB.

ORDINARIE REVISOR

Johan Backstrom
Auktoriserad revisor
KPMG.

Goran Laurén, f 1962
Finanschef och vice verk-
stallande direktoér
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Definitioner

Andel osékra fordringar
Osakra fordringar i férhallande till total utlaning
till allmanheten och till kreditinstitut.

Kapitalbas

Summan av primart kapital och supplementart
kapital minus poster enligt 2 kap 7§ 3 st lagen om
kapitaltackning.

Kapitaltackningsgrad
Utgaende kapitalbas i relation till utgaende risk-
vagt belopp.

K/I-tal
Summa kostnader i férhallande till summa intékter.
K/I-talet beraknas fore och efter kreditforluster.

Oreglerad fordran

Fordran for vilken rénta, amortering eller dvertras-
sering ar forfallen till betalning sedan mer an 60
dagar.

Oséker fordran

Fordran déar betalningarna sannolikt inte kommer
att fullféljas enligt kontraktsvillkoren. En lane-
fordran anses vara osaker om den har en betalning
som ar mer an 60 dagar sen eller om det finns
anledning att férvanta sig att motparten ej kan
leva upp till sitt atagande. Os&kra fordringar med
avdrag for specifika reserveringar for individuellt
varderade fordringar samt reserveringar for grupp-
vis varderade fordringar utgdr osékra fordringar
netto.

Placeringsmarginal
Réntenetto i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning.

Primarkapital

Eget kapital i moderbolaget inklusive 73,7 procent
av obeskattade reserver, minus immateriella till-
gangar och uppskjutna skattefordringar, kapital-
tillskott och reserver som far ingé i kapitalbasen
som primart kapital enligt 2 kap 6§ lagen om
kapitaltackning.

Primarkapitalrelation
Utgaende priméarkapital i relation till utgdende
riskvagt belopp.

Reserveringsgrad for osékra fordringar
Reserv for befarade kreditforluster i relation till
osékra fordringar brutto.

Riskvagt belopp

Summa tillgangar i balansrakningen och atagan-
den utanfér balansrakningen varderade enligt lag
om kapitaltdckning. Volymerna végs med hansyn
till beddmd risk sa att de kommer att inga i den
riskvagda volymen med O procent, 20 procent,
50 procent eller 100 procent.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat efter bokslutsdispositioner och
schablonskatt i relation till genomsnittligt eget
kapital, justerat for nyemission och utdelning.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

Rantebindningstid
Avtalad tid under vilken réntan pa en tillgang eller
skuld &r bunden.

Réantemarginal
Skillnaden mellan medelrantan pa samtliga till-
gangar och medelrantan pa samtliga skulder.

Supplementért kapital

Forlagslan med en ursprunglig 1optid pa minst fem
ar med viss reduktion om den aterstaende I6ptiden
understiger fem &r samt kapitaltillskott och reser-
ver enligt 2 kap 6§ lagen om kapitaltackning.
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Rapportdagar

Kvartal 1:
Delarsrapport for januari-mars 2009 [amnas 22 april 2009.

Kvartal 2:
Delarsrapport for januari—juni 2009 lamnas 25 augusti 2009.

Kvartal 3:
Delarsrapport for januari-september 2009 Idmnas 23 oktober 2009.

=
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Adresser

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

374 21 Karlshamn
Besok: Kyrkogatan 21
Tfn: 0454-30 23 00

Fax: 0454-105 60
E-post: info@Ifblekinge.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

791 21 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

Fax: 023-284 87

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Alvshorg
Box 1107

462 28 Vanershorg
Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

Fax: 0521-27 32 27

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gavleborg
Box 206

801 03 Gavle

Besok: Slottstorget 3

Tfn: 026-14 75 00

Fax: 026-61 43 90

E-post: info@Ifgavleborg.se

Lansforsakringar Goinge

Box 54

281 21 Héassleholm

Besok: Andra Avenyen 14

Tfn: 0451-489 00

Fax: 0451-156 93

E-post: info@goinge.lansforsakringar.se

Lansférsakringar Goteborg och Bohuslan
404 84 Goteborg

Besok: Lilla Bommen 8

Tfn: 031-63 80 00

Fax: 031-63 80 05

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Halland

Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-15 10 00

Fax: 035-10 36 10

E-post: info@halland.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Préastgatan 18

Tfn: 063-19 33 00

Fax: 063-10 24 70
E-post: info@Ifz.se

Lansforsakringar Jonkoping
Box 623

551 18 Jonkoping

Besok: Barnarpsgatan 22
Tfn: 036-19 90 00

Fax: 036-19 92 40

E-post: info@jonkoping.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

391 27 Kalmar

Besok: Smalandsgatan 1
Tfn: 020-66 11 00

Fax: 0480-286 50

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

351 15 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00

Fax: 0470-72 00 01
E-post: info@Ifkronoberg.se

Lansforsakringar Norrbotten
Box 937

971 28 Lulea

Besok: Kungsgatan 13

Tfn: 0920-24 25 00

Fax: 0920-22 01 66
E-post: info@Ifn.nu

Lansforsakringar Skaraborg

Box 600

541 29 Skévde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-77 70 00

Fax: 0500-77 70 30

E-post: info@skaraborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Stockholm

173 82 Stockholm

Besok: Hemvarnsgatan 9, Solna
Tfn: 08-562 830 00

Fax: 08-562 833 36

E-post: info@sth.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sodermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: V Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

Fax: 0155-48 41 03

E-post: info@Ifs.se

Lansforsakringar Uppsala

Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Svartbacksgatan 44

Tfn: 018-68 55 00

Fax: 018-68 55 80

E-post: info@uppsala.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Varmland
Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Kdpmannagatan 2 A
Tfn: 054-775 15 00

Fax: 054-775 16 50
E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Kristianstad

Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: V Storgatan 49

Tfn: 044-19 62 00

Fax: 044-12 06 35

E-post: info@krstad.lansforsakringar.se

Produktion: Lansforsakringar Bank i samarbete med n3 Kommunikation.
Foto: Lansforsékringars bildbank. Tryck: Alfaprint. Vi trycker pa det miljovanliga.

Lansforsakringar Vasterbotten
Box 153

901 04 Umed

Besok: Nygatan 19

Tfn: 090-10 90 00

Fax: 090-10 92 29

E-post: info@LFvasterbotten.se

Léansforsakringar Vasternorrland
Box 164

871 24 Harnésand

Besok: Stora Torget 3

Tfn: 0611-253 00

Fax: 0611-22518

E-post: info@vn.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

721 26 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

Fax: 021-19 01 37

E-post: info@Ifbergslagen.se

Ostgota Brandstodsholag
Box 400

581 04 Linkoping
Besok: Platensgatan 11
Tfn: 013-29 00 00

Fax: 013-29 06 25
E-post: info@Ifostgota.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50
Fax: 0498-24 76 48
E-post: info@Ifgotland.se

Lansférsakringar Skane
Box 742

251 07 Helsingborg
Besok: Sodergatan 15
Tfn: 042-633 80 00
Fax: 042-633 86 60
E-post: info@Ifskane.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-670 48 23

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 21

Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 408 51

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvéagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-588 418 10

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 416 00

Fax: 08-670 48 37

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondfdrvaltning AB
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

Fax: 08-670 40 07

E-post: info@lansforsakringar.se

Wasa Kredit AB

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: S:t Eriksgatan 115
Tfn: 08-635 38 00

Fax: 08-676 02 75
E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 421 00

Fax: 08-588 421 80

E-post: info@agria.se

Humlegarden Fastigheter AB
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Birger Jarlsgatan 25
Tfn: 08-678 92 00

Fax: 08-678 92 99

E-post: info@humlegarden.se

Lansforsakringar Maklarservice

Box 65

171 74 Solna

Besok: Hemvarnsgatan 9

Tfn: 08-588 490 00

Fax: 08-588 491 90

E-post:
info.maklarservice@lansforsakringar.se

Lanshem Fastighetsformedling
Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-633 98 10

Fax: 042-63398 11

E-post: helsingborg@lanshem.se

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK 2008 45



h1 Lansforsakringar
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