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Bade nedgang och uppgang i transaktionsvolymen i Sverige under andra
kvartalet - med tydligt positiv trend

Den totala transaktionsvolymen under det andra kvartalet 2009 (till och med den 25
juni 2009) uppagick till 8,5 miljarder kronor enligt Jones Lang LaSalles bedémning.
Detta motsvarar en minskning med 77 procent jamfért med samma period 2008,
men en dkning med 24 procent jamfort med kvartalet fore.

Under det forsta halvaret 2009 (till och med den 25 juni) genomférdes transaktioner till ett varde om
15,4 miljarder kronor enligt Jones Lang LaSalles bedomning. Detta motsvarar en nedgang med 76
procent jamfort med samma period 2008. Transaktionsvolymen for s.k. Cross Bordertransaktioner
minskade samtidigt med 74 procent.

Det andra kvartalet 2008 praglades, i likhet med det andra kvartalet 2009, av betydligt hogre aktivitet,
med en 6kning i transaktionsvolymen med 36 procent jamfort med det forsta kvartalet 2008. Detta
forklarar att nedgangen pa arsbasis inte alls tycks mattas, trots att transaktionsvolymen pa
kvartalsbasis alltsa 6kade med 24 procent under andra kvartalet 2009.

Den kraftigt minskade aktiviteten pa marknaden gor att nedbrytningar av siffror dver geografiska
omraden och/eller fastighetsslag ska tolkas med forsiktighet, da endast en mindre férandring inom
respektive omrade fordras for ett stort procentuellt genomslag. En tydlig trend &r dock att de
volymmassigt storsta transaktionerna sker i vara tre storstadsomraden, vilket resulterar i att
storstadsomradenas andel av den totala transaktionsvolymen okar fran 64 procent for det forsta
halvaret 2008 till 73 procent for det forsta halvaret 2009. Stockholm ékar sin andel till 57 procent (55
procent), Goteborg dkar sin andel till 6 procent (3 procent) och Malmé dkar sin andel till 9 procent (6
procent). Ovriga landets andel av den totala transaktionsvolymen minskade samtidigt till 28 procent
(36 procent).

De tva klart dominerande fastighetsslagen pa den svenska transaktionsmarknaden &r
bostadshyreshus och kontorshyreshus. Andelen transaktioner som involverar nagot av dessa
fastighetsslag minskar dock patagligt. Kontorshyreshustransaktionernas andel av den totala
transaktionsvolymen minskade ill att under det forsta halvaret 2009 omfatta 28 procent (38 procent)
och bostadshyreshusens andel minskade till 27 procent (32 procent). Samtidigt noteras att
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detaljhandelsfastigheternas andel om 7 procent ar kvar pa samma niva som under foregaende ar.
Industrifastigheter okar, och deras andel av den totala transaktionsvolymen uppgick under det forsta
halvaret 2009 till 9 procent (4 procent). De 6vriga fastighetsslagen (hotell, tomtmark, blandfastigheter
samt vissa typer av publika och offentliga fastigheter) okar till att utgéra 29 procent av den totala
transaktionsvolymen, att jamféras med 19 procent under forsta halvaret 2008.

Ett flertal storre affarer genomfordes under det andra kvartalet, dar nio av de tio storsta affarerna
skedde i Stockholmsomradet och dér tva av dessa hade Jones Lang LaSalle som radgivare.
Periodens storsta affar var norska KLP Pensions forvarv av Pennfaktaren 12, Royal Viking Hotel vid
Centralstationen i Stockholm. Ingen kdpeskilling &r offentliggjord, men var beddmning ar att
kopeskillingen lag en bit éver en miljard kronor. Tyska IVG Funds forvarvade Magasinet 1 i
Sundbyberg for 400 miljoner kronor av Skanska. Fastigheten kommer, nér den ar fardigbyggd, att
inhysa Svenska Kraftnats nya huvudkontor. IF Metall utnyttjade mojligheten att frikopa tomtratten till
sin fastighet pa Olof Palmes Gata, Svardfisken 13, av Stockholms Stad fér 330 miljoner kronor. Tyska
Thyssen Krupp avyttrade sin fastighet i Malma, Kranforaren 3 till Wihlborgs for 270 miljoner kronor.
Fastigheten, aven kand som Gangtappen utgor ett av Malmds mer kanda landmarken och ar belagen
i Vastra hamnen. Under perioden skedde aven tva storre bostadsfastighetstransaktioner. Dels
avyttrade JM ett projekt i Sjovikshdjden i Arstadal séder om Stockholm till kommunala
Stockholmshem for 261 miljoner kronor, dels forvarvade Sollentunahem NCCs projekt i Sollentuna
centrum for 257 miljoner kronor.

Generellt praglades det forsta halvaret av en mycket lag aktivitet pa transaktionsmarknaden, i
synnerhet under det forsta kvartalet. Affarernas storlek har minskat kraftigt och ledtiderna i
transaktionsprocessen har forlangts patagligt, inte minst som ett resultat av tuffare
finansieringsmojligheter. Enligt Jones Lang LaSalles bedémning utgjorde mindre
fastighetstransaktioner (volym <100 miljoner kronor) cirka 7 procent av den totala
transaktionsvolymen under det forsta halvaret 2008. Under samma period innevarande ar har den
siffran stigit till cirka 24 procent.
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