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Lansftorsakringar Hypotek
Bokslutskommunike 2011

Aret i korthet

e Utladningen 6kade 11 procent till 89 (80) mdr.

® Rorelseresultatet okade 25 procent till 189 (152) Mkr
och réntabiliteten pa eget kapital uppgick till 3,6
(3,5) procent.

e Rintenettot 6kade 25 procent till 506 (406) Mkr.

* Atervinningarna dversteg kreditforlusterna och
uppgick netto till 4 (3) Mkr.

* Priméirkapitalrelationen enligt Basel II uppgick till
20,6 (19,7) procent och kapitaltackningsgraden till
22,8 (22,3) procent.

e Lansforsakringar har Sveriges mest ndjda
bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex 2011.

* Antalet kunder 6kade 8 procent till 161 000
(149 000).

Uppgifterna inom parentes avser 2010.

Anders Borgcrantz, vd Lansforsakringar Hypotek:

Ldnsforsdkringar stirker positionen som
Sveriges femte storsta bolaneinstitut och har
for sjunde dret i rad Sveriges mest néjda bolane-
kunder. Det visar att strategin med en lokal
forankring och ndrhet till kunderna, som ytterst
dr dgarna dr framgangsrik. Bolaneaffiren vill
vi gora sa enkel och personlig som maojligt sa att
den blir tydlig och trygg for kunden. Utlaning-
en okar enligt plan och har en bibehdllen hég
kreditkvalitet. Likviditetssituationen dr mycket
god och vi har en beredskap for en fortsatt
osdker omvdrldssituation.
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Nyckeltal

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec

2011 2010 2011 2011 2010
Réntabilitet pa eget kapital, % 3,7 3,0 3,4 3,6 3,5
Avkastning pa totalt kapital, % 0,18 0,13 0,15 0,17 0,15
Placeringsmarginal, % 0,50 0,45 0,41 0,45 0,40
K/I-tal fore kreditforluster 0,32 0,35 0,30 0,30 0,31
K/lI-tal efter kreditforluster 0,34 0,35 0,32 0,28 0,30
Primérkapitalrelation enligt Basel II, % 20,6 19,7 21,2 20,6 19,7
Primarkapitalrelation enligt
Gvergangsregler, % 9,4 9,2 9,4 9,4 9,2
Kapitaltackningsgrad enligt Basel Il, % 22,8 22,3 23,5 22,8 22,3
Kapitaltackningsgrad enligt
overgangsregler, % 10,5 10,4 10,5 10,5 10,4
Andel osakra fordringar, % 0,00 0,01 0,01 0,00 0,01
Reserver i férhallande till utlaning, % 0,04 0,05 0,04 0,04 0,05
Kreditforlustniva, % 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00
Resultatrdakning, kvartal

Kv 4 Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4

Mkr 2011 2011 2011 2011 2010
Réantenetto 147,0 121,2 113,7 1245 118,1
Provisionsnetto -66,7 -59,0 -59,7 -63,3 -63,5
Nettoresultat av finansiella poster -2,5 3,5 55 -2,0 -0,2
Ovriga rorelseintakter 0 0 0,3 - 0
Summa rorelseintakter 77,8 65,7 59,8 59,2 54,4
Personalkostnader -3,1 -3,8 -3,9 -2,8 -2,0
Ovriga administrationskostnader -21,6 -15,8 -13,9 -13,0 -16,8
Summa rérelsekostnader -24,7 -19,6 -17,8 -15,8 -18,8
Resultat fore kreditforluster 53,1 46,1 42,0 43,4 35,6
Kreditforluster, netto -1,3 -1,1 5,0 1,6 -0,5
Rérelseresultat 51,8 45,0 47,0 45,0 35,1
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Marknadskommentar
Oron i vérlden fortsatte under det fjarde
kvartalet och aret slutade i negativ ton
med tillvixtprognoser som justerades ner
och fortsatt oro kring skuldkriser i flera
eurolinder. Aven Sverige paverkades av
den 6kade oron och Riksbanken sidnkte i
december styrrintan till foljd av forsvaga-
de konjunkturutsikter i omvirlden och
den svenska ekonomins inbromsning. Den
svenska sysselsédttningsnivan ér relativt god.
Den svenska bank- och bostadsobliga-
tionsmarknaden fungerade vil under
kvartalet. Marknadsaktiviteterna pa den
europeiska covered bond-marknaden var
betydligt lagre till f6ljd av den minskade
riskaptiten trots historiskt hdga bospreadar.
Aktiviteten pa den svenska bostads-
marknaden har dimpats, vilket haft en
marginell paverkan pé husprisutveckling-
en. Under det fjirde kvartalet gick priser-
na pa villor ned med tva procent och pri-
serna pa bostadsratter steg med tva
procent enligt Méklarstatistik. Villapri-
serna sjonk med fyra procent och bostads-
ritterna sjonk med en procent under aret.
Hushalls- och bostadsutlaningen oka-
de med 1 procent under det fjérde kvarta-
let enligt statistik fran SCB, vilket &r en
mer normal takt.

Sveriges mest ndjda bolanekunder
Lansforsakringar har for sjunde aret i rad
Sveriges mest ndjda boldnekunder pa pri-
vatmarknaden enligt Svenskt Kvalitetsin-
dex 2011. Mitningen visar att Lansforsék-
ringar dr den bolaneaktdr som bist lever
upp till kundernas férvantningar och an-
ses som mest prisvird. Aven lojalitet och
image far hogsta betyg, liksom produkt-
och servicekvalitet.

2011 jamfort med 2010

Tillvaxt och kundutveckling

Utlaning till allminheten 6kade med 11
procent eller 9 mdr till 89 (80) mdr och
Lénsforsakringar starkte positionen som
Sveriges femte storsta bolaneinstitut till
4,3 procents marknadsandel. Antalet
kunder 6kade med 8 procent eller 12 000
till 161 000 (149 000) och étta av tio
boldnekunder har Linsforsdakringar som
huvudbank.



Resultat och Iénsamhet

Resultatet fore kreditforluster 6kade med
25 procent till 185 (148) Mkr och rorelse-
resultatet 6kade med 25 procent till 189
(152) MKk, vilket forklaras av ett 6kat rin-
tenetto. Réntabiliteten pa eget kapital upp-
gick till 3,6 (3,5) procent.

For att battre spegla den faktiska
affarsuppgorelsen med lansforsakrings-
bolagen har en forandrad princip for redo-
visning av kreditforluster inforts, vilken
berdr posterna erséttning till lansforsak-
ringsbolag och kreditforluster, se dven
not 1. Omrékning har dven skett av jim-
forelsetal.

Intakter

Réntenettot 6kade med 25 procent eller
100 Mkr till 506 (406) Mkr. Okningen
forklaras av 6kade utldningsvolymer och
en Okad forrantning av det egna kapitalet.
Placeringsmarginalen stdrktes till 0,45
(0,40) procent. Avsdttning for avgift till
stabilitetsfond belastade rantenettot med
34 (15) Mkr. Totalt 6kade rorelseintdkter-
na med 22 procent eller 47 Mkr till 263
(216) Mkr. Provisionsnettot minskade till
—249 (-198) Mkr och forklaras av 6kad
ersittning till 1dnsforsakringsbolag. Provi-
sionskostnader bestar till allra storsta del
av ersittning till lansforsdkringsbolag och
berdknas utifrdn rédntenettot.
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Kostnader

Rorelsekostnaderna 6kade med 16 procent
till 78 (67) Mkr till {6ljd av en storre verk-
samhetsvolym. K/I-talet fore kreditforlus-
ter starktes till 0,30 (0,31) och K/I-talet
efter kreditforluster starktes till 0,28
(0,30).
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Kreditforluster

Atervinningarna dversteg kreditforlusterna
och uppgick netto till 4 (3) Mkr, vilket
motsvarar en kreditforlustniva pa 0,00
(0,00) procent. Reserven uppgick till 34
(42) Mk, vilket ger reserver i forhallande
till utldning om 0,04 (0,05) procent. Osdk-
ra fordringar minskade till 1 (9) Mkr, vil-
ket motsvarar en andel osékra fordringar
pa 0,00 (0,01) procent. Fér mer information
om kreditforluster, reserveringar och osék-
ra fordringar, se noterna 8 och 10.

Utlaning

Utlaning till allménheten 6kade med 11
procent eller 9 mdr till 89 (80) mdr. Lane-
portfdljen har en fortsatt god kreditkvali-
tet. Marknadsandelen av bostadsutlaning
till hushall 6kade till 4,3 (4,1) procent den
31 december 2011 och andelen av mark-
nadstillvdxten var mer dn 7 procent under
aret enligt statistik fran Bankforeningen.

UTLANING

Mdr
100

80

60

40

20

2007 2008 2009 2010 2011

Sékerhetsmassa

I princip all utlaning kvalificerar sig for
att ingd i den sédkerstéllda verksamheten,
den sa kallade sékerhetsmassan, enligt
lagen (2003:1223) om utgivning av séker-
stdllda obligationer. Utlaningen sker en-
bart i Sverige. En marknadsvérdeupp-
datering genomfordes i slutet av aret i
enlighet med vedertagen intern praxis.

Den viktade genomsnittliga beldnings-
graden, LTV, uppgick till 61 (60) procent
och det genomsnittliga engagemanget per
lantagare var 859 (837) tkr den 31 decem-
ber 2011. Nominellt, faktisk OC " uppgick
till 22,5 (21,2) procent.

Den geografiska spridningen i Sverige
ar god och sdkerheterna bestar enbart av
privatbostdder — villor och bostadsritter
samt marginellt av fritidshus. Kreditkvali-
teten dr hog, vilket dven bekriftas av
Moody'’s nyckeltal collateral score som
visar att Lansforsdkringar Hypotek har
hogst kreditkvalitet av alla svenska emit-
tenter av sdkerstillda obligationer och ar
bland de frdmsta i Europa. Inga osdkra
fordringar ingar i sikerhetsmassan.

Séakerhetsmassa 2011-12-31 2010-12-31
Séakerhetsmassa, mdr 107 100
varav svenska bolan, mdr 84 77
varav fyllnadssékerheter, mdr 21 15
varav sérskilda kontot , mdr 2 8
OC Y, nominellt, faktisk niva, % 22,5 21,2
Viktat genomsnittligt Max-LTV, % 61 60
Sékerhet Privatbostéder Privatbostader
Genomsnittlig kreditalder, manader 58 50
Antal lan 215668 200576
Antal lantagare 98296 91632
Antal fastigheter 98766 92147
Genomsnittligt engagemang, tkr 859 837
Genomsnittligt lan, tkr 391 382
Réntetyp, rorlig, % 58 67
Rantetyp, fast, % 42 33
Osakra fordringar Inga Inga

D OC &r beréknat utifran nominella varden exklusive upp-
lupnarantor. Emitterade vardepapper i annan valuta én
SEK aromraknade till SEK med swapkursen. Emitterade
vardepapper inkluderar repor.

Vid ett stresstest pa sikerhetsmassan med
20 procents prisfall pd marknadsvérdet pa
boléanens sékerheter erhdlls ett viktat
genomsnittligt Max-LTV om 67 (68) pro-
cent jamfort med faktiskt viktat genom-
snittligt Max-LTV om 61 (60) procent den
31 december 2011.



Uppléning

Emitterade vardepapper 6kade med 7 pro-
cent eller 5 mdr till 85 (80) mdr. Uppla-
ningen fungerade mycket vil under hela
aret. Sdkerstillda obligationer om nomi-
nellt 26,8 (44,0) mdr emitterades. Under
foregaende ar omstrukturerades bankkon-
cernens likviditetsreserv genom att en lik-
viditetsreserv borjade byggas upp i Lans-
forsakringar Hypotek, vilket forklarar den
storre emissionsvolymen under 2010.
Sékerstillda obligationer om nominellt
12,3 (8,0) mdr dterkdptes och om nominellt
7.9 (10,5) mdr forfoll under aret. Fér mer
information om uppléningsprogram,

se Appendix.

Likviditet

Likviditeten dr fortsatt stark. Likviditets-
reserven, som bestar av fyllnadssiker-
heter och sérskilda kontot, uppgick till
nominellt 22,8 (22,7) mdr varav 60 (53)
procent dr placerat i svenska sékerstillda
obligationer med kreditbetyg AAA/Aaa,
33 (11) procent av placeringar med svens-
ka staten som motpart och 7 (36) procent
av placering pa sérskilda kontot. Nivan pa
fyllnadssédkerheterna motsvarar refinan-
sieringsbehovet avseende samtliga forfall
av emitterade vardepapper fram till och
med andra kvartalet 2013.

Rating

Lansforsakringar Hypotek ér en av fyra
aktorer pa den svenska marknaden for sé-
kerstéllda obligationer med hdgsta betyg
fran bada ratinginstituten. Moderbolaget
Lansforsdkringar Banks kreditbetyg ar A/
stable fran Standard & Poor’s och A2/
negative fran Moody's.

Langfristig
rating

Kortfristig

Bolag Institut rating

Lansforsakringar Standard &

Hypotek ! Poor’s AAA/stable  A-1+

Lansforsakringar

Hypotek 1 Aaal/stable -

Moody's

Lansforsakringar Standard &

Bank Poor’s Alstable

A-1(K-1)

Léansforsakringar

Bank Moody's

A2/negative P-1

D Avser bolagets sakerstallda obligationer.

Kapitaltackning

Lansforsakringar Hypotek tillimpar reg-
lerna for intern riskklassificering (IRK).
Den avancerade riskklassificeringsmeto-
den ger storst mojligheter att strategiskt
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och operativt hantera kreditrisker och den
anvénds for alla hushallsexponeringar.
For 6vriga exponeringar anvéands tills vi-
dare schablonmetoden for berdkning av
kapitalkravet for kreditrisk.
Primérkapital, netto, uppgick till 4 140
(3 547) Mkr och primérkapitalrelationen
enligt Basel II uppgick till 20,6 (19,7) pro-
cent den 31 december 2011. Kapitalbasen
uppgick till 4 584 (4 003) Mkr och kapi-
taltdckningsgraden enligt Basel 11 till 22,8
(22,3) procent. For mer information om
kapitaltdckningsberdkningen, se not 13.

Rénterisk

En héjning av marknadsrdantorna med en
procentenhet skulle den 31 december 2011
ha medf6rt en 6kning av virdet pa rinte-
bérande tillgangar och skulder, inklusive
derivat, med 20 (54) Mkr.

Risker och os&kerhetsfaktorer
Lansforsakringar Hypotek &r exponerat
mot ett antal risker, som framst bestéar av
kreditrisker och finansiella risker. Verk-
samheten kidnnetecknas av en 1ag risk-
profil. Kreditférlusterna ar fortsatt laga
och verksamhetens refinansiering har
fungerat mycket vil under aret och dura-
tionen pa upplaningen har forléngts.

En omfattande beskrivning av risker
finns i drsredovisningen 2010. Det har inte
skett ndgra betydande fordndringar i risk-
fordelningen jamfort med vad som angavs
i arsredovisningen.

Fjarde kvartalet 2011 jamfort med
fjdrde kvartalet 2010

Rorelseresultatet 6kade till 52 (35) Mk,
vilket forklaras av ett 6kat rintenetto.
Réntenettot 6kade med 24 procent eller 29
Mkr till 147 (118) Mkr till f6ljd av storre
volymer, hogre forréntning av det egna
kapitalet och forbattrade placeringsmargi-
naler. Réntabiliteten stérktes till 3,7 (3,0)
procent. Placeringsmarginalen stérktes till
0,50 (0,45) procent. Totalt 6kade rorelsein-
takterna med 43 procent eller 23 Mkr till
78 (55) Mkr. Provisionsnettot minskade
till =67 (—64) Mkr och forklaras av hogre
ersittning till 1dnsforsidkringsbolag till
foljd av ett hogre rintenetto. Kostnaderna
6kade med 32 procent till 25 (19) Mkr till
foljd av en storre verksamhetsvolym. Kre-
ditforlusterna uppgick netto till 1 (1) Mkr.

Fjérde kvartalet 2011 jamfort med
tredje kvartalet 2011

Rorelseresultatet okade till 52 (45) Mkr
till f6ljd av ett dkat rantenetto. Rantenet-
tot 6kade med 21 procent eller 26 Mkr till
147 (121) Mk, vilket forklaras av forbétt-
rade placeringsmarginaler och 6kade
volymer. Marginalforbattringen forklaras
av en ldgre genomsnittlig likviditetskost-
nad. Réintabiliteten stirktes till 3,7 (3,4)
procent. Placeringsmarginalen forbéttra-
des till 0,50 (0,41) procent. Totalt 6kade
rorelseintikterna med 17 procent eller

12 Mkr till 78 (66) Mkr. Provisionsnettot
minskade till -67 (-59) Mkr. Kostnaderna
okade till 25 (20) Mkr till foljd av en stor-
re verksamhetsvolym. Kreditforlusterna
uppgick netto till 1 (1) Mkr.

Hiandelser efter arets utgang

I borjan av februari tilltrddde Martin
Rydin som vice verkstillande direktor och
finanschef och ersatte Géran Laurén, vice
verkstillande direktor, som blev stillfore-
tradande finansdirektor for Kapitalfor-
valtningen pa Lansforsakringar AB.

i\rsredovisning

Arsredovisningen kommer att finnas till-
ginglig pa Lansforsdkringar Hypoteks
hemsida (www.lansforsakringar.se/finan-
siellthypotek) i slutet av mars.



Resultatrakning

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr Not 2011 2010  Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Réanteintakter 3 1859,1 1230,8 1874,3 6891,7 4018,9
Réantekostnader 4 -17121 -1112,7 -1753,1 -6 385,3 -3613,1
Réntenetto 147,0 118,1 24 % 121,2 21 % 506,4 405,8 25 %
Provisionsintéakter 5 0,6 0,5 0,6 2,2 1,9
Provisionskostnader 6 -67,3 -64,0 -59,6 -250,8 -200,1
Nettoresultat av finansiella poster 7 -2,5 -0,2 3,5 4,5 8,0
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 0,4 0
Summa rérelseintakter 77,8 54,4 43 % 65,7 19 % 262,7 215,6 22 %
Personalkostnader -3,1 -2,0 -3,8 -13,6 -10,4
Ovriga administrationskostnader -21,6 -16,8 -15,8 -64,4 -57,0
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 0 - - 0 -
Summa rorelsekostnader -24,7 -18,8 32% -19,6 28 % -78,0 -67,4 16 %
Resultat fore kreditforluster 53,1 35,6 49 % 46,1 15% 184,7 148,2 25 %
Kreditforluster, netto 8 -13 -0,5 -1,1 4,0 3,3
Roérelseresultat 51,8 35,1 48 % 45,0 15 % 188,7 151,5 25 %
Skatt -3,2 -16,1 -11,8 -39,2 -46,7
Periodens resultat 48,6 19,0 156 % 33,2 47 % 149,5 104,8 43 %
Rapport dver totalresultat
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec

Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Periodens resultat 48,6 19,0 156 % 33,2 47 % 149,5 104,8 43 %
Ovrigt totalresultat
Finansiella tillgangar som kan séljas

Forandring i verkligt varde 60,8 -22,4 2,6 161,0 259

Omeklassificering realiserade vardepapper -1,5 - - -3,6 -

Skatt -15,6 5,9 -0,7 -41,4 -6,8
Periodens ovriga totalresultat, netto efter skatt 43,7 -16,5 365 % 1,9 - 116,0 19,1 507 %
Periodens totalresultat 92,3 2,5 - 35,1 163 % 265,5 123,9 114 %
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Balansrakning

Mkr Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar

Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 8341,5 2820,7
Utlaning till kreditinstitut 9 1912,1 8155,8
Utlaning till allméanheten 10 88 625,0 79 666,7
Obligationer och andra

rantebéarande véardepapper 14 504,5 12 483,3
Derivat 11 1470,3 995,9
Forandring av verkligt varde for rantesékrade

poster i sakringsportfoljen 640,5 126,4
Materiella tillgangar 0,3 -
Uppskjutna skattefordringar 0,3 -
Ovriga tillgangar 1,2 1,0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1916,1 1419,7
Summa tillgangar 117 411,8 105 669,5
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 9 19 985,7 17 844,4
Emitterade vardepapper 85 396,2 79 695,4
Derivat 11 22378 1864,8
Forandring av verkligt véarde for rantesakrade

poster i sakringsportfoljen 1755,8 -378,9
Uppskjutna skatteskulder - 10,5
Ovriga skulder 355,4 146,3
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2838,3 2363,5
Avsattningar - 0,2
Efterstéllda skulder 501,0 501,0
Summa skulder 113 070,2 102 047,2
Eget kapital

Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
Reservfond 14,1 14,1
Fond for verkligt varde 145,6 29,6
Balanserade vinstmedel 3962,1 3403,5
Arets resultat 149,5 104,8
Summa eget kapital 4341,6 3622,3
Summa skulder och eget kapital 117 411,8 105 669,5
Poster inom linjen 12

For egna skulder stéllda sékerheter 86 366,1 79 628,9
Ovriga stallda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser 21926 1483,3
Ovriga ataganden 3893,7 3226,3
Ovriga noter

Redovisningsprinciper 1

Segmentsredovisning 2

Kapitaltackningsanalys 13

Upplysningar om narstaende 14
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Kassaflodesanalys i

sammandrag, indirekt metod

Mkr Jan-dec 2011 Jan-dec 2010
Likvida medel vid arets bérjan 22,9 160,6
Kassaflode fran den lopande verksamheten -549,0 -653,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 531,9 515,3
Arets kassaflode -17,1 -137,7
Likvida medel vid arets slut 5,8 22,9

Likvida medel definieras som utlaning och skulder till kreditinstitut betalbara pa anfordran.

Forandring i kassaflode fran den I6pande verksamheten ar till storsta delen hanférlig till Utlaning till allmanheten
-8952,1 (-12 131,5) Mkr, Utlaning till kreditinstitut 6 226,7 (1 095,5) Mkr och till Emitterade vardepapper

6 154,1 (26 131,2) Mkr.

Forandring i kassaflode fran finansieringsverksamheten &r framst hanforlig till erhallet aktieagartillskott
710,0 (745,0) Mkr och lamnade koncernbidrag -177,8 (-155,6) Mkr.

Rapport éver forandringar i eget kapital

Fond for Balanserade Periodens
Mkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde vinstmedel resultat Totalt
Ingéende balans 2010-01-01 70,3 14,1 10,5 2 689,6 99,9 2 884,4
Arets resultat 104,8 104,8
Arets ovriga totalresultat 19,1 19,1
Arets totalresultat 19,1 104,8 123,9
Enligt beslut pa bolagsstamma 99,9 -99,9 -
Lamnade koncernbidrag -177,8 -177,8
Skatteeffekt av Iamnade koncernbidrag 46,8 46,8
Erhallet villkorat aktiedgartillskott 745,0 745,0
Utgaende balans 2010-12-31 70,3 14,1 29,6 3403,5 104,8 3622,3
Ingaende balans 2011-01-01 70,3 14,1 29,6 3403,5 104,8 36223
Arets resultat 149,5 149,5
Arets 6vriga totalresultat 116,0 116,0
Arets totalresultat 116,0 149,5 265,5
Enligt beslut pa bolagsstamma 104,8 -104,8 -
Lamnade koncernbidrag -347,6 -347,6
Skatteeffekt av lamnade koncernbidrag 91,4 91,4
Erhallet villkorat aktieagartillskott 710,0 710,0
Utgdende balans 2011-12-31 70,3 14,1 145,6 3962,1 149,5 4 341,6
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Lansforsakringar Hypotek uppréattar sin redovisning i enlighet med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), lagen
(2007:528) om vérdepappersmarknader samt Finansinspektionens féreskrif-
ter och allmanna rad (FFFS 2008:25). Bolaget tillampar aven rekommenda-
tion RFR 2 Redovisning fér juridiska personer fran Radet for finansiell rap-
portering samt uttalanden utgivna av Radet for Finansiell Rapportering
gallande for noterade foretag. Reglerna i RFR 2 innebar att bolaget i arsredo-
visningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda
IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovis-
ningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovis-
ning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och till-
lagg till IFRS som ska goras. Denna bokslutskommuniké uppfyller de krav
som stélls enligt IAS 34 Delarsrapportering.

Under aret har en forandrad princip for redovisning av kreditforluster in-
forts. Den nya principen medfor att enbart Lansforsakringar Hypoteks andel

NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING
Bolagets verksamhet utgor ett rérelsesegment och uppféljningen till hogste
verkstallande beslutsfattare dverensstammer darmed med delarsrapporten.

NOT 3 RANTEINTAKTER

av konstaterade kreditférluster redovisas. Tidigare paverkade lansforsakrings-
bolagens andel av de konstaterade kreditférlusterna posten ersattning till
lansférsakringsbolag i provisionskostnaderna och minskade dédrmed inte
Lansforsakringar Hypoteks kreditforluster. Den nya principen tydliggér battre
ansvarsférdelningen mellan Lansférsakringar Hypotek och lansforsakringsbolagen.

Radet for finansiell rapportering har dragit tillbaka UFR 2 Koncernbidrag
och aktieagartillskott och gjort andringar i rekommendationen RFR 2 avseen-
de redovisning av koncernbidrag. For Lansforsakringar Hypotek AB innebér
forandringen ingenting da koncernbidrag som lamnats eller erhallits i syfte
att minimera koncernens totala skatt fortsatt redovisas direkt mot eget kapi-
tal efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt eftersom koncernbidragen redo-
visningsmassigt likstalls med utdelning respektive aktieagartillskott.

Bokslutskommunikén har i 6vrigt upprattats enligt samma redovisnings-
principer och berakningsgrunder som kommer att tillampas i arsredovisning-
en 2011.

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Utlaning till kreditinstitut 7,1 33,9 12,4 86,5 108,2
Utlaning till allménheten 877,2 559,4 831,7 3149,7 1910,4
Réantebérande vardepapper 162,4 108,6 1719 568,5 389,5
Derivat
Sakringsredovisning 812,5 528,9 858,3 29555 1610,7
Ej sakringsredovisning - - - 131,5 0,1
Summa rénteintakter 1859,2 1230,8 51 % 1874,3 -1% 6 891,7 4018,9 71 %
varav ranteintakter pa osakra fordringar -1,4 0,2 -0,9 -2,7 0,7
varav ranteintékter fran finansiella poster
ej véarderade till verkligt varde 884,4 593,3 844,1 3236,1 2018,6
Medelrénta under perioden
pa utlaning till allmanheten, % 4,0 2,9 3,9 3,7 2,6
NOT 4 RANTEKOSTNADER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Skulder till kreditinstitut -127,4 -53,7 -115,2 -400,5 -133,7
Rantebarande vardepapper -695,6 -593,1 -720,7 -2729,9 -2137,2
Efterstallda skulder -6,2 -4,5 -6,1 -23,7 -16,2
Derivat
Sékringsredovisning -875,5 -461,8 -900,7 -3072,1 -1310,4
Ej sakringsredovisning - - - -125,1 -0,2
Ovriga rantekostnader -7,5 0,4 -10,4 -34,0 -15,4
Summa réantekostnader -1712,2 -1112,7 54 % -1753,1 -2% -63853 -3613,1 77 %
varav rantekostnader fran finansiella poster
ej véarderade till verkligt varde -836,7 -650,9 -852,3 -3188,1 -2302,6
NOT 5 PROVISIONSINTAKTER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Utlaning 0,6 0,5 0,6 2,2 1,9
Summa provisionsintakter 0,6 0,5 24 % 0,6 2% 2,2 1,9 15 %
varav provisionsintakter fran finansiella
poster ej varderade till verkligt varde 0,6 0,5 0,6 2,2 1,9
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NOT 6 PROVISIONSKOSTNADER

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Ersattning till lansforsékringsbolag -66,8 -63,7 -59,2 -249,2 -198,2
Ovriga provisioner -0,5 -0,3 -0,4 -1,6 -1,9
Summa provisionskostnader -67,3 -64,0 5% -59,6 13 % -250,8 -200,1 25 %
varav provisionskostnader fran finansiella
poster ej varderade till verkligt varde -66,8 -63,7 -59,2 -249,1 -198,2
NOT 7 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Foérandring verkligt varde
Ranterelaterade instrument 147,1 -353,5 290,6 469,2 -340,6
Valutarelaterade instrument -625,7 -200,0 481,2 15,6 -447,1
Férandring verkligt varde sékrad post 466,1 545,7 -775,1 -506,5 752,7
Realisationsresultat
Ranterelaterade instrument 0,3 - -1,2 1,4 0,1
Rénteskillnadsersattning 9,7 7,6 8,0 24,8 42,9
Summa nettoresultat av finansiella poster -2,5 -0,2 3,5 4,5 8,0
NOT 8 KREDITFORLUSTER, NETTO
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2011 2010 Forandring 2011 Forandring 2011 2010 Forandring
Specifik reservering for individuellt
virderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster -17,2 -0,2 0 -17,5 -0,4
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for
kreditforluster som redovisats
som konstaterade forluster 4,4 0,7 0,1 4,8 0,9
Periodens nedskrivning for kreditforluster -0,6 -1,5 -2,7 -8,4 -4.6
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 10,3 1,0 1,4 13,1 4.4
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar
for kreditforluster 1,2 0,2 3,1 6,7 1,2
Periodens nettointakt / nettokostnad for
individuellt virderade lanefordringar -1,9 0,2 - 1,9 205 % -1,3 1,5 187 %
Gruppvis reserveringar for individuellt
varderade fordringar - - - - -
Gruppvis virderade homogena grupper av laneford-
ringar med begransat vdrde och likartad kreditrisk
Avsattning / upplosning av nedskrivning for
kreditforluster 0,6 -0,7 -3,0 5,3 1,8
Periodens nettointakt / nettokostnad for gruppvis
virderade homogena lanefordringar 0,6 -0,7 -186 % -3,0 -120 % 5,3 1,8 -195 %
Periodens nettointékt / nettokostnad for kredit-
forluster -1,3 -0,5 180 % -1,1 18 % 4,0 3,3 -21%

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmanheten.

NOT 9 UTLANING / SKULDER TILL KREDITINSTITUT

I utlaning till kreditinstitut ingdr placering i moderbolaget om 1 906,3 (8 133,0) Mkr.
I skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 18 047,7 (14 765,4) Mkr.

Tillgodohavande pa bankkonto i moderbolaget avseende séakerstalld verksamhet redovisas som utlaning till kreditinstitut.
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NOT 10 UTLANING TILL ALLMANHETEN
Lanefordringarna ér i sin helhet geografiskt hanférliga till Sverige.

Mkr 2011-12-31 2010-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 17338 1490,0
Hushallssektor 86 925,0 78 218,9
Summa lanefordringar brutto 88 658,8 79 708,9
Individuellt reserverade lanefordringar

Hushéllssektor -0,3 -3,4
Summa individuella reserveringar -0,3 -3,4
Gruppvist reserverade lanefordringar

Féretagssektor -2,5 -1,0
Hushallssektor -31,0 -37,8
Summa gruppvisa reserveringar -33,5 -38,8
Summa reserveringar -33,8 -42,2
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 1731,3 1 489,0
Hushallssektor 86 893,7 78 177,7
Summa utlaning till allmanheten 88 625,0 79 666,7
Osékra lanefordringar

Hushallssektor 0,8 9,3
Summa osikra lanefordringar 0,8 9,3

Definition

En lanefordran anses vara osaker om den har en oreglerad betalning som &r mer &n 60 dagar eller om det finns anledning att forvéanta sig
att motparten pa andra grunder inte kan leva upp till sitt dtagande. Lanefordran anses vara osaker till den del den inte tacks av sékerhet

med fullgott varde.

NOT 11 DERIVAT

2011-12-31 2010-12-31

Nominellt  Verkligt Nominellt  Verkligt
Mkr vérde virde vérde vérde
Derivat med positiva varden
Derivat i sékringsredovisning
Rénterelaterade 593950 12922 44 117,0 609,7
Valutarelaterade 10 576,6 4542 1777,7 401,3
Erhallna sékerheter CSA - -276,1 - -17,0
Ovriga derivat
Rénterelaterade 0 0 13 500,0 1,9
Summa derivat med positiva varden 69971,6 14703 59 394,7 995,9
Derivat med negativa varden
Derivat i sakringsredovisning
Réanterelaterade 61169,0 13506 53706,0 1037,1
Valutarelaterade 11 852,1 887,2 10577,1 827,7
Ovriga derivat
Rénterelaterade - - - -
Summa derivat med negativa varden 73021,1 2237,8 64 283,1 1864,8
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NOT 12 POSTER INOM LINJEN

Mkr 2011-12-31 2010-12-31
For egna skulder stéllda sakerheter

Lamnade sékerheter till foljd av aterkopsavtal 1938,0 2 975,2
Lanefordringar, sakerstéllda obligationer 84 428,1 76 653,7
Summa for egna skulder stillda sikerheter 86 366,1 79 628,9
Ovriga stillda sikerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser

Villkorade aktieagartillskott 2192,6 1482,6
Fortida uttag vid 62 ars alder enligt pensionsavtal, 80 % - 0,7
Summa eventualforpliktelser 2192,6 1483,3
Ataganden

Beviljade men ej utbetalda lan 3893,7 3226,3
NOT 13 KAPITALTACKNINGSANALYS

Mkr 2011-12-31 2010-12-31
Kapitalbas

Primarkapital, brutto 4196,0 35926
Avgar uppskjutna skattefordningar -0,3 -
Avgar IRK underskott -56,2 -45,2
Primérkapital, netto 4139,5 3547,4
Supplementart kapital 501,0 501,0
Avdrag supplementéart kapital -56,2 -45,2
Summa kapitalbas 4 584,3 4 003,2
Riskvigda tillgangar enligt Basel 11 20 130,8 17 973,4
Riskvigda tillgangar enligt évergangsregler 43 844,0 384319
Kapitalkrav

Kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 355,0 370,9
Kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1230,9 1046,8
Kapitalkrav for operativa risker 24,6 20,2
Kapitalkrav enligt Basel Il 1610,5 1437,9
Justering enligt 6vergangsregler 1897,0 1636,7
Summa kapitalkrav 3507,5 3074,6
Kapitaltackning

Primarkapitalrelation enligt Basel Il, % 20,56 19,74
Kapitaltackningsgrad enligt Basel Il, % 22,77 22,27
Kapitaltackningskvot enligt Basel Il * 2,85 2,78
Priméarkapitalrelation enligt dvergangsregler, % 9,44 9,23
Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,46 10,42
Kapitaltackningskvot enligt 6vergangsregler* 1,31 1,30
Sérskilda uppgifter

IRK Reserveringar dverskott (+) / underskott (-) -112,4 -90,4
— Totala reserveringar (+) 31,2 40,1
— Férvantat forlustbelopp (=) -143,6 -130,5
Kapitalkrav

Kreditrisk enligt schablonmetoden

Institutsexponeringar 69,5 50,2
Foretagsexponeringar 1,1 1,6
Hushallsexponeringar 46,1 123,5
Exponeringar med séakerhet i fastighet 117,7 91,5
Oreglerade poster 0,2 0,3
Sékerstallda obligationer 119,2 102,4
Ovriga poster 1,2 1,4
Summa kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 355,0 370,9
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NOT 13 KAPITALTACKNINGSANALYS, FORTSATTNING
Mkr 2011-12-31 2010-12-31

Kreditrisk enligt IRK-metoden

Hushallsexponeringar

Fastighetskrediter 1150,3 971,0
(Ovriga hushéllsexponeringar 0,6 1,7
Summa hushéllsexponeringar 1150,9 972,7
Foretagsexponeringar 80,0 74,2
Summa kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1230,9 1 046,9

Operativa risker

Schablonmetoden 24,6 20,2

Summa kapitalkrav for operativa risker 24,6 20,2

Kapitaltackningsanalys enligt Basel |

Primarkapital 4195,7 3592,6
Supplementart kapital 501,0 501,0
Summa kapitalbas 4 696,7 4 093,6
Riskvagda tillgangar 56 561,3 49 452,1
Kapitalkrav for kreditrisker 4 524,9 3956,2
Primarkapitalrelation, % 7,42 7,26
Kapitaltackningsgrad, % 8,30 8,28
Kapitaltackningskvot * 1,04 1,03

*Kapitaltackningskvot = total kapitalbas / totalt kapitalkrav

NOT 14 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Som nérstdende juridiska personer riknas Lansforsakringar AB-koncernens och Lansforsékringar Liv-koncernens
bolag, samtliga intressebolag, Lansforsakringar Méklarservice AB, Lansforsékringar Fastighetsformedling AB,
de 23 lansforsakringsbolagen med dotterbolag samt de socken- och hiradsbolag som har aktier i Lansforsakringar AB.

Under 2011 har normala affarstransaktioner skett mellan nérstdende. Inga vésentliga forandringar har skett i avtalen
med de nérstdende juridiska personerna sedan 2010-12-31. Erséttning till 1dnsforsékringsbolagen enligt gidllande out-
sourcingavtal redovisas i not 6, Provisionskostnader.

Narstdende nyckelpersoner ér styrelseledamoter, ledande befattningshavare och néra familjemedlemmar till dessa

personer. Sedan 2010-12-31 har inga vésentliga forandringar skett i avtalen med dessa personer.

Stockholm den 16 februari 2012

Rikard Josefson Christian Bille Bengt Clemedtson Bengt Jerning
Styrelsens ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Christer Malm Anders Borgcrantz

Styrelseledamot Verkstillande direktor
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Revisors rapport dver oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation

Till styrelsen i Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
Org nr 556244-1781

Inledning

Jag har utfort en oversiktlig granskning av bokslutskommunikén for Lansforsakringar Hypotek AB (publ),
org nr 556144-1781, per 31 december 2011 och den tolvmanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r
styrelsen och verkstillande direktdr som har ansvaret for att upprétta och presentera denna bokslutskommu-
niké i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Mitt ansvar ar att uttala en
slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pa min dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Jag har utfort min dversiktliga granskning i enlighet med Standard for dversiktlig granskning (SOG) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra &versiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. De granskningsatgdrder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mdjligt for mig att
skaffa mig en sadan sdkerhet att jag blir medveten om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en &versiktlig granskning har darfor
inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa min dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger mig
anledning att anse att bifogad bokslutskommuniké inte, i allt vdsentligt, dr uppréttad i enlighet med lag om
arsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Stockholm den 21 februari 2012

Johan Backstrom
Auktoriserad revisor

13 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK BOKSLUTSKOMMUNIKE 2011



Appendix

UPPLANINGSPROGRAM

Aterstaende Aterstaende

Emitterat Emitterat Utestaende Utestaende  ger ittlig loptid nittlig 16ptid

2011 2010 2011-12-31 2010-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Program Ram, Nom Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Ar Ar

Benchmark Obegransad 11,7 25,8 53,9 53,7 2,6 2,8

Medium Term Covered Note SEK 30 mdr 4.8 7,6 10,1 13,8 1,2 1,1

Euro Medium Term Covered Note EUR 4 mdr 10,3 10,6 21,5 11,5 2,9 4,2

Totalt 26,8 44,0 85,5 79,0 2,5 2,7
Forfalloférdelad upplaning

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt

Nominellt, mdr 11,4 16,0 27,6 12,0 18,2 - 0,3 - 0,1 85,5
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Kommande rapporter

Delarsrapport januari-mars 2012........................... 23 april 2012
Delarsrapport januari-juni 2012......................... 28 augusti 2012

Denna rapport innehéller sddan information som Lansforsékringar Hypotek AB (publ)
ska offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamna-
des for offentliggbrande den 21 februari 2012 kil 11.30 svensk tid.

23 lansforsakringsbolag
\

Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank AB

Lansforsékringar Wasa Lansforsékringar
Hypotek AB Kredit AB Fondférvaltning AB

Lansforsakringsgruppen bestér av 23 lokala och kundagda lansforsak-
ringsbolag och det gemensamt agda Lansforsakringar AB. Lansforsak-
ringsgruppen bygger pa en stark tilltro till den lokala narvaron och det
ar pa lansforsakringsbolagen kundkontakterna sker. Lansforsakrings-
bolagen erbjuder ett brett utbud av forsakringar, banktjanster och andra
finansiella l6sningar, for saval privatpersoner som foretag och lantbruk.
Antalet kunder uppgar till nastan 3,4 miljoner och tillsammans har
lansforsakringsgruppen cirka 5 800 medarbetare.

Kontaktinformation

Anders Borgcrantz, verkstallande direktor, Lansférsakringar Hypotek AB,
08-588 412 51, 073-964 12 51

Martin Rydin, vice verkstéllande direktor, Lansforsakringar Hypotek AB,
08-588 412 79, 073-964 12 79

Anna-Lena Léfvenberg, ansvarig for investerarrelationer, Lansforsak-
ringar Bank AB, 08-588 415 16, 073-964 15 16

Christer Baldhagen, kommunikationsdirektor Lansforsakringar AB,
08-588 415 01, 070-579 70 66

Lansforsakringar Hypotek AB (publ), org nr 556244-1781

Besok: Tegeluddsvagen 11-13, Post: 106 50 Stockholm
Telefon: 08-588 400 00

lansforsakringar.se/finansiellthypotek h1 LanSforsakr ingar



