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Stark tillvaxt for handelsinvesteringar pa en annars stabil marknad

Fastighetsmarknaden har varit stabil under férsta halvaret 2011 och ligger vél i linje med féregdende ar. En
skillnad mot féregaende ar ar vi har noterat ett antal trendbrott - de internationella investerarna har varit betydligt
mer aktiva pa koparsidan och intresset for kommersiella fastigheter, och inte minst fér handelsfastigheter, har
okat.
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Intresset for fastighetsinvesteringar har varit fortsatt stort och transaktionsvolymen forsta halvaret 2011 uppgick till strax dver
50 miljarder, vilket &r en dkning med cirka 8 % jamfort med motsvarande period 2010. Konkurs- och tvangsforsaljningar av
olika slag utgjorde strax 6ver fem miljarder och forklaras av ett fatal storre forsaljningar.

Intresset fran de internationella investerarna har varit stort de senaste aren och under H1 2011 forvarvade de internationella
koparna fastigheter for strax under 8,5 miljiarder — en volym som &r néra dubbelt s& hog som forvarvsvolymen for helaret
2010, vilket ar en klar indikator pa det fortsatt stora intresset fran internationella kbpare att forvarva fastigheter i Sverige. Trots
det starka internationella intresset s& domineras fastighetsmarknaden fortsatt av de inhemska investerarna och de svenska
investerarna fortsatter att vara nettokdpare, vilket man varit sedan finanskrisens bérjan.
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Samtidigt som de internationella kdparna har okat sin aktivitet s& &r man dven aktiva som saljare och under det forsta halvaret
sélde man fastigheter for ca 16 miljarder, vilket ar lika mycket som man sélde for under helaret 2010. Aktiviteten hos de
nordiska investerarna har fallit betydligt och man &r véasentligt mycket mindre aktiva pa bade kop- och séljsidan jamfort med
foregéende ar.

Trots att mojligheterna att erhdlla finansiering &r betydligt svarare jamfort med perioden innan finanskrisen och &ven
finansieringsvillkoren ar véasentligt mycket tuffare for de allra flesta investerarna, sé tycks mojligheterna till att erhélla
finansiering réatt goda. Ett tecken pa bankernas 6kande vilia ar att andelen portfolitransaktioner har fortsatt att stiga och
andelen portfélitransaktioner &r strax under 40 %.
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En klar skilnad mot féregéende &r ar det Okande intresset for kommersiella fastigheter, efter de tva senaste aren som

dominerat bostadssegmentet. Under forsta halvaret omsattes bostadsfastigheter om ca tolv miliarder att jamféra med strax
over 48 miljarder under helaret 2010.

Den mest markanta skillnaden har skett inom handelssegmentet dar &rets omséttning hittills uppgar till ca 10,5 miljard, vilket
ar mer an for helaret 2010 och darmed svarar omséattningen inom handelssegmentet for narmare 21 % av totalomsattningen.
Handelstransaktionerna har inte bara varit koncentrerade till storstadsregionerna utan skett dver hela landet.
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Var beddmning &r att transaktionsmarknaden kommer att forbli stabil ret ut och att omsattningen sannolikt kommer att
vara jamforbar med foregéende ar. Trots ett starkt intresse fran de internationella investerarna s& kommer marknaden aven
framgent att domineras av inhemska kopare. Savél institutioner och fonder som noterade fastighetsbolag kommer att vara
mycket aktiva pa kdpsidan. Det tilltagande intresset for kommersiella fastigheter kommer sannolikt att fortsatta att stérkas,
samtidigt som att bostadsinvesteringar kommer att vara mycket attraktiva.

S& vad kan vi forvanta oss av resten av 20117

o Stabil transaktionsmarknad i linje med fiolaret

o Betalningsviljan for attraktiva objekt fortsatt mycket god och avkastningskraven beddms vara stabila

° Fortsatt diskrepans i prissattning mellan ”prime” och sekundéara objekt, &ven om trenden &r att skillnaden minskar
o Intresset for kommersiella fastigheter ar fortsatt stigande och intresset for bostader ar fortsatt stort

° Majligheterna att erhalla finansiering for attraktiva objekt/portfolier ar goda, men fortfarande mycket problematiskt

att finansiera "problemfastigheter”

° Fortsatt begransat med tvangsforsaliningar och konkurser

Vissa makroindikatorer har forsvagats den senaste tiden och mycket tyder pé att den svenska ekonomin &r pa vég in
i en “normal” hégkonjunktur. Aven om det finns vissa osdkerheter i den svenska ekonomin s& & manga av hoten och
osakerheterna internationella férekomster, som exempelvis oron fér att Grekland kan orsaka ytterligare en kris i det
europeiska banksystemet.

For ytterligare information kontakta:
Peter Wiman, Analyschef, +46 8 545 854 62
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Savills Sweden erbjuder kvalificerade radgivningstjianster p& den svenska fastighetsmarknaden. Foretagets
verksamhet omfattar rddgivning vid fastighetstransaktioner, corporate finance och vardering & analys. Fér mer
information se www.savills.se.

Om Savills Sweden:

Savills - en ledande internationell fastighetsradgivare

Savills &r ett ledande globalt fastighetsradgivningsforetag noterat pa London Stock Exchange sedan 1989 och
ingér i FTSE 250.

Foretaget, som bildades 1855, har ett rikt arv av stark tillvaxt. Det &r ett féretag som snarare leder an foljer och har
Over 200 kontor och samarbetspartners i USA, Europa, Asia Pacific, Afrika och Mellandstern.

Genom en unik kombination av spetskompetens och entreprendranda far véra kunder tillgang till fastighetsexpertis
av hogsta kvalitet. Vi anses vara en innovativt tdnkande organisation uppbackad av utomordentliga
forhandlingskunskaper. Savills har valt att fokusera pé specifika klienter, varfor man kan erbjuda fullandad service
till organisationer och personer med vilka man delar ett gemensamt mal. Savills & synonymt med att kunna erbjuda
hogkvalitativ service och ett forstklassigt varumarke, har en langsiktig syn pé fastigheter och investerar i strategiska
relationer. Se dven www.savills.com.

UIf Nilsson, VD, +46 8 545 854 60
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